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... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Saksutredning:

Ola Borten Moe sekte pavegne av eier Kjell Reidar Skorstad om deling av eiendommen Skjefstad astre,
gnr. 166 bnr. 1, pa Leinstrand. Sgknaden ble innvilget av formannskapet i sak 49/11 i mgte 15.02.2011.
Vedtaket er gjort med hjemmd i jordloven og ble paklaget i brev fra advokatfirmaet Nidaros DA, datert
08.03.2011. Klagen fremsettes pa vegne av Roy Skorstad, en yngre bror av eier. Klagen er kommet inn i
rett tid. Klager er ikke part i saken, men har rettdig klageinteresse da delingen innebagrer a han som

ode sherettiget mister muligheten til & overta odel ssendommen med bygninger.

Saken oversendes formannskapet for behandling. Dersom klagen ikke tastil fage og vedtaket
opprettholdes, sendes saken Fylkesmamen, som er klageinstans i saker etter jordloven.

L ovgrunnlag:

De lovbestemte vilkar for & gi delingssamtykke etter jordloven § 12 er enten at det foreligger
samfunnsinteresser av stor vekt dler a ddingen er forsvarlig i forhold til @endommens avkastning. Sakene
maogsasesi lysav § 1, Formdet med loven.

Landbruks- og matdepartementets rundskriv M-4/2003 omhandler departementets syn pa reglene om
omdisponering og deling og angir hvilke rammer kommunene har ved behandling av sakene. Rundskrivet
sier i pkt 8.4.1 " samfunnsinteresser av stor vekt”: Ogsa en god bruksragondisering kan gi grunnlag for a
samtykke etter dette ternativet.

Landbruks- og matdepartementets brev til kommunene 25.06.2010 presiserer praktiseringen av jordloven
§ 12. Brevet pdpeker blant annet at & skape ekt harmonisering mellom eiendomsstrukturen og
bruksstrukturen i landbruket er en samfunnainteresse av stor vekt som kan gi grunnlag for et

delingssamtykke.

Klagensinnhold

Klager mener Trondheim kommune har fattet et ugyldig vedtak i strid med delingsforbudet i jordioven 8§
12. Han anferer at kommunen ikke har vurdert om det fordigger samfunnsinteresser av stor vekt i saken
dler om ddling er forsvarlig ut fraomsynet til den avkastning elendommen kan gi, men har gétt rett pa
vurderingen av det frie Skjannet.

Det anfares videre at reserende ared etter deling framstér som en uragonell driftsenhet knyttet til
landbruk.

Klager bemerker a saken gjelder en landbrukseiendom pa 910 dekar med 200 dekar fulldyrka jord, noe
som utgjer en drivverdig enhet dik den er i dag. Eiendommen ma derfor anses som en stor

Sar - trandersk landbrukseiendom hvor det er fullt mulig & bo og drive jorda, noe klager ensker. En deling
vil SAedesikke ivaretaformdet med jordioven, jf. 8§ 1.

Klager kan heller ikke se at formannskapet har vurdert at eiers yngre bror er beredt til aoverta
eendommen og drive denne som egen fullverdig driftsenhet. Videre opplyser klager at han vil begjaae
odeld@sning mot sin bror for eendommen.

Vurdering
Trondheim har 58000 dekar dyrkajord i drift, og det dyrkes korn pA69 % av aredet. Over havparten av
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eiendommene som er i drift har korndyrking som eneste produksion. Jorda er fordelt pa 478 eiendommer,
men bare 234 av disse er i aktiv drift, resten leier bort arealene. Mange driftsenheter har mer leid ared enn
eget. Legordablir gjerne drevet paen mer lettvint méte enn egne aredl. Spesielt ser vi at det investeres
mindrei drenering og vedlikehold paleid jord fordi det er en usikkerhet i hvor lenge leietaker har arealet til
rédighet. Darlig drenering gir darligere avling og kan fare til gkt forurensning fra aredet gjennom starre
avrenning av matjord og nagingsstoffer.

Delingssaken innebagrer en sammendaing av produksionsareal pato eiendommer med korndyrking som
grenser mot hverandre. Den nye driftsenheten vil omfatte 384 dekar fulldyrkajord, med et arbeidsomfang
paca0,6 arsverk. Dette vil vaare en styrking av et bruk i drift der det ligger godit til rette for en god
utnytting av eksisterende driftsapparat. Lesningen ferer ogsatil en god arrondering.

Det er ikke utelukket at Skjefstad estre kan gi grunnlag for husdyrprodukgon eler annen drift i et omfang
som gir en brukbar inntekt til en driftig eer. En oppstart av nagingsmessig dyrehold vil imdlertid kreve
betydelige investeringer og er avhengig av interesse, initiativ og ressurser til den som eier og driver. Dagens
eler har overtatt gjennom sin odelsrett og har valgt & oppfylle sin driveplikt ved &leie bort jordatil
nabogarden. Han kan ikke pdegges & selge n& han oppfyller sineforpliktelser i forhold til bo- og
driveplikten. Ved & oppfylle lovpdagt boplikt i 5 & kan eer ogsaflytte fradendommen og bosette seg et
annet sted, uten & salge den. Dersom han ska selge eiendommen har han heller ingen plikt til selgetil
noen som kan drive eiendommen som et salvstendig bruk. Paden méten kan kommunen ved & avda deling
bidratil & opprettholde forholdet med mye leigjord i stedet for & oppna en viss harmonisaring mellom
elendomsstrukturen og bruksstrukturen. Radmannen vurderer derfor delingssaker som gjelder tilleggsord
ut fra elendommens ressurser og eersituagon i dag, ikke mulige eierfornold i framtida. Nar det inngas
avtde om sag av tillegggord som farer til en driftsmessig god I@sning gnsker rédmannen a stette dette. Det
vil over tid fare til Sarre samsvar mellom eendomsstrukturen og bruksstrukturen i landbruket i kommunen.

Resterende parsdll med bygninger er etter deling en konsegjonsfri eiendom med sma produks onsressurser
og Vil ikke framsta som en driftsenhet i landbruket. Begrunnelsen for & gi tillatdse til fradding av et s gtort
ared er & beliggenheten og aredlets kvalitet gjar det mindre interessant som tilleggsared. Det vil haen
sterre verdi som et hobbybruk med for eksempel hest da det er stor etterspersd etter dike sma
eiendommer i Trondheim. R&dmannen vil i tillegggordsaker der tunet er omgitt av attraktiv dyrkgord
foretaen betydelig mer restriktiv vurdering nér det gjelder tomtesterrelse.

Odelsrett er den rett en person og dennes etterkommere har til dinnlese odelord, og odeld@sning er nér
en person bruker sin odelsrett for afalagt en eiendom til seg. Odeldesning er et privatrettdig forhold som
skal avgjaresi domstolene. Kommunen har ingen myndighet i odeld gsningssaker.

Odesfrigjaring vil S a staten fatter vedtak om at odelsretten pa en eilendom ska opphere. Dersom deling
av Skjefstad gstre blir gjennomfert, har kjgper en rett etter odeldoven § 31 til & sgke om odelSfrigjering av
eendommen. En dik sgknad sendes kommunen som forbereder saken for vedtak hos Fylkesmannen.
Sparsmdet om odd Sfrigjaring ska avgjeres far domstolene tar dilling til odel s gsningssaken.

Konklugon:

Réadmannen mener delingen farer til en god bruksragondisering og & jordlovens krav for & gi
delingssamtykke er oppfylt. De privatrettdige forhold i saken tar radmannen ikke illing til dade malgsesi
et annet organ. Klagen inneholder ikke nye opplysninger som tilser en omgjaring av vedtaket.
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R&dmannen i Trondheim, 22.03.2011

Einar Aassved Hansen Marianne Langeda
Kommunadirekter byutvikling Miljegef
Vedlego:

Klage over Trondheim kommunes vedtak — gnr. 166 bnr. 1

Utrykte vedlegg:

Jordloven  http:/Amww.lovdatano/dl/hl- 19950512- 023.html

Landbruks- og matdepartementets Rundskriv M-4/2003

http:/Amww.regj eringen.no/nb/dep/l md/dok/rundskriv.html 2Ad=1993

Landbruks- og matdepartementets brev av 25.06.2010 Praktisering av delingsbestemmelsen i jordioven 8
12. Arkivsak 10/28959
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