Trondhem kommune

Saksframlegg

DETALJREGULERING AV VIKTOR BAUMANNSVEI 2, 4,609 6B OG DEL AV
BYASVEIEN 126 A

SLUTTBEHANDLING

Arkivsaksr.: 09/45037-63

Sakshehandler: Ingrid Risan

.2 Sett inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar fordag til detajregulering av Viktor Baumannsve 2, 4, 6 og 6B og del av Byasveien 126A

som vist pakart i maestokk 1:1000, merket VVoll arkitekter AS senest datert 11.2.2011 med
bestemmel ser senest datert 14.2.2011.

Vedtaket fattesi henhold til plan+ og bygningdoven § 12-12.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja
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Trondhem kommune

... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Sammendrag
Hensikten med planfordaget er aleggetil rette for fortetting av et eksisterende boligomréde.
Planfordaget blei bygningsradets mete 12.10.2010 vecttatt utlagt pa offentlig ettersyn og sendt pa hering.

Planfordaget er i trdd med kommuneplanens arealdel nér det gjelder arelformd og utnytting.
Hovedutfordring i planprosessen har veat & finne riktig niva pa utnyttelse og en god bygningsstruktur pa en
bratt og sarastvendt tomt, med henblikk pa & ivareta gode solforhold pa uteomréder internt i det nye
omradet samt for eksisterende boligomrade i Byasveien 120.

Antdl boliger ble redusert i 1gpet av prosessen fram til innsendt revidert komplett planfordag 20.7.2010.
Etter offentlig ettersyn er ogsa planomradet redusert da det viste seg vanskelig afa overtatt tre av
eiendommene. Dette har medfert at to planlagte boligblokker beliggende ut mot Byasveien, med til sammen
16 leiligheter med tilgjengelighet for personer med funkgonsnedsettelse, er géit ut av progektet. Fordaget
visar nafem eneboliger og ni rekkehus, noe som tilsvarer i overkant av tre boliger per daa. Pgatomtas
topografi er det ikke lagt til rette for boliger som er tilgjengelige for personer med funkgonsnedsettelse (iht.
TEK § 12-2) i eneboligene og rekkehusene. Planfordaget medfarer riving av tre bolighus, hvorav et er
klassifisert A vegre av antikvarisk verdi, verneklasse C.

Radmannen anbefaer at planfordaget vedtas.

Bakgrunn
Planfordaget er utarbeidet av Voll Arkitekter AS som fordagdtiller, pa vegne av tiltakshaver/oppdragsgiver
Byasen Bygg AS.

Planomradet omfatter disse eiendommene:

gnr/bnr 425/393 0g 425/395 — eier: Byasen Bygg AS

gnr/bnr 425/397 — eer: Birger Leander Jensen

gnr/bnr 425/421 og del av 425/557 — eer: Trondheim kommune

liten del av gnr/bnr 425/423 — eiere: 21 sekgonssiere i Byasveien 120

dd av gnr/bnr 425/426 — elere: Mdisa Poljcic, Sobodan Poljcic og Randi Johnsen

Tidligere vedtak og planpremisser
Det visestil bygningsrédets vedtak i ssk FBR 95/10 i mgte 12.10.2010.

| kommuneplanens aredldel 2007-2018 er omrédet avsatt til byggeomrade, eksisterende tettbebyggelse.

Planfordaget oppfyller krav til aredutnyttelse pa minimum tre boenheter per dekar ved regulering av
omrader pAmer enn tre dekar.
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Gjeldende reguleringsplaner for omradet er r0135B, " Reguleringsplan for Byasvegen pa strekningen
mellom Fridtjof Nansens veg og Vegmesterstien”, vedtak i kraft 13.5.1966, r0135C, "Reguleringsplan for
Byasveien nr. 104 og 104B, 120, 122, 124 og 126A, 126B”, vedtak i kraft 25.11.1966, og r0135F,

" Innsnevring av fortausbredden ved Byasveien 126A”, vedtak i kraft 11.6.1968.

Tilstetende reguleringsplan er r0135N, ” Reguleringsplan for Bydsveien 120 og Viktor Baumanns vel 2B,
Byasen dyreklinikk”, vedtak i kraft 28.9.2006.

Omradet er regulert til boligformdl.

Risko- og sirbarhetsandyse

Det er utarbeidet risko- og sarbarhetsanalyse. Aktuelle temaer for analysen har veat naturgitte forhold,
stayproblematikk, trafikkl@sning og geoteknikk. Det visestil aktuele temaer i beskrivelsen av planfordaget
samt til avanittet "virkninger”.

Planomr adet, eksisterende forhold
Planomradet ligger pa Sverreshorg pa Byasen og grenser mot Viktor Baumanns vel mot vest og nord og
mot eksisterende bolighebyggel se langs Byasveien mot gt og sar. Planomradet er pa 4,27 daa.

Grunnforhold

Kvartaargeologisk kart viser a det er leire dler silt pa omradet. Geoteknisk rapport R.1178 fra Viktor
Baumanns vei viser a |asmassemektighet over fjdl varierer langs evre begrensning av omradet. Noen
steder kan man kanskje komme ned pa fjell dersom det bygges med kjeller. Planomradet ligger ikkei eller
nedenfor kvikkleiresone. Behandling int. NV E retningdinje 1-2008 er derfor ikke nedvendig. Planomradet

antas bebyggbart.

Naturverdier, topografi
Omrédet ligger i noksa bratt terreng pa nedre Byasen med fantastisk utsikt over store deler av byen. Det
bagrer preg av a vage et veletablert boligomrade med til delstett vegetagon og heye trag.
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Fin utsikt over Trondheim. Bilde tatt fra omradets vestlige hjarne

Inn langs omradet gar en privat stikkveg som er atkomstveg for boligene i Byasveien 124A og B og 126A.
Vegen er sma og gruset og er noksa uoversiktlig pa grunn av tett vegetagon langs vegen. Vegen stiger ca
2-2,5 mfrainnkjaring fra Viktor Baumanns ve til det innerste huset. Béde stikkvegen og terrenget generelt
faler mot gt. Haydeforskjellen innenfor planomradet er pa 9-10 m. Omradet har ingen registreringer pa
kommunens temakart over biologisk mangfold.

Stikkveg inn pa omradet. Bilde tatt fraavkjering fraViktor Baumanns vei

Hvordan omrédet brukes av barn og unge

Saksfremleyg - arkivsak 09/45037-63 (22709/11)



Trondhem kommune

Stikkveg mellom Viktor Baumanns vei og Byasveien brukes som skoleveg. Barn fdger stikkvegeninn og
passerer mellom husene ut til gang- og sykkelveg langs Byésveien og videre under By&sveientil Asvaen
skole.

Solforhold

Planomradet ligger i et omréde av Byasen som heller til dels sterkt mot est. Dette gjer at solforholdene,
saligi vinterhavéaret, er noksa darlige. Vedlagte sol- og skyggediagram for eksisterende situagjon (se
vedlegg 6.1-5) viser at 21. marskl 16 er det meste av planomrédet tilneamet fullstendig skyggdlagt. 21.
juni forsvinner sola cakl 20.

Nabobebyggeseni Byasveien 120 har felles uteoppholdsareal mot vest ved intern atkomstveg. | dagens
situagon er det rundt 21. mars sol patilnaamet hele omradet fram til cakl 16.30. Fra ca 16.30 inntreffer
skygge fra nabobygninger, og kl 17 ligger hele omradet i skygge. 21. juni har omradet sol pa tilnegmet hle
omradet fram til cakl 18. K| 18.30 skyggelegger bygninger i Viktor Baumanns ve 4 rundt halvparten av
omradet, menskl 19 er omrédet tilneamet helt skyggelagt.

Antikvarisk verdifull bebyggelse

Bygningeni Viktor Baumanns vel 4 er et stort tre- og fire etages bolighus fra 1920-talet. Byantikvaren har
klassfisert denne bygningen i verneklasse C. Det er ikke funnet rimelig anvendelse for bygningen i det
konseptet som gnskes utbygd. Byantikvaren har ikke funnet avgjerende innvendinger mot at bygningen
rves.

Vegsysem/kapasitet

Den trafikkmessige Situagonen i omradet er bestemt av atskilte kjarefelt i Bydsveien. Atkomst estfra skjer
direkte fra Byasveien, mens atkomst vestframa skje via Framveien. Det samme gjelder utkjering estover
ned Byasveien som ogsa ma skje via Framveien og Breidablikveien. K gpasiteten pa vegsystemet vurderes
som god.

Trafikkskkerhet

Viktor Baumanns ve har 30-sone. | forbindelse med bygging i Byasveien 120 er fortau etablert langs
Viktor Baumanns ve opp til stikkveg inn pa omrédet. Langs Byasveien er det separat gang- og sykkelveg
pa begge sider. Langs Breidablikveien er det gang- og sykkelveg pa en side. Trafikksikkerheten anses som
tilfredsstillende, men vil gke med etablering av fortau videre oppover Viktor Baumanns ve (dette ligger
innei planfordaget).

Vurdering av skoleveg

Planomrédet harer til Asveien skolekrets. Asveien skole ligger pa motsatt side av Byasveien, og
skolevegen fra planomrédet er ca 150 m pa sti gjennom planomradet og gangveg langs og under
Byasveien. Skolevegen innebaarer ikke kryssing av veg, og trafikksikkerheten anses a vagre svaat god.

Kapaditet vannforsyning og avigp

K apasitet pa vann og spillvann er god i omradet. | forhold til overvenn blir det satt krav om tiltak for &
fordraye overvanngtiligpet. Dette kan eksempelvis vage granne tak dler fordrayningsbasseng under
bakken.

Steyforhold
Deler av omradet ligger innenfor gul sone, som er en vurderingssone hvor stayfasom bebyggese kan
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oppfares dersom stayreduserende og avbatende tiltak gir tilfredsstillende steyforhold. Steyrapport er
utarbeidet av Multiconsult AS, datert revidert 18.1.2011, se vedlegg 3.

Kollektivtilbud

Planomrédet ligger innenfor det som omtales som " godit regiondt kollektivtilbud” i ” Fylkesdeplan for
regionen - aredlbruk, transport og utbyggingsmenster - Ny giv for Trondheims-regionen’:

" Godt regionalt kollektivtilbud regnesi denne sammenheng som minst 1,5 avganger per time i
rushtid innenfor en gangavstand pa 800 meter. Annet regionalt kollektivtilbud er vist innenfor en
gangavstand pa 1200 meter” .

Det er god og skker tilgjengdlighet til kollektivtransport. Maksmaavstand fra boliger til bussholdeplass er
ca 280 m.

Annen infragtruktur

Omrédet ligger i Asveien skolekrets og skolekapasiteten er god. Tilstrekkelig kapasitet skal vage avklart
ved igangsetting. Barnehagekapasiteten er forholdsvis lav i Asveien skolekrets, mensfor hele
opptaksomradet (11a, Asveien og Nyborg) er kapasiteten god.

Planomradet ligger innenfor konsesonsomradet for fjernvarme.

Innspill til planfordaget far far ste gangs behandling

Varsd om igangsatt regulering ble sendt ut til naboer iht. naboliste 18.1.2010. Planarbeidet ble kunngjort
ved annonsei Adresseavisen 23.1.2010. Det har vaat arrangert informagonsmete for naboer og
samrédsmete med offentlige parter.

Fylkesmannen i Sar- Trendelag gjorde spesielt oppmerksom pa at barn og unges interesser samt
stayforhold métte ivaretas pa en god méte. Sar- Trende ag fylkeskommune uttrykte nedvendigheten av a
samle utearedler, samtidig som riving av bevaringsverdig bebyggelse ble fraradd. Byantikvaren fant
imidlertid ikke avgjarende innvendinger mot at Viktor Baumanns vel 4 ble revet, men uttrykte bekymring
for at omradet etter hvert kom til & miste miljgkvaliteter pga urimelig hey grad av fortetting. Naboer i
omradet pdpekte farst og fremst bekymring for hey utnytting og gkt trafikkbel astning, med pafa gende
parkeringsproblemer i nabol aget.

Innspillene blei stor grad ivaretatt | det planfordaget somble lagt ut til offentlig ettersyn, bla. ved samling av
uteareal, redukgoni antal enheter fra 33 til 30 og krav om fortau langs eendommen i Viktor Baumanns
ve.

Hearingsuttalelser og merknader etter offentlig ettersyn

Fylkesmannen i Sar-Trenddlag, datert 1.12.2010

Papeker at NS8175 kun regulerer innendars stey og at utenders stey reguleres av T-1442, og anbefder
endring av bestemmelse pa grunnlag av dette.

Ingen vilkar for egengodkjenning.

Radmannens kommentar:
Reguleringsbestemmel sene er endret iht. dette.

Sar-Trendd ag fylkeskommune, datert 3.11.2010
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Det vurderes som positivt a lekearedene er samlet. Alternativ D (radmannens forslag til reduksjon av
det fremlagte planforslaget) ville gitt bedre lysforhold, men settesikke som et vilkér. Beklager riving av
bygning i verneklasse C, men aksepterer kommunens avgjarelse. Minner om aktsomhetsplikten i
kulturminnel oven.

Ingen vilk&r for egengodkjenning.

Radmannens kommentar:
Bygningsrédet vedtok ved farste gangs behandling av saken a man ikke skulle ga videre med dternativ D.

Politiet, datert 29.10.2010
Ingen kommentarer.

Barnas representant, datert 1.12.2010

Dagens stikkveg melom Byasveien og Viktor Baumanns vei benyttes som skoleveg og ferdsdsare til ulike
fritidsaktiviteter, og det bes om at denne funkgonen opprettholdes. Det henvisestil uteromsnormen og
rikspolitiske retningdinjer for barn og planlegging, som legger faringer for tilgang til et variert tilbud for lek
og aktivitet. Positivt med fortau langs Viktor Baumanns vei. Legsningsdternaiv D (radmannens forslag til
reduksjon av det fremlagte planforslaget) foretrekkes grunnet et mer attraktivt uteoppholdsared.

Radmannens kommentar

Stikkvegfunkson melom Viktor Baumanns vei og Byasveien opprettholdes ved at det er foredait regulert
en felles gangveg/snavey (f_G) sarvest i planomradet, samtidig som fellesatkomsten (f_K) kan benyttes via
felles uteoppholdsared (f_U1) og nevnte snarveg.

Byantikvaren, datert 21.10.2010

Byantikvaren peker pa at den planlagte sterke konsentragionen av bebyggelse er straksfremmed og ikke
godit tilrédelig. Byantikvaren anser det som hdlt gdlt og arkitektfaglig tvilsomt & kreve flate tak i et omréde
som dette. Besemme se bar modifiserestil ”kan haflatt tak” med en beskrivelse av hvilket spillerom som
skd finnes for takvinkler.

Radmannens kommentar:

Eneboligene langs Viktor Baumanns vel planlegges med en kombinagon av flate tak (med takterrasse) og
pulttak, mens rekkehusene langs atkomstvegen planlegges med flate tak. Et moment for sstnevnte har vaat
aholde haydene nede i et bratt omrade der bebyggelsen kaster mye skygge. Det er imidlertid tatt inn i
bestemme sene en modifisering der det nd stér at bebyggelsen fortrinnsvis skal haflate tak. Det er imidlertid
viktig & meksmde gesms-/manehayder ikke gkes. Det er for gvrig flate tak bade pa det nye
naboprogektet i Byasveien 120, samt pa noe av den eldre bebyggelsen i omrédet, bla.
leilighetskomplekset med 18 leiligheter i tre etagersbygg i Viktor Baumannsve 10.

Melisa og Slobodan Poljcic, eiere av Byasveien 124B og 126A, datert 27.9.2010
Informerer om at eéiendommene Byasveien 124B og havpart av Byasveien 126A ikke vil bli solgt til
fordagdtiller. Poljcic gjar oppmerksom pa haydeforskjell i akomstveg.

Espen Johannesen, Byasveien 124, datert 27.9.2010

Informerer om at det ikke er avtat sdg av Byasveien 124 til Byasen Bygg AS, og at de ensker abli
boende. De ber om at adkomstveien til 124, 124B og 126A ikke mabli sperret under eventuell
bygningsperiode. Vegen ble sperret og edelagt av byggeperioden for Byasveien 120 og ble reparert av
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beboere av Byasveien 124 og 124B. Det er de som har vedlikeholdsplikt pa stikkvegen, jf. tinglysning.

Tone og Espen Johannesen, eiere av Byasveien 124, datert 10.11.2010

Presiserer at deikke er interessert i & salge eiendommen Byasveien 124 pa det ndvaarende tidspunkt, og
ber om &bli utelatt av reguleringsplanen De ber videre om at stikkvegen inn til eendommen ikke blir
berart av de eventuelle reviderte planene.

Radmannens kommentar

Fordagdtiller har tatt disse merknadene il felge, og utelait Byasveien 124, 124B og 126A fra planfordaget.
Kun en stripe av sistnevnte eiendom langs grensamot Byasveien 126B er fortsatt med i planfordaget som
del av foredéit regulert felles gangveg/snaveg (f_G). Eksisterende felles atkomstveg f K er fortsatt med,
men ligger i Sin helhet pa kommund grunn.

Rolf Barland, eler av Reitangtien 10, datert 10.11.2010
Barland ber om at dl parkering l@sesinnenfor egen tomt og at vegen ikke belastes. Dagens
parkeringsforbud langs Viktor Baumanns ve respekteresikke og dette gir trafikkfarlige Stuagoner.

AS Rekkehus, Viktor Baumanns vel 10, ved Anders Selboe Bjarlykke, datert 1.12.2010

AS Rekkehus stiller sparsmd ved behovet for utbygging og det store antall enheter i planfordaget. Antall
parkeringsplasser anses som utilstrekkelig og kan fare til uansket kantparkering i Viktor Baumanns vel.
Bjarlykke forteller om trafikale utfordringer i forhold til snerydding, manglende fortau og skoleveg. En
markant trafikkeking kan fare til konflikter. Ny avkjersal/lyskryss ved Byasveien 120 anbefdes.

Radmannens kommentar

Etter at de tre éendommene langs Byasveien, der den starste konsentrasionen av leiligheter var planlagt, na
er gatt ut av planomrédet, er antallet boenheter redusert fra 30 til 14. Det ma ogstas med i betraktningen
at detre bolighusenei Viktor Baumanns vel som skd rives, i dag inneholder til sammen Su boenheter.
Planfordaget omfatter dermed en netto ekning pa §u boenheter, hvilket ikke er mye. Parkering er lgst pa
egen tomt med to parkeringsplasser per boenhet i tréd med parkeringsbestemmelsen i kommuneplanens
arealdel.

Endring av planfordaget etter offentlig ettersyn

Som det framkommer av kommentaren over er planomradet redusert etter utleggelsetil offertlig ettersyn
som falge av at utbygger ikke f&r hand om de enskede eiendommene i Byasveien 124, 1248 og 126A.
Dette medferer a 16 leiligheter som var planlagt i to treetages bygg med heis g& ut av planfordaget. Disse
boligene var planiagt tilgjengdige for personer med nedsatt funkgonsnedsettelse iht. TEK 8§ 12-2, da
denne delen av planomradet rent topografisk 1a best til rette for det. @vre deler av omradet er bratt og
funnet best egnet for sméhus pa flere plan. Det har vaat vurdert & legge dle hovedfunksoner pa
inngangsplanet for eneboligene langs Viktor Baumanns vel. Tett i betraktning at tomta er i en sarastvendt
skraning, der hovedkvaliteten er usikt mot gst, er det uheldig ikke a utnytte gvre plan til viktige
oppholdsrom som kjakken og stue med takterrasse. Radmannen har derfor akseptert at dette omrédet pga
topografi og orientering ikke f& boliger som er tilgjengdlige for dle.

Bestemmelser og plankart er tilpassat endringen. For gvrig er det gjort mindre tilpasninger pa plankart og
bestemmelser etter innspill i haringsperioden, bla er takform pa bebyggelsen neemere spesifisart.
Radmannen har ikke sett det som nadvendig alegge saken ut pa nytt offentlig ettersyn, noe som ogsa er
avklart med fylkesmannen. Fylkesmannen tok i denne sammenheng forbehold om at kommuneplanens
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mingtekray til utnyttelse ble ivaretatt. Bestemmel se vedrarende dette er tatt inn i planfordaget.

Beskrivelse av planfor slaget

Hanlagt areal bruk

Planomradet planlegges til bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur. Et lite ared
vist som bolig/forretning/kontor er tatt med av elendommen Byasveien 120 for a vise sikitrekant mot
Viktor Baumanns vel ved atkomstveg inn i omradet.

Boliger Sumdle
Aredbruksformd i Boliger  B2-1og Uteopp- bygges  Andre
planen B1 B2-2 hold/ Lek formd formdl
Sum grunnared 1400n?  1230m2  650n* 2630 nT 990 nt
Utnytting planlagt |980 ¥ 1630 n? - 2610 n? -
bebyggelse BRA BRA
Boliger antdl 5 9 14
Bebygge sesstruktur

Naaheten til skoler og markatilsier at dette er et svaat egnet boomrade for familier med barn. Omradet
har mangel pa nye familieboliger, og foredéite utbygging med eneboliger og rekkehus vil supplere
eksisterende bebyggelse pa en god méte. Variagon i boligmassen er verdifullt, ikke mingt med tanke pa
muligheten for flytting innad i omradet.

Omrédet er vist som eksisterende tettbebyggelse i kommuneplanens areddel, med tilharende krav til tetthet
paminimum tre boliger per daa. Planfordaget viser en utnyttelse i henhold til dette, med 3,3 boliger per
daa.

Planlagte bygoeomrader
Omrédet er delt inn i tre byggeomrader, B1, B2-1 og B2-2.

Planlagte tiltak forutsetter riving av dl eksisterende bebyggelse innenfor planomrédet. Det planlegges fem
nye eneboliger langs Viktor Baumanns ve og ni rekkehus pardldt med eneboligene, til sammen 14 boliger.

Eneboligene far direkte atkomst fra Viktor Baumanns vel. Rekkehusene f& atkomst fra felles atkomstveg
inni omradet.

Grad av utnytting
Maksmat tillat bebygd ared BY A innenfor hvert felt er angitt i bestemmel sere.
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Baligene
Felt B1 bestér av fem eneboliger med carport (hustype A). Boligene har atkomst direkte fra Viktor
Baumanns vel og trappes oppover langs denne.

Boligene géar over to etager, i tillegg til sokkeetage. Carport, inngang og soverom er planlagt i farste
etage, oppholdsromi andre etage, og soverom, boder etc. i sokkeletage. Terrasse med utgang fra stue er
planlagt over carport. Nedre terrengniva mot sgrest nds via utvendig trapp.

i 4 |
i =5 T ¥
Hustype A fasade mot ser ast

For &faned takhayden og i terst mulig grad beholde utsikten for ovenforliggende boliger er det planlagt
pulttak pa eneboligene. En dik takform vil ogsa gi de beste solforholdene for rekkehusene midt i omradet.

BRA huslype A = ca196 nt *
* Aredlberegning it. NS 3940, dvs. inkl. ared i carport og utvendig overbygd areal mer enn en meter
innenfor overliggende terrasse.

Felt B2-1 og B2-2 bestar av henholdsvis fem og fire rekkehusenheter (hustype B), til sammen ni enheter.
Atkomst fra felles atkomstveg til omrédet.

Rekkehusene gér over to etagier i tillegg til sokkeletage, med inngang i sokkel. Rekkehusene er planlagt
med flate tak.

BRA hustype B = ca 175 nt*
* Aredberegning iht. NS 3940, dvs. inkl. aredl i garage, boder og utvendig overbygd areal mer enn en
meter innenfor overliggende takutstikk/balkong.

Hustype B fasade mot sgr ast

Saksfremleyg - arkivsak 09/45037-63 (22709/11)
10



Trondhem kommune

Aredloverskt/utnyttel sesgrad
E 2, Arcal m2 per
E = BEAm2Z  BRAm2 BYAm2 Arcalm2 %BYA BYA m2 emrida By A
4 Hustype ey anhet samlet pei felt per felr v el fekskl. weter)
Hl 5 A Enecholig 15946 QR 140 40,7 %
B2-1 5§ B Rekkehus i - 59,7 % 1240 ; 37.8 %o
B2-2 4 B Rekkehus f } ] &l 492 %
14 247 1240
BEA er regnet i hivt NS 3940
BRA Tor hus Cer ekeskl fellesareal
Parkering/atkomst

Kommuneplanens ared dels bestemme ser om uterom og parkering fastsetter krav om minimum 1,5
biloppstillingsplasser per boenhet dler per 70 n? BRA i yire sone. Kravet til sykkelparkering er minimum
to sykkelplasser per boenhet eler per 70 nt BRA.

I henhold til dette anlegges for B1 to biloppstillingsplasser i henholdsvis carport og egen innkjersel per
bolig. Sykkelplassene legges ved egen inngang.

Boliger i B2-1 og B2-2 har parkering i egen garage i sokkel samt en biloppdtillingsplassi egen innkjersd.
To sykkelplasser |gses pa egen tomt/i garage.

Stikkvegen fraViktor Baumanns vel er i dag grudagt og sma, men vil i forbindelse med utbygging bli
oppgradert og asfdtert iht. vegnormalens standardkrav for atkomstveg. Naboer hevder at vegen blir brukt
til ulovlig parkering og a problemet vil gke ved utbygging. Progektet som ligger til grunn for planfordaget
har | gt parkeringen pa egen tomt og iht. kravet i kommuneplanens aredldel. Ut fra dette er det derfor liten
grunn til &tro a utbyggingen i seg sAlv vil faretil gkt problem med ulovlig parkering i omrédet.

| forhold til trafikksikkerhet for skolebarn gjennom omradet forutsettes en oppgradering av vegen.
Gjennom gkt vegbredde, i tillegg til en generdll opprydning i tett vegetagion langs stikkvegen, vil vegen fa
okt trafikkskkerhet.

Vedlagt situagonsplan viser hvordan utbygging av omradet vil ivareta behov for ferdsel over omrédet (se
vedlegg 5).

Uterom

Kommuneplanens ared del's bestemmel sar om uterom og parkering fagtsetter minimumskrav til samlet
uterom til 50 n¥ per 100 n? BRA dler per boligenhet i ytre sone. Av dette skal minimum 25 n¥ avsettes til
felles bruk med lekeplass. Dette tilder at det skd vagre minimum 700 m? samlet uteromi planomradet,
hvorav minimum 350 n til felles bruk.

Boligenei planomré&det f&r til sammen ca 400 nf felles uteopphol dsareal med tilstrekkelig kvalitet, som
omfaiter grentared og omréder for lek, se vedlegg 9. Uteoppholdsaredlene er i hovedsak lagt samlet

innerst i atkomstvegen, mot sarvest. Dette gjar omradet rolig og skjermet fratrafikk til og fra boligene.
Omradet har ogsa de beste solforholdene og ligger godt skjermet for stay fra Byasveien. Terrenget gir
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mulighet til stor variagon, og dette kan utnyttes dik at barn og ungei ulike stadier f& tilfredsstillende
omrader for lek og utfoldelse. Felles uteomrader og lekeplasser nés viainterne stier. Kun deler av
uteomrédene er pga det bratte terrenget tilgjengelige for personer med funksonsnedsettelse.

Private uteplasser er i den grad det er mulig lagt der solforholdene er best.

HusA (fdt B1) har 35 m? privat uteplass over carport. Her er solforholdene tilfredsstillende med sol til ca
kl 191 juni. Boligene har ogsd sma private for- og bakhager.

Rekkehudeilighetene hus B (felt B2) har private uteplasser mot nordvest med sol fram til ki 17 juni.
Leilighetene far i tillegg frokostbalkong med utgang fra kjgkken pa plan 1 og balkong mot utsikt og sol mot
sargst i andre etase.

Det skd i forbindelse med byggesak utarbeides utomhusplan for omradet som viser detdjert utforming av
uteomradene.

Solforhold

Vedlagt fdger situagonsplaner som viser solforhold pa private og felles uterom i omrédet 21. marskl 15
og 16, 21. mai/21. juli ki 15, 16, 17, 18, 19 og 19.30 og 21. juni kl 18, se vedlegg 6. Det er illugtrert
solforhold p& si mange tidspunkt pga generdlt drlige solforhold i omréadet. Skissene viser at solforholdene
21. marskl 15 og 21. juni kI 18 er brukbare med tanke pa beliggenheten i esthellinga pa Byasen.

Sol- og skyggediagrammene sammenlikner eksisterende og planlagt Situagon, og viser a solforholdene
generet er vanskelige i dette omradet. Eksisterende bygninger og tett vegetagon med haye trag forringer
solforholdene noe, saligi de estlige omrédene.

Planlagt bebyggelse vil skape noe ekstra skygge pa enkelte tidspunkt, blant annet for uteomradet til sameiet
i Byasveien 120. Med tanke pa beliggenheten pa Byasen, terrengfal mot gst og eksisterende vegetagon i
omrédet, anses likevel planlagt Situagon a vagre akseptabel.

Overskt uterom/parkering
Uterom Uterom Uterom
Hustype Parkering Sykkel samlet felles privat
> A/ B Enebolig/ Min. 1,5 p-plass 2 sykkelplasser per Min. 50 m2 per Min. 25 m2 per boenhet
g rekkehus per enhet enhet enhet (dvs min.
700 m2)
A Enebolig 2 p-plasser per 2 plasser ved > 70 m2 pa bakke/
ol enhet inngang terrasse
é Ca 400 m2 felles uterom
4 B Rekkehus 2 p-plasser per 2 plasser ved (krav 350 m2) > 35 m2 pa bakke/
— enhet inngang terrasse + 10 m2 pa
balkong

Tdlene er beregnet ut fra boligens BRA

Uteared ene oppfyller uteromsnormens aredl- og kvalitetskrav.
Stay
Stayrapport utarbeidet av Multiconsult datert revidert 18.1.2011, se vedlegg 3, konkluderer med at
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planlagt bebyggelsei det store og hele tar godt hensyn til stayproblematikken i omrédet og har |esninger
som ivaretar denne pa en god méte. Deler av planomradet ligger i omréder med moderate stayniva.
Tilfredsstillende stayforhold ber kunne ivaretas med smaftiltak:

-Felt B1: Husene ligger delvisinnenfor gul sone. Planlagte uteomrader ligger i relativt stor grad
utenfor gul sone og soverom er lagt mot stille sider av husene. Det anses ikke som ngdvendig med
stayskjermingstiltak ved disse husene.

-Felt B2-1 og B2-2: Husene ligger hovedsaklig utenfor gul sone og trenger i hovedsak ingen
stoytiltak. Leiligheten lengst nordest har terrassei gul sone, denne bar vurderes skjermet lokalt.

-Felles uteronvlek: Omradene er lagt til de mindre steyutsatte delene av eiendommen og vil fa
tilfredsstillende stayniva.

-Fasader i gul sone: For afatilstrekkelig lavt innenders lydniva kreves gode lydmessige | @sninger
for vinduer og vegger i gul sone.

Stoytiltak tenkes gjennomfert i henhold til anbefainger i s@yrapporten fra Multiconsult. Dette innebaarer
fdgende tiltak:

-Fet B1: Soverom legges fortrinnsvis maot ille sde.

-Fdt B2-2: Terrassefor lellighet lengst nordest skal skjermes med stayskjerm.

Tiltakene er tatt inn i reguleringsbestemme sene. Detdjene rundt steytiltak vil Igsesi forbindese med
rammesaknad.

Tilknytning til infragtruktur
Avkjarsd til atkomstveg til omradet skal opparbeides som vist pa plankartet med sikttrekanter.

Ny bebyggelse vil koblestil offentlig vann- og avlgpssystem. K apasiteten pa dette er tilstrekkelig. Avigp
ska separeres og overvann fordrayes.

Planomrédet ligger innenfor konsegonsomrédet for fjernvarme og ma falgelig leggetil rette for dette. Alle
boligene planleggesi tillegg levert med luft til luft varmepumpe og mulighet for dekirisk oppvarming. Boliger
planlegges ogsa levert med pipe og mulighet for vedfyring.

Boliger i fdt B1 vil haet tradigondt avfdlssystem med sgppe dunker for hver enhet.

For felt B2-1 og B2-2 er det i samréd med Trondheim renholdsverk beduttet at den beste Igsningen for
omradet vil vaae nedgravde containere plassert ved innkjaring til feltet. Dette gir den letteste

temme geningen og gir samtidig minst mulig trafikkbel astning inn pa omrédet. Det forutsettes ogsa at
eksisterende boliger i Bydsveien 124, 124B og 126A kan tilknyttes dette anlegget.

Panlagte offentlige anlegg
Det vil bli anlagt fortau langs Viktor Baumanns vei i forlengelse av fortau forbi dyreklinikkeni Byasveien
120.

Planlagt gjennomfaring
Utbyggingsprogektet forutsettes igangsatt sa snart reguleringsplan er vedtat og igangsettingdtillatelse
fordigger.
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Virkninger av planfordaget

Trafikkbelastning

Gjennomfering av planfordaget vil innebaare noe gkt trafikk i Viktor Baumanns vel. Parkering | ases
innenfor planomradet og i henhold til kommunens parkeringskrav, og antas ikke a fare til nevneverdig gkt
belastning pa omkringliggende omrader.

Heayde/volunm/kvalitet uteared

Gjennomfaring av planlagt bebyggelse ferer til noe forringet utsikt for enkelte naboer pa nordvestsiden av
Viktor Baumanns ve.. Solforholdene blir ogsa noe darligere pafelles uteplass og pa enkelte av balkongene
i Byasveien 120. Enkelte naboer vil fa bedre utsikt n&r eksisterende bygninger rives og heye trag fjernes.,
Vedlagt terrengsnitt (vedlegg 7) viser hayden pany bebyggelse sammenliknet med hayden pa eksisterende.

Bebygge sen er tilpasset terreng og omkringliggende bebyggese. Siktlinjer er bevart mellom eneboligene og
avstanden mdlom disse vil bli catre meter dik at utskten fra ovenforliggende boliger bevares best mulig.

Riving av antikvarisk regigrert bebyggelse

Et stort tre- og fire etages bolighus fra 1920-talet blir revet som fage av progektet. Huset er klassifisart
av byantikvaren avaae av antikvarisk verdi, verneklasse C. Det er ikke funnet rimdlig anvendelse for
bygningen i det konseptet som gnskes utbygd. | tillegg rives ogsato ikke klassifiserte bolighus.

Avveing av konsskvenser

@nsket om afortette byen i forhold til eksisterende infrastruktur er veid opp mot og funnet avgjarende i
forhold til ulemper dette pafarer eksisterende nabolag, samt det faktum at et bevaringsklassifisert bolighus
rives.

@konomiske konsekvenser for kommunen
@kt driftsansvar i forbindelse med etablering av fortau langs Viktor Baumanns vei ma paregnes.

Radmannens vurdering og anbefaling

Vurdering

Tetthet, bebyggel sesstruktur

Planfordaget legger opp til en fortetting i eksisterende boligomréde i trad med kommunens ared politikk.
Hvor hgy utnyttingen ska veere ma vurderes ut fra ared delens mingtekrav til fortetting samt ut fralokade
forhold som topografi, eksisterende bygningsstruktur, strekskarakter etc. Det er vanskelig & bygge tett og
heyt i brat gstvendt skraning uten a det gar ut over kvaliteten bade pa naboers og egne uteareder.
Lesningen med to boligrekker som ergtatning for de tilbaketrekte eks sterende bolighusene langs Viktor
Baumanns ve, gir minimale avstander bade til veg, mellom husrekkene og til boligblokkai Byasveien 120.

Etter at de tre éendommene langs Byasveien ble tatt ut av planomrédet, er antallet boenheter per dekar
redusert fracafem il catre. Det som ndligger igieni planfordaget er store familieboliger. Den delen av
progektet som skulle skape variagon med boliger tilgiengdlige for dlei varierte sarrelser, métte ga ut.
Formildende i forhold til dette er at det pé naboeiendommen Byasveien 120 nylig er bygd et tilsvarende
|leilighetsprogiekt med boliger tilgiengelige for dle, dik at leilighetsvariagon finnes i negomrédet. Det er pga
topografi og hensyn til strekskarakter ikke gnskelig a gke tettheten ved for eksempel & bygge leilighetsbygg
med heis pa den gienvaaende del av planomrédet.

Uterom, solforhold

Saksfremlegg - arkivsak 09/45037-63 (22709/11)
14



Trondhem kommune

Uteromsnormen framhever at det er viktig at felles uterom har maksimalt med sol pa ettermiddag og tidlig
kveld, og det anbefales a det skal vaare sol pa minimum halvparten av utearedene 23. marskl. 15 og 23.
juni Kl. 18. Det er videre viktig & se hvordan solforholdene er i de avrige sommermanedene. Solforholdene
er brukbare, men ikke optimae, og det vurderes a vaae tilstrekkelig ared med kvdlitet til & oppfylle
uteromsnormen. Det er imidlertid uheldig at utbyggingen pavirker solforholdene for utearedlenei Byasveien
120 noe i sommermanedene pa ettermiddagstid.

Radmannen finner det beklagelig at et bevaringsverdig hus marives, men ser at husets sentrale plassaring
patomtaville gjort det vanskelig & oppna en gnsket fortetting pa omradet ved bevaring av dette.

Konklugon
Rédmannen finner a planfordaget er tilstrekkelig grunngitt og dokumentert, er utfert i samsvar med

gieldende lov- og forskriftsverk, sentrale planer og retningdinjer og kommunens overordnede planer og
md for byutviklingen.

Radmannen anbefder at planfordaget vedtas.

R&dmanneni Trondheim, 22.02.2011

Einar Aassved Hansen Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplang ef
Vedlegg

Vedlegg 1. Reguleringskart St endret 11.2.2011

Vedlegg 2: Reguleringshestemme ser sist endret 14.02.2011
Vedlegg 3: Stayrapport datert revidert 18.1.2011

Vedlegg 4: Overskiskart

Vedlegg 5: [llustragongplan

Vedlegg 6: Sol- og skyggediagrammer

Vedlegg 7: Terrengsnitt

Vedlegg 8: Fasadeoppriss hustype A

Vedlegg 9: Uteomrader

... Sett inn saksutredningen over dennelinja
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