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212 Settinn inngtillingen under dennelinja

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar fordag til detajregulering av Per Halvorsens vel gnr. 316, bnr. 80 mfl.som vist pakart i
malestokk 1:1000, merket Solem Hartmann senest datert 1.2.2011 med bestemmelser senest datert
14.2.2011.

Vedtaket fattes i henhold til plan og bygningdoven § 12-12.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja
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Trondhem kommune

... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Sammendrag

Hensikten med planen er alegge forholdenetil rette for boligbygging pa det tidligere skoleomrédet, dik at
kommunen kan selge deler av eendommen. Den gamle Breidablikk skole ska bygges om til barnehage, og
et skogholt settes av til offentlig grennstruktur.

Utviklingen av Breidablikk skole og omkringliggende omréder ble politisk behandlet i 2001 i forbindelse
med endring av skolestrukturen for omrédet. Bystyret ba da rédmannen legge fram sak hvor hele dler deler
av aredene pa Breidablikk skulle utvikles dler slges. Reguleringsplan for aredene som ska brukes som
skole- og idrettsomrade ble veditatt i april 2009.

Planen tar for seg det gamle skoleomrédet. Den gamle skolebygningen fra 1920-talet bygges om il
barnehage, mens resten av dagens bygningsmasse forutsettes revet. Det legges opp til 33 boliger innenfor
planomradet — 4,3 boliger per dekar.

Planfordaget har veat utetil offentlig ettersyn mellom 21.12.10 og 3.2.2011. Det er kun utfert mindre
endringer etter dette.

Bakgrunn
Planfordaget er utarbeidet av Solem Hartmann som fordagdtiller, pa vegne av tiltakshaver Trondheim
kommune ved stabsenhet for byutvikling.

Planomradet omfatter disse éendommene:

- gnr. 316, bnr. 80, eies av Trondheim kommune

- gnr. 0 bnr. 0, ees av Trondheim kommune (veigrunn Anders Haarstads veg)
- gnr. 323, bnr. 22 (ded av), Per Halvorsens vel (kommunal vel)

- gnr. 323, bnr. 1072 (ddl av), elesav Oddvar Ssarheim

- gnr. 313, bnr. 44 (del av), eies av Morten Rimol

- gnr. 313, bnr. 409 (ddl av), privat ele (dedsbo)

Tidligere vedtak og planpremisser
Det visestil bygningsradets vedtak i sak 134/10 i mate 21.12.10 hvor planfordaget ble vedtatt lagt ut il
offentlig ettersyn, samtidig som det ble sendt pa hering.

Entidligere variant av planfordaget blei delegagonsvedtak FBR PLN 1841/09 18.06.09 vedtait lagt ut til
offentlig ettersyn.

ROS-andyse
Det er utarbeidet en kortfattet ROS-anayse med bakgrunn i gjennomgang av gekkliste over mulige

uenskede konsekvenser av tiltaket. Geoteknikk, stay, forurensing i grunnen og trafikksikkerhet er utredet.
Konklugonene av andysene & under hvert deltema.

Planpremisser

Forhol det til overordnet plan

Kommuneplanens aredlddl viser omradet som ingtitugonsomrade og framtidig grennstruktur. Anders
Haarstads veg er i kommuneplanens areddel merket turvel.
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Gjeldende og igangsette requl eringsplaner

Reguleringsplanen R1060 (vedtatt i 1967) omfatter hoveddelen av planomradet og avsetter omradet til
offentlig bebyggese. Et mindre ared omfattes av reguleringsplanen R 1093. Dette aredet er regulert til
veiformd med tilleggende sideareder.

Rett et for planomradet grenser planomrédet til RO460A "E6, Sandmoen-Tonstad” vedtatt 29.10.2009.
Manen viser a E6 blir trukket lengre bort (estover) fradet planlagte boligfeltet. | tillegg blir veitraseen lagt
lavere i terrenget, og det vil bli fart opp gode stayskjermer samtidig med nye E6. Summen av dette vil vaae
at stayen fra biltrafikken inne pa planomrédet reduseres n&r E6 Sandmoen- Tonstad gjennomfares.

Sar for planomradet er det igangsatt regulering av et stort omréde i forbindelse med omlegging av Johen
Tillers vei, med masetning om a redusere trafikkbel astningene og bedre framkommeligheten giennom
Heimdd.

Planomr adet, eksisterende forhold

Planomradet ligger en kilometer fraHeimdal sentrum. Det omfatter gnr. 316, bnr. 80, pad 11.596 m2. |
tillegg er Andres Haarstads veg tait med i den sarlige delen av planomradet, og deler av Per Halvorsens vel
er tatt med i den nordlige delen av planomradet. Vestre Rosten gar rett vest for planomradet, mens E6
ligger <t for planomrédet.

Omradet er flatt, og er i nord, @st og ser omkranset av boligomrader. | hovedsak bestér boligomradene
rundt av eneboligtomter med én+ og toetagies bygg. Vest for planomrédet ligger Breidablikk skole og
idrettsanlegg. Omrédet ligger ca. 160 m.o.h. og har bralysinngang fradle sider.

Grenngruktur

Innen omradet er det to mindre skogholt. Det minste gar opp mot Per Halvorsens vel i nord og er litt over
500 m? gtort. Cirka 1,0 daa av det andre skogsholtet, som ligger i saret, er innenfor planomrédet.
Omrédet strekker seg ogsa innpa naboeiendommen (gnr. 315, bnr. 88) og er merket som del av framticig
grennstruktur i kommuneplanens arealdel sammen med idrettsomradet vest for Vestre Rosten.

Eksisterende bebyggelse, dagens bruk

Pa tomten stér bygningenetil gamle Breidablikk skole. Den eldste delen av anlegget ble bygd i 1921-22,
med gymnastikksal som ogsa ble brukt som forsamlingdokae pa Heimda . Denne bygningen er gitt
antikvarisk verdi B (hay antikvarisk verdi) av byantikvaren.

De andre bygningene innenfor planomrédet forutsettes revet. Dette gjelder skolebygningen oppfart rett
etter krigen og klubbhuset til Heimda 1F. Sstnevnte planlegger nytt klubbhus ved Heimda kunstgressbane
rett vest for planomradet.

Sagmoen barnehage ble opprettet i et av skolebyggene innenfor planomrédet i februar 2006. Barnehagen

tilsvarer om lag tre avddinger. | utgangspunktet var dette tenkt som et midlertidig tiltak, som skulle ergtattes
av ny barnehage i omradet. Senere utvikling har vist a det var nadvendig & beholde Sagmoen barnehage.
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Trafikksikkerhet, skoleveg

Gjennomgangstrafikken i omradet skjer pa E6 og langs Heimda svegen. Adkomst til planomradet vil bli fra
E6i nord via Vestre Rosten og fraE6 i sr via Industriveien og Vestre Rosten. Vestre Rosten har en ADT
mellom 2000 — 4000. Nagmeste bussholdeplass er i Vestre Rosten, rett vest for planomradet. Nagrmeste
jernbanestagon er pa Heimdal. Omrédet ligger inn under Asheim ungdomsskole (klassetrinn 8 -10) og
Breidablikk barneskole (klassetrinn 1-7).

De fleste sentrumsfunkgoner ligger i Hemda sentrum, og det er sammenhengende fortau/gang- og
sykkdvei fram til jernbanestagonen via Johan Tillersvel og Industriveien. Dersom en skdl til salige dd av
Heimda sentrum via Johan Tillers ve, vil en métte krysse over jernbandinja. Broen her ska opprustes. For
adkomdt til Tiller-omrédet et for E6 er det fra Anders Haarstads veg gang- og sykkelve under E6.

Annen infrastruktur
Omréadet ligger innenfor konsesonsomradet for fjermvarme.

Det er tilgang til kommunat vann- og avlgpsnett innen omradet. Etter det en kjenner til er det ikke etablert
avigp for overflatevannet.

Stay
Omradet er utsatt fra sty fratrafikk pa E6. Neameste del av planomradet ligger 60 meter fra E6.

Geoteknikk

” Aktsomhetskart drikkevann for Trondheim kommune” viser a planomradet ligger innenfor/inntil et omrade
med viktig forekomst av grunnvann. Planomradet ligger ikke innenfor de feltene som i NVE' s risikokart
over Trondheim er avmerket med risiko for kvikkleireras. Det er gjennomfart geotekniske preveboringer
og geoteknisk vurdering datert 02.07.10. Undersakelsene tilsier at all bebyggelse ma planlegges
fundamentert ca. 2,5-3 meter under dagens terreng. Ved etablering av parkeringskjeller ma det tas hensyn
til a grunnvamnsnivaet ligger ca. 2,4 meter under terrenget.

Forurensing i grunnen
Prever som er tatt i omrédet av NGI viser konsentragioner hgyere enn normverdi for mest fedsom
aredbruk i to prevepunkt. | planbestemmelsene er det derfor tatt inn krav om fjerning av forurenset grunn

far igangsetting av byggetiltak.

Samr&ds- og medvirkingspr osess

Det ble giennomfert oppstartsmete 20.01.09. Varsel om oppstart av planarbeid ble annonsert 24.01.09 og
08.04.10 i Adresseavisen. Offentlige organer og naboer ble orientert gjennom brev datert 20.01.09 og pa
nytt 08.04.10.

Tidligere innspill
Innspillene til planfordaget etter farste gangs utlegging til offentlig ettersyn ble gjennomggéit ved vedtak om
utleggd e il offentlige ettersyn 21.12.10.

Innspill etter ny varding 08.04.10

Ny planoppstart ble vardet 08.04.10, etter at barnehagen ble tait inn i planen Det kom inn innspill fra
Statens vegvesen, datert 23.04.10, som skrev at det er viktig at det gjennomfares stayberegninger og at
bygningene plasseres dik at uteplassene i serst mulig grad blir tille. Stayberegning er gjennomfart og
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faringer derfraer tait med | bestemmelsene,
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Hearingsuttalelser og merknader etter nytt offentlig ettersyn
Det har kommet inn §u merknader til planfordaget etter offentlig ettersyn, oppsummert nedenfor.
Merknadene er vedlagt i Sin helhet i vedlegg 5.

Fylkesmannen i Sar-Trendelag, datert 31.01. 11

Fylkesmannen vurderer det som positivt a det ikke er medtatt bakkeparkering innad i boligomrédene.
Fylkesmannen anmoder om at det innarbeides minimumskrav til antal boliger i reguleringsbestemme sene
for &sikre at utnyttelsen blir s3 hgy som ensket.

Kommentar: Minimumskrav til antall boliger per boligomrade er tait med i bestemmelsene.

Sar- Trandelag fylkeskommune, datert 28.12. 10
Sar-Trendelag har ingen merknader til planfordaget utover A minne om aktsomhetsplikten i
kulturminnel oven

Atb, datert 04.1. 11
Atb har ingen merknader til planfordaget.

Byantikvaren, datert 14.1.11
Byantikvaren har kommentarer til bestemmelse om hensynssone for bevaring, og bemerkning om at det, av
hensyn til strekskarakter, ikke bar sta i bestemmelsene at ny bebyggelse skal haflatt tak.

Kommentar: Innspillene er tatt til fage. Bestemmelse om bevaring er justert og bestemmel se om takform
er tatt ut fra bestemmelsene. Maksma gesmsheyde er endret til maksma menehgyde for bebyggelseni
B1 for asikre hgyden pa bygningsmassen.

Barnas representant, datert 1.2.11

Barnas representant mener det i tarre grad ma belysesi hvilken grad planomradet benyttes og hvilke
konsekvenser dette innebagrer for barn og unge. Trafikksikker skolevel maivaretas. Det er positivt at
rekkef@gekrav skrer viderefaring av gang- og sykkelvel langs Vestre Rogten.

Kommentar: Planomradet har vaat en skolegard og har dermed blitt benyttet av barn og unge. Denne
funksonen viderefares av Breidablikk barneskole og Asheim ungdomsskole. Vedrgrende trafikksikker
skolevel, se avanitt om skolevel Sde 4.

TrenderEnergi Nett, datert 7.2.11
Det var tidligere meldt behov for ny nettstagion innenfor planomradet, men dette behovet frafales etter
naamere vurdering. Nettstagon ved naaliggende samfunnshus kan benyttes.

@Zivind Mdller, Per Halvorsensve 1, datert 23.1.11
Nabo viser til at det i dag er gjerder rundt deler av skoletomta. Mller ber om at det beskrives gjerdei
reguleringsplanen og at utbygger paegges & sette opp gjerde for & unnga ferdsdl over Miilers eendom.

Kommentar: Planen medfarer at det blir etablert snarveg innenfor planomrédet, langs Millers eiendom.
Trakk over hanstomt er derfor ikke sannsynlig.

Saksfremlegg - arkivsak 08/44048-52 (2566/11)



Trondhem kommune

Endringer utfert etter offentlig ettersyn

Forskrift om miljerettet helseverni barnehager og skoler m.v. krever a barnehagens uteomrade i
barnehagens dpningstid ligger innenfor klasse C i NS 8175. Det er derfor utfart en ny steyvurdering som
viser stayforholdene pa barnehagens areal pa dagtid. Det er medtatt bestemmelser pa stay for barnehagens
og boligenes uteared for & forhindre at barn oppholder seg i stayutsatte arealer innenfor

barnehageformdlet. Barnehageareadlet er i tillegg utvidet for & forsikre om at det er nok dtille uteared til &
tilfredsstille en eventudl fjerde barnehageavdding.

Parkeringsarealet for barnehagen f_P er blitt noe bredere for atilfredstille gkte krav til parkeringsared i
TEK10. Ellers er det gjort mindre tekniske justeringer pa plankartet og bestemmelser.

Beskrivelse av planfor slaget

Planens utforming

Panen viser to boligrekker med et stort felles uteareal mellom seg. Gamle Breidablikk skole benyttestil
barnehage og barnehagens uteared er lagt i tilknytning til boligenes felles uteared. Ved alegge
bygningsmassen langs Per Halvorsens vei og Anders Haarstads veg, oppnas gode og sammenhengende
uteoppholdsared mdlom bygningskompleksene, med forbindese til offentlig grennstruktur.

Adkomgt til boligene er lagt til Per Halvorsens veg. En vesentlig del av parkeringaskd skjei
parkeringskjdler. Parkering og levering til barnehagen | ases fra Anders Haarstads veg.

Planlagt arealbruk

Planomradet er 14.174 m2, og omrédet som blir regulert til boligbebyggelse er 3.620 m2. Det legges opp il
33 boliger - 4,3 boliger per dekar. (Av de 7,55 daa av elendommen som ikke settes av til
barnehageformd, men inklusive offentlig grentomrade).

Det blir lagt inn en bevaringssone rundt Gamle Breidablikk skole og planbestemme ser om at utvendige og
innvendige byggetiltak pa bygningen ma ha salig godkjenning.

Langs Anders Haarstads veg settes det av sykkelvel med fortau, ettersom denne veien | arealdelen il
kommuneplanen er merket som viktig turvei. Denne farer direkte til undergangen under EG i enden av
Anders Haarstads veg. | planen”E6, Sandmoen Tonstad” legges det opp til sykkelbro her. Utforming av
snuhammer og viderefaring av gang- og sykkelvel innerst i Anders Haarstads veg vil kommeinne paen
bebygd og to ubebygde elendommer inntil E6.

Planlagte og eksisterende bygg
Panlagt utbygging legger til grunn a eksisterende bygninger blir revet, med unntak av Gamle Breidablikk
skole fra 1921.

Mot Anders Haarstads veg legges det opp til rekkehus pato etager og saltak dller flatt tak. Mot Per
Halvorsens veg legges det opp til tre lelighetsbygg patre etagier.

Gamle Breidablikk skole, med en mgnehayde palitt under 14 meter, er vesentlig hgyere enn andre

bygninger i omradet, og vil fremdeles virke hgyreist i omrédet. Bygget vil bli noe trangt som en fireavddings
barnehage, mens det vil vage romdig som en treavddings barnehage, damed gymsaen som gort felles
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aktivitetsrom/grendehus.

Solem Hartmann AS har utarbeidet et skisseprogekt med kostnadsoverdag for tota rehabilitering og
ombygging av bygningen til barnehageformd. Denne viser a det vil vegre regningssvarende a sette
bygningen i forskriftamessg sand sammenliknet med et eventudt nytt tilsvarende barnehageprog ekt.
Byantikvaren har uttalt seg pogitivt til fordaget.

Uterom

Sol/skyggediagrammene viser generdlt gode, solrike og sammenhengende uteoppholdsared. Det blir et
godt samspill mellom det offentlige grentomrédet i et, barnehagen og grentaredlene i idretts- og
skoleomradet vest for Vestre Rosten.

Boligenes uteared og felles uteoppholdsareal f_UA har gode solforhold. Planfordaget viser 250 n? mer
uterom tilknyttet boligene enn uteromsnormens minstekrav. Det vil bli noe skygge pdo_GR.

Omrédet som er satt av til barnehage er pa 2,88 daa. En treavddings barnehage behaver vanligvis ca
2000-2200 n? tomt hvorav ca. 1350 m? er utelekeomrade. | planfordaget tas det hgyde for at aredlene
som ligger neamest Vestre Rosten ikke kan brukes som en del av barnehagens uteoppholdsareal pa grunn
av sey. Dette Soyutsatte aredet vil enten vage utenfor barnehagens inngjerdete uteared eller opparbeidet
paen dik méte at det ikke blir benyttet til lek, for eksempel som kjegkkenhage eller med annen beplantning.
Vestre Rosten har her 30 km/it, og en har gnsket & unnga steyskjerm fordi det vil forhindre visuell kontakt
mellom planomradet og idrettsomradet pa andre siden av Vestre Rosten.

Barnehageomradet far svaat gode solforhold fra morgenen og til tidlig pa ettermiddagen.
Ca. klokken 13.00 begynner omrédet langs huskroppen mot et afdlei skygge og senere pa
ettermiddagen vil store deler av uteomradet til barnehagen skyggelegges.

Grenngruktur

Omrédet for framtidig grennstruktur i kommuneplanens aredddl er satt av til offentlig grennstruktur.
Fylkesmannen krevde ved sin ferste merknad i saken at dette grantomradet skal vagre tilgiengelig for dle
beboerei omrédet. Det ma derfor vage offentlig eid. Grantomradet er noe smalere enn aredlet i
kommuneplanens arealdd (150 m?2 mot vest er trukket fra), men det er like stort — ettersom et smett opp
mot Per Halvorsensve er lagt inn i planen.

Det leggesinn rekkef@gekrav i bestemmel sene om opparbeiding av tursti mellom Per Halvorsens vel og
Anders Harsads vei gjennom o_GR. Stien er ikke ment & skulle vinterbraytes og eneste skjetsel det legges
opp til er rydding av Sdevegetagon.

Det legges ogsainn krav i besemmelsene om a skjetsalsplan for det offentlige grentomradet skl
utarbeides fer bruktillatelse gis. R&dmannen ensker ainnga en avtale der beboerne innenfor planomrédet
far ansvar for skjetselen av omradet. Skjetsel splanen skal ogsa definere straktiltak som leggesinn som
rekkefagekrav i saken.

Omrédet for grennstruktur er utsatt for stay fra E6 i et. Det er satt rekkef@gekrav i bestemmelsene om
midlertidig Seyskjermingslangs E6 far boligene innenfor planenkan tasi bruk. Dersom ny E6 med stagyskjerm
blir giennomfart farst, utgar dette rekkefalgekravet. Med stayskjermingen vil ogsa omradet for offentlig
grennstruktur komme innenfor klasse C i NS 8175.
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Bevaring av trae

Det er utarbeidet en treplan med tilstands- og tiltaksvurdering for planomradet datert 24.08.10. Den
konkluderer med at et av traane, en stor bjark, er verdt & bevare. R&dmannen har dlikevel konkludert
med aikke sette av treet til bevaring i planen, ettersom bjerk har forholdsvis kort levetid.

For & beskytte traane innenfor det offentlige grentomradet legges det inn i bestemmelsene a vegetagjonen i
0_GR skd beskyttesi anleggsperioden.

Vestre Rosten har, i den nylig vedtaite reguleringsplan for Breidablikk skole og idrettsomrade, blitt
forskjevet 1,5 m inn pamot gamle Breidablikk skole. Dette innebar at bjarkerekken i forkant av den
gamle skolebygningen ble fiernet. En nyplanting av trerekken er enskelig. Dette er lagt inn i bestemmelsene.

Parkering

En vesentlig del av parkeringen leggesi parkeringskjeller med adkomst fra Per Halvorsens vel. Lasningen
er valgt fordi det er gnskelig med mingt mulig kryssing av sykkeltraseen i Anders Haarstads veg.
Parkeringskjelleren ska vagre felles for begge baligfeltene og reguleringsplanen er derfor utformet med to
plan. Hovedavkjarsden er plassert negr Vestre Rosten for ikke a trekke hiltrafikk langt inn i boliggaten.

Parkeringen til barnehagen f&r adkomst fra Anders Haarstads veg. Oppdtillingsplassene innenfor f P skd i
barnehagens dpningstid benyttestil barnehagens formd. Utenom dpningstidene ska opptillingsplassene
brukes til gjesteparkering for boligene, men dette méa utformes som en egen avtde, ettersom dike avtaer
ikke kan tasinn i bestemmelsene.

Skolevei

Det er i dag tosidig gangvei padeler av Vestre Rogten. | vedtate reguleringsplan for skole- og
idrettsomradet er det gitt rekkefagekrav om a gang- og sykkelvei langs Vestre Rosten skal opparbeides
og ferdigdtilles fer det blir gitt brukstillatelse. Dette rekkef@ gekravet tas ogsainn i denne planen for &
trygge skolevegen. Dette gir trygg skolevei til Breidablikk skole. Adkomstforholdene for myke trafikkanter
mellom boligomradet og skole- og fritidsomradet vest for Vestre Rosten vil dermed vaare forholdsvis
trygge, slv om ferdsel medfarer kryssing av kjerevel med fartsgrense 30 knvt.

Ungdomsskoledlevene gér pa Asheim skole som ligger ca. 1,5 km fra planomrédet. Det er gang- og
sykkelvel fram til skolen. Skolevelen medfarer kryssng av Heimda svegen (Sgnakryss) som er sterkt
trafikkert (ca. 10.000 ADT).

Miljegforhold
Forurensing i grunnen
| planbestemmelsene er det tait inn rekkef@gekrav om a forurensninger i grunnen mafjernes.

Stay

| stayvurdering datert 05.05.09 tilrddde COWI AS stayskjerm langs det regulerte grantomradet. En
tilleggsvurdering datert 11.06.09 sa pa dternativt a forlenge eksisterende stayskjerm langs E6, i tillegg til &
2ke hayden pa steyskjermen. Davil stayniva vaae innfridd pa omtrent 100 % av uteomradet i gt
Prinsippet om & oppskalere stayskjermingen langs staykilden vil gi bedre stayskjerming ogsa for naboene,
og blir vurdert som et bedre fordag.
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Nar ny E6 Sandmoen- Tonstad gjennomfares bygges ny stayskjerm som blir like godt som det foredéite
tiltaket. Fordag 2 pa staykartet inngdr som rekkefd gebestemmel se og utgdr nar ny E6 med stayskjerming
er etablert.

COWI AS har ogsa utfert en ny steyvurdering datert 10.2.2011 for a beregne stayniva for barnehagen pa
dagtid. Denne stayvurderingen viser at del av barnehagens uteomrade naarmest Vestre Rosten er utsatt for
stay over grenseverdiene tillatt for uteoppholdsared. Det er medtatt bestemmel ser vedrerende
barnehagens utearedl for & forhindre at barn oppholder seg i steyutsate arealer innenfor
barnehageformaet.

Avfdldgaing
Planfordaget legger opp til felles avfdldgsning for B1 og B2 i form av nedgravde konteinere innenfor f_R.

Barnehagens avfalshandtering planlegges som frittstéende dunker inne pa barnehageomradet ved
vardeveringen langs Anders Haarstads veg.

Andreforhold
| planbestemmelsene er det krav om a bygg som skd rives ma fotodokumenteres. Det leggesinn
rekkefa gekrav om separering av avlgpdedningene.

Planlagt gjennomfering
Kommunen vil selge eiendommen. Ombygging av det gamle skolebygget til barnehage bar kje
umiddelbart, dik at Sagmoen barnehager har aredler aflytteinn i straks eiendommen er solgt.

Opparbeidelse av samferdsasanlegg er skret ved rekkefa gebestemmel ser til ny boligbebygge se.

Virkninger av planfordaget

Planmessige konsekvenser

Reguleringsplanen er ikke i tréd med formdlet omradet er avsatt til i kommuneplanens aredlddl. Planen
viderefarer linjedragene som er gitt i reguleringsplan for skole- og fritidsomradet vest for Vestre Rosten, og
vil ikke kommei konflikt med endret vegtrasé for E6. Framtidig grentomréde i kommuneplanens areddel
er noe omarrondert, men er fortsatt like stort. Bakgrunnen er et gnske om aleggetil rette for adkomst fra
Per Halvorsensvei.

Skolekapasitet
Det er tilstrekkelig skolekapasitet bade pa barnetrinnet og pa ungdomstrinnet.

Barn- og unges inter esser

Det har ikke veat utfert barnetrékkregistrering i forbindelse med saken. Ettersom tidligere bruk har vaat
skole og barnehage, anses det som opplagt at omrédet har vaat mye brukt av barn.

Skole- og fritidsomradet rett vest for planomradet og skogholtet gt i planomradet gir varierte
lekemuligheter i omradet. | tillegg vil lekeplasser i f UA og barnehagens uteomrade kunne benyttes av
beboerne.
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Trondhem kommune

Infrastruktur

Det leggesinn rekkef@gekrav om utbedring av gang- og sykkeltraseer i omradet. Konsekvensen er et mer
trafikksikkert omréde.
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Trondhem kommune

Konsekvenser for naboer
Det er lagt inn en bestemmelse om at averste etagei B1 skal trekkes tilbake seks meter fra byggegrensai
@t for at ikke naboens uteplass skal fa skygge ved nakkeltidspunket midtsommers klokken 18.00.

Utforming av en snuhammer og viderefering av gang- og sykkdvel innerst i Anders Haarstads veg vil
komme inne pa en bebygd og to ubebygde eiendommer inntil E6.

Avveiing av konsekvenser
Planfordaget vurderes som positivt for samfunnet — og for naboene. Myke trafikkanter fér tryggere forhold.
Den gamle skolebygningen blir tatt vare pa Barnehagen far flotte lokder.

@konomiske konsekvenser for kommunen

Bakgrunnen for utarbeiding av planen var at kommunen ansker & selge det tidligere skoleomradet som
boligtomt. Etter at barnehagen bletatt inn i planomradet ble planfordaget endret og antall boliger er
redusert fra 55 til 33. Radmannen vil imidlertid pdpeke at hensynet til naboer og grennstruktur ville medfart
en viss redukgon av antallet boliger selv om det ikke hadde blitt lagt inn barnehage.

Den gkonomiske gevingten ved tomtesalget vil ikke bli like stor som uten barnehagen, men dternativet er &
kjzpe en annen tomt og bygge barnehage p& Lasningen med barnehage innenfor planomradet vil veae det
sikreste for & opprettholde barnehagedekning i omrédet, og sannsynligvis ogsa den rimeligste. K ostnadene
for & renabilitere den gamle skolen til barnehageformd andastil 20 millioner kroner.

Riving av ekasterende bygg og opparbeiding av samferdsalsanlegg og teknisk infrastruktur i samsvar med
planen, vil vage en dd av en utbyggingsavtale mellom kommunen og utbygger.

| Anders Haarstads veg vil en fa et skille mellom gang- og sykkelvegen som blir offentlig trafikkared, mens
kjarefeltet som ska vaare adkomst for tilliggende elendommer skal basere seg pa privat eie og drift.

Det er enskelig a beboerne innenfor planomradet f& ansvaret for skjetsel av offentlig infrastruktur.
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Trondhem kommune

Radmannens vurdering og anbefaling

Omrédet er i kommuneplanens areddd satt av til indtitugonsomréde. Omregulering til bolig er i samsvar
med de politiske faringene som er gitt for omradet, og er en forutsetning for realiseringen av idrettsomradet.
Overordnede faringer er vedtatt av bystyret i sk om endrede skolestrukturer for Saupstad bydel,
Heimdalsomradet og Tillerbyen fra 2001.

Planen legger opp til en tetthet pa omkring 4,3 boliger per dekar dersom det offentlige grentomradet
regnes med. Holdes grentomradet utenfor blir tettheten omtrent 5,5 boliger per daa. R&dmannen er positiv
til tettheten i planen, og til a planen sikrer et stort uterom sentrat i omrédet. Lesningen gir en god utnytting
av omradet og svaat gode solforhold pa det sentrae uterommet.

Radmannen er opptatt av & oppretthol de barnehagedekningen i omradet. Dette skjer sikrest ved aflytte
driften av Sagmoen barnehage til gamle Breidablikk skole. Alternative tomter i dette opptaksomradet kan
vurderes, men dette vil sannsynligvis bli dyrere. Uansett ma det settes av midler til formdet, dersom
kapasiteten skal opprettholdes og den eks sterende barnehagedriften ska videreferes.

Oppsummering/konklugon:

Rédmannen finner a planfordaget er tilstrekkdig grunngitt og dokumentert, er utfert i samsvar med
gieldende lov- og forskriftsverk, sentrale planer og retningdinjer og kommunens overordnede planer og
md for byutviklingen.

Oppstart av planarbeidet er lovlig annonsert og berarte parter er vardet pa forskriftsmessig méte. Det er
ikke kommet negative merknader til planfordaget ved offentlig hering. Planfordaget er utfert i samsvar med
avtder gjort i oppstartsmete 20.01.09.

Rédmannen anbefder at planfordaget vedtas.

R&dmannen i Trondheim, 22.02.2011

Einar Aassved Hansen Ann-Margrit Harkjerr
kommunal direkter byplang ef
Vedlegg

Vedlegg 1 Reguleringskart

Vedlegg 2 Reguleringsbetemme ser

Vedlegg 3 Oversktskart

Vedlegg 4 Inngaill til offentlig hering

Vedlegg 5 Sol- og skyggediagram/perspektiv

Vedlegg 6 Uteromsplan far sste endring av planfordaget
Vedlegg 7 Seykart i forhold til sayskjerming av E6
Vedlegg 8 Steyvurdering av barnehageared
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Trondhem kommune

... Sett inn saksutredningen over dennelinja
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