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OFFENTLIG ETTERSYN
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Sakshehandler: Marianne Knapskog
Fordag til vedtak:

Bygningsradet vedtar &legge fordag til detaljregulering av Holtermanns veg 17 og Sorgenfrivegen 11 ut il
offentlig ettersyn, samtidig som det sendes pa hering.

fagende endringer ma gjarestil andre gangs behandling:
- parkeringsandel reduseres il indre sone og 160 % utnyttel sesgrad

- det tillates ikke bakkeparkering ut mot Sorgenfrivegen, Bratsbergvegen og Holtermanns veg
- grenn overflatefaktor konkretiseres

Planfordaget er vist pakart i maestokk 1:1000, merket kbas, datert 30.08.10, sist endret 14.03.11 ogi
bestemmel ser St endret 08.03.11.
Vedtaket fattesi henhold til plan- og bygningdoven § 12-11.
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Trondhem kommune

... Seft inn saksutredningen under dennelinja
Sammendrag

P& eiendommene Sorgenfriveien 11 og Holtemannsveg 70 planiegger man & oppfare en kombinert bygning
for kontor, forretning og tjenesteyting. Progjektet skal utvikles ut fraen vigon om a skape et attraktivt,
levende og moderne bygg som ska huse et mangfold av brukere innenfor handd, kontor og andre nagings-
og teknologibaserte virksomheter. Planen gir ogsa mulighet for a etablere hotell. Eiendommenes plassering
er svaat eksponert ved hovedinnfarten sarfratil Trondheim og markerer pa mange méter starten pa
Trondhem sentrum og Teknobuen.

Hovedutfordringer i planarbeidet har vaat diskugoner knyttet til hayhus, parkering (og trafikk),
byomforming, forholdet til eksisterende og framtidige boliger og hvor bydelssenteret pa Tempe skd ligge.

Paralelt med planarbeidet, som er utarbeidet etter planprogram vedtatt i bygningsradet i 2009, er det
utarbeidet en forstudie for hele Tempe. Planfordaget er bare delvisi tréd med forstudien, men det er etter
rédmannens mening ikke til hinder for at forstudien kan viderefares.

Progjektet har gétt fradinneholde fire heyhustil &inneholde et tarn. Dette er i tréd med hgyhusrapporten
som er utarbeldet som del av dette planarbeidet og kommunens hayhusstrategi (men ikke forstudien).

Trafikkanalysen viser a omradet har problemer som bare vil bli sarrei forhold til trafikkavvikling, stay og
forurensing. Dette kan til en viss grad justeres med parkeringsdekningen, og her er det ikke oppnédd
enighet mellom fordagsdtiller og rédmannen. Fordaget kan likevel anbefdeslagt ut til hering. Endring av
parkeringsandel og bakkeparkering kan gjares til duttbehandlingen av planen.

Det vil kje endringer pa Tempe. Pa andre siden av Sorgenfrivegen planlegges boliger. Dette legger
feringer for denne planen. Det anbefa es & minske parkeringsdekningen (pa grunn av stey) og radmannen
anbefaer at det ikke bygges mer enn fire etager for & sikre gode nok solforhold pa andre siden av vegen.
Bebyggelsen bar ogsa forholde seg til gata og legge opp til en bymessig bebyggelse med bygg i
formdsgrense og uten parkering pa overflaten ut mot gaterommene.

Det er ogsa utredet om dette bar vaare bydel ssenteret pa Tempe. Forstudien for Tempe har lagt

byde ssenteret patomta der Team holder til i dag og i en diagond over mot dagens senter. Det foredas
likevel @ hanoeforretning (opp til 3000 m?) ogsdi det omradet som na reguleres men ikke at

byde ssenteret legges hit.

Bakgrunn

Komplett planfordag er innsendt 16.09.10 og revidert av fordagsstiller 21.12.10.

Planfordaget er utarbeidet av kbas som fordagtiller, pa vegne av tiltakshaver Sorgenfri Trondheim as (ved
oppstart var Wahl eendom tiltakshaver).

Planomradet omfatter disse eiendommene: 62/382, 62/382, 62/381, 73/215, 73/72, 73/214 og 65/40.
Gjeldende reguleringsplan for omradet er R1138, R0107B og R0363.

Det ble meldt oppstart for omradet 31.01.09. Planomradet ble utvidet med naboeiendommen i etterkant,
og dette er vardet til kommunen og til eer i mete 21.04.09.
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Trondhem kommune

Holtermanns veg

Sorgenfriveien

Bratsbergveien

Planbeskrivelse

Saksutredningen bygger pa fordagdtillers beskrivelse av planfordaget, men det er gjort endringer for &
belyse planfordaget bedre. Fordagdtiller har akseptert endringene.

Tidligere vedtak og planpremisser

Forholdet til overordnet plan

- Kommuneplanens areal del

Hovedstrategien i areddelen er & konsentrere virksomheter langs de viktigste transport- og kollektiviinjene.
Planomradets beliggenhet innenfor ” kollektivbuen” tilsier 160 % utnyttelse innenfor planomradet som er sait
av til erverv. Utnyttelsen er hayere enn i kommuneplanens arealddl men kan aksepteres hvis
parkeringsandelen falger 160 % og bebyggesen mot Sorgenfrivegen er maksmdlt fire etager pagrunn av
forholdet til nabobebyggelsen

- Tempeomr adet - forstudie av trafikk, byroms- og grennstruktur
Andyse som skd liggetil grunn for videre planlegging. Forstudien har vaat pa haring men videre prosess er
ikke ennd bestemt. Planomradet er inkludert i forstudien og grunneiere i omradet har deltatt i arbeidet. For
dette omrédet fored ds det i forstudien:
Innfare strengere krav til lavt antall parkeringsplasser enn det kravene til indre sonetilser
Bygge om Holtermannsvegen fraveg til gate
Tilrettelegge for kollektivtrafikk og myke trafikanter
Stramme opp kryssomrader og tverrsnitt i forhold anbefainger for utforming av gateromi by
Sikre noen historiske spor som kan vaae med pa & underbygge byde ens identitet
Etablere sporang i fasadelinja og vekde med innsmett av " pocket parks’ for & motvirke effekten av
den vindtunnelen som dllers kan oppsta
Stramme opp dle rom ved & definere tyddlige byggegrenser ut mot gater og plasser.
| Sorgenfrivegen kan hovedhayden vaae ca 3-4 etg. /ca 12-16 meter dvs. ca¥til 2/3 gang
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Trondhem kommune

gatebredden.

Etablere et nettverk av mindre rom, forbindelser og uformelle metesteder

Motivere private utbyggere til & gke grennytefaktoren for sine prosjekter

Forsterke nettverket av bevegdsedinjer

Utnytte sammenhengende grennstruktur til ainkludere helhetlig overvannshandtering i bydelen
Bygge tett inntil forurensnings og steykilder (Holtermanns veg), dik at bebyggd sen skjermer
bakenforliggende omréder

| forstudien anbefdes det ikke & bygge hayhus men radmannen mener at planfordaget er godt nok
dokumentert til a hayhus kan tillates her. Det vil hdller ikke legge for store faringer pa det videre arbeidet
med forstudien som ogsa vil inkludere en studie av hgyhusi hele omradet.

| forstudien for Tempe pekes det pa a det er viktig divareta siktlinjen fra Bratsbergvegen mot Byasen til
Havstein kirke. Dette er sikret i reguleringsplanen. Det er ogsa det & bygge tett inntil Holtermanns veg og
fire etager mot Sorgenfrivegen. Det er ogsA mulig afatil pocket parks dik det er foredait i forstudien.
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Figur: utsnitt av forstudien for Tempe for planomradet og hele omradet for forstudien

Risko- og sarbarhetsanalyse
ROS- analyse er gjort somdel av konsekvensutredningen som er gjengitt under virkninger av planen

Planprogram
Planprogrammet ble fastsatt i Bygningsrad 16.06.09. Falgende vedtak ble gjort:

" Bygningsradet/det faste utvalg for plansaker fastsetter planprogram for Holtermanns vei 70/
Sorgenfriveien 11, datert 05.05.09, med fglgende presiseringer:

- det skal utarbeides en handels- og bydel ssenteranalyse

- det skal utarbeides en prinsipplan som belyser forslagetsinnpassing i @vrig bystruktur

- det skal utarbeides en hgyhusvurdering for Tempe.
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Trondhem kommune

Vedtaket fattesi henhold til plan- og bygningsloven § 33-5, jfr. forskrift om konsekvensutredning
av 01.01.2005, § 6, 4. ledd” .

Fadgende tema er konsekvensutredet (og analyser utarbeidet som egne rapporter):

» Byform og hayhus med hayhusvurdering for Tempe og visudisering som belyser dternativenes innpassng
til evrig bystruktur

» Handdls- og bydd ssenterandyse

* Grunnforhold og vurdering av kvikklere

* ROS

o Luftkvelitet

. Stgy

» Trafikkutredning med vurdering av kollektivtransport, gang - og sykke

Utredningsplikten er oppfylt og er beskrevet under virkninger av planen
Planomr adet, eksisterende forhold

Bydeden Tempe begrenses av Nidelvkorridoren i vest, Sundlandskrenten i e<t, Valgyvegen i nord og
Omkjaringsvegen i sar. Den ligger pa Tempeplatdet og domineres av Holtermanns veg med stor trafikk
gennom omrédet. Bydelen bestdr av store lave nagingsbygg, tre heyhusi klynge som huser boliger og et
lite senter med butikk. De fleste nagingstomtene er dérlig utnyttet. Tempe er sentralt plassert med kort
avgtand til NTNU og . Olavs Hospitd, tilknytning til fijernveinett og kollektivtransport. Omradet ligger
innenfor kollektivbuen. For kjarende langs E6 fra sar oppfaites Tempe som inngangsporten til Trondheim.

Dagens aredbruk innenfor planomradet er til negingsformd. Det er tre sterre nagingsbygg pa tomten, med
store parkeringsaredler rundt. Det finnes noen fa grentrabatter.

Antal arbeidsplasser

Tempe - Sorgenfriomradet utgjer sendre del av en sammenhengende arbei dsplasskonsentragion fra
Midtbyen til Suppen. En tredjedd av dle arbeidsplasser i Trondheim er lokaisert i korridoren Lerkendd,
Tempe, Suppen. Hovedtyngden av bedriftene arbeider med transport dler produkgon, og andelen ansatte
innenfor disse brangene utgjer mer enn 2/3 av arbeidstakerne i omradet. (Forstudien for Tempe,
Trondhem kommune).

Det er ca 195 arbeidsplasser innenfor planomradet i dag. Det er forventet a utbyggingen vil medfare
melom ca 730 og 1550 arbeidsplasser.

Grunnforhold

- Geologiske forhold

Grunnen best&r av marine avsetninger (leire). Det er ikke funnet kvikkleire ved pravetakingen og ikke
dokumentert rasfare. Miljganayser paviste haye verdier av tyngre hydrokarboner i overflateni ett punk.

- Kulturminner i grunnen
Det er ikke registrert automatisk fredede kulturminner innen omradet.

Naturverdier og rekreagonsverdi
Det er fa naturverdier pa sdve tomtai dag, kun mindre fragmenter av gjenvagrende grennstruktur i form av
grenne gressrabatter pa parkeringsareal og mellom Sorgenfrivegen og gamle Gaula fabrikker.
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Trondheim kommune
Eiendommen Sorgenfrivegen 11, Holtermanns veg 70 har ikke noen rekreagonsverdi i dag.

Stedets karakter

Planomrédet ligger hevet over Niddvkorridoren og er derfor i liten eller ingen grad berart av
kaldluftsdraget som virker langs Nidelva. Landskapsrommets pning mot ser, samt retningen pa den
eksisterende bebygge sesstrukturen, gir hele Tempeomradet gode solforhold bade pa vinter- og sommers
tid. Fremherskende vindretning er frasarest.

Tempeonradet er preget av mangel pa struktur bade pa bebyggelsen og uterommene.
Bebyggelsesmengteret oppsto i stor grad pa 60-tallet, da omrédet ble regulert til industri og de farste
negings- og industribygninger ble bygd. Bebyggelsen bestér av gjennomgaende lave (2-3 etagies),
frittstdende bygninger med store asfdtflater som flyter mellom bygningere.

Det er Holtermanns veg som gjennomfartsire som preger bydeleni stor grad.

| planomradet er to bygninger av antikvarisk verdi C; Fellanger Widerge- bygget, og tidligere Gaula
Fabrikker.

Trafikkforhold

—

g~ ) Figur: dagens trafikktall

Forstudien for Tempe har brukt ABC-metoden for afa beskrevet dagens tilgiengdlighet til Tempe, og
kommet fram til fagende antall personer som nar Tempeomrédet innenfor 30 minutter reisetid med ulike
reisemidler:

Gange: 23.700 personer
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Trondhem kommune

Kollektiv: 110.700 personer
Sykke: 136.200 personer
Bil: 168.300 personer

Tempeomradet har en svaat god tilgiengelighet med kollektivtrafikk siden den ligger innenfor kollektiviuen
Kollektivtilbudet i Holtermanns veg har hay frekvens pa bussene med over 50 bussavganger pr. timeinn
moat sentrum i morgerrushet.

Tomten ligger innenfor det som er definert | midtre sonei parkeringskravene til Trondheim kommune.
Sorgenfrivegen inngér i det definerte sykkelvegnettet i Trondheim, men det er ikke godit nok tilbud for
syklende i dag (men dette skal utbedres via Miljgpakken). Som for busspassagerer er gode
krysningspunkter for syklistene ikke tilrettelagt.

- Luftforurensning fra trafikk

Det aktuelle omradet ligger i et dlerede forurensningsmessig belastet omrade i Trondheim. Grenseverdiene
for lokd luftkvaitet med hensyn til nitrogenoksyd og svevestavkonsentragoner overskridestil tider i dette
omrédet. Pa tille vinterdager kan kadluft langs bakken hindre luftsirkulasion og da kan ogsa
luftforurensningen bli noe hayere enn det beregninger viser. Det er svaart lite vegetagon i planomrédet som
kan fungere som leskjerm mot vind og forurenaing.

- Sy fra trafikk

| forbindel se med kommuneplanens areddel 2007-2018 er det utarbeidet et staykart for dagens situagon.
Kartet viser a hele prosektomradet ligger innenfor gul og red staysone, noe som sier noe om at det
dlerede i dagens situagon er overskridelser av sty innenfor gjeldende plangrense. Dette understettes ogsa
av Statens vegvesans oversiktsplan for omrédet for situasionen for & 2007 ogi steyrapport utarbeidet som
del av planen Dagens haye staynivaer gir utfordringer nar omradet skal omformes og fortettes, noe som
medfarer gkt trafikk.

- Trafikksikker het
Trafikksikkerheten i omradet i dag er ikke god nok. Spesidlt viktig er det & vurdere atkomsten ftil
elendommen.

Annen infragtruktur

- Strgmnett

Kart fra Trondheim Energi viser a hayspentkabel, trekkrar/blokkstreng, enitelrer/ fiberkabel og noe av en
kondemnert kabd ligger paralelt med Sorgenfrivegen

- Fjernvarme

Det g& en fjernvarmetrase over rundkjaringen i Bratsbergvegery/Sorgenfrivegen og videre pardlelt med
Sorgenfrivegen pa vestsiden av vegen. Det g& en annen fjernvarmekabel patvers av planomradet. Ny
utbygging skal tilknyttes fjernvarmenettet.

- Telenett
Telenettet feger Sorgenfrivegen pardlelt pa vestsiden, og langs Holtermanns veg innefor plangrensen i nord
og patvers av eiendommene.

- Vann og avlgpsnett
Det gé& vannledning og spillvanndedning paraldt langs Sorgenfriveiens gstside, og langs Holtemannsvegens
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Trondhem kommune

astside. Det gar en spillvanndedning fra Holtermanns veg til tidligere Gaula fabrikker. Det gér
soillvanndedning langs Holtemansvegens gstside og opp langs Bratsbergvegen til rundkjering ved
Sorgenfriveien. Dagens ledningssystem er av eldre dato. Omradet har nok kapasitet i dag, men det ma
kreves ledningsplan for framtidige utbygginger.

Innspill til planfor daget

Underveisi planprosessen er det arrangert samradsmgte og ssemater med ulike offentlige instanser,
politisk niva og private etter behov for vurdering av problemstillinger som kommer til syne undervesi
planprosessen. Det er ikke kommet skriftlige innspill til samrédet, men tema som ble tait opp pa metet var
handelsared, sty og forurenaing, sol- og skygge, kulturminner, trafikk og uteopphol d/grennstruktur.

Beskrivelse av planfor slaget

Planlagt arealbruk

Falgende arealformd er brukt for planomrédet.
Bebyggelse og anlegg

- Kontor

- Forretning/kontor/tjenesteyting

Formd sgrensen mellom kontor og forretning/kontor/tjenesteyting er satt i éilendomsgrensen.

_Plandata

Arealbruksformdl i

Forremning/

Sum alle bygre-

kKontor Kemmterrsd TR
planen ; i formal
fjenesteviing
Sum grunnareal 3137w’ 13927 m’ 17 064 my’
Utnytling planlagt ) ? :
b _i = Om”BRA 44 044m BRA |44 044 m” BRA
heby oeelse
Utnytting planlagt _
bebyvogelse under O0m BRA 18 000 m™ BRA | 15000 m™ BRA
| terreng
Aol 5315 m’ BRA 4372m°BRA |9 687 m*BRA
eksisterende fy i _
( foreslatt revet)
bebyggelse
| Arbeidsplasser 152 (eksisterende) 1550 (framtidig)
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Trondhem kommune
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Fasadeoppriss mot Holtermanna veg

Atilestokk 1:2000

Terrengsnitt

Kontor (Fjellanger Widerge- bygget)

Eksisterende bebyggelse i Sorgenfrivegen 9 skal bevares. Eiendommen brukesi dag til kontorformd og
planfordaget sikrer fortsatt drift av elendommen til samme formd. Det planlegges ingen utbygging pa
eiendommen, og utnyttingsgraden (%BRA) er derfor satt til 175 %, som tilsvarer dagens utnyttel sesgrad pa
eendommen. Ared under terreng er ikke regnet inn i grad av utnytting.

Planfordaget muliggjer a deler av eiendommen kan brukestil grentaredl, jf. pocket parks som foredit i
forstudien.
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Kjereatkomst til eendommen fdger dagens atkomstveg forbi Sorgenfriveien 11. Atkomstvegen er regulert
til felles atkomst for elendommene Sorgenfriveien 7, 9 og 11 og fager eendomsgrensen mellom nr. 7 og
11. Dagens situagon med en bred, udefinert avkjersd fra Sorgenfriveien foredds oppstrammet dik at
avkjarselsforholdene blir mer oversktlige og dermed tryggere.

Bebyggel se for forretning, kontor og tjenesteyting

Innenfor omradet som er markert med formdene " forretning/ kontor/ tjenesteyting” planlegges det a bygge
to nye nagingsbygg som skd omfatte forretnings- og servicevirksomhet i de nederste to etagene, samt
kontorer og evt. hotell i de evrige deler av bebygge sen. Det kan etableres maks. 3000 e nytt
forretningsared innenfor planomradet.

Tiltakshaver ensker med dette progiektet & markere en ny start pa bydelen Tempe. Omkjeringsvegen
danner fordgpig en grense for utviklingen av en tettere bystruktur og det vil i stadig gkende grad skje en
fortetting her. | forhold til etablering av nye arbeidsplasser er dette en svaat Strategisk plassering. En
tredjedd av dle arbeidsplasser i Trondheim er samlet langs korridoren framidtbyen og til Suppen. Store
aktarer som Siemens, Sintef, NTNU og sykehuset er lokdisert i nagrheten.

Panen viser bebygge sens volumer. Utforming og arkitektur vil detaljeresi byggesaken. Det stilles krav om
hay kvditet pa den arkitektoniske utforming, detdjering og materiabruk:

- hayhuset ska utformes som et tarn, og bygges pa en base som legger seg i formal sgrensen mot
Holtermanns veg

- basen kan vaae opp til fire etager hay

- hayhuset trekkes inn tre meter fra basen bade mot Bratsbergvegen og Holtermanns veg

- kontorbygg mot Sorgenfrivegen kan vage inntil fire etager

- minimum 50 % av fasadene i basen ut mot Holtermanns veg og Sorgenfrivegen skal done seg opp ut mot
gatafor & synliggjere publikumsfunksoner

- inngangspartiene ska vaae klart definert og ligge ut mot krysset Holtermanns veg/ Bratshergvegen,
Sorgenfrivegen og ut mot nordvestre hjarnet av kontorbygget (Fjellanger Widerge- bygget). De ska vaae
universdt utformet.

- vardlevering ska foregafrakjareveg i nord

- passas e mdlom deto byggene skd ikke vaae overdekt dler i glass

Planlagt bygningsmasse vil bestd av to deler, med et overbygg som binder disse delene sammen og som
samtidig sikrer en siktlinje fra Sorgenfriveien til den bevaringsverdige bebyggelsen pa Sorgenfriveien 9. De
nederste to etager av bebyggelsen er planlagt brukt til publikumsrettede aktiviteter. Disse etagene
henvender seg til omkringliggende vegnett og ska vagre med pa a definere gaterommene.

Naamest krysset Bratshergvegen/ Holtermanns vel planlegges det et hayere kortorvolum pa 15 etager.
Heyhuset betjenes av egen vertikaforbindelse med trapper og heis. Atkomstomrédet med resgpsion ligger
sentralt i farsteetagen. Det er gode atkomstforhold med fortau fra busstopp i Holtermanns veg.

Maks. gesmsheyde for feltet er st til kote over ferdig terreng 20,5 m (hovedvolum).

Totalt planlegges det 44 044 e nytt negingsaredl pa eiendommen. Eksisterende bebyggelse pa
eiendommen foredas revet. Med et formd somrade pa 13 927 ne blir % - BRA for ddlfeltet pa 316 %
(parkeringskjeller ikke medregnet). Med forma sonrade menes det omradet som pa plankart er vist med
formd, forretning/kontor/tjenesteyting og ikke tomtesterrel sen.
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Trondhem kommune

Naboskapet til Sorgenfrivegen og eventud | boligbebyggelse der gjar at det ikke ber vaare mer enn fire
etager etter anbefdinger | forsudien. Egne andyser viser at fem etager er for mye.

Atkomst

Kjereatkomst til eendommen vil vage fra Sorgenfriveien. Det er planlagt to atkomster; en frafelles
atkomstveg i nord og en fra Sorgenfrivelen lenger sar. Atkomsten i sar betjener et mindre areal med
bakkeparkering. Nedkjaring til parkeringskjeller plasseresi den sarlige delen av bebygge sen, ut mot
parkeringsplassen. Opp- og nedkjaring til parkeringskjeller planlegges pa samme sted. Vardlevering skal
skjefrakjarevegi nord.

Parkering
Parkeringskjeller etableres under planlagt ny bebyggelse. Det foredas at parkeringskrav for indre sone
leggestil grunn for omrédet.

| henhold til parkeringsvedtektene ska det i indre sone settes av min 1 sykke parkeringsplass pr. 100 n?
kontorareal, og 2 plasser pr 100 n?forretningsareal. Dette medfarer at det totalt skal avsettes areal for
sykkeparkering med minimum 238 plasser. Disse plassene er tenkt lagt del's pa bakkeplan og delsi p-
kidler.

Bebyggd sens tilknytning til infrastruktur

Planomrédet ska koblestil eksisterende ledningsnett som ligger i Holtermanns veg og Sorgentfrivegen.

L edningsnettet er av eldre dato og det ma utbedres. Plan skal godkjennes av Trondheim kommune senest
ved sgknad om ranmetillatelse. | tillegg ma nye nettstasioner og kabeltraseer vises pa byggplanen.
Progektet ska godkjennes av Tranderenergi Nett.

Planomrédet ligger innenfor konsesonsomradet for fjernvarme og det er derfor krav om a ny bebyggelse
tilknyttes fjernvarmeanl egget.

Avfdlgplan utarbeidesi forbinddse med rammesgknad.

Universdl utforming

Det planlegges at denne bebyggelsen i Sn hehet opparbeides ut fra prindppet med universdll utforming. En
forholdsvis flat tomt gir grel atkomst. Det vil ogsavegre enkdlt agi tilgang til dle plan fraheisenei
progektet. Farger og materiabruk velges for alette orientering og framkommelighet bade i uteomradene
0g innei progektet.

Grennstruktur

| planfordaget er det muliggjort at deler av elendommen kan brukestil grentared, jf. pocket parks som
foredétt i forstudien. ” Pocket parks’ er sma granne lunger som etableres for & motvirke effekten av
vindtunnelen som kan oppstai omréder med hayhus og/ dller brede trafikkérer. Pocket parks har ogsa en
positiv effekt pafiltrering av luft langs trafikkerte veger.

| planfordaget reguleres det ared til pocket parks langs Holtermanns veg pa hver side av eksisterende
bygg (Felanger Widerge- bygget), og pa nordsiden av planlagt bebyggese langs Sorgenfriveien. Aredet
er i planen sait av til kombinert formd vey/ parkering/grennstruktur. Bestemmelsene sikrer a disse
omrader, som ogsavil fungere som adkomst- og parkeringsaredl, utformes og beplantes dik at de vil kunne
bidratil en bedring av vindforhold og luftkvaitet i omradet.

Saksfremlegg - arkivsak 08/44033 11
28234/ 11



Trondhem kommune

Vegetagoni "pocket |
parks’ kan gi god ‘
filtrering av Iuft. Det er |
viktig @ merke seg at
haystammede tragr
uten undervegetagon
kan gke

W vindhastigheten under
trekronene, og
dermed gi motsatt
effekt. Et tett buskgikt s B
pdl—12meteri :
tillegg til tragne, kan
avbate dette (fra
forgtudie for Tempe). —

Planlagt gjennomfering

Trinnvis utbygaing

Det er mulig med en trinnvis utbygging. Farste byggetrinn vil vagre de to hovedvolumene mot sar, atkomst
/knutepunkt samt tilherende p-kjdler. Andre trinn er volumene mot nord med tilharende p-kjeller.
Minimumsutnyttelse totalt for omrade for forretning/kontor/tjenesteyting settestil T-BRA= 160 %. Ved
trinnvis utbygging kan hvert enket trinn utgjere en mindre andd, men ska ikke vagetil hinder for &
minimumsutnyttelsen kan oppndstil dutt. Ved trinnvis utbygging skal resareder ikketasi bruk til parkering
ut over bakkeparkering som er avklart i parkeringsplan for tiltaket.

Planlagte offentlige anlegg
Planomradet omfatter Bratsbergvegen, Sorgenfriveien samt rundkjeringen der hvor disse to veger mates.

| forstudien for Tempe er Bratsbergvegen fored tt rettet ut. Asplan Viak, som har utarbeidet Forstudien,
har spesfisart at illustragonen som viser framtidig tverrsnitt for denne delen av vegen forelgpig kun ska
betraktes som en illustragon da veien enndikke er prosjektert.

Det e lagt inn enillustragondinje paillustragionsplan som viser fortauskant til den evt. framtidige
Bratsbergvegen iht. Forstudien. Samme linje er lagt som byggegrensei reguleringsplankartet. Linjen viser &
det vil vaare nok ared til foredait bebyggese selv om Bratsbergvegen rettes ut i framtiden.

Busstopp er i dag lokaisert i Holtermanns veg og i Sorgenfriveien. Inngangssonene til den planlagte
bygningen er plassart dik a kollektivreisende har lett tilgang til bebyggelsen, bade fra sar- og estsiden.
Atkomst sonen i nord henvender seg til den foredéite byde sparken (” diagonaen”).

Giennomfaring, miljgoppfaging

Reguleringsbestemmel sene sikrer a de miljemessige forhold innenfor og rundt planomradet er tilstrekkelig
ivaretatt far ny bebyggelse kan tasi bruk. Det blir stilt krav om miljgoppfagingsprogram i
reguleringsbestemmel sene. Det ska utarbeides utredninger for stay- og luftforurensning og nedvendig
beskyttel setiltak ska vagre utfart far brukdtillatese kan gis. Ogsai anleggsfasen skd stay- og
sayforholdene for omgivel sene vaae tilfredsstillende. Reguleringsbestemmel sene sikrer videre at
grunnforholdene (bade geoteknikk og forurensning) er utredet og sikret far bygging kan igangsettes.
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Virkninger av planfor daget

Det er utredet to dternativer, men det er bearbeidet dternativ kalt Singelhus som fremmestil politisk

behandling.
O-alternativet KU - Alternativ | KU - Alternativ | Planforslag
1 2 Singelhus
Ingen endring fra | Forretnings-/ Komplett basei Komplett base i
dagens situason | kontorbyggi 5 to etg. To tarn to etager, Ett tarn
etager. Samlet mot ser pa 13 pa 15 etg mot
grunnflate pa gtager. Totarn sgrvest. Komplett
5.350 m2. mot nord pa 8 p-kjeller. Samlet
gtagier. Komplett | grunnflate pa
P-kjeller. Samlet | 9000 m?
grunnflate pa
9000 m?.
Arealer O-alter nativet Alternativ 1 Alternativ 2 Singelhus
Tomteareal 16.730 m? 16.730 m? 16.730 m? 15730 m?
Bebyggelse
Handel og service 3.000 m2 18.000 m?2 3000 m?2
Kontor 23.750 m? 32.750 m? 33444 n?
Hotell 7.600 m? 7.600 m?
P-kjeller 5.350 m? 18.000 m? 18.000 m?
SUM 32.100 m? 76.350 m? 62044 m?
BYA 3.000 m? 5.350 m? 9.000 m? 9.000 m?
% BYA 17.9% 32,0 % 53,8 % 53,8 %
BRA 1) 26.750 m? 58.350 m? 44044 n¢
% TU 1) 160 % 348,7 % 280%

Stedets karakter, estetikk og arkitektonisk kvalitet

Deutredning ” Byform og hayhus’ beskriver en rekke anbefdinger for form og plassering av ny bebyggdse
innenfor planomrédet. Hayhus ber utformes som punkthayhus plassert neemest krysset med en hgyde som
ikke overstiger 15 etager. Hoayhus etableres rundt gatekryssene. @vrige bygningsmasse skal forsterke
kvarta sstrukturen. Bebyggelsen skal forsterke Holtermanns veg.

| det foreliggende planfordaget er anbefdingene fra delutredningen innarbeidet. Bebyggelsen har fétt en
giennomgdende hayde pa fire og fem etager mot omkringliggende vegnett og er plassart negmest vegene
for & skape tydelige gaterom.

Basen legges ut mot gaten og skd utformes med dpenhet ut mot gaten.

Kulturminner og kulturmilj@

Det finnes to bygninger innenfor planomradet som er registrert som kulturminner i verneklasse C;
Felangerbygget (Sorgenfriveien 9) og Gaula Fabrikkers bygning (Sorgenfriveien 11). Fjellanger Widerge-
bygget ska bevares, mensi planfordaget forelas riving av Gaula Fabrikkers bygning.

Klassfiseringen av Gaula Fabrikkers bygning som kulturminne er av forholdsvis ny dato. Dette forhold, sett
sammen med a det fremdeles er bevart en handfull tilsvarende bygninger i byen, gjer a Byantikvaren ikke
finner & det er grunn tilstede for & tille krav om at den ska bevares. Bygningen ma dokumenteres grundig
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ved hjelp av en beskrivelse, tegninger og fotografier.

Rasfare
Setningsberegninger utfares nar sterrelse pa fundament og belastninger er kjent.

Fomfare, herunder risko ved havstigning
Omrédet ligger utenfor faresone for 500- &rs flom (Flomsonekart Nidelva, Trondheim kommune).

Forurensning i grunnen

Miljgandyser har pavist hgye verdier av tynge hydrokarboner i overflaten i et punkt. Dette ma sees som
en punktkilde med begrenset omfang. Det ma tas flere prever for a vurdere forurensningens omfang og for
avurdere om det trengs tiltak.

Trafikkekning - parkeringsdekning

Trafikkapasiteten pa dagens veisystem er ikke vurdert til & overskrides pa grunn av bare denne planen ved
noen av dternativene. Ved gkt utnyttingsgrad, sa eker trafikkmengden kraftig, og salig kan det bli
problematisk med kedannelser i rushtrafikken. Det anbefaes a redusere trafikkmengden ut fra utredninger
gjort for denne planen, forstudien for Tempe og ut fradirekte tilbakeme dinger fra Trondheim kommune.
Det viser seg at ved a redusere arbeidsplasser for ansatte og grad av " daglig servicg” savil utfordringen
ved kadannelser i rushtrafikken reduseres merkbart. Det anbefaes derfor & bade redusere
parkeringsdekning for ansatte og grad av daglig service. Det har vaat hensiktsmessig & naame seg en
parkeringsdekning for indre sone samt redusere daglig service til 3000n?2.

Det ma gjarestiltak for & fatilfredsstillende steyforhold. Trafikk kan begrenses ved & ha mindre
parkeringsdekning. Radmannen foredar indre sone og utnyttelsesgrad 160 % som utgangspunkt selv om
utnyttelsesgraden i planfordaget er hayere. R&dmannen vil foredd at dette endrestil andre gangs
behandling.

Trafikkekning - stay - Iuft

Ulemper i forhold til gkt stey og darlig luftkvaitet eker med gkende trafikkmengde. Ulempene vil vaae
vesantlig for utbygging i dternativ 2. Det er ikke funnet verdier som er si haye at en utbygging til foredét
utnyttingsgrad frarddes, men det fored as avbetende tiltak og videre utredninger.

Det er under planiegging ny boligutbygging pa nabotomten (Aktietrykkeriet) i gt. Derfor er tiltakets
virkning pa denne eiendommen spesielt vurdert. Rad staysone er lite egnet til stayfasomme bruksformd pa
grunn av det hgye staynivaet. | red sone bar kommunen derfor ikke tillate etablering av eksempelvis
boliger.

Eventuell bebyggelse i umiddelbar negrhet til Sorgenfrivegen vil havne helt dler delvisi et omrade over
550B, ved gjennomfering av KU- dterndtiv 2.

Falgende avbatende tiltak foredas for hele planomradet: redusere parkeringsdekning, redusere grad av
daglig service og redusere grad av utnytting. Dette er gjort i aternativet som foredasi planfordaget.

Handel somfang, senterstruktur og samfunnsmessige konsekvenser
Fordagsdtiller gnsker at denne utbyggingen i Sorgenfrivegen 11, Holtemannsveg 70 skd inneholde et
lokalsenter som er attraktivt for bruk hele degnet og med en forretningsdel pa 9000 2.
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Sterrelsen pa andel handd er i dternativ 1 3000 n? og aternativ 2 9000 . Ettersom Odomodellen viser
en overdekning av handd i byddlen i dag, er ikke bydelen moden for et handelsareal p& 9000 ne.
Trondheim kommune har vid til Kommuneplanens areddel for 2007 - 2018, og har likevel signalisert at
3000 n? er et handelsared & planlegge ut ifra. Konsekvensutredningen anbefaler derfor at det i
reguleringsplanen planlegges for et handelsared pa 3000 n.

Forprogektet pa Tempe anbefaer et lokasenter i "diagonden” pavestsiden av Holtermanns veg.
Eiendommen Sorgenfrivegen 11, Holtermanns veg 70, ligger pa motsatt side av vegen og kan planliegges
med sterke forbindelser bade i form av gang- og sykkelvegnett, grannstrukturer og atkomst til lokalsentret
som henvender seg mot " diagonden”.

Heyhus - nearmilj@ - byform

For aoppnaa Holtermanns veg i starre grad vil virke samlende, anbefaes det at gaten blir symmetrisk
med tilnaamet felles gesimdinje og med bedektet fasadebehandling pa hver side av |apet. Ny utbygging
skal fage byggegrenser og det bar ikke tillates store aredl for overflateparkering.

Hovedhayde langs Holtermanns veg kan vaae ca 5 etg./ ca 20 meter dvs. ca’z gang gatebredden.
Hayden bar imidlertid variere for & skape dynamikk i gaterommet. | Sorgenfrivegen kan hovedhgyden
vage ca 3-4 etg. /ca 12-16 meter dvs. caz til 2/3 gang gatebredden.

Heyhus anbefdes plassart i linje langs Holtermanns veg, pa hver side av vegen. Ny bebyggelse bar
forholde seg til Holtermanns veg med den hayeste bebygge sen neamest vegen. Hayhusene bar plasseres
rundt gatekryssene, lengst bort fra grentomradene.

Heyhus pa Tempe bar utformes som punkt- dler landlbebygoelsei en kvartasstruktur.

Heyhuset vil dermed vagre med pa & styrke Holtermanns veg med en strammere gatestruktur. Samtidig
reduseres konsekvensene for naboenei forhold til sol - skygge og utsktsforhold.

Alternativ 2 vurderes samlet sett som middels negativt, ferst og fremst pa grunn av tiltakets konsekvenser
for byform. Etablering av hayhus innenfor planomrédet vurderes som positivt, men fordaget fager ikke den
anbefalte |asningen med heyhus som fager Holtermannsvegens gatel gp. Alternativet gir en noe bedre
avgrensning av gatel gpene, men hgyden pa basen kunne med fordel vaat noen etager hgyere for astyrke

en enhetlig gesmsheayde langs vegen.

Alternativ 1 Alternativ 2 Planfordag

Mat ser
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Mot nord
Naavirkning

Mot nord
FHernvirkning

Fra @st mot
vest (Byasen)

Beredskap og ulykkesrisko

Det er utfart en ROS- andysen for utredningsaternativ 2. Da planfordaget er utformet etter at denne
ROS- andysen var gjennomfert, har det veat mulig &innarbeide de ngdvendige risikoreduserende/
avbagtende tiltak i plankart og planbestemmelsene.

Ingen av hendelsene er vurdert til rad sone — uakseptabe risko. Noen hendelser er vurdert i gul sone -
risko som ber vurderes med hensyn til tiltak som reduserer risko. Disse er forurensning i grunnen, stay,
forringdse av livskvalitet som fadge av fortetting, ulykker i forbindese med anleggsfase og utrygg skoleveg,
brannfare og rasfare som falge av dérlige grunnforhold. Det er foredait avbetende tiltak for disse.

Befolkningens helse og tilgjengelighet til uteomréder
Panfordaget legger ikke opp til noen endring av dagens Stuagon for dette temaet.

Barns og unges oppvekstvilkar, herunder eventuelle erstatningsaredl for lekeomrader

Det er ingen omrader innenfor planomradet som barna bruker til lek. Pavei til og fraidrettsbanen passerer
barna planomrédet, pa sersiden av Bratshergvegen. Planfordaget legger ikke opp til noen endring av
dagens Stuagon for dette temaet.

Pavirkning av konkurranssforhold

Det viktigste detajhandeltilbudet pa Tempe ligger i ICA- bygget, pa motsatt side av Holtermanns veg. Det
er utfart en handel sandyse som viser a kundegrunnlaget innenfor gangavstand er begrenset, og en
utbygging av mer handelsared vil dermed kunne gi gkt konkurranse for eks sterende negingsdrivende i
omradet. Da omfanget pa handelsared nd er redusert til maks. 3000 n?, forventes det ikke at utbyggingen
vil ha store konsekvenser for handelsvirksomheten i naromrradet.
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Avveiing av konsekvenser

De starste konsekvensene er knyttet til trafikk, hayhus og naboskap. Avbetende tiltak for hvert
utredningstema er gjennomggéit med tanke pa hvilke avbetende tiltak som kan ivaretas gjennom plankart og
bestemmelser og hvilke som ivaretas med eksterne virkemidler.

Tema Avbgtende tiltak Avbgtendetiltak av Merknader
som hensyntasi ekstern karakter som
reguleringsplanen ikke hensyntasi
reguleringsplanen
Grunnforhold
Krav omflere Reguleringshestemmelse
detdljerte dtiller krav om geoteknisk
grunnundersekel ser rapport far
igangsettingdtillatd e gis
Trafikk
Parkering - Innarbeide indre sone Reguleringshestemmelse
- Redusere om parkering, kreves
handelsared parkeringsdekning etter
indre sone,
parkeringskjdlers
utstrekning som
bebyggelsen, og det
kreves parkeringsplan.
Sykke - Legg bedretil rette Antdl avkjarder fra
for sykling i omrédet Sorgenfriveien reduseres.
- Stramme opp antdll
og starrelse pa
avkjarder
Trafikksikkerhet
Fartsreduserende tiltak,
fotgjengeroverganger i
tilknyting til atkomst er i ser
og 2, lydsgnder, sramme
opp antall avkjerder
Luftkvalitet
Redusere lokd trafikk | - @kt renhold i gatene Parkeringsdekningen
ved & begrense - Nedsatt hastighet fager indre sone.
parkering - Magnesumsalt mot
veistiov
Stay
Begrense trafikk Reguleringshetemmed se
om sty diller krav om
grundigere
Steyutredninger.
Hoayhusstrategi
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- Gaterommene ma
avgrensestyddig, Det
anbefales at
bebyggelsen fager en
kvarta sstruktur og
fyller ut hele kvartaet.
- Forholdene for
nabobebyggel sen
tillegges vekt — dette
gelder slig utskts-
og solforhold (fire
etager mot
Sorgenfrivegen)

- Hoy bebyggelse bar
plasseres lengste mulig
unna boligbebyggelse

0g grentdrag.
- Kvditetskrav for

utforming

Dette er ivaretatt, jfr
plankart v/byggegrense og
illustragonsplan.
Reguleringshetemmed se
om plassering av
bebyggd se ivaretar dette.

Sol og skyggediagrammer
er utarbeidet.

Handel- og bydelsan

alyse

Omfanget er redusert
til 3000 nv forretning
for &gi kun lokalt

tilbud

ROS

Trafikkulykker

- Trafikkskkerhetstiltak
- Oppdatert vegstandard

Tiltaket vil medfare okt
trafikk og dermed fare for
gkte antal ulykker pa
ekssterende veg.
Gjennom
reguleringsplanen legges
det opp ryddige
avkjerselsforhold, dik at
béde ny bebyggelse og
eksisterende f&r bedre
atkomstforhold og
trafikkmenster som
reduserer faren for
ulykker. Dersom det ikke
blir innfart
trafikkskkerhetstiltak og
eventudt ikke
vegstandarden oppdateres
pa Holtermanns veg som
ligger utenfor
planomrédet, vil likeve
tiltaket kunne
giennomfares innenfor
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akseptabe rigko.

Trefikkulykker farlig
gods

Gode beredskapsrutiner

Holtermanns veg er en av
hovedvegene inn til
Trondheim og det er ikke
usannsynlig at farlig gods
trangporteres over denne
vegen. Ulykker som
involverer farlig gods kan
favesentlige virkninger for
avrig trafikkavvikling og
for driften innenfor
planomrédet. Selv om
dette skjer vurderes
utbyggingen som
gjennomferbar med en
akseptabel rigko.

Trafikkfare for myke
trafikanter

Tilrettdlegging for
funkgonedle gang-
Isykkelveger, askilt fra

biltrafikk, og trygge og
overskilige overganger.

Plankartet viser at dette er
ivaretett.

Brudd pa vann-
lavlgpssystem

Rutiner for kontroll av
ekgsterende system.

Planomrédet vil koblestil
det overordnete VA-
nettet. Det er kommunens
leveringssikkerhet som er
avgjarende. | tillegg
utvikles interne
sikkerhetssystemer og
rutiner for amotvirke
overbruk av systemet.
Dette er formdle krav
som vi ma forutsette
giennomfares.

Streambrudd

Beredskapsrutiner.

Dette e formédle krav
om forutsettes
giennomfares.

Ulykker i Skjermet

anleggsomrade og
anleggdfase —Vvel.

forbinddlse med

Beredskapsplan. HMS-

rutiner under anleggsarbeid.

Bestemmeseom
anleggsstey og stay fra
anleggdrafikk tiller krav
om planfor
Staybeskyttelse av
omgivelser mot
anleggsstgy. Betemmelse
om anleggdrafikk Hiller
krav om plan for hvordan
trafikksikkerheten for
géende/syklende ivaretas
under anleggsfasen, samt
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at avbagtende tiltak ska
vage etablert for bygging
igangsettes.
Beredskapsplan og HMS-
rutiner under
anleggsarbed er formelle
krav som forutsettes
gjennomfart.

Forurensning i
grunnen

Rekkefd gekrav for
flere prever avurdere
behov for tiltak

Vilké&r om forurenset
grunn tiller krav om
godkjent tiltaksplan for
héndtering av forurenset
grunn.

Forurensning av
overflatevann og
grunnvann

Gode HM S-rutiner under
anleggsfase. Utvikling av
Skkerhetsrutiner under drift.

Dette er formdle krav
som forutsettes
giennomfares.

Luftforurensning

Beredskapsplan

Betemmdse og krav til
renhold og stevdemping i
anleggsperioden Hiller
krav om at plan for dette
skal fordigge samtidig
med sgknad om tillatelse
til bygging.
Beredskapsplan er
formdle krav somwi
forutsetter gjennomfares.

Brannfare

Beredskapsplan

Pankart og
illugtragonsplan viser
byggegrenser og
adkomster.
Beredskapsplan er
formedle krav som
forutsettes gjennomfert.

Lang utrykningdid
for brannvesen og
ambulanse

Gode evakueringsrutiner

Plankart og
illustragonsplan viser
ryddige adkomster. Gode
evakueringsrutiner er krav
som forutsettes
gjennomfert.

Rasfare som fdge
av darlige
grunnforhold

Grunnundersake ser

Krav om rapport fra
geotekniske undersakel ser
0g geoteknisk
progektering

Forringet livskvditet
somfadge av
fortetting
(naboskap)

- Fire etager mot
Sorgenfrivegen
- Trafikkskker atkomst

Vurderinger om utforming
og plassering av bygg jfr
plankart og
illustragongplan
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Kulturminner Det ska dokumenteres Bestemmese om riving.
grundig ved hjelp av
beskrivelse, tegninger
og fotografier far riving.

Radmannens vurdering og konkluson
Vurdering

Panprosessen har vaat lang og det har blitt utarbeidet svaat mye materialei
konsekvensutredningsprosessen. | tillegg er det blitt utarbeidet en forstudie pardldt og i etterkant av
planfordaget. Forstudien har vaat pa haring men det er enndiikke blitt viderefart.

Rédmannen har konkludert med at et tarn mot Holtermanns veg vil vagrei trad med ansket byomforming
pa Tempe. Viderefaring av forstudien ma se neaamere pa om det er gnskelig med flere hayhus pa Tempe
og hvor de plasseres. Det er ogsa viktig & sette noen kvditetskrav som viderefaresi byggesaken.

Nér det gjelder byomforming mener rédmannen at det er naturlig alegge forstudientil grunn.

Byde ssenteret forutsettes derfor lagt til den fored étte diagonaen, men det kan leggestil rette for noe lokal
hande innenfor planomradet. N&r strukturen endres er det viktig med bymessig bebyggelse og ha fokus pa
gaterommet og bygg i formdsgrense.

Det skd vaee mulig med bolig pa andre siden av Sorgenfrivegen. Det er derfor ikke anbefat mer enn fire
etager mot Sorgenfrivegen. Det er ogsai trad med utredningene gjort til denne planen.

Det eneste det ikke er kommet til enighet om i planfordaget er antall parkeringsplasser og parkering pa
bakken. Radmannen mener at det ikke ber tillates bakkeparkering ut mot Sorgenfrivegen, Bratsbergvegen
og Holtermanns veg i dette omradet for afatil en mer bymessig bebyggelse og fordi bebyggelseni starst
mulig grad ber leggesi byggegrensenfor & falge opp forstudien Det kan eventudt legge noen
parkeringsplasser i sammenheng med den private lokalgatai nord. HC- parkering ber prioriteres hvis det
skal vaae bakkeparkering.

Parkeringsandelen bar reduseres for dette omradet pa grunn av trafikkavviklingen. R&dmannen mener a
parkeringsandelen bar fage indre sone og en utnyttelsesgrad pa 160 %. Denne utnyttel sesgraden er satt
for denne typen omrader i aredldelen. Radmannen mener likeve at det kan tillates hayere utnyttel sesgrad i
forhold til bebyggelsen basart pa utredningene som er gjort men ikkei forhold til parkeringsgraden. Dette
medferer at det ber fastsettes i bestemmelsene at det kan etableres maks 238 bil parkeringsplasser.

Konklugon

Rédmannen finner a planfordaget er tilstrekkdig grunngitt og dokumentert, er utfert i samsvar med
gieldende lov- og forskriftsverk, sentrale planer og retningdinjer og kommunens overordnede planer og
md for byutviklingen.

Oppstart av planarbeidet er lovlig annonsart og bergrte parter er vardet pa forskriftsmessig méte.
Panfordaget er utfert i samsvar med avtder gjort i oppstartsmete 08.01.09 og etter planprogram fastsatt
16.06.09.
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Rédmannen anbefder a planfordaget kan legges ut til offentlig ettersyn og sendes pa hering men at
fdgende endringer blir gjort til andre gangs behandling:

- parkeringsandel reduseres il indre sone og 160 % utnyttel sesgrad

- det tillates ikke bakkeparkering ut mot Sorgenfrivegen, Bratsbergvegen og Holtermanns veg

- grenn overflatefaktor konkretiseres

R&dmanneni Trondheim, 22.03.11

Einar Aassved Hansen Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplang ef
Vedlegg

Vedlegg 1: Reguleringskart
Vedlegg 2: Reguleringshestemmel ser
Vedlegg 3: lllustragoner

Utrykt vedlegg 4: Stayrapport

Utrykt vedlegg 5: Ledningskart

Utrykt vedlegg 6: Geoteknisk og miljeteknisk undersakel se
Utrykt vedlegg 7: Trafikkutredning

Utrykt vedlegg 8: Luftforurensing

Utrykt vedlegg 9: Byform og hayhus

Utrykt vediegg 10: Handds- og bydel sanalyse

Utrykt vedlegg 11: ROS andyse

... Sett inn saksutredningen over denne linja
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