Trondhem kommune

Saksframlegg

RASTADBAKKEN GNR 37 BNR 115
SOKNAD UTEN ANSVARSRETT FOR TILBYGG HYTTE
Arkivsaksnr.: 11/13197

Sakshehandler: Bente Antonsen

.2 Sett inn inngillingen under dennelinja

Fordag til vedtak:

Bygningsradet har fatt seg forelagt seknad om dispensagion fra besemme sene til kommuneplanens
arealdel § 10/kommunedelplan for Jonsvannsomradet, vedr. LNF-omrader, i forbindelse med seknad om
tilbygg til eksisterende hytte pa en eilendomi Restadbakken, gnr. 37 bnr. 115.

Bygningsradet mener at tilbygg til hytte ligger innenfor den dispensagonspraksis som faresi omradet, og at
tiltaket ikke vil vagretil vesentlig ulempe for de interessene planen er sait divareta.

Bygningsradet innvilger derfor i medhold av plan og bygningdoven § 19-2, dispensasjon fra aredplanene
for tilbygg til hytte, som omsakt.

Saken sendes tilbake til administragonen som pa delegasion fatter vedtak hvor de tekniske og formelle
vilk&r blir ivaretat.
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... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Saksutredning:

Seknad om tilbygg hytte er mottatt byggesakskontoret 10.03.2011. Saknaden gjelder eiendommen
Nilshetta, gnr. 37 bnr. 115. Eiendommen er i kommuneplanens ared del/kommunedel plan for
Jonsvannsomradet vist som landbruks-, natur- og friluftsomréde (LNF-omréde) og ligger innenfor
markagrensa og nedd agsfeltet for Jonsvatnet. Tiltaket krever dispensagon fra LNF-omradet.

Fakta

Den aktudle eilendommen ligger i et etablert hyttefdt i gverste del av Restadbakken, vest for
Litlvatnet/Jonsvatnet. Tiltaket gjelder et tilbygg pa 3 n¥ til en eksisterende hytte som er 22 n, dik at hytta
med tilbygg vil bli 25n? BRA. Tiltaket gir rom for forbrenningstoaett, med bod p& hems. Tiltaket er vist i
Stuagonsplan, fasadetegninger og snitt/plantegninger i ssksvedlegg henholdsvis 2, 3 og 4. Dispensagoner
er vist i saksvedlegg 5. Uttaldser fraenhet for idrett, park og friluftdiv, samt fra byantikvar, leggesved i
saksvedlegg henholdsvis 6 og 7.

Vurdering

Foreliggende saknad gjelder dispensagon fra kommuneplanens aredl de/kommunede plan for
Jonsvannsomradet for eilendommen Nilshetta, jf. plan og bygningdoven § 19-2. En dispensagon kan ikke
gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, dller hensynenei lovens formdshestemmelse,
blir vesentlig tilsdesat.

Seknaden er grunngitt med at tiltaket skal bedre de sanitaae forholdene i eksisterende hytte.

| betemmesene til kommuneplanens aredldel 8 10/kommunede planens bestemmelser § 2 heter det a
" oppfering av ny eler utvidelse av bestaende fritidsbebyggelse er ikke tillatt. | retningdinjene il
kommuneplanens arealdel pkt. 2.6.4 heter det i tillegg at: ” Tilbygg/pabygg og nybygg pa fritidsei endommer
innenfor markagrensa begr ikke tillates. For sveat sma hytter kan det likevel tillates mindre
tilbygg/pabygg slik at hyttens sterrelse totalt blir 25 m2 BTA.” Byggesakskontoret vurderer at det her er
ment 25 m? BRA, som er det beregningsgrunnlag som er lagt til grunn i dispensagjongpraksisfor tiltak innenfor
markagrensa fordlagt bygningsrédet 29.06.2004.

Byggesakskontoret vurderer at tiltaket ligger innenfor den dispensasjonspraksisfor omradet som det donesfor
i retningdinjene til kommuneplanens aredldd, dik a digpensagon kan gis. | tillegg vurderes det at et
forbrenningstod et vil bedre sanitaaforholdene for brukerne av hytta, samt gi visse miljegmessge fordeler i
forhold til dagens utedo.

Seknaden er forelagt enhet for idrett, park og friluftdiv til uttalelse, som melder tilbake a de ikke har
merknader til tiltaket.

Dabygningen er av antikvarisk verdi er tiltaket foreagt byantikvaren. Det meldestilbake at det ikke er noen
avgjarende innvendinger til tiltaket.

Konklugon
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P& bakgrunn av vurderingen ovenfor kan ikke radmannen se at det omsekte tiltaket vil vegre til vesentlig
ulempe for de interessene planen er sait divareta, og mener etter en samlet vurdering at fordelene for
tiltakshaver ved agi dispensagon er klart sterre enn ulempene.

Radmannen tilrar derfor at det gis dispensagon fra bestemmel sene til kommuneplanens
areal del/kommunede plan for Jonsvannsomradet for tilbygg til hytte.

R&dmanneni Trondheim, 10.05.2011

Einar Aassved Hansen Senulf Hod
Kommunaldirektar kst. bygningssjef
Vedlegg:

Saksvedlegg 1: Ortofoto av eiendommen

Saksvedlegg 2: Situagonsplan

Saksvedlegg 3: Fasadetegninger

Saksvedlegg 4: Snitt/plantegninger

Saksvedlegg 5: Sgknad om dispensagon

Saksvedlegg 6: Uttalelse fra enhet for idrett, park og friluftdiv
Saksvedlegg 7: Uttaldse fra byantikvar

Orienteringsvedlegg 1: Kartutsnitt, méestokk 1:5000
Orienteringsvediegg 2: Utsnitt fra kommuneplanens arealdel, malestokk 1:15000
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