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.2 Sett inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar fordag til detdjregulering av Trandgittgata 4, Losgata 3-5, Nyhavna brannstag on som vist
pakart i maestokk 1:1000, merket Pirll datert 21.03.2011, sist endra 10.07.2011 med bestemmelser st
endra 10.07.2011.

Vedtaket fettesi henhold til plan og bygningdoven § 12-12.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja
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Trondhem kommune

... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Sammendrag

Arbeidet med reguleringsplanen har som md aleggetil rette for brannstagon pa Nyhavna.
Planprogrammet ble fastsatt i bygningsrédet den 19.05.2010. For brannstagonen vil beliggenheten i
planomrédet fungere godit. Utredninger viser at tiltaket er gjennomferbart innenfor gjeldende lovverk og
retningdinjer. Tiltakene vil teknisk sett vaare gjennomferbare innenfor redigtiske gkonomiske rammer. Det
er ikke funnet vesentlige negative virkninger ved planfordaget.

Endri nger efter offentlig ettersyn:
Offentlig park innlemmes i omradet for branngtasion, O BST
Hensynssonen for grennstruktur forlenges rundt hele brannstag onstomta, og gjerestil
dd av branngtagonen (ikke offentlig)
Fortau o-F2 tas ut, kjgrevegen i Trangdttgata utvides tilsvarende, dvs. 3 meter
Betemmelsene § 3: Manehayder skal ikke vaae mer enn 11,0 m
Det tasinn punkt om oppstillingsplass for ambulanse/redningshil
Betemmelsene § 6: Det ska visestil illustragonsplan datert 21.03 fra LINK landskap
: Ny rekkefad gebestemmelseii trad med vegvesenets vilkar
Bakgrunn
Trondheim kommune v/ Trondheim eiendom fremmer reguleringsplanen. De har hatt flere rdgivere:
- Optiman AS, progektleder for reguleringsplanarbeidet og for byggeprog ektet
- Rir Il AS, reguleringsarkitekt / fordagsstiller
- Cowi AS, spesialkompetanse i landskap, natur, trafikksikkerhet, stay, samt teknisk infrastruktur
- Multiconsult AS, spesialkompetanse innen geoteknikk og grunnforhold
- Link Signatur AS, arkitekt og landskapsarkitekt for byggeprog ektet
- Skanska AS, totaentreprenar for byggearbeidene

Tidligere vedtak og planpremisser
Planprogrammet ble fastsatt i bygningsradet den 19.05.2010. Det innsendite planfordaget ble vedtatt lagt ut il
offentlig ettersyn i delegag onsvedtak FBR 2258/1.

Risko- og sirbarhetsandysen viser at dle hendelsene som er sannsynlige, er "mindre dvorlige”, og a dei
hovedsak kan avbgtes gjennom plan, progektering og dimens onering. Planomrédet ligger delvis innafor
Nidelvkorridoren, men planlagte bygninger vil sta utafor. Det planlagte bryggeanlegget vil liggei
elvekorridoren.

Planomr &det, eksisterende forhold

Planomradet ligger langs E6 @st, nord for nye Nidelv bru, gt for Nidelva. Bildet er tait far nye Niddv bro
ble bygget og fer arbeidet med E6 Sartet.
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Aredbruk og sterrelse
Planomrédet pé ca. 15.000 n¥ eies av Trondheéim Havn (TH), men flere eendommer er festa bort.

Nidehra ¥ Falgende rettighetshavere er registrert:
fi 439/3 TRONDHEIM KOMMUNE
439/137TRONDHEIMSFIJORDEN IKH
439/50 YARA PRAXAIR AS

439/51 NORSK STAL AS

439/52 NORSK STAL AS

439/23 STATENS VEGVESEN

439/24 TRONDHEIMSFJORDEN IKH
439/25 STATENS VEGVESEN

439/26 TRONDHEIMSFIJORDEN IKH

Gassdeverander Yara Praxar har lager og utsalg i Trangittgata 4. Stalgrossisten Norsk Sl driver
virksomhet i Trandttgata 6-8. Norsk Stél fester ogsa Losgata 5, som, sammen med Losgata 3 disponeres
som riggaredl for anleggsarbeidene ved E6 / Mdllenbergtunellen Langs evaer det parkerings-,
manevrerings- og lagerared foran byggene og en gangvel langs med e vebredden.

Omrédet har atkomst franord, via Trandittgata.

Plandatus
| kommuneplanens aredldel er havneomradet avsatt til erverv. Planomradet ligger delvis innenfor
Nidelvkorridoren dik den er definert i plankartet til KPA, men planlagte bygninger vil s utenfor. Det

planlagte bryggeanlegget vil ligge i dvekorridoren.

Kommunede planen for havneomrédet regulerer omradet til negringsomrade/tung virksomhet/havn.

| bestemmelsenetil planen heter det: ” Elvebredden langs Nidelva ska rustes opp som parkdrag med
gangveg/dvepromenade.” Planprogram for ny kommunedelplan ble lagt ut til offentlig ettersyn i februar
2011.

Pa grunn av arbeidet med nye E6 @4, er det flere reguleringsplaner som grenser til planomradet.
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Grunnforhold

Grunnen pa tomta bestar av oppfylte masser over opprinnelig strandsone, som bestér av sand- og
siltmasser ned til fjdl paca. 70 m. Tomtaligger pa omtrent kote + 3,8 til +4,3 (Trondheim Loka). Hgyeste
observerte vannstand i Trondheim er kote +3,35. Brannstagionen ligger ikkei et rasfarlig omrade, men
nedenfor kvikkleiresonene Mallenberg og Nedre Bakklandet. Stabiliteten av disse kvikkleiresonene er
tilfredsstillende.

Eiendommen har "byjord” (dvs. svakt forurensa). Fyllmassene inneholder flere typer forurensninger
(tungmetdler, PAH og dlje), og i niva hdlt opp til tilstandsklasse 5, " sveat dérlig”. Tiltaket kommer ogsai
beraring med bunnsedimentene i Nidelva, som ma ventes &inneholde forurensninger, bl.a. med TBT
(tributyltinn) fra bunnsmaring pa béter.

Den marinarkeol ogiske undersakel sen paviste ikke noen kulturminner under vann, som gjer det nadvendig
med digpensag on fra kulturminneloven. NTNU Vitenskapsmuseet har ingen anmerkninger til at tiltaket kan
giennomferes som foredit. Da omradet bestar av oppfylte masser, er det svaat liten ganse for fredadller
vernakulturminner i grunnen. NTNU Vitenskgpsmuseet har befart /forhdndundersegkt elvebunnen i

Niddva, uten vesentlige funn.

Naturverdier

Det finnes ingen registrert verneverdig natur i planomradet. Langs turvegen er det etablert el

ca. 250 m lang rekke av svenskasal i en gressrabatt. Ca. 70 m av denne ligger innenfor planomradet.
Enkeltvis vurderes traane ikke & ha vesentlig verdi, de fleste eksemplarene er reduserte av mekanisk skade
av sammer og greiner, sannsynligvis pafart i forbindelse med anleggsarbeider, snebrayting dler lignende.

Laks og §aarret benytter den aktuelle evestrekningen, i al hovedsak djupden, for akomme til
gyteplassene pa grove grusbankene hayere opp i eva. Vandringen foreg& mest i juni-juli. Gytingen foregdr
fra oktober til desember, far fisken returnerer til fjorden og fager kyststrammenetil Norskehavet og
Barentshavet. Flere vannfuglarter benytter eveosen og tilliggende omréder som hekke- og
overvintringsomréde. For noen marine andefugler, spesidt aafugl og havelle er det et viktig
overvintringsomréde. Elvaer et svaat viktig viltomrade. Trondheimsfjorden er definert som laksefjord og
Nidelva er et nagondt viktig laksevassdrag.

Rekreag onsverdi

Planomradet er ikke friluftsomrade, men det ligger ved utlgpet til Nidelva, med visuell kontakt ut mot
fjorden. Bade elva og fjorden har stor rekredtiv verdi. | havne- og industriomrader har det ikke vaat
tradigon for & planlegge offentlige friomrader, meni kommunede planen for havna ble det avsatt areal for
turveg/fiskesti langs estsiden av elveoset. Denne ble utbygd i 1997. Pa denne strekningen kan en fiske
gratisi elva. For gvrig er det ingen tilrettelegging for rekreasion i planomradet. Utviklinga pa Nedre
Elvehavna og Brattera og vegprog ekt som Nordre avlastningsveg har imidlertid gjort Nyhavnaomrédet
mer tilgjengdlig for allmennheten. Gjennom E6 @ som ferdigdtillesi 2014, vil tilgjengeigheten gke

ytterligere.

Det er ikke registrert at barn og unge bruker planomradet, hvilket er logisk, gitt omrédets funkgon som
industri-/havne-/lageromrade. Turvegen er heller ikke mye brukt. Det kan skyldes at atkomsten til omrédet
er for lite atraktiv, og at det ikke er etablert noe godt malpunkt ytterst pa piren.
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Stedets karakter

Tomtaligger i det store byrommet, som dpner seg mot fjorden og avgrenses av Ladehammeren og
heydene sar og vest for byen. Streket nord for Merdkerbanen ligger pa utfylt omrade med hgyde over
havet pa4-5 m, mens banen ligger ca. 7,5 moh. Nidevas retning forbi de gamle bryggerekkene har styrt
retningen pa den menneskeskapte kanaden som duser vaut i fjorden. Denne kanden er forsterka av
turveg, @ trerekke, plassering av ekssterende bebygge se og Trandttgata som er lagt snorrett paralelt med
kanden. Lokalt er det Nidelvkorridoren og Trandttgata som utgjer romdannelsen. | sar avgrenses tomta
av Nordre avlastningsveg og bebyggesen i Dyre Ha ses gate.

Tomtaligger like nord for Merdkerbanen, i utkanten av et relativt nytt kulturlandskap, gradvistatt i bruk til
havnebasart virksomhet over flere &. Utviklinga startet i mellomkrigstida. De dler siste massene ble lagt pa
vestsidaav tomtai 1997, for agi plasstil turveg med sittebenker, trerekke og steinplastring mot vannet.
Det er litei straket som minner om den fine sandstranda som 1a ved Nidelvas munning og gikk under
navnet Floridakysten. Pirbrua kom hasten 2009. Et av de midlertidige landemerkene er den bla kranaii
nordenden av Transittgata. Planomradet brukes til lager og delvis som vei- og anleggsomrade for utbygging
av E6-pst. Omradet er svaat eksponert for de som ferdes eller oppholder segi straket.

Tomta vurderes & ha gode solforhold men det er ikke utarbeidet soldiagram for dagens situagon.
Bebygge sen og tomteparsallene pa Nyhavna er relaivt ryddig organisert, med klare byggdinjer langs
Trangttgata og Nidelva. Ordenspringppene er mere uklare langs Losgata og Skippergata.
Brannstagonstomta er delvis bebygd, med et inngjerdet lagerareal.

Pakkhusene fra og med Trangittgata 6 og nordover langs e vebredden er en homogen bygningsmasse av
dpne lagerhdler med meneretning patvers av gata, stalkonstruksjoner, platekledning og karakteristiske
traverskraner, som krager ut over gata. Som et helhetlig og tidstypisk bygningsmilj@ ma denne bebyggelsen
vurderestil & haverdi. Innenfor planomrédet ligger det en lignende lagerbygning i Losgata 5, uten at deni
like sterk grad inngar i denne helheten. | Losgata 3 ligger et nyere mindre industri-/ kontor-/ lageranlegg,
regulert til riving i r1170f. | planomradet elers er det brakkebebyggelse i Trandttgata 4, samt noen dpne
takoverbygg uten vesertlig arkitektonisk kvalitet.

Hele Nyhavnaer registrert i riksantikvarens oversikt over nagonale kulturhistoriske bymiljger. Innenfor
selve planomrédet vurderes ingen bygninger & ha spesifikk antikvarisk verdi.

Trafikkforhold
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—— il

Arsdagntrafikk (ADT) p& hovedveger i og rundt planomrédet i dagens situasjon

Planomradet ligger tett inntil nye E6 est med mye hiltrafikkstey, og noe stay fra Merdkerbanen. Omradet
er dlerede utsatt for noe luftforurensing. Atkomst er via Losgata og Trandttgata. Atkomst fra sentrum skjer
viakrysset Skippergata/Nidelv bru og undergang under Merdkerbanen (stengt i forbindelse med E6 a<t-
progektet) dler fravest via Pirbrua. Atkomst franord (i retning fra Lademoen/Lade) skjer fra

Maskinistgata og Skippergata. Krysset Skippegata x Nidelv bru er signalregulert og vurderes & vaare en
flaskehals, spesidlt i ettermiddagsrushet.

Planomradet er preget av stor trafikk, hay hastighet og en stor andel tunge kjaretayer. Gang- og
sykkelforholdene er rdativt darlige med usammenhengende fortau og sykkefelt. Fotgjengerfeltet i svingen
av Skippergata har en uheldig lokaisering med hensyn til Skt og negrhet til kryss. Inntil byggingen av E6
ved krysstil Innherredsvegen est blir ferdig, er undergangen stengt pga. omlegging av Merdkerbanen.
Kjerende mai denne perioden anvende dternative ruter, bl.a. over Pirbrua.

| utgangspunktet er det bussrute 3 som betjener holdeplassene negmest planomradet med trasé via Pirbrua
og Maskinistgata. Rute 3 har endepunkter pa Lade og i Setnemarka, og passerer midtbyen med
muligheter for overgang. Naameste holdeplasser blir rett ser for rundkjeringa vest for Pirbrua (Havnegata)
og ved Dora. | tillegg til bussrute 3, gé& bussrute 2 (Pirbadet - Trondheim Spektrum) og nr. 46 (Pirbadet -
Tiller) til Brattera. Bussrute 3 og 46 har 15 minutters frekvensi rushperiodene og for gvrig havtimes
frekvens, mens rute 2 har kun fa avganger pa hverdager. Holdeplassene pd Dora er det kun bussrute 3
som betjener. Litt lengre unna de nemeste ligger holdeplassene ved Imherredsveien som en rekke
bussruter betjener. Trondheim sentralstagion ligger ikke langt unna planomrédet. Dette innebaarer
tilgiengelighet til togforbinddser og langdistansebusser i tillegg til flere lokalbussruter.

Annen infrasiruktur
Eksisterende bygg og installagoner er tilknytta midlertidig frittstdende nettstagion vest i planomradet. Det er
ekssterende infrastruktur for vanr/spillvann like i nagrheten av planomrédet:
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Vann Ny vannledning med dimensgion PE100 180 i reguleringsomrédet. Det forutsettes at ledningen har
stor nok kapasitet til & forsyne planomrédet med ngdvendig vann.

Spillvann Like nord for planomrédet i Losgata ligger en eksisterende @ 400 mm AF-ledning. Ledningen
antas & ha stor nok kapasitet.

Overvann Planomradet ligger inntil Trondheimsfjorden. Overvann fares ut til fjorden.

Planomrédet ligger innenfor konsesjonsomradet til Trondheim Energi Fjernvarme. Alle anlegg vil derfor ha
tilknytningsplikt til fjernvarmenettet, som er fart fram til krysset mellom Skippergata og Losgata

Samrads- og medvirkningspr osess

Oppstart av planarbeidet og offentlig hering av planprogrammet ble vardet 01.10.2009. Planprogrammet
ble fastsatt i bygningsradet den 19.05.2010. Det har vaat avholdt meter med vegvesenet og brannvesenet
(TBRT) om tilpasning av brannvesenets kaianlegg i Nidevatil bruk for bevege seshemmete. Radmannen
ble bedt om atainni progektet et heis-/ kransystem hvor rullestol lar seg lefte trygt frakai til bét. Det har
vaat mater med byplankontoret vedrarende administrativ og politisk behandling av planprogram,
koordinering av planarbeidene pa Ranheim, Nyhavna og Sluppen, samt faglige problemstillinger.
Samradsmete ble avholdt 06.10.2010.

Inngpill til planfordaget far fer ste gangs behandling

[nnspill i tilknytning til samrédsmater

- Eventuelle branngvelser kan distrahere §&farer.

- Antall p-plasser for béde ansatte og publikum — villparkering i omradet

- Det ma utredes konsekvenser ved & etablere helikopterlandingsplass.

- Spersmd rundt utkjering, kurvatur, parkomrade, oversikt, hayde vegetason, siktsone for
vestgaende trafikk.

- Utforming grentared? Hvem skd drifte og vedlikeholde anlegget? Mulig konflikt med kommende
grennstruktur langs elvepromenade, kai/bét/dykker funksgon.

- Forurenang i grunn?

- Etablering av oljeutskiller pga. virksomheten?

- Norsk Sts bygg i Losgata har leieavtae til 2038 og planlegger utkjering pd sersiden av sitt bygg.
Konflikt med langsgéende parkering pa tomt brannstagon. De léier i tillegg 10 meter fraegen
tomt og sarover frem til 2038.

- Mulig endringer pa vegsystemet i krysset Losgata/ Skippergata.

- Spersmd om tilkomst havna for store kjaretay etter ferdiggtillelse av veinettet.

- Hovedvegsystemet er sirbart mht. stenging av tunneler. Kjarevel gstover ved stengte tunndl?
Fremtidig endring av kjeremenster Innherredsveien.

Kommentar:

- Det er ikke planlagt store avelser pa Nyhavna. Sandmoen er tiltenkt som avingsomrade.

- Det er ikke planlagt parkering for publikum. Suppen vil vagre hovedbrannstagon for publikum.

- Konsekvenser av hdlikoperlandingsplassen er ikke utredet da denne kun er tiltenkt sporadisk bruk.

- For krysset mellom Transittgata og Losgata er det lagt inn siktlinje pa plankartet.

- Elvepromenaden er hensyntatt, innlemmet i planfordaget og integrert i utomhusplanen. Se ogsa
omtae av planfordaget og avanittet " Planlagte offentlige anlegg”.

- Det er gjennomfart undersakel ser ang. forurenaing i grunnen. Se omtae i avanitt lengre opp

" Forurensning i grunnen”..

- Behov for etablering av oljeutskiller vil utredesi byggesak.
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- Vedr. trafikk- og parkeringsforhold for Norsk Stal er dette lgst ved at brannstagionen er skjavet mot
sarvest og parkering for ansate flyttet, se ogsa kommentar under.

- Ingen utspill fra Statens Vegvesen tyder pa endringer i vegsystemet. Tiltaket forholder seg til
gjeldende regulering.

- Tiltaket forutsetter at Statens Vegvesen og gjeldende regulering hensyntar tungtrafikk.

- Tiltaket forutsetter a tilstrekkelig utredning ble gjort i forkant av vedtak om regulering pa
Nyhavna

19.10.2010 Innspill fraNorsk Stél

Norsk Sl fester aredl | Losgt. 5 og Trangittgt. 6 og 8 av Trondheim Havn og eier bygningene pa omradet.
Festeavtalen utlgper 31.12.2038. De er dermed direkte berart av planfordaget. Norsk Stal ansker aflytte
fra Losgata 5 forutsatt at de f& anledning til & bygge sammen Transittgata 6 og 8 og beholde en utvidet
kjeregate pa 15 m mot planlagt brannstagion. De ansker i tillegg fortsatt a disponere ared fraegne bygg og
ut til promenaden langs Nidelva. Fordaget har vaat tatt opp i mete med Trondheim kommune og
Trondheim Havn 19.10.2010.

Kommentar: Brannstasgonens bygningskropp er etter innspill flyttet mot sarvest for agi plasstil innkjering
til Trangttgt. 6. Parkering for brannstag onens ansatte er flyttet, og kjereareaet er dimengonert for bruk av
bade ventende lastebiler og brannbiler i utrykning pa sammetid. Det skulle dermed ikke bli noe problem
med sambruk av areslene mellom planlagt brannstasion og Norsk Stl.

25.10.2010 Inngpill fra Trondheim Havn

@nsker som grunneier i planomrédet en endring av planavgrensningen av hensyn til Norsk Stals
byggeplaner. Det stilles sparsmd ved planer om regulering til park i Losgata 3 og 5, og ber om at planlagt
parkomréde ber seesi sammenheng med revigon av kommunedel planen for Nyhavna.

Statens Vegvesen opplyste i samrédet om at det diskuteres forbud mot enkelte svingebevegeser i fremtidig
kryssi Losgata. De forutsetter at dette ikke f&r negativ betydning for nedvendig negingstrafikk til omradet.
Det forutsettes videre at planlagte aktiviteter i forbindelse med drift av brannstagonen ikke er til hinder for
normal drift for ekssterende nagringsvirksomhet.
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Kommentar: Planavgrensingen er ikke endra, men Norsk Stéls virksomhet er hensyntatt i planen. Se
kommentar under Innspill fra Norsk Stal. Planprogram for ny kommunedelplan er lagt ut til offentlig
eftersyn medio februar. Brannstag onen, parken og elvestien er der fremstilt som ” premissgivende
eementer”. Parken gir i tillegg mulighet for sporadisk landing av redningshdikopter. Se avanittet ” Planlagte
offentlige anlegg”.

29.10.2010 Uttalelse fra NTNU Vitenskapsmuseet

Omradet antas & ha potensid for kulturminner under vann, samt gode bevaringsforhold. Pa grunn av
omradets karakter ses det som nedvendig a gjennomfere en marinarkeologisk befaring fer videre uttalelser
til reguleringsplanen kan gis.

Kommentar: Ved befaring bleikke pavist kulturminner under vann. NTNU Vitenskapsmuseet har derfor
ingen anmerkninger til a tiltaket kan gjennomferes som fored .

Hearingsuttalelser og merknader etter offentlig ettersyn
Ser-Trenddag fylkeskommune regner forholdet til kulturminner som avklart, og har ingen flere merknader.

Fylkesmannen i Sar- Trendelag pdpeker a det ikke er anledning til & henvisetil ” gjeldende regler og
retningslinjer” . Det ma henvises konkret til T-1442. Det er positivt at det er tatt inn et punkt om at det
ikke skal vaare anleggsvirksomhet nar laksen er pavandring, dvs. 15. mai til 15. september. Kommunen
ma kreve duttrapport om byggavfalet, og sikrer en miljemessig forsvarlig handtering av bygge- og
rivningsavfdlet. Vilkar for egengodkjenning: Det mai bestemmelsene under punkt ”Krav til anlegget”
pesfiseres med retningdinje T-1442.

Kommentar: Merknaden er tatt til etterretning. Henvisning til T-1442 er tait inn i bestemmesene.
Jernbaneverket har ingen merknader.
Politiet har ingen merknader.

Statens vegvesen gjar oppmerksom pa at det gielder en midlertidig reguleringsplan for E6 Nidelv bru —
Grilstad. Den gjelder i 4 & fra vedtaksdato (15.004.2009). Formdlet er a sikre en god og trygg
trafikkavvikling for dle trafikantgruppene under bygging av E6 es.

Vilkéar for egengodkjenning: Innenfor planomrédet kan det ikke etableres ny bebyggelse for etter at
veganlegget i reguleringsplan for E6 @t Delplan 1, parsdl Nyhavna— Nedre Mdllenberg gate (r1170b) er
etablert og den nye vegen dpnet. Regulert anleggs- og riggomréde i midlertidig reguleringsplan (r1170f) og
reguleringsplan for E6 @t Delplan 1 (r1170b) kan ikke tiltres fer veganlegget er etablert og vegen er
3pnet.

Kommentar: Vilkéret fra Statens vegvesen tas inn som bestemmelsei reguleringsplanen.

Beskrivelse av planfor slaget

Branngtagion, felt BST pakartet, ska brukestil brannstagon for Trendelag Brann- og redningstjeneste. |
tillegg til bebyggdsen skd tomta nyttestil parkering, manevreringsared, evingsared, uteoppholdsareal og
grenngtruktur. Tillatt utnyttelse er sait til 50 % BY A. @vings- og mangvreringsared regnesikkeinni
utnyttelsen. Brannstagionen vil bli pd 3.200 n? BRA, alt oppa terrenget. Det blir ca. 9 arbeidsplasser.
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Bebyggd sens plassering og utforming:

Skisseprogektet har kommet langt. Gitt at reguleringsplanen blir godkjent, er det stor sannsynlighet for at
skisseprogjektet i hovedtrekk blir gjennomfart som det er tegnet i dag. Stagionen pa Nyhavnaer lagt som
en naturlig forlengelse av rekka med industribygg langs Trangttgata. Bygget forholder seg til ekssterende
byggdinjer, med unntak av et tak ut mot planlagte brygger. Vognhdl er plassert mot rundkjering og tunnel
panyeE6i est. Sik vil porter og manavreringsareal mete de kjerende inn mot byen fra nord.
Hovedinngang for ansatte er plassart mot Norsk Std i nord, mens parkeringsplasser er anlagt et for
mangvreringsaredet ved tilliggende grantaniegg. Pa sarsida er det avsatt plasstil lettere gvingsvirksomhet,
samt grent-/hageareder | sarvest mot elva. Det ex tilrettelagt for en mulig utvidelse med dykkerklokke pa
sersida av bygget.

Branngtagonene var opprinndig er dd av Trondheim kommunes trebyggprog ekt, men av praktiske
arsoker skal det konstrueresi stdl. Uttrykket er imidlertid beholdt som trebygg ved hjelp av trespiler og
platekledning. Taket skr&r ned fra sar mot nord, noe som gir fasadene mot gt og vest en litt wanlig
utforming. Vindusbandene er livet opp med inndag av farget glass. Brannstag onen er omtrent 10 meter hgy
i sar og 8 meter i nord. Bygget vil dermed nd ca. c+15 pa det hgyeste.

Brannstas onen kan sannsynligvis fundamenteres direkte pa de stedlige fyllmassene. Direkte fundamentering
forutsetter at fyllmassene ikke inneholder organisk masse. Videre forutsettes relivt jevne bygningdadter,
da det vil bli noe setninger i grunnen under brannstag onen. Det kan benyttes lette fyllmasser under deler av
brannstasjonen, for a redusere faren for skadelige setninger. Fundamentering pa frikgonspeler vil vege
mest |annsomt, dersom fyllmassene inneholder mye humus, dler bygningdastene er samlai fa punkter under

bygget.

Universdl utforming etter loven skresi byggesaken, og blir derfor i mindre grad et anliggendei
reguleringssaken. Tomta er sa godt som flat og representerer derfor ingen utfordring i forhold til atkomst
eler terrenginngrep. Det blir trinnfri atkomat fra parkeringsplasstil hovedinngang. Begge etager er
tilgiengdige viaheis. Det kan eventudt vagre aktudt at areder forbeholdt brannmannskapene og med
spesidle funkgonskrav, ikke far universdll utforming. Forskriften dpner for dette, og det vil ikke kreve
dispensagon. Ared der publikum har tilgang og der det arbeider adminidrativt ansatte mv. ska uansett ha
universal utforming.

Privat/felles trafikkl gsning: Trandttgata foredas regulert som felles kjareveg for Transittgata 4
(brannstagonen) og Transittgata 6-8 (Norsk Stal), dette fra krysset med Losgata og sgrover. | dette
omradet vil det kun vagre trafikk til de to eiendommene. Felles fortau gir forbindelse mellom offentlig fortau
I Trangttgata, offentlig turvel langs Nidelva samt hovedinngang for brannstagonen.

Mangvrering av store kjgretay: Norsk Std vil haleveranser med vogntog som ska kjareinn i bygget via
port(er) pa veggen mot brannstasjonen. Gatebredden her er derfor 15 m mellom fasadelivet til Norsk St
og motstéende fortauskant. Brannstagonen har sine hovedporter mot est. Et manevrerings- og
oppdtillingsared med dybde ca. 25 m etableres foran portene. Ogsa byggets sydfasade har kjereporter inn
til haler for mindre kjeretayer og utstyr. Stagonens eksklusive kjare-, mangvrerings- og parkeringsarea
foredasinkludert i aredformdet " brannstagon”.

Parkering: Reguleringsplanen foredar 12 plasser for & ha sikkerhet for tilstrekkelig kapasitet i fremtiden.
Brannvesenet mener dagens behov er 9 plasser. Omradet ligger innenfor "mickre sone”' iht.
Parkeringsvellederen til KPA 2007-18 "Krav til parkering”. Branngtagoner har ikke egne normtall, men
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man har vurdert krav for bilverksted og bensinstagon/verksted. 9 arsverk ved tiltaket gir daen anbefding
pamaks 7-8 parkeringsplasser. Det er planlagt 2 handikapplasser i planomrédet. En parkeringsplass er
minimum for en dik plan, men 1 ekstraplass er planlagt for & bli anvendt i forbindelse med kaianlegget.
Kaianlegget har blant annet som funkgon a gke tilgjengeligheten til bét for mennesker med nedsait
funkgonsevne.

Kravet for antall sykkelparkeringsplasser er minimum 2 sykkelplasser ved 10 arsverk. Det er planlagt 8
sykkelplasser i byggeprogektet. Det er imidlertid ikke stilt krav | bestemmel sene, da antdlet er rdativt lite
og arealkapaditeten i utomhusanlegget er god.

Atkomster til offentlig veg: Planomradet vil fa atkomst fra Losgata og Transittgata som faresinnii
planomradet. Trafikk fra sentrum vil komme via krysset SkippergatalNidelv bru og undergang under
Merdkerbanen eller fravest via Pirbrua. Atkomst fra LademoervLade blir fra Maskinistgata, mens mer
ekgern trafikk franord og et vil komme viany Strindhemstunnel.

Energilasning, €, fjernvarme: | forbindelse med progektet Nye brannstagoner i Trondheim er varig
lasning basart paintegragon av ny nettstagion i den nye brannstagionens bygningskropp. Legsningene er
fordlagt TrenderEnergi for kontroll. Lasningen er godkjent av E-verket. Fjernvarmenettet for omradet pa
Nyhavna er under utbygging, og er pr. januar 2011 fart fram til krysset mellom Skippergata og Losgata. En
naturlig trasé videre til reguleringsomrédet er via Losgata og Trangittgata. Nye ledninger blir dimengonert
med kapasitet til & dekke utbygningsadternativer for omrédet.

Vann Det er etablert en ny vannledning med dimension PE100 180 i reguleringsomradet.
Det forutsettes at ledningen har stor nok kapasitet til & forsyne planomradet med
nedvendig vann. Nybygg tilknyttes ny ledning.

Spillvann Spillvann fra branngtag onen fares fram til eksisterende @400 mm kommuna AF-
ledning, som artas & ha kapasitet. Det ma gjekkes om spillvannet ma pumpes.

Overvann Planomradet ligger inntil Trondheimsfjorden. Overvann fratakflater og afdterte
omrader samles opp ferestil fjorden.

Avfallslgsning: Det forutsettes ordinegr avhenting av avfdl etter avtale med operater. Det forutsettes ikke
nedgravde containere dler sgppelsug. Det er fordgpig ikke stipulert avfalsprodukgon fratiltaket.

Planlagte offentlige anlegg

Samferdselsanlegg: Fortaw/gangveg mellom brannstagonen og park i @t var opprinnelig fored &t regulert
som offentlig anlegg. Til duttbehandling er bade parken og fortau/ganveg tatt ut av planen, og innlemmet i
brannstag onen.

Friomrader og parker: Elvestien langs Nidelva fored s regulert som offentlig anlegg med formd "turdrag”
og "turveg”. Parken gt i planomradet var opprinndlig fored as regulert som offentlig anlegg. Parken var
ment agi oversikt og rom rundt rundkjeringa ved tunnel dpningen, og en tiltalende atkomstsituagjon. Til
duttbehandling er parken tatt ut av planen, og erstatt av omrade for brannstagon.

| geldnetilfeler kan det veare nadvendig/hensiktsmessig at redningshelikopter kan lande ved
brannstag onen, og parken skulle forberedes for dette. (Annet lovverk, jf St Olav viIGammel sader)
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regulerer hvor hyppig slike landinger kan forekomme, far det krever saarskilt tilrettelegging. Omrédet skal
ikke brukes som hdikopterbase dler fast landingsplass. Tilretteleggingen skd ikke hindre dlmennhetens
dagligetilgang til aredlet. Turdrag og park forutsettes eid og driftet av kommunen eventuelt Trondheim
Havn.

Gjennomfering, miljgoppfaging
Krav om rekkefedge for gjennomfering av tiltak innenfor planomradet:

Statens vegvesen setter som vilkér for egengodkjenning at neamere beskrevne deler av E6 gt skd vaae
ferdigdtilt og dpnet for trafikk, far det kan etableres ny bebyggel se pa brannstagonstomta.

Far det gisferdigattest for brannstagonen ska fagende vaae etablert og ferdig opparbeidet:
- Turveg og tilliggende turdrag langs Nidelva

- Felles kjareared for brannstagonen og Norsk Sta med tilliggende fortau

- Utomhusanlegg ved brannstag oen

Kravet omat pak gt i planomradet, og tilliggende offentlig fortaw/ gangveg skal vaare ferdigdtilt, er tatt ut.

Enkelte utomhustiltak kan likevel méite ferdigdtilles etter selve stagonsbygningen. Dette vil skyldes at frogt,
tele og vaaforhold forskyver ferdigdtillelsen av utomhusanlegg. Det kan ogsa skje at brannstasjonsbygget
stér ferdig far riggomradet for E6-anlegget er frigtilt. Denne problematikken kan l@ses ved a det innvilges
midlertidig brukstillatelse for bygningen med vilkar.

Krav til anleggsfasen: Plan for beskyttelse av omgivel sene mot stey og andre ulemper i bygge- og
anleggsfasen skd fage saknad om igangsetting. Planen ska redegjare for trafikkawikling, massetrangport,
driftstider, trafikksikkerhet for géende og syklende, renhold, stevdemping og steyforhold. Gjeldende
retningdinjer for sy og luftforurensning ska leggestil grunn for planen. Stay frabygg- og
anleggsvirksomhet skal vagre i henhold til anbefdte siaygrenser som vist i kapittel 41 T-1442. Ngdvendige
beskyttel setiltak skal vaae etablert far bygge- og anleggsarbeider tar til.

Miljgoppfdgingsplaner: Det er tilt krav om miljzoppfagingsplaner for béde anleggsfasen og for
driftsfasen. Dette etter samréd mellom byplankontoret, Trondheim eiendom, stabsenhet for byutvikling og
miljgenheten, jf planprogrammets pkt 9.8.5. Planene bar etableres dlerede i progekteringsfasen.

Riving: Bygninger som skal rives skal dokumenteres ved fotografering av dle bygningseksterigrer - mest
mulig vinklerett midt pa alle fasader. Standpunkt og retning avmerkes situasjonskart. Dokumentagonen
legges ved saknad om rivetillatelse for arkivering hos kommunen.

Vilkar om forurensa grunn: All graving og disponering av masse fraomradet ska gjares pa bakgrunn av
en miljeteknisk undersekelse. Far det kan gis igangsettingstillatelse etter plan og bygningsoven, ma
tiltaksplan for handtering av forurenset grunn i trad med gjeldende regelverk veare godkjent av den lokale
forurensningsmyndigheten. Planen skd gjare saalig rede for tiltak i Nidelva Alternativt ma dokumentagion
for a grunnen ikke er forurenset forevises forurensningsmyndigheten. Seknad om tiltak i §@/elvesedimenter
ska godkjennes av fylkesmannen i Sar-Trendelag, jf. Forurensningsforskriftens kapittel 22.

Premisser for handtering av forurensede masser framgdr av Forurensningsforskriftens kapittel 2 og i Klif-
veileder TA-2553/2009. En tiltaksplan for handtering av massene pa tomta er tatt inn som et eget kapittel |
Multiconsult-rapport 413555-1 -2. Tiltaksplanen ska behandles og godkjennes av miljgenheteni
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Trondheim kommune, far det kan gjares inngrep pa eiendommen. | forbindelse med godkjenningen kan
kommunen ogsa stille ytterligere krav. Krav til undersekelser og handtering av eventuelle forurena
elvesedimenter framgdr av Forurensningsforskriftens kapittel 22, med naamere retningdinjer i Klif-veileder
TA-1979/2003. En seknad om tillatelse til inngrep i forurensa sedimenter ma sendesinn til og godkjennes
av fylkesmannen i Sar-Trendelag, far tiltaket kan gjennomfares. Som grunnlag for denne saknaden vil det
vage pakrevet med prevetaking av §gbunnen.

Planlagte tiltak vil medfare betydelige inngrep pa selve byggetomta, og de vil generere et stort
masseoverskudd. Inngrepenei evesedimentene vil vagre mere beskjedne. Overskuddsmassene ma
handteres forsvarlig og i henhold til gjeldende regelverk. Dette innebaarer at massene ma sorteresiht.
forurensningsgrad, og disponerestil godkjente mottak for de respektive frakgonene. Det ma ogsa sikres
og verifiseres a gjenliggende masser ikke overskrider tillatt forurensningsniva for gitt arealbruk. Videre ma
en pase a det ikke forekommer forurensningspredning til resipienten, giennom tiltak under gjennomfaring
av anleggsarbeidene (paland og i §9).

Geotekniske forhold: Nedvendige grunnundersakel ser, geoteknisk progektering og plan for geoteknisk
kontroll av utferelsen skd fordigge far det gisigangsattingdtillatelse for tiltak som vil kunne berare grunneni
planomradet. Kommunen skal forelegges vurdering av nedvendige tiltak.

Plante- og skjetselsplan: Plante- og skjetselgplan ska fage seknad om igangsetting. Planen skal bl.a
gjere rede for tiltak mot etablering av ugnskede arter.

Virkninger av planforsaget

Sedets karakter, estetikk og arkitektonisk kvalitet: Man kjenner ikketil sterke natur- dler
kultiveringsprosesser som vil pavirke landskapet i vesentlig grad i nagr fremtid. Palang skt vil havstigningen
pavirke omrédet. Allerede vedtatte planer doner for en hgyere utnytting av tomta enn dagens Situasjon.
Tiltaket vil ikke bli et mer igynefdlende dement i landskapet enn den utbygging av ervervsvirksomhet som
er hjemlet i gjeldende planer. Tiltaket vil med riktig valg av utforming og materider, | Sarre grad enni dag
underbygge den bymessige situaionen i omrédet.

Ny bebyggelse er lagt i samme fasaddinje mot e vebredden som dagens bygninger. Planen viderefarer
dermed den romdigheten ut mot elverommet og viktige kvaliteter i dette omradet som var et vesentlig
poeng i samband med behandlingen av Trangttgata 22. Bebyggesen vil faye sag inn i bygningsstrukturen
langs elvebredden i forhold til byggelinje, orientering og hayde, mens den illustrerte takformen ikke er
identisk. En mener likeve at fordaget er i tréd med kommunedelplanens retningdinjer, og a den videre
detdjutforming ma avklares senere. Kaianlegget vil bryte med steinplastringa av eksisterende fylling, og
dette anses som en positiv konsekvens. Terrenginngrep i form av skjaginger og fyllinger vil bli svaat smd,
og forventes ikke a gi vesentlige endringer av landskapsbildet.

Kulturminner og kulturmiljg: Tiltaket vil verken redusere landskapets kulturhistoriske innhold eler
komme i naarkontakt med definerte kulturminner. Det liten sannsynlighet for a pétreffe freda dler verna
kulturminner i bakken (eller i dvebunnen).

Naturmangfold: Tiltaket vil haminima innvirkning pa vannhastigheten og streamforholdene djupt i dva
Det vurderes som lite trolig at fored &t tiltak vil ha negativ innvirkning pa vandringsmuligheten for anadrome
fiskedag i Nidelva. For & vagre pa den sikre Siden fored 3s det at byggesktivitet ikke skal foregai evali
perioden ndr oppgangen av fisk er starst. Det skal utarbeides en plante- og skjetedsplan for hele omradet
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som bl.a skrer at det ikke plantes ugnska vegetagon.

Avbgtende tiltak: Fagende fordag til reguleringsbestemmelser er foredét for 4 unnga eller redusere
negativ virkning av planen: Det skd ikke forega anleggsaktivitet i elvai perioden juni-juli grunnet laksens
vandring.

Det dtilles krav om milj@oppfagingsplaner for drifts- og anleggsfase, disse skal bl.a
- dkre & driftsaktiviteter ikke medfarer forurensende utdipp i Niddva
- omfatte tema som bl.a. stey- og trafikkforhold

Transportproduksjon, trafikkawikling: Etableringen av brannstagonen medferer kun en ubetyddig
trafikkekning i forhold til det som ligger til grunn for ale beregninger gjennomfert i forbindelse med
reguleringsplanarbeidet knyttatil E6 est. Dette innebaarer a ale vurderinger og konklugoner med hensyn til
generell trafikkavvikling som ble gjort i det arbeidet, ogsa gjelder for denne planen.

Sett i forhold til & dette er en sentrumsstagon, vurderes fremkommeligheten ved utrykning til & vagre
akseptabel ogsai rushtida, til tross for mye trafikk. Stagionen ligger i umiddelbar neerhet til det overordna
hovedvegnettet i byen. Med det nye vegsystemet er gatene og vegene inkl. sideomrédene generdlt relativt
brede, noe som muliggjer forbikjaringer for utrykningskjareteyer ogsai rushtidsperioder med tett trafikk.

Trafikksikkerhet: Med hensyn pa generell trafikksikkerhet vurderes ikke tiltaket & ha noen konsekvenser
utover det som ble vurdert i forbindelse med reguleringsplanarbeidet for ny E6 et

Kjaretgyer under utrykning kan medfere en viss gkning i ulykkesrisiko som falge av at de kjarer med noe
hayere hastighet enn gvrig trafikk og at de gjerne "presser seg litt fram” i trafikken. Samtidig er brannbiler
med bldlys og Srener godt synligei trafikken. Situasjonen rundt denne stasjonen vurderes ikke a vagre noe
verre enn andre sammenlignbare stagoner. Tvert i mot tilser beliggenhet og omkringliggende hovedvegnett
at brannbiler under utrykning i veldig liten grad utgjer noen starre ulykkesrisiko.

Brannstasionen bar ikke ha utenders aktivitet pa tomta som kan virke forstyrrende for trafikantene pa ny
E6 ot. Dette kan for eksempel vagre aktiviteter som branngvelser, spesielt med dpen flanme. Dette kan ta
oppmerksomheten til de kjarende bort fra trafikken og vegen. Fra brannvesenet er det opplyst a den
typen avingsaktivitet ikke planlegges her, men pa Sandmoen.

Rasfare : Branngtagonen ligger ikkei et rasfarlig omréde. Brannstagonen ligger nedenfor kvikkleiresonene
Mgl lenberg og Nedre Bakklandet. Stabilitetsberegninger utfart av Statens Vegvesen i forbindel se med
bygging av E6 @4 viser at dabiliteten av disse kvikkleresonene er tilfredsstillende.

Flomfare, herunder risiko ved havstigning: Eksisterende terrengniva patomtaer kote + 3,8

til + 4,3 (Trondheim Loka). Hayeste observerte vannstand i Trondheim er kote + 3,35 (T.L). Sannsynlig
havdtigning i 2100 er mellom 40— 70 cm. Nivapa 1 et. i nybygg er tenkt til ¢ + 4,52 (T.L). Verst tenkelige
scenario med stormflomdl i 2100 er 4,66 moh (T.L.), i en dik Stuagon vil vannstanden sta 14 cm over gulv
I 1. etage.

Bestemmel sene fastsetter maksima hayde pa bygning over terreng, men det er ikke endelig fastsatt hvilken
hayde terrenget sk planerestil. En ser det ikke som kritisk i forhold til landskap og omkringliggende
bebygge se om bygningen heves noe. Fram til byggesaksbehandling ska det derfor vurderes ytterligere
hvilken konkret hgyde som terrenget ska ha. Det er ikke gitt at det er hensiktsmessig atilpasse seg
maksmat flomd som er antydet for & 2100, béde med hensyn til forventninger til bygningens levedder,
hvilke funkgoner/ingtalagoner som leggestil 1. etage og tiltak for begrense skadeomfang
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Forurensning i grunnen : Tiltaket vil primaat kunne pévirke omgivelsene gjennom feilaktig disponering av
forurensede gravemasser, det er derfor gitt bestemmelser om tiltaksplan og godkjenning fra
forurensningsmyndigheten. Spredning av forurensning til Niddva (fra forurenset jord og sedimenter) kan
heller ikke utelukkes, men dette vil ikke gi mabare konsekvenser.

Sey: Branngtagonen ligger tett inntil ny E6 et og brukere vil oppleve mye trafikkstay derfra. Stay fra
aktivitet pa brannstasjon/uteomrédet pa brannstasjon er ikke regulert av T-1442 eller TEK/NS8175. P&
grunn av relaivt stor avstand til neameste boliger kan denne type stay antas a ikke vaare problematisk.
Tekniske installagjoner pa brannstagionen kan gi stay mot nabobygg, og tiltak mot stay fra denne type
installagioner ma avklaresi forbindelse med byggesgknad.

Avbgtende tiltak : Skjerming av uteareal ansees ikke som nadvendig. Krav til lydisolagon, spesdt for
vaktmannskapenes soverom, ma vurderes ifbm. byggesgknad, nér planlesning er enddig avklart.

Sty frajernbane er s lav at den kan sees bort ifraog er derfor ikke vist i st@ysonekart. Beregna stayniva
pa uteomradet ligger utenfor gul staysone. Stgy frajernbane vil ikke ha konsekvenser for krav til
fasadekonstrukg oner.

Luftforurensning: Planomradet vil fa et luftforurensningsniva som ligger under grenseverdier gitt i Nye
nagonde md for luftkvalitet i byer fra Miljeverndepartementet. Det er derfor ingen grunn til agjere
spesidletiltak. | anleggsperioden er det viktig at man serger for at det utferes renhold pa anleggsveier,
samt a det feies og vannesi tarreperioder for aforhindre stevflukt. Generelt anbefaes det at luftinntak il
ventilagonssystemer legges hayt (patak) og lengst unna de mest trafikkerte vegene.

Beredskap og ulykkesrisiko, herunder trafikkulykker, brann m.m.:
1. 3. Alvorlig
Konsekvens: Ubetydelig

4. Svert
alvorlig

2. Mindre alvorlig

Sannsynlighet:
4. Sveert
sannsynlig

3. Sannsynlig

-Vindutsatt omrade
-Nedbarutsatt omr.
-Vei, bru,
knutepunkt

-Stov og stoy fra
trafikk

-Forurenset grunn
-Forurensning i sj@

2. Mindre -Elveflom
sannsynlig -Ulykke med
gaende/syklende

1. Lite sannsynlig

Kommentarer:

Brannstagonen vurderes som lite flomutsatt. Kaianlegget er utsatt ved flomvisgang i Nidelven. Dette ma
hensyntas ved progektering og dimengonering, beskyttel sestiltak etableres. > Pavirker ikke
reguleringsplanen. Tomtaligger i et dpent omréde ved dvemunning, men ikke ekstremt utsatt for vind og
nedbar. Noe starre effekt av nedbar pga. vind. Bygningsmessige detdjer og lgsninger bar vurderes med
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tanke pa pakjenninger fravind og nedbar. > Pavirker ikke reguleringsplanen, forutsettes lest i
byggeprog ektet ved riktig progektering og utferelse.

Kan planentiltaket fa konsekvenser for vel, bru, knutepunkt? Utrykningskjaretayer rykker ut i sterkt
trafikkert omkringliggende hovedvegnett. Men dette ma sies avaae en "norma” og akseptabel risiko ved
denne typen tiltak. > Pavirker ikke reguleringsplanen.

Det er sty fratilliggende vei (og jernbane) og gieldende krav til lydisolagon i fasader mv. matilfredsstillesi
byggesaken for asikre innendars lydnivai overnattingsrom. > Pavirker ikke regul eringsplanen, forutsettes
lest | byggeprogektet ved riktig progektering og utferelse.

Det er forurensa grunn patomta, og tiltaket vil generere betydelig masseoverskudd. Det ma sikres
forsvarlig handtering og disponering av masser med ulikt forurensningsniva

> Det er lagt inn bestemme se om &t tiltaksplan godkjent av lokd forurensningsmyndighet (dvs.
miljgenheten) ma fordigge far oppstart.

Sedimentene i elva er generelt forurensa, med ulike komponenter, bl.a. TBT. Inngrep kan medfere
oppvirvling og spredning. > Det er lagt inn bestemmelse om at det ma sgkes fylkesmannen om tillad se il
tiltak i §@/ pa gabunn.

Kjaretayer under utrykning kan medfare en viss ulykkesrisko, men riskoen er "Norma” og " akseptabel”.
> Planen sikrer fortau/ gangveger mv. og sammenheng med tilliggende g/s-system, foravrig pavirkesikke
reguleringsplanen.

Befolkningens helse og tilgjengelighet til uteomrader:

Det er i fordaget planlagt en kran som i tillegg til & serve brannstasjonen, vil brukestil a hjelpe brukere med
funkgonshemming som gjerne vil ut i bé. Dette tilbudet vil ake tilgiengdigheten til §een for disse. Omrédet
er et svaat viktig atkomstomrade for géende og syklende som kommer bade fra Elvehavna og Bratera
Med riktig utforming vil tiltaket forskjenne omgivelsene og gjare omradet mer funksjonelt og attraktivt som
rekreagionsomrade. Det vil blant annet vegre av interesse for dlmennheten at planlagte brygge gjares
tilgiengdlig og utformes dik a muligheten for a oppholde seg ved elva gkes. Tilrettelegging for fysisk
aktivitet i form av ingtalasjoner kan anbefades, men pdegges ikke. Det er gnskelig at atkomsten til turvegen
og fiskeplassene holdes dpen under anleggsperioden men dette pdeggesikke.

Barns og unges oppvekstvilkar, herunder eventuelle erstatningsareal for lekeomrader:
Ingen spesidlle virkninger. Omradet brukes ikke spesidlt av barn og unge og det planlegges ingen tiltak
spesidt for disse adersgruppene. Seforavrig forrige avanitt.

Avveining av virkninger, sasmmenstilling

AREALBRUK

Arealbruk og formd Ingen vesentlige virkninger. Privatrettdige avtaer inngas.

Eiendomsforhold

Ny kommunedd plan for Nyhavna Tiltaket representeres et tidlig Skritt i retning av en
transformagon av Nyhavna fra et industri-/havneomrade til et
omréde for blandete byfunksjoner. Brannstagonen antasikke a
avstedkomme starre konflikter dler begrensninger i forhold til
omradets fremtidige bruk, heller ikke ved etablering av

Saksfremlegg - arkivsak 09/33304-21 (122809/11)
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Friluftdiv
Barn og unges bruk av
omradet

Kulturminner i grunnen

NATUR, LANDSKAP, UTEROM

Biologisk mangfold
Vernede vasdrag

Overordnalandskapstrekk. Silhuett
og fjernvirkning

Utomhusanlegg

BEBYGGELSE

Bebygge sesstruktur og bygningsmilja.
Volum, gesms- og menehgyder.
Orientering, henvendelse,
arkitektonisk uttrykk

Universdl utforming av bygninger
Antikvarisk verdi

(bygninger og miljg)

TEKNISK INFRASTRUKTUR
Trafikae forhold

Havneforhold
VA-nett mv. Fernvarme

B — forsyning

Saksfremlegg - arkivsak 09/33304-21 (122809/11)

byboliger.

Ekssterende fiskedti vil opprettholdes og nytt kaianlegg kan
giretilgang il friluftdiv pa §zen mer tilgjengdig for fysisk
funkgonshemmede. Etablering av branngtagon gir en mulighet til
oppgradering av omradet for videre utvikling av elvepromenade,
tilgang til vannet og omrader for aktivitet og opphold i friluft pa
Nyhavna.

> Omrédet vil bli mer attraktivt som rekreagonsomrade.

Ingen vesentlige virkninger.

Det vurderes som lite trolig at bygging og drifting av
brannstasjonen vil ha negativ innvirkning pa anadrome fiskedag i
Nidelva sa fremt gitte forholdsregler blir overholdt. Ugnskede
invaderende plantearter vil ikke bli et problem salenge plante-
0g skjetsel splan utarbeides og overholdes. Ingen vesentlige
virkninger.

Brannstag onen falger ekssterende byggdinjer og fayer seginni
omkringliggende Stuagon. Visudt fondmotiv fra
Strindhemtunnellen, ingen generende fjernvirkning.
Planomrédet vil fremsta som estetisk mere tiltalende, mer
tilgjengdig for almennheten og med et parkmessg preg.

Bygg er i samme skala som naboer, plassert pardldt med
kakant og i naturlig forlengelse av ekssterende byggelinjer. Kan
oppleves som en estetisk forbedring av omrédet.

Ingen vesentlige virkninger.
Ingen vesentlige virkninger.

Beliggenhet og omkringliggende hovedvegnett skrer
fremkommeighet for brannbiler under utrykning, samt at dei
liten grad utgjer gkt ulykkesrisiko. Gaende og syklende sikres
fremkommeighet ved gang- og sykkeforbinddsetil
omkringliggende eks sterende og planlag g/s-vegnett.
Brannstagonen bar ikke ha utendars aktivitet pa tomta som kan
virke forstyrrende for trafikantene pany E6 edt.

Ingen vesentlige virkninger.

Vann og spillvann koblestil ekssterende ledningsnett. Overvann
samles opp og fares ut i elva

> Ingen vesentlige virkninger.

Ved omregulering av omrédet er det tilt krav til & dle
nettstagoner ska integreresi bygninger. Varig lesning er basert

17



Trondhem kommune

integragon av ny nettstagon i den nye brannstagonenes

bygningskropp.
> |ngen vesentlige virkninger.

MILIGFORHOLD

Grunnforhold, rasfare Grunnen patomta bestér av oppfylte masser over opprinnglig
strandsone. Strandsonen i omradet bestdr av sand- og siltmasser
til stor dybde. Fjell er ca. 70 m under terreng.

Brannstagionen ligger ikkei et rasfarlig omréde.
> [ngen vesentlige virkninger.

Forurenset grunn Det utarbeides en tiltaksplan for handtering av forurenset grunn,
iht. Forurensningsforskriftens kap. 2. Denne skal godkjennes av
miljgenheten i Trondheim kommune. For handtering av evt.
forurensede sedimenter utarbeides en sgknad i trad med
Forurensningsforskriftens som ska godkjennes av fylkesmanneni
Ser-Trandeag.
> |ngen vesentlige virkninger.

Stey og |uftforurensing Beregnet |uftforurensningsniva pa planomrédet vil ligge under
grenseverdier gitt i Nye nagonde md for [uftkvditet i byer fra
Miljeverndepartementet. Stor avstand til boliger gjer at stey fra
brannstag onen ikke er problematisk.
> [ngen vesentlige virkninger.

Avfdldgaing Ikke aktuelt.
Miljeoppfaging Det kreves miljgoppfa gingsprogram for planomradet.
Konklusjon:

Planomrédet representerer et ared hvor brannstagionen ut i fra egne behov vil fungere godt. Utredningene
som er gjort viser at tiltaket vil vagre gjennomferbart innenfor gjeldende lovverk og retningdinjer. Tiltakene
vil teknisk sett vaare giennomfarbare innenfor realistiske gkonomiske rammer. Det er ikke avdekka
vesentlige negative virkninger ved planfordaget.

Radmannens vurdering og anbefaling

Radmannen finner a planfordaget er tilstrekkedig grunngitt og dokumentert, er utfert i samsvar med
gieldende lov- og forskriftsverk, sentrale planer og retningdinjer og kommunens overordnede planer og
md for byutviklingen. Oppstart av planarbeidet er lovlig annonsert og berarte parter er vardet pa
forskriftsmessig méte.

Planprosessen har ikke avdekket vesentlige negative konsekvensar for natur dler samfunn. R&dmannen
anbefaler at planfordaget vedtas.

R&dmannen i Trondheim, 02.08.2011

Einar Aassved Hansen Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirektar byplansjef
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Vedlego:

Vedlegg 1 : Reguleringskart

Vedlegg 2 : Reguleringshestemme ser

Vedlegg 3 : Overskiskart

Vedlegg 4 : lllustragonsplan

Vedlegg 5 : Fasader og perspektiv fra @t og vest
Utrykte vedlegg:

Vedlegg 6 : Sammendrag av konsekvensutredning
Vedlegg 7 : lllustragonsvediegg

Vedlegg 8 : ROS-andyse vedr. havdigning

... Sett inn saksutredningen over dennelinja
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