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.2 Sett inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til innstilling:

Bystyret vedtar endring og oppheving av ddler av reguleringsplan for Kavskinnet r0118ap som vist pakart

i maestokk 1:1000, merket Trondheim kommune, byplankontoret, senest datert 1.7.2011 med
bestemmel ser senest datert 1.7.2011.

Arealet som skal oppheves er vist pa vedlagt illustragon datert 7.1.2011.

Vedtaket fettesi henhold til plan og bygningdoven § 12-12.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja
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... Sett inn saksutredningen under dennelinja
Sammendrag

Fored aite endringer av gjeldende reguleringsplan for Kavskinnet (r0118ap) har to hovedformd:
Gjeldende reguleringsplan for Kavskinnet (r0118ap) oppheves for ared et regulert som offentlig
friomréde langs Nidelva nedenfor eéiendommene Sverres gate 2, 2A, 2B, 4 og Elvegata 1.

To av fire dlmenninger ned mot Nidelva, som i dag ikke er tilgjengelig for dlmennheten, reguleres
til offentlig friomréde. Dette gjelder dlmenningen i forlengelsen av Arkitekt Chrigties gate og
dlmenningen i forlengelsen av Bispegata

For oversiktens skyld vises det til vedlagte gjeldende reguleringsplan for Kavskinnet og kartillustragon
som viser aredlet hvor regulering ska oppheves.

Panarbeidet er en oppfaging av flere politiske vedtak som omfatter ” hjertepromenaden”, reguleringsplanen
for Kavskinnet og vedtak i forhold til dlmenningene.
Igangsetting av reguleringsendringene ble behandlet som egen sak i bygningsradet 19.5.2009.

| hovedsak viderefares reguleringshestemmel sene for Kavskinnet i nytt planfordag.

Bakgrunn

Panfordaget er utarbeidet av Trondheim kommune, byplankontoret.
Planomradet omfatter disse eiendommene:

Gnr/Bnr: Adresse: Hjemmel shaver:
403/67 Arkitekt Chrigties gate 6 Kirgen Mykland
403/69 Arkitekt Christies gate 8 Greta og Olav Torgeir Onsager
403/88 Sverresgate 4 Klubbsal skapet Harmonien
403/89 Sverres gate 4b Kirgti og Olav Kviteng
403/104 Elvegatal Ragnar Nordvik og Tove Sagmo Gregussen
403/105 Elvegata la Else Madle
403/106 Erkebispegarden Trondhjems Asylsalskap
403/107 Elvegata 1c Karen R. S. Ekker
403/108 - Kirgti og Olav Kviteng
403/410 Elvegata 3 Anne Isabd Udbye
403/111 Friared Trondheim kommune
403/245 Ph. 6666 St Olavsplass Clemens Eiendom KS

0129 Odo

Tidligere vedtak og planpremisser

Sparsmdet om tilgangen til Nidelvai dette omradet har veat tatt opp gjennom en rekke tidligere planer og
vedtak. |déen om et sammenhengende friomréde langs eva ble farste gang regulert i Midtbyplanen fra
1981. For &gi en oversikt over historikken, er tidligere planer og vedtak som gjelder tilgangen til eva pa
Kalvskinnet kort referert nedenfor.

Reguleringsplan for Midtbyen, stadfestet 28.8.1981
Miditbyplanen regulerer e sammenhengende friomrade langs Nidelva pa strekningen fra Marinen til
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omradet ved llakirke. Midtbyplanen har sin planavgrensing midt i Nidelva Formdsgrensen mellom
boligformd og friomradet langs eva fdger ikke eéendomsgrensene mot eva davisk, men strekker seg noe
inn pa enkelte av eiendommene pa strekningen. Midtbyplanen er ikke giennomfart pa dette punktet, dvs. at
friomrédet ikke er ervervet av kommunen, og planen er nafor gammd til at friomrédereguleringen kan
gjennomfares gjennom ekspropriagon. Plankartet for den opprinnelige Midtbyplanen fager som vedlegg

7.

Reguleringsplan for Kalvskinnet, r0118ap, (" Kalvskinnetplanen™), vedtatt 24.4.2008
Reguleringsplanen for Kalvskinnet erstatter Midtbyplanen for store deler av Kavskinnet.
Planavgrensningen fdger imidlertid Midthbyplanens formasgrense mellom boligformd og offentlig friomrade
langs elvafor strekningen mellom Elvegata 1A og llakirke. Det vil 5 a Midtbyplanen fortsatt er gjeldende
for friomradet pa denne strekningen. Pa strekningen sargstover for Elvegata 1A til Marinen vest, gar
planavgrensingen til midt i Nidelva og erstatter dermed Midtbyplanen pa denne strekningen. Her er det
regulert en ny sma turveg/friomrade utenfor eiendomsgrensenetil tilstetende boligeiendommer og til
Klubbsel skapet Harmonien. Den delen av friomradet i Midtbyplanen som |&inne pa de tilstgtende private
elendommene, ble dermed omregulert til boligformd og dlmennyttig formd (Klubbsdskapet Harmonien).
Denne planen er formelt vedtatt av Bystyret, men under sluttbehandlingen ble det ogsa vedtait fagende
formulering, jf fadgende utdrag av Bystyrets vedtak i sak 38/08, 24.4.2008:

“ Det vises til pagaende prosesser, bade det store | gftet med opprustningen av Torvet og

Hjertepromenaden. For byen er Torvet det viktigste prosjektet, og ma ikke forsinkes.

Utviklingen av hjertepromenaden ma finne mindre kontroversielle og rimelige lasninger, og

hvor man i denne omgang ngyer seg med de minst kontroversielle omrader/strekninger.”

Reguleringsplanen for Kavskinnet falger som vediegg 5.

Vedtak om” Hjertepromenaden” , 17.6.2008
Som det framgar av vedtaket over, foregikk det arbeid med et forprogiekt for ” Hjertepromenaden”
pardldt med duttbehandlingen av reguleringsplanen for Kavskinnet. ” Hjertepromenaden” innebar en plan
for en sammenhengende turvegforbindelse langs vannet omkring Midtbyen. Her ble fordaget om en
offentlig turvegforbindel se pa hele strekningen langs eva pa Kavskinnet foredét pa nytt. Konkret ble det
foredéit a den delen av forbindelsen som ikke inngikk i reguleringsplanen for Kavskinnet, dvs. strekningen
fra Elvegata 1A til Ilakirke, skulle reguleres pa nytt. Bygningsradet vedtok imidlertid i siste behandling av
forprogektet for " Hjertepromenaden” falgende (sak 112/08, 17.6.2008 pkt 1):

" Hjertepromenaden plasseres som vist pa kartillustrasjonen Hjertepromenaden, revidert

forprosjekt, datert 13.5.2008, saksvedlegg 1 med unntak av strekningen Nidareid

bru - Marinen Vest somi stedet leggesi Bispegata/ Elvegata. De fire allmenningene mellom

Nidelva og Elgesetergata* apnes opp som del av promenaden.” (*feil gatenavn — her menes

Elvegata).

Sak under eventuelt pd Bygningsradets mate 17.6.2008
| samme mgte som Bygningsrédet behandlet ” Hjertepromenaden”, ble det faitet fal gende vedtak under
eventudt:
” Bygningsr adet/det faste utvalg for plansaker ber radmannen utarbeide endringer i
gjeldende reguleringsplan for Kalvskinnet, dlik at omradet fra Elvegata 1 til Sverres
gate (nedsiden av det gamle festningsverket/der eksisterende gangvei slutter) tas ut av
planen.”

Saksfremlegg - arkivsak 08/34186-54 (112510/11)



Trondhem kommune

Vedtaket innebaarer at det ska gjennomferes en reguleringsendring dik a turvegen/friomrédet som na er
regulert i reguleringsplanen for Kavskinnet langs elva pa strekningen sargstover for Elvegata 1A il
Marinen vest, bortreguleres. Dette vedtaket, sammen med vedtaket om " Hjertepromenaden” over, er
utgangspunktet for reguleringsendringen som fremmes na.

Forespgrsel omigangsetting av reguleringsendring, Bygningsradets vedtak 19.5.2009
Fer dette reguleringsarbeidet ble igangsait, fremmet rédmannen en sak til Bygningsrédet hvor falgende
vedtak blefattet (sak 65/09):
Bygningsradet/det faste utvalg for plansaker er enigi at det igangsettes arbeid med endring
av reguleringsplan for Kalvskinnet r0118ap, og gir falgende rad til planarbeidet:

Planens avgrensning reduseres mot Nidelva for eiendommene Sverres gate 2, 2A, 2B, 4 og
Elvegata 1 ved at planavgrensning legges til formalsgrensa mellom friomrade og
boligomrade/allmennyttig formal i reguleringsplan for Kalvskinnet.

Det foreslas at reguleringsplan for Kalvskinnet endres for a tilrettelegge for dpning av de
fire allmenningene mellom Nidelva og Elgesetergata* som en del av Hjertepromenaden.
(*feil gatenavn — her menes Elvegata)

Reguleringsplanen endres pa disse stedene:
« Allmenningen i forlengelsen av Arkitekt Christies gate regulerestil offentlig friomréade.
« Deler av allmenningen i forlengel sen av Bispegata regulerestil offentlig friomrade.

Bygningsradets vedtak om & legge endring og oppheving av deler av reguleringsplan for
Kalvskinnet r0118ap ut pa offentlig ettersyn samtidig som det sendes pa haring (sak 17/11 i
mete 22.3.2011).

Planomr adet, eksisterende forhold

Bdiggenhet - dagens bruk av dlmenningene
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for nytt planforslag markert med redt.

Allmenningen i forlengelse av Arkitekt Chridties gate benyttesi dag som atkomstveg for boligeiendommene;
Sverres gate 4b og Arkitekt Christies gate 8. Det star en garage pa almenningen, som brukes av Sverres
gate 4b. | skraningen og videre ned mot Nidelva brukes almenningen som hageared av tilstetende private
eendommer; Klubbsaskapet Harmonien i sar, Elvegata 1 og Sverres gate 4b nord for almenningen.
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he . .. ) L

| 4 [T
Eksisterende situasjon for omradet rundt Bispegatas allmenning. T.h.: utsnitt av gjeldende reguleringsplan omriss for nytt
planforslag markert med redt.

Allmenningen i forlengelse av Bispegata er avre dd av en dd av atkomsten til boligeiendommen Elvegaia 3
og atkomgten til Midtbyen barnehage, eid av Trondhjems Asylselskap. For nedre del er
dlmenningsaredet en ddl av Barnehagens bakgardsaredl hvor barnehagen blant annet har sin
remningstrapp. Tilstietende eendommer er en blanding av privat og offentlig grunn; Trondhjems
Asylsdskap i sar, boligeendommen Elvegata 3 i nord samt et offentlig friared i nord.

Vedlagt plankart viser ogsa et sarre felt regulert til grennstruktur. Dette er en viderefaring fra gjeldende
reguleringsplanen for Kavskinnet r0118ap. Arealet benyttesi dag som endd av atkomstveg for Elvegata
1a, Elvegata 1c og Elvegata 1.

Aredlet som foredasregulert til "kjereveg” er resterende felles atkomstveg for eiendommene Elvegata 1a,
Elvegata 1c og Elvegata 1. | reguleringsplanen for Kavskinnet var denne stripa regulert til friomrade. Siden
" Hjertepromenaden” ikke ska galangs elvebredden omreguleres dette aredlet til felles kjareveg.
Omreguleringen er i trad med dagens bruk og endrer ikke dagens situagon for bergrte naboer.

Historikk, almenningenes opprinnelse

Eiendommene langs & vestrekningen inngikk i festningsverkene; fra” Dronningens Bastion” (lla Kirke) til

" Exerceerbatteriet” (Krysset Sverres gate og Schirmers gate). | falge Kongelig Resolugon av 12. des.
1816 ble det vedtatt & utparsellere og selge deler av disse forsvarsanleggene il boligtomter samt aanlegge
offentlige vegared. Elendommene ble kort tid etter solgt ved offentlig aukgon. Vedlegg nr. 4 viser hvordan
de nye eiendommene skulle bli, ssmt utparsellering av 3 nye veger (allmenninger) ned til eva
Kavskinnsgata er opparbeidet i dag. De gvrige to dlmenningene vises som umatrikulert kommuna grunn
som gar ned til Nidelva Trondheim kommune har plikter og eierskap til dlmenningene som det framgér av
panteboken. Det siteres fra pantebok nr. 21, s. 4: " Ve ene ryddiggj eres, anlasgges og vedlikehol des
paa Trondhjems byes bekostning, ligesom den deel av af padeverket ved elven der begraandser
gaden.”

Grunnforhold

Forurensning i grunnen og kvikkleireforhold

Begge dlmenningene ligger innenfor sonen hvor det er mistanke om forurenset grunn — byjord iht.
kommunens aktsomhetskart. Allmenningene ligger utenfor regigtrerte kvikkleiresoner iht. Trondheim
kommunes aktsomhetskart. Det er trolig sand og finsand i @vre lag av grunnen.

Flom, eroson og skred
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Iht. " Tilstandskartlegging av elvebredden innen Trondheim kommune, NV E oppdragsrapport A 1/2009” er
det elvas sendre dd mot @ya som er undersekt. | forhold til elvas nordre del mot Midtbysiden ligger det
Stabiliserende mur/steinanlegg mot eva

Offentlige ledninger/ kummer

| grunnen av begge almenningene ligger det V/A — ledninger som ma hensyntasi forhold til tilgjengdighet
og vedlikehold. Kummenei enden av begge dlmenningene er regnvannsoverl gpskummer. Ved svaat
kraftig regnvae vil fortynnet kloakk ga ut i elva. Dette skjer maksimum 200 timer i |@pet av et & og er
knapt nok merkbart i forhold til lukt. Det gar ogsa en avlgpdedning som farer kloakk til renseanlegget
langs eva. Kummene er koblet til denne.

Kulturminner i grunnen

Planomradet ligger innenfor "Middeladerbyen Trondheim”. Det er spesielt massene som ligger over kote
+12 hvor det kan vaae kulturminner. For feltet 0_T1 ligger ekssterende atkomstveg og everste del av
skraningen over kote +12. | begge traseene for dlmenningene ligger det som nevnt /A ledninger dik at
grunnen her er tidligere gravd i. For begge feteneo T2 og o F H570 er det ddene som i dag nyttes som
atkomstveger som ligger over kote +12.

Rekreagjon og biologisk mangfold

Allmenningene som foredas dpnet opp for dlmennheten er i dag ikke offentlig tilgjengelige ned til Niddva.
Siden Hjertepromenaden ikke ska galangs Nidelva pa denne strekningen, vil dlmenningene fa en viktig
rolle ved a de skrer offentlig atkomst og kontakt med Nidelva.

Begge dlmenningere er en del av Niddvkorridoren og har i en starre
sammenheng store naturverdier og friluftsverdier. Omradene langs
Nidelva er pa kommunens viltkart definert som " svaat viktige
viltomréder”. Allmenningen i forlengelsen av Bispegata har viktig
regiond verdi itt. til kart 2a.om naturtyper etter DN — Handbok nr.
13 pa bakgrunn av a denne har tilknytning til et sarre friomrade
(ilugtragon t.v. er et utsnitt av dette). | tillegg har dder av
hageanleggene nexmest Niddva viktig regiond verdi iht. samme kart.
Begge dlmenningene er i dag pavirket av menneskelige aktiviteter i
forhold til dyre — og fugidliv.

Stedets karakter

Allmenningene skraner ned mot Nidelva og er sar - vestvendte med god soleksponering. De ligger som del
av evas kant, og fdger dermed béde skraningens retning og bebyggel sens orientering. Heydeforskjellen
mellom gateniva og evekanten er for begge allmenningene forholdsvis tor. Tilrettelegging av traseene
krever dermed en ddl terrenginngrep.

T n wiL e | Allmenningene pavirkesindirekte av
g S == =42 L}t omkringliggende bebyggelse som kan kategoriseres
b 8 s ©F ) i totyper; "tett bybebyggelse” (merk rosafarge) og
%& -l . ” 8pen eneboligbebyggelse’ (lysrosafarge). Langs
I/"»;} =l "~ I = Nidelvaer det et belte med dpent
S~ % o L i | lw—=11 enebolighebyggese. De rade sirklene viser nedre
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dd av dlmenningene — Bispegatas averst, Arkitekt Christies gates nederst.

=T -f_f o TE w1 | dennedelen av Midtbyen ligger en markant
5. i\ 7 lelia a0, skréning (grenn markering péillustrasjonen)
' ] == =% =7 malom byen og elva For allmemningeni
% 10 e 4 forlengelse av Bispegata blir passagien ned til

el o e m 7 vannetenbevegelse ut fratett bybebyggelse,

@ S B4 ] ned skedningen med den dpne
Sl 2t 7 enebolighebyggelsen og ned til dvekanten. Pa
O-‘ [ ‘:!J < g denneméten opprettholder allmenningen

2 LB G o sammenhengen mellom bybebyggelsen og
/] 2 e % B Jandskapet.

b.
T
il

Bt LS A ==
( Hlustrasjon: Begge Trondheim kommune — byplankontor et)

Allmenningen i forlengelse av Bispegataligger i direkte kontakt med skréninga. Den kan ogsai sarre grad
sesi sammenheng med den 3pnere eneboligbebyggelsen, idet den ligger helt inntil

barnehagen. Dette kan skape uklarhet til hva som er privat og hvasom er offentlig grunn. En utforming av
dlmenningen anbefdes derfor utfart pa en dik méte at plassen tyddlig fremstar som offentlig.

Allmenningen i forlengelsen av Arkitekt Christies gate ligger lengre fra bebyggelsen. Apen bybebyggdse
smdter sammen med den tette bybebyggesen | samme retning som adlmenningens gatel @p representerer.
Passen/dvekanten der dlmenningen ender kan, ved riktig utforming av atkomsten til denne, lettere
oppfattes som et offentlig sted.

Trafikkforhold
@verse del av begge dlmenningere benyttes i dag som atkomstveg for tilliggende elendommer.
Atkomststuagonenei dag er uproblematiske, og det er ikke registrert trafikkulykker her.

Inngpill til planfor slaget fer far ste gangs behandling

22. 0og 29. september 2010, samradsmeter med ber arte naboer
| forhold til almenningen i forlengelse av Arkitekt Chridties gate omfaiter merknadene i hovedsak frykt for
uensket aktiviteter og utrygghet for naboene.

| forhold til dlmenningen i forlengelse av Bispegata er barnehagen og eer av Elvegata 3 (Udbye) ikke
negativetil planfordaget. Udbye har en bétplass som mdivaretas. Allmenningen ma utformes og
tilrettelegges dik at barnehagen kan bruke omrédet og barnehagen mainvolveresi utformingen.

Radmannens kommentar :

For & unnga ugnsket aktivitet og utrygghet for naboene, fins det grep som bidrar til & gjere et omrade
atraktivt atai bruk. Et virkemiddel er & sarge for a materider og vedlikehold holder en hay standard dik
a omrédet er rent og pent, og f&r en god attraksjonsverdi. Apenhet rundt og belysning er andre
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virkemidler.

Udbyes bétplass og atkomsten frabétplassen til dvaivaretas. Dette kan |gses for eks. ved at deler av
rampa kan svinges opp dik at baten kan dras forbi og ut i elva. Atkomst fra bétplassen ned til eva skresi
reguleringshestemmese 8 7.1.

Barnehagen tas aktivt med i forhold til neamere utforming av almenningen i forlengesen av Bispegata.
Hearingsuttalelser og merknader etter offentlig ettersyn

9.5.2011, Fylkesmannen i Sar - Trendelag

Sdlv om det ikke blir en gjennomgaende strandpromenade langs Nidelva, er det positivt at det opparbeides
atkomgter som skrer dlmennheten tilgang til evebredden. Det er viktig at det settes av ressurser dik a
planensintengon faktisk blir redisert.

Det sirbare elvenaae miljget ma hensyntasi forbindelse med gjennomfaringen. Derfor er det tatt inn en
bestemmelse som sikrer a det skal gjennomfares en miljateknisk undersakelse far det gjarestiltak i
grunnen. Fylkesmannen har ingen vilk& for egengodkjenning.

1.4.2011, Sar Trendelag fylkeskommune
Det minnes om den generdle aktsomhetsplikten etter 8 8 i kulturminneloven. Fylkeskommunen har ingen
vilk&r for egengodkjenning.

12.5.2011, Anne Isabel Udbye, Elvegata 3

Udbye har ingen store innvendinger mot & dpne opp almenningen i forlengelsen av Bispegata. Det
foreligger noen praktiske hensyn som ma ivaretas. Det bar settes opp et gjerde mellom almenningen og
hennes eiendom samt a atkomsten til béten som ligger i en bétsta ved eva ma opprettholdes. Det ma stilles
haye krav til utformingen. Udbye planlegger ogsa & dpne opp en besakshage som ma sesi sammenheng
med den offentlige tilgjengeligheten i omradet. Hun ber om abli tatt med parad n&r det gjelder de videre
planene for dlmenningen dik at disse kan samkjares med hennes planer for besakshagen.

Radmannens kommentar

Det tas inn bestemmelse dik at det tillates gjerde mellom almenningen og Udbyes eéendom Konkrete
lgsninger forutsettes avklart neamere i detdjplan for opparbeidelsen av dimenningen. Det tasinn et tillegg
til bestemmelsene § 7.1 som sikrer at berarte naboer far anledning til & uttale seg til opparbei del sesplanene.

19.4.2011, Politiet

Politiet har ingen innvendinger mot planfordaget. Det er oesdt positivt a almenningen ved gangbrua
omdisponeres fra parkering til noe mer publikumsrettet. Politiet er enig at med riktig belysning og at
omradene fremstér som dpne og med innsyn gir gkt trygghet og sikkerhet.

Radmannens kommentar

Allmenningen ved gangbrua som politiet viser til omfaites ikke av deme planendringen, men det er i
framtiden naturlig & se neemere pa opprusting ogsa av denne som er regulert som offentlig friomréde i
Midthyplanen. R&dmannen mener det er viktig a ogsa politiet anser det som mulig & fa opparbeidet
dlmenningen dik a trygghet og skkerhet ivaretas.
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10.5.2011, Tove Gregussen og Ragnar Nordvik, Elvegata 1

Partene mener de blir veldig berart av planen. Allmenningen i arkitekt Chrigties gate blir kun egnet for
funkgondfriske brukere. De mener dlers at tilgangen ned til Nidelva er god mange andre plasser, og at
pengene heller kunne vaat brukt til & oppgradere Marinen. De mener almenningen blir en utrygg plass og
et hjemmested for ugnskede folk. De ber tildutt politikerne om ataen befaring.

Radmannens kommentar

Allmenningen i forlengelse av Arkitekt Christies gate kan ikke bli universdt utformet pa hele strekningen,
noe som skyldes terrengets stigningsniva. Det vil dlikeve bli fullt mulig for bevegelseshemmede & oppleve
Niddvafraevre dd av dlmenningen.

| forhold til frykten for uansket aktiviteter vises det til radmannens tidligere kommentarer til innspillene fer
farste gangsbehandling.

NVE, pr. telefon i uke 21

Iht. telefonsamtale med Ole Magne Espés hos NV E anses de geotekniske forholdene som ivaretatt og det
fordigger ingen vilkar i saken.

Beskrivelse av planfor slaget

Panlagt aredlbruk

BEBY GGEL SE OG ANLEGG: Boligbebyggese

SAMFERDSEL SANLEGG OG

TEKNISK INFRASTRUKTUR: Kjareveg (f_K)

GRONNSTRUKTUR: Turveg (0_T1 ogo_T2), friomrade (o_F H570)
HENSY NSSONER: Bevaring kulturmiljg

Hensyn Landskap S1, Nidelvkorridoren

Bebyggelse og anlegg: Boligbebyggelse

Aredformdet " boligbebyggelse” pa plankartet omfatter i dag en mindre del av hagen til eiendommen
Elvegata 1. Regulering til "boligbebyggelse” er en tilbakefering til Midtbyplanens aredformd og en
konsekvens av at " Hjertepromenaden” ikke legges ved evekanten. Omradet er en del av 100-metersheltet
samt en ddl av Nidelvkorridoren (S1). Det tillates derfor ikke fortetting i form av ny frittliggende
bebygoelsei omrédet, jf. reguleringsplan for Kavskinnet, bestemmelse § 5.3-2. Det gjares oppmerksom
paat bestemmel sene er bearbeidet noe etter haringen dik at gjeldende bestemmel sex il
byggeomrade/bevaringsomréde i Kavskinnetplanen er gjentait i denne planen.

Samferdselsanlegg og - teknisk infrastruktur: Kjareveg (f_K)

Aredet omfatter en stripeparsall som tilherer Trondhjems asylselskap. Dette arealet benyttesi dag som
atkomstveg for Elvegata 1a, Elvegata 1c og Elvegata 1. Atkomstretten viderefares, |jf.
reguleringshestemmelse § 6.1.

Grennstruktur: Friomrade (o_F H570)

Aredlet regulert til " grenngtruktur — friomréde” (o_F H570) er en viderefaring av reguleringen i Kalvskinnet
reguleringsplan. Deler av aredlet benyttesi dag som atkomstveg for Elvegata 1a, Elvegata 1c og Elvegata
1. Atkomdtretten for disse eiendommene viderefares, jf. reguleringsbestemmelse 8§ 7.2.
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Trondhem kommune

Aredet ska opparbeides som et bymessig parkareal og det tillates ikke oppfart bygninger innenfor
friomrédet. Fjerning av starre tragr og annen verdifull vegetagon ska godkjennes av kommunen.

Grannstruktur: Turveg (0_T1 ogo_T2)

Aredlene regulert til turveg (0_T1 og o_T2) vil bli opparbeidet og onet opp for almennheten. For begge
feltene tilles det krav om at konstrukgonene ska ha hay arkitektonisk kvalitet, jf. reguleringsbestemmel se
§ 7.1. Tilpasning til eksisterende terreng er svaat viktig. Allmenningene skal opparbeides paen dik mée at
de bidrar til &fremme almennhetens tilgjengdighet ned til Nidelva. For detdjerte illustragoner se
vedleggene 6.6-6.9.

Allmenningen (0_T1) i forlengelsen av Arkitekt Chridties gate reguleresi sin helhet pa offentlig grunn. | dag
Stér det oppfart en garage tilherende Sverres gate 4b som ma fjeres dler flyttes. Det fordigger en klausul
(datert 21.1.1957) som forplikter eier av garagen aflytte denne nér bygningsrédet métte bestemme dette.
Eier er ogsa klar over avtalensinnhold. Dagens atkomst viaalmenningen til Sverres gate 4b og Arkitekt
Chrigties gate 8 opprettholdes.

Allmenningen fored 3s opparbeidet som et trappesystem
med avsatser. Materidmessig foredas det bruk av et
lyst, solid materiae (for eksempd hvit betong dler hvit
stein) som er enkelt a vedlikeholde. Konstruksjonen
skd vage godt tilpasset terrenget. Viktige kvditeter 4fa
fram er den direkte forlengelsen av Arkitekt Chrigties
gate og kontakten med vannet/ elvekanten.

(Illustrasjon: Trondheim kommune — byplankontor et)

Tilgjengelighet og vedlikehold til rerene som ligger i grunnen i dlmemingen kan ivaretas ved at elementene
lar seg flytte og tilbake egges pa en enke og skansom méte.

Allmenningen (o_T2) i forlengdse av Bispegata reguleresi hovedsak pa kommuna grunn, i tillegg er det
behov for & regulere en mindre del av eilendommen til Elvegata 3. Dagens atkomst for Elvegata 3 og
Midthyen barnehage, opprettholdes. Allmenningsparsallen gé inntil barnehagens nordvestvegg hvor
barnehagen har sin branntrapp. Branntrappa kan opprettholdes med fored dite trasévalg.

Allmenningen fored &s opparbeidet med en trappekonstruksion og en sti, som ender pa en oppholdsplass
nede ved evebredden. For afatil en mest mulig skansom terrengmessig |zsning tas eksisterende
akomstveg i bruk. Dette medferer et behov for makeskifte med eiendommen Elvegata 3 pd en dik méte at
opparbeidet hage kan opprettholdes. Materidmessig
fores&s det her brukt tre for &fa en lettere konstruksjon
som legges oppa terrenget og i Sarre grad vil integreresi
omgivelsene. Konstrukgonen foredas lagt vegg i vegg
med Elvegata 3 Sitt uthus. Utformingen av
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oppholdsplassen er ikke bestemt i planen men denne ma vagre dik at barnehagen kan nyttegjare seg den
skkerhetsmessg og funkgondt, samtidig som den ikke stikker seg ut i landskapsrommet.

Etter doningstid brukes barnehagens utearedler av barn i nabolaget. Ved ata seg gjennom barnehagens
uteared kan grupper som er |ettere bevegd seshemmet ta seg fram til almenningens oppholdsplass.
Virkninger av planfor daget

\ Eierforhold — makeskifte
~, Q \ For &fa giennomfert dlmenningen i forlengelsen av

Bigpegatatilser planlagt trasg, terrengets helning og

o

Fm"w-_ sewemgnas S planlagt konstrukgon at en mindre del av eiendommen
Pl som i (;}r?' £ ~ 1 Elvegaa3 mabenyttes Det fored&s derfor a
\ : ' kommunen erverver denne gjennom makeskifte, evt.
. \ o eksproprierer arealet som trengs for &fa gjennomfart

traséen.

. Universall utforming

: @ Atkomstene til dvaer ikke mulig & opparbeidei tréd
- ' med kravenetil universal utforming. Men opparbeidelsen
av dlmenningene ma skje dik a omrédene blir tilgjiengelig for flest mulig. Et trappesystemvil gke
tilgjengdigheten vesentlig i forhold til dagens Stuagon. Ved neamere utforming og progektering av
dlmenningene vil det fokuseres pa gode trappetrinn, gelender, avsatser til & hvile/sitte pa og lignende, som
vil bidratil a de fleste brukergrupper kan fa oppleve almenningenes kvditeter.

llabekken er et sammenlignbart progiekt. Her ble det laget en trapp som tar opp et starre terrengfall paen
del av traseen opp mot demninga. Erfaringer fra dette progektet viser a turstien, med trappa, har fait
svaat mange brukere. Trappa har bidratt til a bymarkaer mer tilgjengdig enn far, idet den bratte
skréninga har blitt enklere & bestige. Selv om tiltaket ikke gir tilgang for dle, er det en klar forbedring av
tilgangen i forhold til det som var. Sett fra et folkehe seperspektiv er diketiltak dltid en fordd.

Rekreason og allmenne interesser

Allmenningene ma ses pa som en del av grenngtrukturen langs Nidelvaog i Midtbyen. Midtbyplanen
synliggjer ogsa denne viktige sammenhengen. Fored &t opparbeiding av dlmenningene muliggjer i sterre
grad tilgjengdlig rekreagon fra Midtbyen.

= ~ Dedlmenne interessene som dyre — og plantdliv berares ikke
nevneverdig mer med planlagte tiltak enn dagens Stuagon.
Begge dlmenningene er i dag pavirket av memeskelig aktivitet.
Et sasmmenlignbart progekt er pavestsiden av St. Olav sykehus,
hvor det er etablert ingtallagoner likt de som fored as for
almenningene. Diseinddlagonene er farst og fremat planlagt
som en dd av utvidesen av . Olav sykehus, men de er
tilgiengdig for dlmennheten.

Intengonen her har vaat akunnetai bruk elverommet og gi en
~ opplevelse for de som bruker sykehusomradet. Trappaer godt
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tilpasset terrenget dik at det er mulighet for dyr & komme seg forbi bade pa nedsiden og oversiden.
Kostnadene for denne konstrukgonen har vaat cakr 100 000,-.

Sammenhengen i landskapsrommet, Nidelvkorridoren

Planlagte dlmenninger ma sesi sammenheng med andre eksisterende offentlige rom langs Niddlva. Samlet
bidrar dissetil a styrke tilgjengeligheten til Nidelva, samtidig som Niddvkorridorens bevaringshensyn i
forhold til biologisk mangfold ivaretas.

Det ene offentlige rommet er lokalisert der

T Gangbrua starter (p& Midtbysiden) i enden av
§ Bt Kavskinnsgata. Deler av plassen nyttesi dagfil
: o —=_ ' parkering. PAgrunn av sin plassering nag en
E ! ./ trafikkert gang-/ sykkelbru, har plassen et sort
5 . potensd i forhold til &tilby en bruksverdi for de

som passerer. Her er det lite som skdl til, bade
kostnadsmessig og av opparbeiding, for &
i g B8 tilrettelegge for ny bruk. Ved for eksempel &
| Ll tilrettelegge for en universdt utformet fiskeplass, vil
ogsa stedets beliggenhet ved elva understrekes.
Det visestil vedlegg 6.2.

ah LAREE

Det andre offentlige rommet er en del av Marinens
friomréde. Det ligger vest for Elgeseter bru, nagr
. dendommen Sverres gate 2. Kommunen har ogsa
' her en overvannskum. Denne kummen ligger
utenfor forstatningsmurene som g& langs Nidelva.
Dette dpner for en utsiktsplass, hvor man helt tett
pavannet kan selangt langs evai begge retninger. Ogsa her er det lite som skdl til for &oppnaen
utforming som gker bruksverdien. Det visestil vedlegg 6.5.

Forurensning i grunnen og kvikkleireforhold

Med seknad om tiltak som vil kunne berare grunnen i skréningen ned mot Nidelva, ska det fordligge
geoteknisk vurdering. Far det gisigangsettingdtillatese for tiltak, sk kommunen (miljgenheten) foreegges
og godkjenne tiltaksplan for opprydding av forurenset grunn jf. forurensningsforskriftens kap. 2. Begge
forholdene er skret i reguleringshestemmese 8 3.4.

Gjennomfering/ framdrift
Pr. i dag er det ikke avsatt midler i budgett/gkonomiplan til opparbeidelse av dlmenningene.
Gjennomfaringen er derfor usikker.

Konsekvenser av oppheving av deler av gjeldende regulering

Aredet som opphevesi gjeldende reguleringsplan for Kavskinnet (r0118ap) blir formelt uregulert iht. plan
— og bygningdoven. Deler av friomradet langs elvable i Kavskinnetplanen omregulert til boligformd, men
ensmd gi uti evable regulert til offentlig friomrade. Nar reguleringen av denne friomrédestripa oppheves,
er dlmennhetens tilgjengelighet ikke lengre sikret pa denne strekningen.

Friomréadestripa som oppheves er i dag en del av Nidelva, og de retningdinjer i kommuneplanens arealde
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for omradet vil daveze farende. Omrédet ligger innenfor Nidelvkorridoren hvor omradets neturpreg og
grenngtruktur vektlegges seaskilt.

@konomi ske konsekvenser for kommunen
Det er behov for et makeskifte med Elvegata 3 for a redisere trasévalget for Bispegata dlmenning.

K ostnadsoverdaget for opparbeidelse av begge dlmenningene til sammen er andét til en avre ramme pa
ca 1,6 mill. For dimenningeni forlengelsen av Arkitekt Christies gate er den starste usikkerheten ved
tilpasningen til terrenget og materidvag.

For dlmenningen i forlengelsen av Bispegata er det utforming og materialbruk av opphol dsplassen som er
den starste usikkerheten.

Det vil bli gkte driftsutgifter som fage av nye offentlige anlegg.

Radmannens vurdering og konkluson

Fordaget om & gjare de to allmenningene offentlig tilgjengelige og oppheving av friomrédet langs Niddva
som er regulert i reguleringsplanen for Kavskinnet, er en oppfalging av tidligere vedtak.

Midtbyen er omgitt av van med Nidelva og Kanaen. For Trondheims befolkning er dette en kvaitet som
béde har helssfremmende og estetiske kvaliteter. Det er begrensede muligheter til & komme seg trygt ned il
vannspellet. Offentlig tilgjengdighet og opparbeidese av dlmenningene vil gi Trondheims befolkning
mulighet til & oppleve Nidelva paen ny mée.

Planlagte almenninger méa ses pa som et supplement til Midtbyens rekreagonsmuligheter, hvor
tilgjengdligheten til dvebredden vil styrke folks opplevelse og forstaelse av elvasrollei byen.

Regulering av dlmenningenetil offentlig formd vil innebagre en styrking av dlmennhetens tilgang til Nidelva
Samtidig ma det understrekes at opphevelse av regulert tursti nedenfor eiendommene Sverres gate 2, 2A,
2B, 4 og Elvegata 1 innbager a tidligere regulert tilgjengelighet langs hele evebredden ikke lengre er
sikret. PA strekningen nord for dette er Miditbyplanen fortsait gieldende i og med at friomrédet langs eva
her ligger utenfor Kavskinneplanens avgrensing.

Allmenningen i forlengelsen av Bispegataandas & bli den mest kostbare & gjennomfere. | evre del av
almenningen er det tenkt atai bruk eksisterende atkomstveg. Dette er uproblematisk i forhold til
trafikksikkerhet og positivt siden det dablir en kortere strekning a opparbeide. Ved elvebredden foredas
en opparbeiding av en offentlig oppholdsplass. Enddig utforming av denne er ikke bestemt i planfordaget. |
forhold til berarte naboer anses makeskiftet med nabo i Elvegata 3 som aktudlt, og for Midtbyen
barnehage ivaretas ragmningsmulighetene via branntrappa. Noe av barnehagens bakgdrdsarea bergres.
Midtbyen barnehage og berart nabo ber tas aktivt med i utformingen av

dlmenningen.

Nar det gjelder dlmenningen i forlengelse av Arkitekt Christies gate er det svaat viktig a denne
dlmenningen far en god kvaitetmessig utforming siden den vil liggei et rlaivt dpent hagelandskap, samt at
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anlegget vil bli godt synlig framotsatt Sde av Nidelva. Motstanden fra naboene her er vesentlig. Det at det
dpnes for offentlig tilgjenglighet tett pa private hager, har fart til frykt for hva det kan medfare av ugnsket
aktivitet. Det er viktig & presisere a opparbeiddsen i Sin helhet vil ligge pa grunn som er offentlig i dag, og
som har vaat det Sden 1816.

Det er forstdelse for frykten for uensket aktiviteter nede ved elvekanten, men det finnes tiltak som
reduserer faren for dik aktivitet som for eksempe hay standard pa materiale, godt vedlikehold og god
belysning. Det planlegges heller ikke oppholdsplass nede ved evekanten for dlmenningeni forlengdse av
Arkitekt Christies gate, | stedet er det tenkt mulighet for opphold pa avsatsene dller i selve trappa.

Rédmannen mener a dpningen av almenningene for offentligheten er et viktig grep i retning av a styrke
Midthbyens offentlig rom og rekreagonsomrader. Det understrekes at allmenningene pr i dag er regulert til
private byggeformd (bolig og barnehage) i reguleringsplan for Kalvskinnet. Na&r det regulerte friomradet pa
deler av strekningen langs elva fjernes, mener r&dmannen det er salig viktig at almenningene skres som
offentlig ared for framtida gjennom regulering til offentlig friomréde, sdlv om det pr. i dag ikke er avsat
kommunae midler til opparbeiddse.

Radmannen anbefder at planfordaget vedtas.

R&dmanneni Trondheim, 02.08.2011

Einar Aassved Hansen Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplang ef
Vedlegg

Vedlegg 1: Reguleringskart datert 7.1.2011, sist endret 1.7.2011
Vedlegg 2: Reguleringshestemme ser St endret 1.7.2011

Vedlegg 3: Kart som viser ared som utgar datert 7.1.2011

Vedlegg 4: Eilendomskart fra 1816

Vedlegg 5: Kavskinnet reguleringsplan, plankart

Vedlegg 6.1 — 6.9: lllugtragoner (Trondheim kommune — byplankontoret)
Vedlegg 7: Midtbyplanen, plankart

... Sett inn saksutredningen over dennelinja
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