Trondhem kommune

Saksframlegg

DETALJREGULERING AV PRESTHUSOMRADET PA RANHEIM,
BRANNSTASIJON M .M.

SLUTTBEHANDLING

Arkivssksnr.: 09/33306-37

Seksbehandler: Ase Bollingmo

.2 Sett inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar fordag til detaljregulering av Presthusomradet pa Ranheim, som vist pa kart i méestokk
1:1000, merka Pir 1l AS datert 17.01.2011, sist endra 01.07.2011 med bestemmelser senest endra
01.07.2011.

Vedtaket fattesi henhold til plat og bygningdoven § 12-12.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja
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... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Sammendrag

Hensikten med reguleringsplanfordaget er aleggetil rette for ny brannstasjon og bussdepot pa Presthus pa
Ranheim. Opprinndig inngikk ogsa en gienvinningsstagoni planen, men denne er natat ut. Vaget av
Presthus har bakgrunn i en omfattende vurdering av mange plasseringer.

Til farste gangs behandling i bygningsradet var det utarbeidet to dternativer, A og B. | dterndiv A 1a
gienvinningsstasjon og brannstagion nord for E6 og bussdepot og bensingtasjon sar for E6. Bygningsradet
vedtok at aternativ A ikke skulleleggesut til offentlig ettersyn.

| dternaiv B, som ble lagt ut til offentlig ettersyn, var det i stedet for miljestasjonen foredéit boliger og
friomrade. For gvrig var fordaget likedan som dternativ A. Ved vedtak om offentlig ettersyn ba
bygningsradet "radmannen i tillegg vise muligheten for flytting av bensinstasjon ut av planomradet
til alternativ lokalisering, og brannstasjon lokalisert pa serlig jorde isteden for bensinstagjon. |
dette alternativet vil det nordlige jordet forbli LNF-omrade” .

Et fordag der brannstagon og bussdepot er samlokalisert i ser er vurdert og gjort rede for i vedlegg.
Rédmannen vil ikke anbefale & ga videre med dette, blant annet fordi det innebagrer betyddige
merkostnader sammenlikna med det fordaget som var lagt ut til offentlig ettersyn.

| dag er det dyrka mark pa begge sider av E6 mdlom Grilstadtunnelen og brua der Presthusvegen krysser
E6. | kommuneplanens aredldd er det vist ervervsomrade sar for E6 og LNF-omrade nord for E6.
Fylkesmannen hadde ikke innvendinger mot & omdisponere jordoruksarealet nord for E6 il brannstagion
og miljestagon, men har innsigelse mot at aredlet omdisponeres il boliger og friomrade. Bolig- og
friomrade er derfor tatt ut av planen, og en videre vurdering av dette aredlet vil bli gjort i arbeidet med
kommuneplanens aredddl.

Statens vegvesen har vardet inndgdsei forhold til den vige ” spirdlesningen” for gang- sykkelkryssngen
ved Presthusbrua. Dette ble dreftet i mate 23.06.11, og det ble konkludert med at planfordaget ikke
endres nd, men a kommunen og vegvesenet arbeider videre med a optimalisere gang- sykkelasningen,
uten at dette skal forsinke framdriften for brannstagon og bussdepot.

De viktigste endringene som er gjort etter offentlig ettersyn er:
Boliger og friomrade nord for E6 er tatt ut av planen jfr. fylkesmannens vilkar.
Bensinstas onen er markert med eget formd/farge pa plankartet.
Rekkef@ gekrav for Aimatekomme vegvesenets vilkar for egengodkjenning.
Pressering i bestemmelsene § 3.8 om stoy.
Bestemmese om innfartsparkering er tatt ut.
Formdsgrense pa 1 meter er lagt inn pa plankartet ser for g/s.
Stayskjerm mot boligene nord-gst for brannstagionen er avmerka pa plankartet.

Radmannen anbefder at planfordaget vedtas.
Bakgrunn
Komplett planfordag ble innsendt 21.01.2011. Det er utarbeidet av Pir I AS som fordagdiiller, sammen

med Cowi AS og Multiconsult AS. Optiman AS er progektleder for reguleringsplanen, pavegne av
tiltakshaver Trondheim kommune,
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De sterste eilendomsbesitterne er: Gnr./bnr. 21/1 Felleskjgpet Agri BA og 21/936 Statens vegvesen Sar-
Trandelag. Trondheim kommune eer gnr./bnr. 21/636, 21/3, 21/58, 21/937 og 17/143 som i det
vesentlige er veggrunn. Det er ingen gjeldende reguleringsplan for hele omradet.

Tidligere vedtak og planpremisser
Forholdet til overordna plan
| kommuneplanens areddel er planomradet sar for E6 avsatt til erverv, nord for E6 til LNF-omrade.

Brannstasjon:
Bystyret vedtok 13.12.2007 at de eksisterende brannstagonene pa Leangen, i Kongens gate og pa

Flatdsen skal erstattes av 4 nye brannstagoner i Trondheim, lokaisart til Presthus, Sandmoen, Nyhavna og
Suppen. Forut for vedtaket i 2007 var det vurdert til sammen 9 ulike plasseringer i 14 dternative
kombinagoner. Det er ikke gjort yiterligere aternativsvurderinger for brannstagonenei reguleringsarbeidet.

Planprogrammet ble fastsatt i bygningsradet den 19.05.2010. Utredning av dternative tomter for
busstransport skulle inneholde ssmmenligning mellom tomtevag for kjerelengde, bade for busser og
gafarer, og de utgifter dette medfarer. O-aternativet er dagens plassering pa Sorgenfri. Planprogrammet
do fast hvilke dternative hovedgrep for Presthusomradet som skulle konsekvensutredes. Alternativene
representerer ulikt omfang/ulike program, ulik omrédedisponering og bringer inn andre tomtedternativer for
funkgonene.

Ved fagtsetting av planprogram ble det lagt ved fdgende flertalsmerknad (Ap, Sp, H, FrP og V):
Bygningsrédet ser Presthusomradet som lite aktuell for lokaisering av dle virksomheter som ligger i
fordaget til planprogram. Flere dternaiver ma utredes, spesidt i forhold til gjenvinningsstagon
Bygningsradet ber derfor radmannen, i forbindelse med dternativutredningene, ta kontakt med Malvik
kommune for & undersake mulighetene for en lokaisering av miljestagon i Leistad-omradet.

Bussdepot og gjenvinningsstasjon:

De to funkgonene har mett sterk motber i lokamiljget pa Presthus, saalig gjenvinningsstagionen. Som
resultat av heringen av planprogrammet skulle det videre arbeidet med planfordaget ogsa inkludere
vurderinger av andre tomtedlternativer for bussdepot og gjenvinningsstagon. Det er gjort en egen uiredning
av dternativer, og denne fulgte reguleringsplansaken til 1.gangsbehandling.

Bensinstason:

Strandvegen Auto var opprinnelig lokaisert pa Svartlamon. For afaflyttet denne virksomheten ble det
inngétt en avtle om flytting til Tungaomrédet der de nd har bygd nytt. Tomta langs Omkjaringsvegen var
eid av Texaco, og denne méte kommunen erverve. Det ble dainngétt en avtade mellom Trondheim
kommune og Texaco om at kommunen skulle skaffe ny tomt som erstatning for den tomta nd Strandvegen
Auto skulle bygge pa Et vesentlig moment i avtalen var e minimum omsetningsvolum pa 3 mill liter pr &. |
mellomtida er Texaco blitt kjept opp av Y X/RemaEiendom AS.

Siden avtaen bleinngéit har administragonen lett og vurdert mulige dternative lokaliseringer uten &lykkes
med det. Vesentlig krav for lokalisering av en bensingtagon er naghet til hovedvegsystem. For
Trondheimsomradet vil dette s langs E6 for bl.a. ogsa atilfredsstille omsatningsvolum.

| forbindelse med reguleringsplanarbeidet for Presthusonrédet sar man nd mulighet for & kunne redisere
avtaen.
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Vedtak om offentlig ettersyn, 05.04.11: Til ferstegangshbehandling var det utarbeidet to dternative
planfordag, A og B. Fordag A inneholdt brannstagon, busssdepot, gjenvinningsstagon og benainstagon. |
dternativ B var gjenvinningsstasjonen erstattet av bolig- og friomrade. Bare dternativ B ble vedtatt lagt ut
til offentlig ettersyn, og i en flertallsmerknad ble det bedt om a radmannen vurderte a flytte brannstasjonen
til sarsidaav E6, dik at hele aredlet pa nordsida kunne oppretthol des som LNF-omrade.

Planomr adet, eksisterende forhold

Grunnforhold: Multiconsult har utfert en omradevurdering ved bygging av Ranheim skole. Det er pavist
kvikk/sengitiv leire ved Presthusvegen bry, i det laveste punktet i terrenget, avgrenset av fastere leire rundt.
Trondheim kommunes grunnundersekelser pa Presthus Nedre varen 2009 paviste kvikkleirei et borepunkt
nordvest i omrédet. Sonderinger utfert av Statens V egvesen for E6 og av Multiconsult for Ranheim skole
sar og nord for dette borepunktet indikerer ikke kvikk-/sensitiv leire. Det er dermed ikke fare for et
kvikkleireskred fra denne lokaiteten. Trondheim kommune, Stabsenhet for byutvikling, har uttat i et notat
fra 02.02.2009: Det er mulig at det er setningsgivende grunn pd omradet nord for E6. Ser for E6 antas &
harimelig gode grunnforhold. | et revidert notat 30.06.2011 fra Multiconsult konkluderes det med at gang-
og sykkelbru inntil Presthusbruaiikke vil medfere skredfare.

En rapport fra Multiconsult om forurensning i grunnen gjaldt brannstagjonstomta, men vil vaare gyldig ogsa
for det avrige jordbruksarealet. Det er ikke regidtrert forurensning i Klifs database éler i kommunens
aktsomhetskart. Plantevernmidler kan ha blitt tilfert, og tungmetalholdig materide brukt som
"jordforbedringsmidde” er funnet enkelte steder.

Sar- Trandelag fylkeskommune har befart omradet, men ikke obsarvert automatisk freda eller andre
verneverdige kulturminner.

Dyrkamarkai planomradet er av god bonitet, er godt arrondert og vurderes som lettdrevet. Matjorda er en
verdifull ressurs.

Naturverdier

Det er ikke registrert verneverdig natur innenfor planomradet. 2/3 av kornkrékebestanden i Norge finnesi
Trondheim. Det er ikke dokumentert hekking i planomradet, men det er sannsynlig at jordene nyttes som
matfat. Planomrédet er ikke et viktig viltomrade og har ikke trekkvegger.

Rekreag onsverdi

Kommuneplanens areddd viser " grennstruktur” med fremtidig turveg vest i planomradet. Dette er

et viktig grentdrag med turti fra Trondheimsfjorden til markaomrédene ovenfor Ranheim.

Akrenei planomrédet er kun tilgjengdige for ferdsel og opphold vinterstid. | barnetrékk- registreringen
fremgdr det at jordet nord for E6 brukestil turer og hundelufting hele &ret. Jordene preges av sty fra E6
og Fv 950, gamle E6. Det ikke noe fysisk skille mellom jordene og E6, bortsett fra nettinggjerde rundt
tundlldpningen og rekkverk et stykke langs E6.

Stedets karakter

L andskapet er oppdelt av vegene E6, Fv950 og Presthusvegen, og preges sterkt av dette bade visuelt og
lydmessig. Jordet nord for E6 heller svakt mot nordest. Omradet sar for E6 har helling pa ca. 1:12 og er
synlig palang avstand fra et og nord. E6 ligger i en kile med bredde pa 50-80 m og dybde pafra5-10m
frabunn til topp. Skréningshdlingen i skjegingene er fra1:2 til 1:2,5. Planomrédet harer til det gamle, dpne
jordbrukdandskapet med vidt utsyn over Trondheimsfjorden. Peterson fabrikker er igynefdlende like ost
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for planomrédet. Planomradet er eksponert mot E6, synlig fra naaliggende bolighebygge se og veganlegg,
fra Presthugordene i ser, fra de omkringliggende &sene og fra Reppe-plataet.

Omradet avgrenses av smahusbebyggelsei vest og nord. Det er flere gardsanlegg i det store
landskapsrommet, og like sar for planomradet ligger gérdsbebyggel sen med trenderlana pa Presthus gard.
Fabrikkanlegget like gt for planomradet er utbygd over mange tidr. Bygningene har opp til fire etager
samt to markante piper. Det er ikke registrert bebyggelse dler anlegg med antikvarisk verdi i planomradet.

Trafikkforhold

Planomrédet er uten atkomst direktetil E6 i dag. Omradet nord for E6 har heller ingen etablerte atkomster
til fylkesveg Fv 950, "Gamle E6". Ekssterende kryss mellom Presthusvegen og E6 har i dag kun gstvendte
ramper. E6 har fartsgrense 80 kmv/t. Fv 950 har vegbredde 6,5 m. Fv 950 er skiltet med fartsgrense 60
kmvt forbi planomradet med overgang til 40/kmt like ved kryss med Askeladdvegen. Fv 950 er en hoved-
kollektivare for buss (stamrute). Det er ei busdommei planomradet, ved Fv 950 mot sentrum.

Trafikk mellom sentrumyOmkjeringsvegen og Presthusvegen/Fv 950 videre gstover g&r over Skovgard, |
mangel av en vestvendt direkte kobling til E6. Trafikken pd E6 er 19 000 kjeretayer i degnet (ADT). ADT
for Presthusvegen er 1600 (fer stengingen av jernbaneundergangen) og Fv 950 har ADT 9700.

Skolevegen til Ranheim skole fager Presthusvegen, gar over Presthusbruaog krysser i plan over
Presthusvegen til fortau pa estsiden nord for brua. Det er sammenhengende gang- og sykkelvegsystem
(o/s-system) i omradet, med delvis planfrie kryssinger. Dagens kryssing av E6 for gdende og syklende er
felles med kjarende over Presthusbrua, hvor "betonggriser” definerer en g/s-stripe. G/s-trafikk fravest kan
benytte Askel addvegen og Huldervegen/Nerviksvegen. Situagonen er tildels trafikkfarlig. Nordest for
planomradet er det nylig bygd nytt fortau langs Presthusvegens gstside. Det er g/s-veg langs nordsiden av
Fv 950 planomradet. Den skifter side via underganger ved rundkjaring i Presthusvegen, og fortsetter
videre gstover pa sarsiden av Fv 950. Fv 950 inngdr i hovedvegnett for sykkel, Malvikruta. Planomradet
har to bussholdeplasser langs fylkesvegen. Det er en holdeplass for ekspressbuss langs E6 ved Ranheim
fabrikker, @t for planomrédet.

Boliger nermest E6 og Fv950 har i dag staynivaer pa uteareal og ved fasader som overstiger
grenseverdienei T-1442, retningdinje for stay | aredplanieggingen Boligene mot E6 og Fv950 har ikke
stayskjerming i dag. Steynivafor de mest utsaite boligene i @stmovegen naamest ny E6 beregnestil opptil
Lgen= 70 dB for dagens situagon med trafikktall fremskrevet til ar 2020.

Annen infragtruktur
Planomrédet har infrastruktur for é-forsyning og kommunat VA-nett i neerheten. Planomrradet ligger
innenfor konsesionsomradet for fiernvarme.

Inngpill til planfor slaget fer far ste gangs behandling
Det ble avholdt mate pa Fykenborg om lokaliseringsaternativene for gjenvinningsstagon og bussdepot est
I Trondheim.

Mete med Statens Vegvesen og Politiet
Temavar dternative lokaliseringer for bussdepot og gjenvinningsstagon, fortsatt drift pa Sorgenfri og
genvinningsstagoni Malvik. Ulike lgsninger for kryssng av veg ble diskutert og bru med spird
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ble nevnt som ugungtig. Kommentar: Alternative lokaiseringer er vurdert i egen rapport. Gangbru med
irdleaning gir korteste vel for skolebarn, som er primagre brukere.

M gte med naboer og lag

Innspill refereres kort: Fordag om aredene fra Reppe til Vaaetunneen som ny dternativ lokalisering for
bussdepot og gjenvinningsstagon. Alternativ lokdisering av branngtagon ved Ranheim Vesre dler ved
rund-kjeringen pa toppen av Humlehaugen Friomrader er viktig for utviklingen pa Ranheim, ber ikke

" nordomrédet” regulerestil friomrade? K an brannstagionen senkes med 1-2 m.? Alternativet med kun &
etablere pakjaringsrampe i nord og berge eéendommene, er det beste for beboerne. (Gjenvinning og
bussdepot ut, brannstasjon og bensingtasioni sar. Kun pakjaringsrampe mot sentrum i nord.)
Kommentar: Alternative lokaiseringer er vurdert i egen rapport. Vedr. lgsning Presthus. Det ble lagt fram
to planfordag til fersegangsbehandling, hvorav ett inneholder et friomréde.

Brev fra Ole Vestergaard

Fored& at Presthusomradet blir disponert til etablering av kolonihager.

Kommentar: Kolonihager anses ikke som et aktuelt formd. Ranheim er et omréde preget av
smahushebyggelse med hager, brukerne méttei tilfelle komme fraandre bydéler.

Tilbakemdding fra Politiet

Politiet er kritisk til inn- og utkjering fra bussdepot og bensngtagon til FV 950, for gkt trafikk over
Skovgard og konfliktfylte krysningspunkt med gang- og sykkelvegen. De er skeptisk til plassering av
bussdepot og gjenvinning pa Lade (Franzefoss), Grilstadfjagra og Dragvall.

Kommentar: Planfordaget legger opp til at gang- og sykkelvei etableres pa sarsiden av FV 950.
Vedrarende dterndtive lokaliseringer: Se egen rapport.

Fylkesmannen og Sar-Trendelag fylkeskommune

Gjennomgang av aternative lokaliseringer for bussdepot og gjenvinningsstagon, hvor det ble kommentert
at flere av dternativene utfordrer LNF og at kjgreavstander er viktig mhp. milja.

Kommentar: Vedr. dternative lokaiseringer: Se egen rapport.

Ser-Trendd ag fylkeskommune v/ Enhet for Regiond Utvikling

Sannsynlig at det finnes ukjente automatisk fredete kulturminner i reguleringsonradet. Det er registrerte
jernaldergravminner pa Presthus gard. Flere separate undersgkel ser foretatt de siste fem dra har pavist
spor av forhistorisk bosetting andre steder i Ranheimsomradet. Krav om arkeologisk
pavisningsundersakelse ved hjelp av maskingl flateavdekkingsmetode som bar skje frostfritt.
Kommentar: Tiltakshaver gnsker &innga avtale om pavisningsundersgkel se varen 2011 sa snart omradet
er bart og frogtfritt dik at resultatet av undersakelsen tasinn som et inngaill til planen under
heringsperioden.

Enheter i Trondheim kommune

- Plassaring av gasstank mest optimal, sikkerhet maivaretas.

- Mulig med dekke over bussoppstilling med beplantning? Svar i mate: Fullt mulig, men kostbart.

- Det mavurderes om lokagate skd vegre privat dler offentlig.

Gjennomgang av dternative lokaiseringer for bussdepot og gjenvinningsstagon.

Kommentar: Plan og bygningdoven behandler fundamentering for tank og eventudle bygningsmessige
installagoner. Norsk Gassnorm dekker regelverk knyttet til gassutstyret. Lagringdtillatelse av gass avgjares
av Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap og lokat brannvesen. Det er ikke overdekning av
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bussparkering i planfordaget. Lokagate foredas regulert
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offentlig. | fordag med boliger /friomrade reguleres veien som felles innen omradet. Dette kan revurderesi
detdjplan.

Nabo Eva Dahl

Vil kreve innlgsing av eiendom.

Kommentar: Konkrete samtaler om utkjep kan farst igangsettes nar bygningsradet har behandlet
planfordaget farste gang. Avtae kan signeres nar bystyret har vedtatt plan.

Nabo lvar Berg

Fored&r at gjenvinningsstagon og bussdepot utgdr, brannstasion og bensingtagion/annet formd i sar. Kun
pakjaringsrampe mot sentrum i nord. Kombinert med maksimale tiltak for steydemping.

Kommentar: Vestvendt rampe vil uansett berare Bergs eiendom. For evrig vises det til seksframgtillingen.

Satens Vegvesen

SVV gir tilbakemelding pa lokaiseringsaternativene for buss og gjenvinning, mener Tungaomradet er best
egnet. Minner om byggegrense pa 50 m frariksveg. Presthus: Er kritisk til utkjering fra bussdepot til FV
950, ensker vurdering av direkte avkjarsdl fra E6-rampe.

Kommentar: Vedr. dternative lokdiseringer: J. egen rapport. Direkteavkjarsel er utredet. Terreng og
tomteforhold gjer |@sningen uredistisk.

Andreinnspill

Ranheim Arbeidersamfunn (RAS)

- beklager & det ikke er utarbeidet kommunedeplan for Ranheim.

- krever at omrédet nord for E6 bevares som LNF-omrade i samsvar med kommuneplanens areddel  og

at dternativ lokalisering utredes.

- mener brannstagion er uforenlig med boliger og fored & lokaisering ved Ranheim Vestre.

- ber om utredning av dternative lokdiseringsfordag for gjenvinningsstagon.

- ber om regulering av GS-vel fra Dahlsminde til Ranheimsvegen vest for Grilstad gard.

Kommentar: Det er i planprogrammet gjort kort rede for hvordan kommunedd planerbeidet som ble

igangsatt for Ranheim, senere ble tatt inn i kommuneplanens areddd. Det visestil fylkesmannens uttaldse

om omdisponering av LNF til samfunnsnyttig bruk. Bygningsrédet ba ved behandling av planprogram om

vurdering av dternativ lokdisering kun for bussdepot og gjenvinningsstagon — og ikke for brannstagon.

Fordaget er derfor ikke utredet. Vedr. dternative lokdiseringer gienvinning: J. egen rapport.

GS-vei: Fordaget ligger utenfor rammene av regul eringsoppdraget og ma eventuelt fages opp i annen
sammenheng.

25.11.2010 Mgte mellom ordfarere Trondheim og Malvik

Vedr. dternative lokdiseringer for gjenvinning og bussdepot: V ed behandling av kommuneplanens areddd
for Mavik kommune hesten 2010, ble det vedtatt at L eistad/Kvegjardet skal opprettholdes som
kjerneomrade for landbruk. Det er ikke aktuelt & utrede annen bruk av dette omradet.

Alternativ for lokalisering av gjenvinningsstagion kan vagre pa omrade som disponeres av Ragn Sells syd
for E6 ved Reitan-krysset (syd for Storsand). Ragn Sdlls har her et deponi som nder avduttet og hvor det
kan vaare aktuelt med fortsatt drift som miljestagon. Mulig fortsatt drift er bl.a. avhengig av
grunneeravtaer. Det anbefdes a denne muligheten kan utredes som et mulig samarbe dsprogekt. Mulig
dternativ for bussdeponi i Mavik kommune er ikke aktuelt a utrede.

Kommentar: Mavik, omrédet ser for Reitan-krysset er tat inn som mulig dternativ for

gjenvinningsstagon. Jf. egen rapport.
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Hearingsuttalelser og merknader etter offentlig ettersyn
Det kom 12 heringsuttalelser, inkludert 2 fra kommunale enheter og en fra reguleringsarkitekten (gjelder
bensngagonen). De tre Sstnevnte er ikke kommentert | saksframlegget.

Fylkesmannen i Sar- Trendelag setter fagende vilkar for egengodkjenning:
- Reguleringsbestemme sene punkt 3.8 ma endres dik a det henvisestil T 1442,
- Teksten i punkt 7.8 ma endres dik at stayskjermingstiltak skd vaare ferdig etablert far det gis
brukgtillatdse til bygg og anlegg i dle de aktudle feltene, ikke kun e felt.
- Aredl avsat til bolig- og friomréde ma unntas planomradet dler regulerestil landbruk.
- Det mainnarbeides regul eringshestemmel ser som sikrer innfartsparkeringen og at
parkeringsplassene for busy & arer/ansatte legges under terreng.
Kommentar: Reguleringsbestemmelsene punkt 3.8 og punkt 7.8 endres dik fylkesmannen foredar. Ny
bestemmelse om parkering under bakken. Ared avsat til bolig- og friomréde (felt o F/BO2) tas ut av
planfordaget, og omradet forblir LNF i samsvar med kommuneplanens arealddl. En eventuell endring av
aredbruken i omradet vurderes ved revigon av kommuneplanens aredlddl. Det er avklart at det ikke
anskes innfartsparkering her, og dette er tatt ut av planen.

Sar-Trenddag fylkeskommune
Som sektormyndighet: Ingen automatisk freda kulturminner er observert. Minner om kulturminnelovens
generelle aktsomhetsplikt.

Som tiltakshaver: Mener at redusert arealbehov ved bensingagonen gir mulighet for bedre lgsning av
bussdepotet. Behov for justering av planfordaget av hensyn til innpassing av leddbusser, sarre
sarvicebygg(vaskehdl), to systemer for gassfylling av bussene. @nsker at gasstank unntas fra
haydebestemme senei reguleringsbestemmel senes § 3.3, videre at

- bestemme se 8 3.6 om maks helning i anleggenes randsoner endrestil 1:1,5 fra 1:2.

- plankartet endres, maks byggehayde bussdepot pa gvre plan gkes frac+43 til c+44,5. Maks
byggeheyde bussdepot pa mellomplan gkes fra c+38 til c+39. Maks byggehayde bygningene pa
mellomplan gkes fra c+45 til c+46.

Kommentar: Bestemmelsenes § 3.3 og § 3.6 endres. Pa plankartet endres felt BD/BEN iht. ovenstéende.

Jugteringene gir ikke virkninger som gir grunnlag for ny hering av planfordaget.

Statens vegvesen mener gang- og Sykkelbruikke er tilfredsstillende |est. De gnsker ” utbrettet” bru, ikke
sirdlgsning. De krever at rekkefa gebestemmel ser sikrer at gang- og sykkelveger, underganger, bru over
E6 og ramper etableres far utbygging darter i feltene. Alminndig byggegrense 50 m mot fylkes- og riksvel
er ikke overholdt. Er skeptisk til lasning av bensinstagon mv. Krever stayrapport med plan for eventuelle
steybeskyttende tiltak. P3peker tilstrekkelig siktsoner ved underganger og stoppsikt sykkel.
Kommentarer: Det er avtat videre prosess med Statens vegvesen (mete 23.06.). Planfordaget endres
ikke nd, men kommunen og vegvesenet arbeider videre med & optimalisere gang- sykkellgsningen, uten at
dette ska forgnke framdriften for brannstagon og bussdepot. Dersom det blir ngdvendig vil det bli
giennomfart en planprosess for endring av gang- sykkedllgsningen i ettertid.

Rekkefalgekravene er ivaretatt i henhold til didlogen med vegvesenet. COWI har utarbeidet stioyutredning
datert 20.01.2011, med fordag til avbetende tiltak. Siktsoner er markert pa plankart iht. krav. Stoppsikt
ved avkjarder er ikke aktuelt i planen. Rekkefa gebestemmelsene er endret og plankartet justert.
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Dasminde Veforening v/ Bente Reitentar opp mange tema. Fullstiendig merknad (19 sider) er gjengitt i
vedlegg. Veforeninga har innvendinger/sparsmd om tota stay-, stev- og trafikkbelastning,

trafikks kkerhet, fremkommelighet generdlt, troverdighet ved trafikktall, og aternativsvurderinger, boliger
som marives, uheldig blanding bolig/industri, mangd pa helhetlig plan for Ranheim, tap av dyrka mark,
byggegrenser langs E6 og fylkesvegen, kostnad pa gangveglzsning, arealberegning for bussdepot/
bensngtagon(feil?), antall miljatekniske prever, utforming av turveg, geoteknisk dokumentagon, lagring av
LNG-gass, avgasser fra Grillstadtunnelen og utforming av plankartet. Veforeninga vil ha park/bolig/lett
industri/kontorbygg av hensyn til ekssterende bebyggdse.

Kommentar: Regulert sayskjerming skal vises pa plankartet, og dette er najustert. Dette vil gjelde langs
@smovegen og der det er overlgpp med gjeldende reguleringsplan i Presthusvegen. Dette blir ogsa sett i
sammenheng med eventud | justering av brulgsning. Det reguleresinn 1 m ” annen veggrunn-grentareal”
langs g/s-vegen pa sarsiden av Fylkesveg 950. Fullstendige kommentarer til merknaden er gjengjitt i

vedlegg.

Dasminde Veforening har klaget pa manglende respons fra kommunen og dokumenter som ikke har vaat
tilgjengelige. Veforeningen sendte likevel en omfattende merknad innen den opprinndige fristen. Defikk i
tillegg utsatt frigt til 10. juli, for & komplettere merknaden.

I merknaden viser veforeningen til at fylkesmanneni sin uttald se til reguleringsplanen, datert 24.05.2011,
ikke har kommentert flytting av gang/- sykkelveg langs Fv. 950 franord til sar. Veforeningen fremholder
videre a fylkesmanners uttaelse legger faringer som ber faretil at det ma fremmes en revidert

reguleringsplan.

Kommentar: Gang- og sykkelvegen |1a pa sarsidaav Fv. 950 i planfordaget som ble sendt pd hering, blant
annet til fylkesmannen. Fylkesmannen har ikke kommet med innvendinger til a dyrkamarkatasi bruk til
gang- og sykkelvei. Omradet som var foredétt til bolig/friomrade nord for E6 er derimot tatt ut av planen, i
tréd med fylkesmannens vilkar.

Etter radmannens vurdering inneholder reguleringsplanfordaget ikke endringer som medfarer behov for nytt
offentlig ettersyn.

Sykligenes Landsforening har innvendinger til flytting av g's-veg langs fylkesvegen, trafikksikkerhet ved
undergang GT4/GT3 og brufordaget (ramper, tunnelhgyder, kurvatur). De gnsker fartsdempende tiltak
ved kryssing av fylkesvegen et for Askeladdvegeni tillegg til 30 knvt pa Fv mellom Presthusvegen og
Grilstadvegen. De mener ny overgang som knytter Presthus barnehage med gs-vegen panordsiden av
fylkesvegen ma etableres. Form pa nye underganger og GT3 bgr vagre konkave av
trafikksikkerhetshensyn. Attraktiv sykkelveg til og fra bussdepot ma reguleresinn. De mener
fylkeskommunen bar anmodes om godt tilrettel agt sykkelparkering for ansatte ved bussdepot, oganbefaer
gs-veg gjennom friomrédet/boligomradet som del av est-vestakse for syklister som kan koblestil fremtidig
"supersykkelveg'.

Kommentar: Tilkopling av gs-veg ned Presthusvegen er flyttet litt lengre est og atkomst for géende og
syklende sikresi reguleringsbestemmelsene. Fullstendig svar pa merknaden er gjengitt i vedlegg.

Presthus gard barnehage papeker viktigheten av sayskjerming og av at leik og friomréder tilrettelegges for
aunnga ditage pa barnehagens uteomréde.

Kommentar: Stiaynivaet ved fasade pa barnehagen er beregna a eke med inntil 1 dB som fege av
giennomfering av tiltaket. Resultatene viser at deler av barnehagens uteared Vil ha stigynivaer som ligger
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over grenseverdien pa Ld = 55 dB. Det bar oppfares et tett gjerde/stayskjerm dler vall i grensa mot
barnehagens uteared. Fordag til plassering er vist i staykart utarbeidet av COWI datert 17.06.2011.
Innenfor planomradet bygges det ikke boliger dler ingtitugoner som vil medfare nye brukere av
barnehagens utearedl. Planen legger til rette for bedre ferdsel ssystem for gdende og syklende bade langs
Gamle E6, Presthusvegen og Askeladdvegen. Etter giennomfering vil dle komme seg mer trafikksikkert til
eksisterende leike- og friomrader i streket. Stayskjerming av barnehagen sikresii

rekkef gl gebestemmel sene,

Ranheim Arbeidersamfunn krever at bensinstagonen tas ut av planen, da dette er privat nagringsvirksomhet
og i strid med KPA/offentlig formd. Videre krever de utredning av mulig brannstagion pa aredlet mellom
motorveg gt (E6), Peder Myhres vei og Ranheim vestre. De fored & a utrede innplassering av
gjenbruksstagonen sar for motorvegen, mellom Reppevegen og Vagetunnelen, evt. ved Ranheim
fabrikker. De krever at pakjaringsrampen fra bussdepotet vestover til motorvegen trekkes s langt
vestover a det ikke blir ngdvendig arive hus. De bifaler fordaget om atai bruk LNF-omradet (Presthus
nord) til leke/friomréde/byde spark, og foreddr en gang-sykkelvel fra Dahlsminde/Grilstad Park, forbi
Grilstad gérd, til Ranheimsvegen pa Charlottenlund.

Kommentar: Bensinstagionen ligger paared som i kommuneplanens aredldd er avsat til erverv, og er
ikkei strid med KPA. Utredning av annen plassering av brannstagon inngar ikke i det vedtatte
planprogrammet. Gjenvinningsstagonen er tatt ut av planfordaget. Fordag om annen plassering vil b
vurdert i egen prosess. Radmannen ser ikke hvordan flytting av pakjaringsrampen vestover |aser
problematikken ved boligene i @smoveien 2/ Presthusveien 23. Fordaget forutsetter i tilfelle ny separat
bro for bussene vest for Presthusbrua og brannstasionen ma ut av planfordaget. Bruk av LNF-omradet
(Presthus nord) til leke/friomrade/byde spark er frafdlt, jf fylkesmannens merknad. Fordaget om gang-
sykkeve fdler utenfor rammene av reguleringsplanen, men vil bli vurdert i annen sammenheng.

Ole Chrigtian @verkil Kvam og Signe Marie Saraunet, beboere i @stmovegen mener planen gir dérligere
trafikksikkerhet, spesielt for barna. Det blir gkt trafikk, i omrédet generelt og over Skovgard spesielt.
Bussdepotets utkjering til Fv 950 er trafikkfarlig. Planen forverrer forholdene for géendei Presthusvegen.
De frykter trafikkulykker i bygge- og anleggsperiodene og beklager at jordet nord for E6 nedbygges. De
fored& Leangen travbane som et alternativt omrade for utbygging, betviler kundegrunnlaget for
bensinstagjonen og stiller sparsmd ved den samfunnszkonomiske kost-/nytteverdien av planen.
Kommentar: Trafikksikkerhet har veat eget utredningstema og er etter radmannens mening tilstrekkelig
ivaretait. Krav til trafikkskkerheten i bygge- og anleggsperioden er Htilt i reguleringshestemmel sene. Aredl
avsatt til bolig- og friomréde tas ut av planfordaget, omrédet forblir LNF-omréde, jf merknad fra
Fylkesmannen. Fordag om turveg/turdrag vest i planomradet opprettholdes. Fordag om bruk av Leangen
travbane fdler utenfor rammene av denne reguleringsplanen. Bensingtag onen vil ligge naat stamvegnettet,
og radmannen vurderer dette som en hensiktsmessig plassering av en bensingtagon. Planen inneholder
samfunnsnyttige funkgoner som kan gjennomfares innenfor redistiske gkonomiske rammer for de enkelte
progektene.

Barnas representant mener dternativ B er best og peker paviktigheten av aleggetil rette for grenne lunger
og friomréder samt ivareta sikkerheten for myke trafikkanter.

Kommentar: Fordag om turveg/turdrag vest i omradet opprettholdes selv om boligomradet er tatt ut av
planen. Trafikkskkerhet har vaat eget utredningstema og anses som ivaretatt.

Beskrivelse av planfor dlaget
Det blelagt fram to planfordag til farsegangsbehandling i bygningsradet, men bare dternativ B ble lagt ut til

Saksfremlegg - arkivsak 09/33306-37 (106566/11)
12



Trondhem kommune

offentlig ettersyn. Til duttbehandling fremmes et justert Alternativ B der formalene frionmrade og bolig er tatt
ut av planen. Nord for E6 reguleres da bare brannstagon, ser for E6
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bussdepot og bensinstagon. En videre vurdering av det aredet som er tatt ut av planfordaget gjaresi
forbindelse med kommuneplanens aredlddl.

Bygningsrédets sparsmd om muligheten for a flytte bensinstagionen ut av planomradet og lokdisere
brannstasjonen pa det sarlige jordet er besvart i eget notat fra Pir |1. Fordaget har flere negaive
konsekvenser, bl.a. betyddige merkostnader sasmmenlignet med fordaget som fremmestil duttbehandling.
Det er redegj ort negmere for dette i vedlegg.

Plandata

Arbeidsplasser

Bussdepot ca. 208 arbeidsplasser (administragon ca. 18, driftspersonell ca. 10, bussafarer ca. 180),
brannstagon ca. 7 arbeidsplasser, bensnstagon ca. 5 arbeidsplasser.

Hanlagt arealbruk

Brannstagon (1590) 9670 N
Bussdepot og bensinstagon (1590) 36 150 m?
Kjareveg (2011) 11 260 m?
Fortau (2012) 570 m?
Gang- og sykkelveg (2015) 4660 m?
Annen veggrunn — tekniske anlegg (2018) 270 m?
Annen veggrunn — grentareal (2019) 22 140 mpP
Kollektivholdeplass (2073) 150 e

Bebyggd sens plassering og utforming:

Mellom brannstag onen og boligbebyggelsen i nord planiegges det et belte med skjermende
vegetagon/stayvall. Langs Fv. 950 og langs skjaaingene langs E6 planlegges beplantning som ogsavil g
noe skjerming mot innsyn, samt gi et grennere preg. Bussdepotet vil terrasseres og komme lenger ned i
terrenget og bli mindre ruvende. Bebygge se planlegges med naytral kledning og fargebruk. Vegetagon
langs serlig dd av Askeladdvegen bevares.

To boliger innenfor planomradet, @smovegen 2 og Presthusvegen 23, fored s revet.

Brannstasjon: Brannstasonene var opprinnelig en dd av Trondheim kommunes trebyggprog ekt, men av
praktiske arsaker skal den konstrueresi stél. Uttrykket som trebygg er beholdt ved hjelp av trespiler og
platekledning. Vindusbandene er livet opp med farget glass og taket over vognhallene skr&r ned mot
sarvest. Brannstagonen er i flere ulike hayder, hvor den hgyeste er 10,25 meter. Aktivitet innenfor
brannstag onens uteareder vil vaae mindre stagonsavel ser — dangeutlegg etc. som e lite stay og
aredkrevende.

Bussdepot: Bussdepotet ligger i terrenget langs sydsiden av motorveien. Terreng og area begrensning
krever en terrassert | @sning for bussoppdtilling og ansatteparkering. Anlegget tilpasses terrenget og gis et
skjul bak vegetason langs FV950 og langs E6- kjagingen. Bygg og fellesomréder ligger lavt i terrenget
neamest atkomsten i @st. Depotet har behov for to bygninger; administragonsbygg i to etager med
garderober, kantine, resepgon og kontoravdeling, samt vaskehd ler for renhold av bussene. Totdt brutto
areal er ca. 1800 m2. Separate bygg muliggjer individud| utvidese av byggene. Bygningene kles utvendig
med varmebehandl et trekledning pa vegger og tak. Bygningene skal bidrattil & bryte opp de store flatene
0g gi Sarrevisud! variagon.
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Bensinstagon: Bensinstasjonen foredas lagt til det sarestre hjarnet av omradet, nagr av- og pakjeringene
til E6. Det blir kun satt opp bensinpumper med et enkelt pumpetak over. Stag onsomradet fungerer som
innkjering til busg & erparkeringen.

Privat/felles trafikkl gsning: Det tillates inntil 20 parkeringsplasser for brannstasjonen, hvorav minst én
tilpasset bevegel seshemmede. For bussdepotet tillates 180 oppstillingsplasser for bussi to nivaer. 150
parkeringsplasser for busg &f arer/ansatte under terreng.

Bebyggel sens tilknytning til infrastruktur: Atkomster til offentlig veg frasendre ddl av planomradet
skjer til Fylkesvel 950. | nord-delen av planomradet etableres ny offentlig atkomstvel paralelt med EB6.

Energi: Nord for E6 kan forsynes fra hegspentring i @stmovegen og Presthusvegen. Alternativt kan
omradet forsynes fra hegspentringeni Askeladdvegen. Det er foregpig avtalt med Trander Energi at det
etableres ny nettstasjon pa brannstagionens tomt. Nettstagonen plasseres pa tomtens vestre del. Ser for
E6 er E-verketsforetrukne lgsning forsyning frany nettstagon i nord vialavspente stikkledninger lagt i rer
under E6. Omradet kan forsynes fra hagspentring i Askeladdvegen.

Hovedtrase for fjernvarmen fra sentrum vil fdge Ranhemsvegen. Anders Sayseths veg - Prinsessevegen -
Askeladdvegen med avgreninger til planomrédet.

VA: E6 deler Presthusomradet i to delomréder som vil f& separate VA-1gsninger.

Avidideming: Det er fordgpig ikke stipulert avfalsprodukgon fratiltaket. Det planleggesikke avfalssug,
som er en lgsning som primaat benyttes i boligomrader, men ordinegr avhenting av avfdl etter avtde med
operater.

Tankingsanlegg bussdepot

Detdjutforming og plassering av enkeltelementer av tankingsanlegget pa bussdepotet er ikke fastlagt i
denne fasen. Dette ma gjares iht. gjeldende lover og regelverk i byggefasen. Nedenfor er beskrevet noen
av de forutsetningene som ma legges til grunn, samt de viktigste lover og regler tiltakshaver méaforholde seg
til i forbindelse med dike tiltak.

For gassdrift av busser er det planlagt bruk av biogass og flytende naturgass (LNG). Biogass blir levert pa
haytrykksflasker (CNG) stablet pa gassflak (en form for container). Naturgass leverestil fyllestagon pa
tankbil som LNG. En fyllestagion for naturgass og biogass vil derfor bestd av en stor gasstank for LNG
(20 - 80 m3), en kompressorbygning, fordamper og en container med haytrykks gassflasker (CNG), samt
gassflak med haytrykksflasker med biogass (CNG). | tillegg kommer dispenserne for fylling. Fylling av
gasstil busser kjer fradisse haytrykksflaskene. Bussene lagrer gassi sine respektive tanker i form av
CNG.

Gjeldende regelverk for gassinstallagoner og skkerhetsavstander er beskrevet i Norsk Gassnorm, utdrag
finnes som vedlegg. Der vises hvilke krav som settes til skkerhetsavstander rundt gasstankinstallas onen.
En er mest fokusert pa brann i bygning og lignende i neethet av gasstanken som vil feretil oppheting av
tanken. Tanken ma ogsa sikres mot pakjarsel frakjeretay. Selve tanken med fordamper og utstyr vil veae
inngjerdet.

Pan og bygningdoven har regler for fundamentering for tank og evt. bygningsmessge ingtdlagoner.
Norsk Gassnorm dekker selve gassutstyret. Seknad om lagringstillatel se av gass avgjares av Direktoratet
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for sasmfunnssikkerhet og beredskap (DSB) og det lokae brannveseret.

Det er planlagt tre nedgravde diesdltanker pa bussdepotet, hver tank pa 80 000 liter. Diesdl klassifiseres
som brannfarlig vaeske klasse C. For skkerhetsavstander henvisestil "Velledning til forskrift om anlegg
som leverer motordrivstoff (bensinstagon, marinaol)”, DSB, juni 2000. Etablering av diesdltanker er et
tiltak som omfattes av et annet lovverk enn plan og bygningdoven, derfor er det ikke gitt bestemme ser til
etableringen i reguleringsplanen

Tankingsanlegg bensngtagon

Detdjutforming av bensinstagonen er ikke fastlagt i denne fasen. Dette ma gjares iht. gjeldende lover og
regelverk i en senere fase. Benain klassifiseres som brannfarlig veeske klasse A og diesd i klasse C.
Sikkerhetsavstander er angitt i ”Veiledning til forskrift om anlegg som leverer motordrivatoff”, DSB juni
2000.

Planlagte veganlegg

E6G-ramper

Det fored s a etablere vestvendte av- og pakjaringsramper fra E6 til Presthusvegen. Det vil med komplett
rampesystem gi et fullverdig kryss mellom Presthusvegen og E6. Langs avkjeringsrampen trengs
Stettemurer mot E6 og bensinstagonsomradet, grunnet store haydeforskjeller og lite tilgjengelig aredl for
fyllinger. Pjaringsrampe trenger ogsa stettemur mot bl.a. ny atkomstveg til den nordlige delen av
planomradet. For & sikre avviklingen i kryssene med rampene pa hver Sde av brua, er aredet til dagens
o/s-veg pabruatatt i bruk for afaplasstil venstresvingefelter.

Atkomgter til de ulike omrédenei planen

Atkomst til nord-delen av planomrédet, nord for E6, har rekkef@gekrav knyttet til igangsettingstillatelse for
branngtagon. Atkomsten starter fra pakobling ved eksisterende kommuna veg, @stmovegen, med ny veg
fram til branngtagon. Atkomstveg vil hasnuared for lagtebil i henhold til vegnormalene, regulert som
vendehammer i enden. Fv 950 vil langs planonmrddet fato nye atkomster, til bussdepotet og
bensingtasjonen. Ved flytting av g/s-veg til sarsden av Fv 950 far vegen kjarebredde inklusive skuldre pa
6,5 m (tilsvarende vegtype Sa2, samleveg fartsgrense 50 kmt).

Gls-system
Eksisterende g/s-veg langs nordsiden av Fv 950 foredas flyttet til sarsiden av vegen, blant annet for &

unnga kryssing av atkomstene til bussdepot og bensinstagon. Kryssing av Fv 950 i plan med
Askeladdvegen er trafikksikkerhetsmessig & foretrekke fremfor kryssing av to store atkomster lengre nede
(2t) i bakken, hvor spesidlt farten pa de syklende er sarre. Foredait kryssing av Fv 950 ved
Askdaddvegen kombineres med turvegkryssing samme sted. Dagens g/s-veg fjernes og aredlet innlemmes
I bussdepot og bensinstagon.

Ved Presthusvegen foredas det at ny g/s-veg tilkobles eksisterende system med ny undergang under
Presthusvegen pa sarsiden av rundkjaringa. G/s-veg langs Fv 950 fored as med sykkelfelt mot kjarebane
og fortau atskilt med kantstein iht. vegnormalene. Eksisterende g/s-veger béde @t og vest for planomradet
har ca. 3 m totd bredde. Eksisterende g/s-veg ned Presthusvegen faler med ca

12 % ned mot eks sterende undergang under Fv 950, noe som innebaaer at det blir relativt bratt ned mot
kryss med ny g/s-veg som kommer giennom fores&t ny kulvert under Presthusvegen.

Eks sterende undergang under Presthusvegen nord for rundkjeringa beholdes som offentlig g/s-veg frem til
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bensinstag onsomradet. Bensinstagion og bussdepot vil vagre pliktig til & koble egne g/s-atkomster til
eksisterende undergang. Gangfelt reguleres ikke, men matilpassesi senere byggeplaner for omradet. Det
vil lokaliseres pa Fv 950 ved Askeladdvegen der turvegen kryssar. Det ma ogsa anlegges gangfelt ved
Presthusvegen der @stmovegen Starter.

Ny gangbru

Ved opparbeldese av tosidig rampesystem fra E6 ved Presthusbrua er det behov for nye trafikksikre g/s-
lasninger i omradet. Kryssing av E6 for gdende og syklende trenger ny gangbru. | planfordaget er det lagt
inn ny gangbru tett pa gstsiden av eksisterende bru med integrerte trappe- og rampel gsninger. Dette gir
kortest mulig kryssing, og er gunstig ved at en holder seg pa estsiden av Presthusvegen uten behov for
kryssinger av Presthusvegen i plan pa nordsiden av bruasom i dag. Det skd 0gsa bygges nye underganger
under eksisterende gstvendte ramper til E6. Driftsmessig er det aktuelt med varme-kabler i bruainklusve
underganger. Ved denne g/s-brulzsningen ber eksisterende estvendte ramper justeres noe for & oppna
sarst mulig plass og heyder ved tilknytninger til nye underganger.

Statens vegvesen har hatt innvendinger til denne lgsningen, og har vardainnggdse. | & mate mdlom
vegvesendt, utbygger, fordagsstiller og kommunen 23.06.2011, ble det avtdt at " spirallesningen” kan
opprettholdes pa kartet, men bestemmelse skal sikre a andre dternativer blir vurdert i en egen planprosess
| etterkant, alternativt i byggesaken.

Koallektivtilbud - busdommer

Dagens bussomme pa nordsiden av Fv 950 vil kommei konflikt med reguleringen, og foredas flyttail
astsiden av Presthusvegen. Der vil bussommen ligge pa motsatt side av eksisterende busdomme for
motgende retning, samt like ved eksisterende bussomme pa rampetil E6. En kan plassere ny bussommei
eksisterende rampe fra E6 @st mot Presthusvegen. Det er ikke vigt buss-lommei reguleringskart, og
eventuel busdomme vil métte lokdiseresi ared for annen veggrunn,

Eierforhold til de offentlige vegene
Ramper og gangbru med underganger vil vage eld av Statens vegvesen og de resterende offentlig regulerte
kjereveger, gang/-sykkeveger, fortau og turveg vil bli eid av Trondheim kommune.

Turveer/turdrag
Den vestre delen av planomradet avsettestil offentlig turdrag med turveg langs Askeladdvegen i trad med
kommuneplanens aredldd.

Planlagt gjennomfering

Tidsplan og rekkef@dge av utbygaing
Det er forutsatt at bygging igangsettes umiddel bart etter at reguleringsplanen er godkjent.
Det er dilt rekkef@gekrav som skd skre etablering av nedvendig infrastruktur og grantaregler.

Staytiltak utenfor planomradet
Det planlegges ikke tiltak utenfor planomradet, med unntak av skjerming ved Presthus gard barnehage.

Forurensning i grunnen
All graving og disponering av masse ska gjares pa bakgrunn av en miljeteknisk undersekelse.
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Krav til anleggsfasen

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stey og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skd fadge seknad
om igangsetting. Planen skdl redegjare for trafikkavvikling, massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for
gdende og syklende, renhold, stevdemping og steyforhold. Stay frabygg- og anleggsvirksomhet skal vagre
i henhold til anbefdte Saygrenser som vist i kapittd 41 T-1442.
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Reguleringshestemmelse 8.5 sikrer at nadvendige beskyttelsestiltak blir etablert far bygge- og
anleggsarbeider igangsettes.

Kulturminner i grunnen
Arkeologisk fagmyndighet (Sar- Trendelag fylkeskommune) har befart planomradet, og observerte ikke
automatisk fredete, dler andre verneverdige kulturminner.

Miljgoppfa gingsplaner
Det er tilt krav om miljgoppfa gingsplaner for bade anleggsfasen og for driftsfasen. Planene ber etableres
dlerede i progekteringsfasen.

Virkninger av planfordaget
Stedets karakter, estetikk og arkitektonisk kvalitet
Panfordaget gr en vesentlig endring av stedets karakter.

Avbgtende tiltak:

Skjerming gjennom terrengforming og vegetagon. Utforming, materia- og fargevalg pa stettemurer og
gjerder, samt nye konstrukgoner for gaende og syklende, bygninger og andre installagoner. Skjerming
mellom boligomrader og foredétte anlegg etableres far bygging av anlegg igangsettes.

Boliger innenfor planomrédet

To boliger innenfor planomradet, @stmovegen 2 og Presthusvegen 23, fored s revet. Det har vaat kontakt
med eerne fravinteren 2010. | Igpet av juli er det gjennomfart verditakstvurdering av elendommene,
Prestmovegen 2: Etter enske frader har radmannen skaffet leilighet pa Vaentinlyst. Denne er renovert og
ledig for overtakelse. Det er pr dato (1. august 2011) ikke skrevet enddlig avtale, men avtaeutkast vil bli
utarbeidet i |gpet av august maned.

Presthusvegen 23; Eier er motstander av den utbyggingen som planlegges, og er sdledes negativ til flytting.
Dersom flytting likeve blir nedvendig ensker der tilsvarende elendom i Ranheimsomradet, det vil S
enebolig med utskilt utleiedd. Ulike prospekt vil bli presentert for eier de neameste ukene.

P& bakgrunn av bygningsradets vedtak ved utlegging til offentlig ettersyn, er det vurdert aflytte
brannstagonen til sersidaav E6. Atkomstvegen kan dermed utgd, men vestvendt pakjearingsrampe vil
likevel gripe sdpass mye inn pa eiendommen Presthusvegen 23 at denne eéendommen anbefdes innlet.

Kulturminner

Det er ikke kjent a planen vil favirkninger for kulturminner i grunnen, men funn kan paregnes.

K onsekvensen for kulturminnene vil vagre utgraving og konservering, evt. fredning pa stedet (ved
ekstraordinaare funn). Konsekvenser av funn for tiltakene i planomradet vil vaare utsettel se og kostnader til
utgraving, eventudlt omlegging av planer dler i ytterste fdl at tiltak ma skrinlegges.

Kulturmilj@
Ved gjennomfering av planen vil mye dyrka mark forsvinne. Konsekvensen for kulturlandskapet vil farst og

fremst ramme Presthus gérdsanlegg, som vil fasin ramme av dyrka mark innskrenket. Etter utbygging vil
dyrka mark nord for gardsbebyggelsen vagre redusert til et belte med en bredde pa 50 meter. Utbygginga
vil pvirke bade nag- og fjemvirkningen av Presthus gardsanlegg som kulturminne og kulturmiljg. S fremt
det opprettholdes siktlinjer til Ranheim kirke fra Fv 950, vil utbygging ikke pavirke kirka som kulturminnei
naarmiljget. Ogsa Ranheim fabrikker vil vagre neamest updvirket av fored &t utbygging, da fabrikkens
bebyggelse er mye starre enn det som er foredétt av anlegg i planomradet.
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Avbgtende tiltak
Alletiltak som demper inntrykket av bebyggelsen og harde flater i omradet er positivt. Dette kan skje ved
anytte dle restared innenfor planomradet til a etablere vegetagon.

Naturmangfold

For kornkrékavil planen gi mindre tilgang pé kerland. Riktig vegetagonsetablering vil kunne g
kornkrakene nye hekke- og tilholdssteder. Det vil derfor vaare aktuet & etablere egnet trevegetagon.
Nedbygging vil gi mindre besgk av streifende elg og radyr. Sett ut fra nagrheten til veganegg og jernbane er
det heller ikke anskelig med dyr som kan forville seg inn i trafikkareal. Sterre dyr, som elg, er som oftest
ogsa uanskede gjester i boligstrek grunnet sikkerhet.

Transportproduks on/trafikale forhold

Fagende forutsetninger og beregninger er lagt til grunn for nyskapt trafikk i omradet som felge av de
planlagte tiltakene:

Bussdepot (busser): 170 bussoppstillingsplasser, dle busser kjarer ut om morgenen, halvparten kjarer
innom pa formiddagen og dle kommer inn pa kvelden. Dette gir en hverdagsdagntrafikk pa 500- 550
busser pr. degn. Denne trafikken vil kjare viarundkjeringen i Presthusvegen og fordele seg mest ut pA E6
mot sentrum, men noen kan ga gstover pa E6 ler Fv 950.

Bussdepot (personhbiler): 150 P-plasser og full utskifting 2 ganger pr. dag gir totalt 600 bilturer pr.

dagn. Denne trafikken vil hovedsaklig ga via rundkjeringen i Presthusvegen og fordele seg ut pa de ulike
kjareretningene, men noe av trafikken vil velge kjareruten over Skovgérd fordi det er mest praktisk/raskest
ut frahvor de skal eler kommer fra

Bensingag on: 500 besagkende med bil/degn gir 1000 bilturer/degn i dl hovedsak til/fra E6.

Bramnstagon: Usikkert, men ca. maks 100 bilturer pr. degn. Denne trafikken vil benytte ny

atkomstveg til den nordlige delen av planomradet, for sa a kjare ut pa E6 viarampesystemet.

Vegsystemet som er vid i reguleringsplanfordaget vil lette atkomsiforholdene for bydelen mot sar/vest med
nye ramper til/fra E6 og gi en generdt bedre trafikkavvikling. Utbygget infrastruktur for veg vil bedre
beredskapsforholdene i omradet og et godt stykke utenfor planomrédet.

Atkomgt til Presthus gard fra Fv 950 opprettholdes sa lenge det er jordbruksdrift. Deretter vil den kun
vage atkomst for gdende og syklende. Hovedatkomst til Presthus gard er fra Presthusvegen.

Det er avgjarende a formgiving av ny gangbru f&r en best mulig tilpasning til omgivelsene, blant annet il
ekssterende bru og vegsystem.

Det kan i senere plangjennomfaring vaare aktuelt & vurdere tverrsnittet for ny g/s-veg sar for Fv 950 (2 m
fortau og 3 m sykkelbane) i sammenheng med tverrsnitt pa eksisterende g's-veger o<t og vest for
planomrédet, ut i frahvasom er mest tjenlig for omradet sett under ett.

Trafikkawvikling

Beregna maksma gkning i trafikken som falge av de planlagte tiltakene er 2650 kjt/d, noe som tilsvarer en
@kning pa under 10 % sammenlignet med dagens trafikk. All nyskapt trafikk vil med det

nye vegsystemet i dl hovedsak kjare enten viany adkomstveg til den nordlige delen av planomradet og
Presthusvegen og ut pa E6, eler vianedre del av Fv 950 og rundkjaringen i Presthusvegen og ut pa E6.

Med etablering av vestvendte ramper til E6 og venstresvingefelt pa Presthusbrua, forventes ikke den gkte
trafikken & gi noen kapasitetsmessige problemer i vegsystemet. De vestvendte rampene forventes a gi
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reduksioni trafikken over Skovgard. Det Vil bedre forholdenei omrédet nér det gjelder trafikksikkerhet,
miljg og trafikkavviklingsforhold.

Trafikksikkerhet

MPanen vil generdt bidratil bedre sammenheng | g/s-systemet i bydden. Vegtiltakene, spesidt bygging av ny
gangbru pa estsiden av Presthusvegen, vil gi sikrere skoleveg. Dette gir en kortest mulig kryssing, og vil
forhindre at skolebarn som kommer fra sargst krysser Fv 950, den estvendte pakjeringsrampen til E6 og
Presthusvegen for & komme opp pa g/s-vegen over E6. Lasningen er ogsa trafikksikkerhetsmessig gundtig,
da systemet holder seg pa estsiden av Presthusvegen, uten behov for kryssing av Presthusvegen i plan pa
nordsiden av brua

Gangfdt i og utenfor planomrédet ma sesi sammenheng og opparbeides, eventudt flyttes, samtidig med
giennomfaring av vegtiltakene i planen. Ny g/s-veg og kryssng av turveg medfarer behov for ny vurdering
av plassering av fartshumper langs Fv 950.

Den nyskapte trafikken vil vaaetil lite genanse for beboere i omradet. Med det nye g/s-systemet vil myke
og harde trafikanter skilles mer, og biltrafikken vil i mindre grad kommei konflikt med gdende og syklende.

Avbgtende tiltak

Med vestvendte ramper i krysset mellom E6 og Presthusvegen vil Fv 950 falangt mindre
gjennomgangstrafikk og dermed mer en lokavegfunkgon. Med to nye avkjarder og ny g/s-veg uten rabatt
vil det vaare behov for en lavere fartsgrense pa Fv 950 enn dagens grense pa 60 knt.

Med ny gangbru vil ikke siktforholdene fra dagens avkjaringsrampe fra gst bli gode nok mot kjerefdtet fra
brua. Det vil vagre aktuelt med oppsetting av stopp-skilt for kjerende pa rampen.

Det dtilleskrav i anleggsperioden for & skjerme berarte beboere og sikre tilfredsstillende gang-
/sykkeltraseer gjennom planomradet.

Jordressurser

Ved gjennomfering vil det vaare anskelig at jordoruksaredet driftes salenge det er mulig. For at dette skal
vage giennomferbart ma det opprettes midlertidige atkomster. Dette er sikret i planbestemmel sene.
Matjordai planomrédet er en verdifull ressurs som kan brukes samfunnsnyttig i andre sammenhenger.
Bestemmesene sikrer forsvarlig handtering ved gjennomfering av anleggsarbeidene, samt mdlomlagring i
godkjent deponi eler permanent deponering pa godkjent aredl.

Rasfare

Det har vaat tilt spersmd om etablering av gangbro ved kvikkleiresonen naa Presthusbrua. Stabiliteten i
omradet med kvikkleire er dokumentert i et nytt notat datert 30.06.2011 fra Multiconsult. Planford aget
vurderes som gjennomferbart. Ved planering av tomta sar for E6 (bussdepotet) vil en relativt hgy skraning
kunne skape utfordringer for stabiliteten opp mot gamle E6 og ned mot ny E6. Videre utbygging i dette
omrédet ber skje i samrad med geoteknisk prosjekterende.

Fomfare, herunder risko ved havsigning

Den starste faren for flom er knytta til oppsamling av regnvann dler smeltevann pa de store asfdterte
flatene. Det ma derfor etableres fordrayningsanlegg pa hver tomt. Overvannet fares via disse og ut pa det
kommunae nettet. Det ma etableres nye overvanndedninger pa begge sider av E6 med fall gstover fram il
eksisterende 1400 mm kulvert som ligger ca 130 m gst for Presthusbrua

Ved bygging av kun branngtagon nord for E6, vil trolig eksisterende overvanndedninger i
@smoveien/Presthusveien hanok kapasitet. Ny overvanndedning tilkoblesi @stmoveien.
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Fordrgyningshasseng ma da etableres far pakobling.

Forurensning i grunnen

Verken tidligere bruk av plantevernmidier dler bruk av tungmetalholdige ”jordforbedringsmiddd” (fra
papirfabrikken pd Ranheim) antas & fa praktiske konsekvenser for utformingen eler giennomfering av
prosjektene. Tiltakene selv antas ikke a representere noen fare for forurensning, forutsatt at de
giennomfaresiht. gjeldende regelverk. Oljeholdig vann fra vaskehdler, servicehdler, tankanlegg og
lignende skal passere sandfang og oljeutskiller far det ledes til kommund spillvanndedning.

Stay

At gjenvinningsstagonen utgar har betydning for terrenghayder og dermed steyutbredelsen. Det er foretatt
ny beregning av stayniva og vurdering av behov for avbgtende tiltak mot Askeladdvegen, boliger ved
Gamle E6 og @stmovegen basart pa framtidig Stuasjon uten gjenvinningsstagon. Utfyllende beskrivelse av
beregninger og staykart er vist i rapport utarbeidet av COWI med revigonsdato 17.06.2011.
Beregningene viser a boliger i Huldervegen vil hatilfredsstillende stayniva etter at gjenvinningsstasjonen er
tat ut av planen. @kning i staynivafor boliger langs Askeladdvegen skyldes sty fra E6. Effekten av
endring i steyniva som fage av tiltaket er imidiertid minima, dvs <1/2 dB, og dermed uvesentlig. @kning i
steyniva for boliger langs gamle E6 skyldes stay fragamle E6. Effekten av tiltaket er minimd, dvs< 1/2 dB
ogsafor disse boligene, og dermed uvesentlig.

Med hensyn til boliger sarest i @stmovegen vil det vaae nadvendig med tiltak pga. gkt Steybidrag
hovedsakdig fra nye ramper tilknyttet E6. Fordag til plassering og hayde for voll + skjerm mot ny
tilkomstveg for brannstagon er vist | stigysonekart. Etablering av voll+ skjerm viser stgyforhold som blir
betraktelig forbedret i forhold til dagens Stuagon for boliger i @stmovegen.

Anleggsstay:

Miljeverndepartementet har i T-1442 " Retningdinjer for behandling av stay i aredplaniegging”, kapittd 4,
gitt anbefdinger til aygrenser frabygg- og anleggsvirksomhet. Bygg- og anleggsarbeidene bar vardestil
naboer som er utsatt for vesentlig stay. For en del sayende aktiviteter, som f.eks. riving, boring, pigging,
spunting og pading, kan det veare vanskeig atilfredsdtille grenseverdiene. For spesidlt tayende aktiviteter
som ikke gjentasi anleggsperioden dpnes det for at man kan avvike noe fraretningdinjen. Ved store
overskridelser av grenseverdiene ber driftstiden begrenses og evt. beboere tilbys aternativt opphol dssted.
Dispensagon fra grenseverdiene ma sakes bygningsmyndighetene, evt. fylkesmannen. | byggeperioden er
det viktig & hafokus pa bruk av staysvake prosesser for & unnga unadig steybelastning for omradet.

L uftforurensning

Endringene for naboene sammenlignet med dagens situagion vil veare sma. Tiltaket vil ikke gi merkbare
endringer i konsentragonen i luftforurensning mht. svevestev dler nitrogenoksder fravanlig vetrafikk.
Planomradet far et luftforurensningsniva som ligger godt under gjeldende

grenseverdier gitt av Miljeverndepartementet i Nye nagonde md for Iuftkvalitet i byer. Det er derfor ikke
nedvendig med saaskilte tiltak mhp. bidraget til luftforurensaing fra biltrafikken.

Avbgtende tiltak
| anleggsperioden er det viktig med renhold pa anleggsveier, samt feling og vanning i terre perioder for a
forhindre stavflukt.
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Glennomfaring

En etablering av brannstas onsomrade vil kreve rask atkomst til vegnett. Dette betinger samtidig bygging av
pakjaringsrampe mot vest og ny akomstveg. En etablering av bussdepot eller bensingtagon vil i tillegg
kreve at avkjaringsrampe fravest er etablert.

Det vil vagre utfordringer i bygge- og anleggsfasen som falge av trafikk tett ved anleggsomradene.
Anleggsomrade neat E6 vil tille strenge krav til anleggsgjennomfering. Planomradet er s stort at det skal
vage greie muligheter for at anleggstrafikk kan ga gjennom omrédet uten & forstyrre andre trafikanter.
Rekkef@gekravene skal sikre berarte trafikanter i omrédet. Det stilles ogsa krav til sikkerhet under
anleggsperioder | bessemme sene.

Beredskap og ulykkesrisiko, herunder trafikkulykker, brann m.m.
Omradene som er vurdert er listet opp nedenfor. Hele vurderinga finnesi vedlegg.

Barns og unges oppvekstvilkar, herunder eventuelle erstatningsar eal for lekeomrader
Fordaget innebagrer nd at bare brannstasjonen plasseres nord for E6, og det er dermed mulig &
opprettholde dagens bruk til skileik mv. vinterstid pa resten av arealet nord for E6.

Avveiing av konsekvenser

Planford agene medferer flere negative virkninger for naaromradet.

- Riving av to eneboliger: @smovegen 2 og Presthusvegen 23.

- Tap av ca. 45daa jordbruksareal.

- L andskapets hovedkarakter og kulturmiljeet ved Presthus gard vil endres.
Bygg i sarre skdaenn boliger kaster (ved lav sol) skygge mot naboer i nord som mister
dagens utsyn sgrover. Store bygg og store asfdterte uteareder gir en omfattende
naavirkning som ma karakteriseres som negativ, selv om dette delvis avbetes ved etablering av
vegetagonshelte og stayvoll. Tiltakene medfarer stey fra veitrafikk. Dette ma handteres
ved etablering av ayskjerminggtiltak (voll/skjermer, jf. ill.plan).

Planfordaget gir samtidig |okal e forbedringer sammenlignet med dagens Stuagon:
- Etablering av turveg mot Chamonix.
- Bedre atkomstforhold for bydelen. Bedre trafikkavvikling. Bedre sammenheng i
0s- systemet i bydden. Ny gangbru vil bidratil Skrere skoleveg.
- Bedre brannberedskap.
- Bedring av busstilbud.

@konomiske konsekvenser for kommunen

Tiltakshaverne innenfor planomradet har foretatt en samla vurdering av de gkonomiske konsekvensene for
tiltakene innenfor planomradet. Tomtekjap og erstatining er ikke vurdert pa dette tidspunktet, da dette vil
bli ergtattet i henhold til markedsverdi etter at reguleringsplanen er vedtatt. Det samlede
infrastrukturbehovet er kostnadsberegnet til ca. 33.000.000,- eks. mva. Det inkluderer blant annet
kostnader for atkomstvel i nord, gang- og Sykkelbru over E6 med tilharende underganger under E6-
rampene, gang- og sykkelveg langs FV950 med avd uttende undergang, Presthusveien i sar og p& og
avkjaringsrampe fra E6.

Bystyrets har tidligere fattet vedtak om ny brannstag onsstruktur med tilherende investeringsbudsgett.
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Etablering av to nye bussdepot skal erstatte det eksisterende anlegget pa Sorgenfri. Etableringa samordnes
med a organisering av kollektivtransporten er endra, med etablering av driftsaskapet AtB og utsetting av
busstransport pa anbud. Fylkets investeringskostnader skal mer enn utlignes av kommunens og samfunnets
fordder med miljavennlig byutvikling av det sentrde Sorgenfri. Drifts- og vedlikeholdskostnader for
depotene antas a vage lik kostnadene for Sorgenfri regna pr. buss, men de to nye depotene har sarre

kapaditet.

Radmannens vurdering og anbefaling

Innfartsparkering i forbindelse med bussdepotet ble bestemt utredet i planprogrammet. Gjennom den
perioden som har gétt siden oppstart av planarbeidet, har det blitt klarlagt at innfartsparkering likevel ikke
er en aktud | byggeoppgave pa Presthusi overskuelig fremtid.

Radmannen mener konsekvensene av planfordaget er grundig belyst. Alternative lokaiseringer for
bussdepot og gjenvinningsstagon er utredet og vurdert. | dette arbeidet ble Presthus stéende som det klart
beste aternativet for begge funkgoner, dersom en ser bort fra konflikten med naboskapet. Utredningene
0g reakgonenei naboskapet viser a gjenvinningsstag onen oppfattes som en starre ulempe enn
bussdepotet og brannstasjonen, og gjenvinningsstagionen er natait ut av planfordaget.

De to omtate boligene nord for E6, blir berart uansett valg av |gsning, som fage av vestvendt
pakjaringsrampettil E6. Dette kom ikke tydelig frem i saksfremlegget til farsegangsbehandling.

Bussdepotet: Trondheim kommune, Sar- Trendel ag fylkeskommune og staten satser gjennom miljgpakken
pa ekt kollektivandd. Etablering av to nye bussdepoter pa hver kant av byen inngér som nedvendige ledd i
denne satsinga. Samlet vil disse romme flere busser enn dagens depot pa Sorgenfri. Kollektivsatsingen skdl
faretil avlading av vegnettet bade pa Ranheim ogi resten av byen. Planlagt bussdepot pa estsida av
Trondheim harer naturlig sammen med byveksten pa samme side. Veksten her vil medfare styrking av
ekssterende bussruter og planlegging av nye ruter. Depotet vil ligge klart mer strategisk | framtida enn det
gj@ar i dagens by. For bussdepotets del vil de andre aktuelle tomteal ter nativene ha fagre konflikter med
nearliggende boligomrader, men darligere beliggenhet hva gielder kjereavstand. Man ma dessuten tai bruk
jordbruksareal med tyngre jordverninteressr enn pa Presthus.
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Konklugon

Rédmannen finner a planfordaget er tilstrekkelig grunngitt og dokumentert, er utfart i samsvar med
gieldende lov- og forskriftsverk, sentrale planer og retningdinjer og kommunens overordnede planer og
md for byutviklingen. Oppstart av planarbeidet er lovlig annonsert og berarte parter er vardet pa
forskriftamessig méte.

Planfordaget er utfert i samsvar med planprogram vedtatt i bygningsradet 04.05.2010.

Planen har en god planfaglig kvaitet. Radmannen anbefder at planfordaget vedtas.

R&dmannen i Trondheim, 02.08.2011

Einar Aassved Hansen Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirektar byplansjef
Vedlego:

Vedlegg 1. Plankart datert 17.1.2011 sst endra 01.07.2011

Vedlegg 2. Bestemmeser s endra01.07.2011

Vedlegg 3. Illustragonsplan endra 01.07.2011

Vedlegg 4: Notat datert 27.05.2011 om konsekvenser ved evt. flytting av brannstagon
Vedlegg 5: Oversktskart

Vedlegg 6: Sammendrag av merknader med kommentarer

Utrykte vedlegg:

Vedlegg 7 Supplerende dokumentas on geoteknikk, stay, gass
Vedlegg 8: Alt. lokdiseringsford ag Bussdepot og Gjenvinningsstagon
Vedlegg 9: [llustragon av KU- utredningene

Vedlegg 10:  Avvening av de ulike virkningene i KU
Vedlegg11: ROS-andyse

Vedlegg 122 Tabll, ulik kjerdlengde for busgaferer

Vedlegg 13:  Illustragon Situagon bussdepot

Vedlegg 14:  lllustragon nedre plan bussdepot

Vedlegg 15:  Illustragon midtre og avre plan bussdepot

Vedlegg 16:  lllustragon nedre plan

Vedlegg 17:  Illustragon snitt bussdepot

Vedlegg 18:  E-postutvekding med Ddsminde Vdforening

... Sett inn saksutredningen over dennelinja
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