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E6 @ST, ENDRET REGULERING MED BESTEMMEL SER PA STREKNINGEN
STRINDHEIMKRYSSET TIL CA 300M @ST FOR GILDHEIMKRYSSET
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Sakshehandler: Hakon Haugan

Fordag til vedtak:

Bygningsradet/Det faste utvalg for plansaker vedtar
alegge fordag til endret regulering for E6- 2t pa strekningen Strindheimkrysset til ca 300 m gt for
Gildheimskrysset med bestemmelser ut til offentlig ettersyn i 30 dager, samtidig som det sendes pa haring.

Planen er vist pakart i malestokk 1:1000, merket Trondheim kommune, By- og areal plankontoret, datert
18.01.06, sist endret 10.02.06 og i bestemmel ser St endret 10.02.06. Planfordaget er utarbeidet av
Rambgll Norge AS.

Vedtaket fatesi henhold til plan og bygningdoven § 27-1.
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Bakgrunn
Rambgdll Norge AS har vaat konsulent for Nidar AS for & se pd”flaskehdser ” i Nidars produkgon.

Seinere er konsulenfirmaet blitt engagiert for & utrede aternative |asninger for bruken av eéendommen og
for divareta Nidarsinteresser etter at det naer beduttet at Nidar fortsatt blir veeende i Trondheim.
Masattingen for Nidar er a bedriften vil voksei Trondheim og a det vil bli tilrettelagt for betydelig
produkson.

Trondheim kommune har som uttrykt politikk atilrettelegge for videre utvikling av eksisterende bedrifter.

| mete 02.01.06 ble det bestemt at kommunen skal ta ansvar for & fremme reguleringsplanendring pa den
aktudlle strekningen av E6, og a det var anskelig at Rambgall Norge AS ble benyttet i det videre
planarbeidet. Nidar har overlatt tidligere utfart planmateride til kommunen.

Panfordaget er datert 18.01.06 sist endret 10.02.06 med Trondheim kommune som fordagstiller mens
fordaget er utarbeidet av konsulentfirmaet Rambgall Norge AS.

Fagende eendommer vil helt dler delvis bli omfattet av planendringen:

Gnr./bnr.; 12/39, 10/108, 12/156, 12/17, 12/100, 4/22, 4/15, 2/26, 4/25, 4/17, 12/134, 12/47, 4/62,
4/30, 4/90, 4/18, 4175, 4119, 4/72, 5/32, 5/21, 5/25, 5/23, 12/29, 12/28, 12/27, 12/117, 12/43, 12/121,
6/8, 5/127, 4192, 4/1, 5/24, 5/30, 4/35 og 4/36.

Hensikten med planen

Hensikten med planen er alegge inn starre avstand mellom E6 og Nidars nordvendte fasade. Dessuten
fored3s det regulert nytt kryss mellom E6 og Thonning Owesensgt./Ranheimsvegen, (i Gildheimskrysset),
ved kjarebru over E6 med gstvendte rampeforbindelser. | tillegg sekes det &leggetil rette for optimal
adkomst til Nidars lageromréde. Det tas ogsa sikte pa a bedre kapasiteten i Strindheimkrysset.

Kunngjeringer
Kunngjaring om igangsatt regulering ble annonsert i Adresseavisen 05.01.06, og varsel om igangsatt
regulering ble ved brev av 05.01.06 sendt berarte grunneiere og offentlige instanser.

Plangatus

Reguleringsplan for E6- gt pa strekningen Nidelv bru — Grillstad ble vedtatt i bystyrets mete 22.03.03. Av
tilstetende planer av nyere dato ska nevnes boligreguleringsplan for Brasetvegen 2, som ble vedtatt i
bystyremetet 02.03.04. @vrige tilstetende planer er vedtatt tidligere, i perioden 1979- 1991.

Béde i kommuneplanens areddel og kommunede planen for Lade/LeangenV/Rotvoll inngdr E6- et som del
av hovedvegnettet i Trondheim.

Forhold til Nidar ved gjeldende plan

| gjeldende plan for E6-gst far vegen 4 felt for ordinae biltrafikk i tillegg til et kollektivfet pa hver side
samt gang- og sykkelfelt pa nordsiden. Det blir daen avstand pa ca 3,5 m mellom kollektividtet og
Nidars fabrikkbygning over en lengde pa mer enn 100 meter. | fage planen er det planlagt mur/skjerm
med hayde 1,5 meter mellom veg og fasade. Nagmeste bygning pa nordsiden av ny E6 blir liggende 22
meter frakollektivfeltet. Denne bygningen har en lengde pa ca. 45 meter. | fage Nidar er deres bygninger
pa sarsida langs E6 etter hvert fylt igien med bygninger. N&r det skal gjares starre ombygninger av
produkgondinjer i bygningen langs E6 etter gjeldende plan, ma transport av materiaer, maskiner og annet
utstyr skje over rdativt lange strekninger gjennom andre bygg. De rent praktiske forhol dene kombinert
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med kravene il hygiene medfarer at dik transport ikke bar ga giennom produksjondokaler ved sterre
ombygninger. Derfor ma det vaare mulig & etablere midlertidige adkomster i fasaden mot nord. Sike
adkomster kan bli benyttet i noen uker til noen maneder hver gang. Det vil i diketilfdler ogsaveee behov
for midlertidig kjereveg langs fasaden.

Nidars fremtidsplaner

Nidar 3pnet far jul forrige & fabrikkutsalg i en tidligere kontorbygning vis avis Strindheim skole. Dette er
starten pa et anlegg som Nidar hdper A utvikletil et beseksenter for turister og andre. Innholdet i et dikt
senter er enndikke definert, men noen funksoner er relaivt klare. Dette er fabrikkutsag, museum,
"Kjgkken”, ared for "eventyrlige’ godteri-opplevelser, areal for fabrikkvandring m.v. Besakspotensiadet er
andait til ca. 50-100 tusen per ar, noe somi fage Nidar kan bli en betyddlig turistattrakson i Trondheim.
Dagens besgkstall er pa ca. 5000.

Med mange flere besekende, madet skjei ared som er hygienisk skilt fra produksjonen. Mot nord ligger
produksgondinjene langs vindusrekkai 2. og 3. etage. Forholdene ligger godt til rette for & anlegge
baldakiner dler tilsvarende langs fasaden, evnt. bygge inn med glassvegg. Fradik badakin vil det vaae
mulig & se pa produksonen fra 3-4 meters avstand.

Nidar er en kjent markevare somi Norge har produkgon bare i Trondheim. | falge Nidar er det et gnske
a benytte fabrikkanlegget til a profilere merkevaren pa en positiv méte. Det vil ogsa vege en profilering av
Trondheim som " godteri-by”.

Nidar har i dag sine lagerlokaer pa Dora, men gnsker & utvide sin virksomhet med ytterligere
produkgondokaer og nye lagerlokaler gt for eks sterende fabrikkanlegg.

Kort beskrivelse av planomr adet, eksister ende forhold

Eksisterende E6- 2t pa den aktuelle strekningen er bygd som en vanlig to-felts veg med utvidese av antall
fdt i kryssomradene, (Gildheimskysset og Strindheimskrysset). Disse kryssene er signdregulert. |
Strindheimskrysset, som er et 4 armet kryss, er det anlagt planskilt kryssng for myke trafikkanter.
Gildheimskrysset er 3-armet kryss med forbindelse kun til Thonning Owesens gt/Ranheimsvegen. |
Gildheimskryssst er det anlagt signdregulert fotgjengerkryssing. Pa strekningen mellom Strindheimskrysset
og Gildheimskrysset er det siste aret etablert eget kollektividt i estlig retning.

Bebygoe sen pa begge sider av vegen melom Strindheimkrysset og Gildheimskrysset er hovedsakelig
utbygd med forskjellig nagingsvirksomhet, Nidar, Q-Free, ICA- Meny- lager, Brannstagon gst, Hydro-
Texaco besnstagon, samt tre bebygde boligeiendommer. Disse boligeendommene er i gjeldende plan
bortregulert. Arealet mellom eks sterende fabrikkbygninger for Nidar og Bresetvegen er i dag ubebygd.
Her har Nidar utvidel sesplaner for produkgondokaer og lager.

@4 for Gildheimskrysset er det mellom E6- st og Ranheimsvegen tidligere regulert tre boligeiendommer
som er bebygd. Videre gstover pa nordsiden av E6 er arealene regulert og bebygd med forskjellig
nagingsvirksomhet. Langs Ranhemsvegens sydside er bygd separat gang-og sykkelveg. Pa sydsiden av E6
og et for Brasetvegen er arealene pa de farste 250-300 meter regulert og bebygd med boliger. Videre
gstover er |okaisart diverse nagingshedrifter.

Planpr osess
Etter annonsering/kunngjaring og varding om igangsatt regulering ble det i 25.01.06 arrangert
samradsmete med involverte parter, dvs grunneere fra Gildheimskrysset og estover samt offentlige
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instanser. Konsulenten har tidligere hatt mater med representanter for negringsbedriftene pa nordsiden av
E6 melom Strinhemskrysset og Gildheimskrysset. Disse er KBS, Redinvest, "Q-Free’, ICA ved ICA
elendom og ICA Meny og representanter Hydro Texaco.

| brevet av 18.01.06 om invitagon til samrédsmete var vedlagt et planfordag med beskrivelse.
| brevet ble det opplyst at de som ansket @ komme med skriftlige innspill kunne gjere det innen 03.02.06.
Brevet med vedlegg fager saken som  utrykt orienteringsvediegg 6.

Sammendrag av innkomne innspill og kommentar er

Sameiet Bekkenga 2 v/Karl-Ove Bjgrnstad.

Bjarnstad som er medeier av " Q-Free’- bygget g& sterkt imot at E6-gst pa det aktuelle partiet flyttes
nordover dik at dette skaper problemer for eiendommene pa nordsiden av vegen. For " Q- Free”-bygget
vil det medfare at parkeringsplasser opp mot Innherredsvegen g& tapt.

Kommentarer:

| dispensasionsak til gjeldende regulering, behandlet av bygningsrédet 3. juli 1984, heter det i
sksfremlegget at " De 20 plassene ut mot I nnherredsvegen godkjennes midlertidig, daman enndikke har
avklart regulering av Innherredsvegen”, og det ble vit til parkeringsplan datert 28.06.1984.

Disse plassene ble midlertidig godkjent i den tiden det ble godkjent dagligvaresalg i bygget fram til
01.07.86. | bygningsradvedtaket heter det videre:

” Dersom Trondos ensker a fortsette dagligvaresalg ut over denne dato, méa de fremme en reguleringsplan
for omradet som tillater dik virksomhet uten ytterligere dispensagion fra Bygningsrédets side. Denne planen
ma fremmesi sa god tid at den blir behandlet av bystyret far 01.07.86.” Det er ikke blitt fremmet en dik

plan.

Gjeldende plan for E6-@st medfarer at de aktuelle 20 parkeringsplassene kan oppretttholdes.

Det skd imidlertid opplyses a de tre boligelendommene gnr.12 bnr. 27, 12/28 og 12/29 er bortregulert
bédei gieldende plan og i det forliggende planforsalget. Det ville vagre helt naturlig at disse éendommene
overfarestil negingssiendommer i omradet og legges ut til parkering. Grovt regnet ville disse
mellomliggende aredene kunne gi plasstil ca 80 parkeringsplasser.

Panfordaget viser en ny rampeforbindd se til Q-Free’-bygget i kjdleretage. Dette er en forlengdse av
fdlesavkjarsdl vist i reguleringsplan vedtatt 04.12.90 for eendommene ” Thonning Owesens gt 35, 35b
0g Brannstagon et”.

| planfordaget er denne felles avkjarsden forlenget sydover til forbindelse med ny kjeller- rampe for " Q-
Free’-bygget. Dette medferer imidlertid at et eksisterende trafobygg marives.

Terje Stenhaug, Ranheimsvegen 1b, brev mottatt 15.01.06 og brev datert 02.02.06.

Stenhaug er skuffet over a Trondheim Kommune nok en gang har planer om " a spise av eiendommen’.
Stenhaug bygde panr. 1bi 1986 trygg forvissning om at nye E6 —st skulle ga langs jernbanelinjen nord
for Bilcentrum AS.

| brevet av 02.02.06 papeker Stenhaug at det pa metet 25.01.06 tydelig kom frem hvilken makt
negingdivet pa Strindheim har, og hvor lite hensyn som blir tatt til de som bor i omrédet. PAmgtet uttalte
Stenhaug at "av to onder Vil innlgsning vaae det beste”’. Det betyr ifdge Stenhaug a om dternaivet blir &
beskjaare eilendommene ytterligere, sist tidlig pa 1970 tallet, er innlgsning best. Det gjeres klart a dersom
reguleringsplanen blir vedtait vil kun innlgsning etter markedsverdi kunne godtas.

Kommentarer
Det er full forstdelse for den frustragionen som Stenhaug méite ha over dle de planer som har versert for
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fremfaring av E6-gst. Det maimidlertid konstateres a dersom de forliggende planer blir redlisert vil ikke de
tre boligeiendommen i Ranheimsvegen kunne bli noe godt boligomréde, stay- og sevforurensningsmessig
sett. Det ma paregnes a hiltrafikken pa E6- 2t vil gke, og trafikken i Ranheimsvegen vil ogsa gke n&r
aredene lenger o=t i Ranheimsvegen blir bygd ut. Dette henger imidlertid sammen med hvor
Ranheimsvegen i fremtiden blir stengt for gjennomkjering. Lade dle vil etter de planer som na foreligger
fortsatt fa forbindelse med Haakon 7.gt.

Sameiet Brasetvegen 2av/Gro H. Fiksdal/Mai Britt Johnsen

Sameiet er av mange arsaker sterkt imot de planer som ble lagt frem pa samradsmetet.

Det pekes pa at huset er fra 1911 er vernet og hagen er av antikvarisk verdi. Over tid vil ikke huset téle
bel astningen denne utbyggingen vil medfere. Sameiet ensker a vite hvem som $& ansvarlig hvis huset
skulle fa skader som falge av den planlagte utbyggingen.

Det hevdes a huset vil falle betraktelig i verdi, noe som vil faretil store tap for eerne den dag de ska
sdlge. Dette gielder ogsa for leidighetene i nabohuset, " Sameiet Cafe G”. Det pekes pa a det er
bekymringsfullt at Nidar skd fany innkjaring pa bekostning av sameiets gkonomi og ale andre som blir
skadelidende av dette. Det tenkes spesidlt pa eilendommene i Ranheimsvegen som mister sine hjem.

De foreliggende planer medfarer mer forurensning og stey enn det er i dag. Beboerne kan ikke |ufte uten at
det kommer inn stev og skitt fratrafikken nar vegen blir lagt sa negr. Der er ogsa soverom som vender ut
mot sSiden, og nattesavn og livskvditet vil bli darligere.

Sameiet Hiller seg uforstdendetil at en veg med samye trafikk kan legges sa tett opp mot sameiets fasade.
Nidar har uttrykt bekymring for dette forhold til sin egen fasade. Det illes sparsmd om det finnes
retningdinjer for hvor nagr en avkjaring kan veae til ekssterende bolighus.

| Brasatvegen bor det ogsa mange barnefamilier som mener at miljeet blir edelagt ved den nye
avkjaringen.

Det ble opplyst pa samrédsmetet a Nidar har en grei nok innkjering fra Bromstadvegen, og det tilles
sparsmd om hvorfor méa det anlegges en ny. Kan ikke krysset legges lenger vest. Er det ikke bedre a det
g& ut over bensingtagionen enn bolighus.

Kan ikke kjarebrualegges noe vestover ?

Sameiet er i didog med byantikvaren mht. eventuelle skader pa huset.

Kommentarer

| reguleringsplan for Brasetvegen 2, vedtatt av bystyret 02.03.04 uttalte Statens vegevesen at det var
meget skepsistil atillate faste parkeringsplasser dik som regulert. Det heter at :

"Vi vet a vegutbyggingsolaner ofte er gienstand for endringer, pesdt der utbygging ligger noe fremii tid.
Dette kan skyldes nye krav til vegutforming eler andre tiltak som kan vaere et resultat av endret kommund
aredforvatning. Skulle det skje endringer vil kanskje de regulerte parkeringsplassene vagre til hinder for
fornuftige lesninger. Vi vil ogsatro at bruk av plassene under anleggsperioden vil kunne vaare til ulempe for
en effektiv framdrift.” Det ble satt som vilkar for egengodkjenning a fdgende bestemmelse ble tatt inn:

" Parkeringsplassene méa kunne fjernes uten kostnad for det offentlige hvis dette er nedvendig som fdge av
en endring dler utvidelse av det offentlig vegnettet. Dette gjelder ogsa midiertidiig flytting i en
anleggsperiode.”

Aksderagonsrampen vil komme ca 10 m fra ekssterende boligbygg, mens gjeldende plan har en avatand
mellom vegared og bolighus pad mellom ca. 11-15 meter.
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Det forutsettes at det langs rampen vil bli oppsait stayskjerm etter supplerende stayberegninger.

De supplerende stayberegninger er utfaert etter de nye retningdinjer, T-1442, vedtatt av
Miljaverndepartementet 26.januar 2005. Retningdinjene erdatter flere tidligere retningdinjer. |
orienteringdedlegg 4 er vedlagt supplerende staybereninger med anbefdt tiltak.

Ogsai gjeldende plan er det forutsait stayskjermingstiltak. De nye planer forutsetter at 4-fts vegen legges
dypere enn dagens veg dik at steybidraget i dt vesentlig grad vil komme fra aksderagonrampen.

Det vil vaare utbygger som er ansvarlig for eventuelle skader som métte oppsta ved byggingen av vegen,
0g det vil under progekteringen og byggingen tas hensyn til rystelser pga.

biltrafikken.

Under samrédsmatet skisserte beboerne i sameiet et konstruktivt aternativ ved a fere en rampe syd for
brua vestover i hgyde med den gstvendte rampe inn pa Nidars eilendom. Ved befaring ble det ogsa
konkludert med & paralldiforskyve kjerebrua noe vestover. Dette vil kunne redusere noe av ulempene for
beboernei sameiet. Bresetvegen maimidletid bygges ut med ny snuplass dik at vegen fortsatt blir blindveg
og det ma etableres gangforbindelse til brua over E6 og til bussomme pa sydsiden av E6. Ved agjare
disse endringer/justeringer Vil 4 av parkeringsplassene lokaisart pa nordsiden av bolighusene kunne flyttes
til vestsiden og det vesentlige av aredlet pa nordsiden kan legges ut som grentared/hagearedl for
eksisterende bolighus dik byantikvaren har pdpekt. Byantikvaren har dessuten i e-meding uttalt at det ma
legges avgjarende vekt pa sterst mulig skansomhet i forhold til bolighuset — " farst og fremst nar det gjelder
den nye permanente situasjonen som na sgkes etablert, men ogsa for de rent tekniske konsekvensene i
anleggfasen’.

Det er riktig som det p&pekes at Nidar kan leve med avkjarsd fra Bromstadvegen. Arsaken til at det
fored s nytt kryssi Gildheimskrysset er at det er mistanke om at kapasiteten i regulert Strindheimskryss og
rundkjeringskrysset i Th.Owesensgt./Bromstadvegen er for liten, dik at dette medferer problemer for
trafikkavviklingen i omrédet. Statens Vegvesen har derfor satt i gang et andysearbeid for & se neemere pa
disse forhold for eventudt & finne andre Izsninger enn det som forliggende planfordag forutsetter. Noen
enddig avklaring vil ikke kunne skje far Statens V egvesen har féit bearbeidet de resultater som gjares mht.
trafikkdata for omrédet. Det ska imidlertid opplyses at bedrifter pa nordsiden av E6 ser fordliggende
planfordag som en stor fordd.

Advokatfirmaet Haraldsen Bydd pa vegene av Sameiet Louisenlyst som best& av Kersti Margrethe
Liliegvis, Mats Broman, Sissal Berntsen, Fredrik Arthur Tveitan og Astrid Tveitan, brev av 03.02.06.
Det ses positivt pa dle tiltak som medferer trafikale forbedringer for savel gaende og kjerende.

Man dtiller seg noe undrendetil a det i dag rent objektivt er noe som tilser en forskyvning av vegtraseen
bort fra Nidars bygning og over pa eéiendommer pa nordsiden av E6. | denne saken er der ingen
offentlige/dlmenne interesser som tilser at den planlagte vegtraseen ska forskyves mot nord. Her er det
kun en privatrettdig interessekonflikt mellom Nidar som gnsker bedre plass langsetter St bygg og
tilsvarende interesser p& en andre siden av vegen. Disse hevdes & haming like legitimt behov rundt sitt
bygg som Nidar.

| CA-eiendommene og bensingtag onseiendommen har ikke mer plassenn det som trengs. Dette skullei
utgangspunket tils at planfordaget avvises. Forutsatt at festernes, dvs. ICA og Hydro Texaco, interesser
ivaretas pa betryggende vis, er man ikke totat avvisendetil & flytte vegtraseen nordover. Festerne
forutsettes & godkjenne en dik forskyvning.

Bade ICAs lager og Hydro Texaco-besinstagonen utgjer til sammen mange og viktige arbeidsplasser.
Disse kan ga tapt dersom dagens rammevilkar for ragondl drift ikke lar seg opprettholde. Kunsten vil
vage afinne et kompromiss med brukbare |asninger for dle involverte parter.

Sameiet Louisenlys satter derfor det som Asplan Viak AS har anfert pa vegne av festerne ICA Eiendom
og ICA Meny ved at den nye vegtraseen pa det kritiske punkt ikke flyttes mer enn 3 m nordover i forhold
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til vedtatte plan.

Sameiet kan ikke godita at planskissen lagt fram pa samrédsmetet viser a besinstasionen er regulert il
industri og viser til nylig vedtatt kommunedel plan som viser nagingsomrade med forretning (N16). Det
antas at det oppfarte reguleringsformalet skyldes en inkurie, og at dette rettes opp.

For sameiet er det av stor betydning at tapt aredl | Sarst mulig grad erstattes med annet areal. Det antas at
kommunen er interessart | dette. De tilgrensende boligeendommer som er bortregulert vil | denne
sammenheng vage av interesse.

Kommentarer.

Det har vaat foretatt finjustering av veglinjai samarbed med kommunens konsulent og festerens konsulent,
Asplan Viak AS, for akomme frem til akseptabd linjefaring som ivaretar nadvendige manevreringsared
forbi det kritiske hjarnet pa ICA- bygget. Det er videre foretatt justeringer ved bensintomta dik at
forholdene her vil vaare akseptable. Disse justeringer er endring av gangvegtrace, gangvegen langs E6 forbi
besingagonen flyttesinn til kollektividtet, og mellom ICA-bygget og besinstagonen reguleresfelles
avkjarsdlsveg. Pa denne méten kan lastebiler komme bade til besinstagonen og | CA-byggets lasterampe
pa sydsiden av bygget.

Det er ndklart at besinstasjonen oppretthol des og reguleres som sédan.

Representant fra Statens V egvesen opplyste under samrédsmetet at det ville komme en skriftlig
redegjarelse om saken etter at endringsplanen har ligget ute til offentlig ettersyn.

Beskrivelse av planfor slaget

Det foreliggende fordag til endringsplan innebagrer a sarlige vegkant (kollektividtet) for ny E6-est blir
plassart maksmalt ca. 13 meter fra Nidar sin hovedfasade mot nord, og at det etableres et planskilt kryss
mellom E6 og en forlengelse av Thonning Owesens gate over E6.

Det planskilte krysset etableres ved & legge en forbindel se fra Thonning Owesens gate/Ranheimsvegen (pa
Gildheim) i bru over E6 mot Bresetvegen. Det etableres ikke forbindelse mellom Bresetvegen og nevnte
forbindese. Dette for & unngd gjennomkjaring. Nidar far imidlertid adkomst via denne forbindelsen, somi
hovedsak Vil betjene lagtebiler/trallere til/fra fabrikken.

Krysset med E6 utformes med ramper mot gst dik at det naturlig vil betjene trafikk mellom Nidar/Thonning
Owesens gate og E6 nord/Omkjeringsvegen. Trafikk mot og fravest ma fage Thonning Owesens
gate/Bromstadvegen til Strindhelmskrysset.

Pavestsida av brua legges det gangbru med trapp og ramper ned til bussholdplass pa E6. Panordsida
koples gangvegen sammen med gangvey langs E6. Pa sarsida koples gangvegen sammen med
Brasetvegen.

Aredbruk

E6 forskyves ca. 8-10 meter mot nord sammenlignet med gjeldende reguleringsplan. Dette gjares over en
strekning pa ca. 350 meter. Avstanden mellom Nidars ca. 130 meter lange hovedfasade mot nord og
vegen, blir ca11-13 meter. Far eksisterende kollektividt ble anlagt, var avstanden ca 16 meter. Foredait
vegkant (na regulert kollektividt) fager omtrent Nidars eiendomsgrense.

Veghredden pa E6 opprettholdes, og dette innebagrer at forskyvningen mot nord gir tilsvarende redusert

Saksfremlegg - arkivsak 06/1384 7
16716/06



Trondheim kommune
aredl og reduserte avstander til bygningene pa nordsida. De som bergres sterkest er;

a Gnr./bnr 6/8 Brannstag onen. Kommunen eier tomten og dagens bygning kommer ca. 70
meter fraframtidig gangveg. Sammenlignet med gjeldende plan reduseres tomtearealet med ca. 600
2.

a Gnr/bnr 12/17, " Q-Free”-bygget. Kant gangveg kommer ca. 10 meter og kollektividtet ca. 13

meter fra bygget som har en lengde pa ca. 45 meter. Ca. 20-30 parkeringsplasser ma fjernes
lyttes.

a Gnr./bnr. 523, "ICA Meny-lager”. Avstanden mellom det sydestre hjarnet av lagerbygning og
forma sgrense/mur er nd etter yiterligere justeringer ca. 7,25 m, og ca. 12,5 m frakollektivfeltet.

Ved de siste justeringer vil de 4 porter i sarest ikke vagre problematisk & utnytte.

a Gnr./bnr.5/25, " Benanstagonen”. Etter de Sste justeringer vil stagonen ikke ha problemer med a
kunne opprettholde driften. Aredlet regulerestil byggeformd med paskrift " bensinstagon”.

o Treboliger, eiendommene gnr/bnr. 4/19, 4/75 og 4/18, med i dt 7 leiligheter. Omradet foredds
omregulert til nagingsformd i samsvar med omrade N20 i kommunede plan for Lade/Leangen og
Rotvall.

o Det blir reduserte avstander mellom veg og noen bygninger pa sarsida. For andre bygninger blir
det gkt avdtand. Redusert avstand gjelder eilendommen gnr/bnr 12/17. Rampen ned pa E6
kommer ca. 10 m fra eksisterende bolighus, og 8 parkeringsplasser maflyttes.

@vrige tomter/eéendommer som delvis er ubebygd og bebygd og er planlagt fjernet etter gjeldende plan
bereresi mindre grad.

Alle eilendommer pa nordsida av E6 blir negativt aredmessig berart. De samme eendommene vil imidlertid
fameget gunstige adkomstforhold til E6 mot est. Dette vil ke attraktivitet og verdi pa éendommene,
saalig til handelsorientert virksomhet (engros handel/detdjhanddl). Slik gkt attraktivitet vil ogsa omfatte
elendommer som ikke blir direkte berart av reguleringsplanford aget.

Panfordaget forutsetter at lengdeprofilet blir justert for E6. | hovedsak vil vegen bli lagt dyperei terrenget
forbi Gildheim-Nidar med et totat sett bedre lengdeprofil enn gjeldende reguleringsplan.

Vgt lengdeprofil vil vaare gundtig for areddisponeringen nord for vegen mens effekten pa sersiden langs
Nidar kan vaare negativ. Her vil det vaae behov for en skréning opp mot Nidars bygg for & utjievne en
heydeforskjel pa 2-4 meter.

Trafikk

Endringsfordaget innebaarer a det bygges et sdkat " havt diamantkryss’ mellom E6 og Thonning Owesens
gt. pa Gildheim. Dette krysset far ramper pa begge sider mot gst. Dette medferer a trafikk mellom E6-
2st/Omkjaringsvegen og Nidar /Leangen naturlig vil benytte dette krysset framfor den regulerte
rundkjeringen pa Strindheim. Dette gir som hovedeffekt at trafikk fordeles pato kryss der gjeldende plan
tvinger dl trafikk gjennom et kryssomréde (rundkjaringene pa Strindheim og ved KBS/Branstasjonen)
som det er mistanke om har for liten kapasitet. Det har ogsa den effekten at transportavstander,
trangporttider og totale kjarelengder blir mindre, dvs. en samfunnsgkonomisk geving.

For fotgjengere, syklister og kollektivtrafikken er lasningen i prindppet de samme som i gjeldende
reguleringsplan, men med noen endringer i de mer detdjerte |asningene.

| Gildheimskysset viser fordaget to trapper i tillegg til ramper for & handtere haydeforskjeller for
fotgjengere.
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Endringsfordaget gir trase for gang/sykkd langs E6 med et svaat gungtig lengdeprofil. Haydeforskjellene
blir minimae over en lang strekning.

For Strindheim skole er det en fordd & dippe & halastehiler og trailere til/fra Nidar via Bromstad-vegen.

Milig

| miljzbegrepet kan det innga en rekke eementer med stay, forurensning til [uft og jord (inkl. stev),
energibruk, landskap og ared disponering/barriere som de e ementene man vanligvis andyserer ngye ved
veg-og trafikkanlegg. Korte pringpielle kommentarer kan her gis til disse punktene.

Med samme fysisk |gsning vil mengden stay, forurensning og energibruk vaare avhengig av totalt
trangportarbeid i dternative lgsninger. Den foreddite endringsplanen gir lavere trangportarbeid enn
gieldende plan, og vil dik sett gi det beste miljeresultat pa disse omrader.

Lasningene er ikke fysisk like, det er derfor ngdvendig ata et forbehold som gjelder stay ved bolighus est
og sar for Gildheimskrysset. Det er ikke dpenbart hvilket dternativ som er best med tarke pa stay. Vegen
senkesi endringsfordaget med jordskraninger forbi boligene. Dette indikerer at det kan bli behov for lavere
sayskjerm enn de ca. 2 meter haye skjermene som er regulert i gjeldende plan.

Det bedre lengdeprofilet vil i prindppet gi gungtig effekt med hensyn til sy, energibruk og forurensning til
luft. Imidlertid er forskjellene marginde. Dersom trafikkhastigheten gker til over 60-70 km/t som fage av
bedre vegutforming, vil trafikkstey og energibruk gke.

Endringsforlaget vil gi bedre tilpasning til landskap og ared disponering noe som er det vesentligste med
endringsfod aget.

Kosthader
Endringsfordaget vil veere vesentlig dyrere a redlisere enn vedtatt reguleringsplan. @kningen i kostnader vil
fordeles pato eement:

o Forskyvning av E6 mot nord
a Nytt Gildheimskryss

Forskyvning av E6 mot nord vil i pringppet ikke gi endringer i anleggskostnader. Kostnadene il
elendomserverv kan endre seg om aredene verdsettes ulikt pa de to sidene av vegen noe som anses som
lite sannsynlig. Endringer i ulempeerstatninger er vanskdlige danda

Det nye Gildheimskrysset blir en dd dyrere enn gjeldende regulering. Det sSkyldes senking av E6 og
konsekvenser med tanke pa uttak av masser og omlegginger av ledninger. Dessuten blir det starre bruared
enn tidligere regulert gangbru. Det ma bygges ramper mot gt og Thonning Owesens gate heves/legges om
pa et parti. Summen av dette er grovt kalkulert til ca. 44 miill. kroner inkl. planlegging , mva. og 10 % til
uforutsett. Ved dike grove kakyler er det lett @bomme, dik at det velges & operere med et andag pa 45-
90 mill. kroner som en aktuell tilleggskostnad.

Det nye Gilheimkrysset krever mer areal enn gjeldende regulering. Dette vil ogsa pavirke kostnader il
grunnerverv, innlgsning av tre boligeendommer og erstatninger for ulempe.

Trafikkavvikling i anleggsperioden kan vaare en viktig del av det totale kostnadshildet. Dette er et viktig
element i begrunnelsen for det store spennet i kostnader. Det er mest hensiktsmessig & byggei fire felt med

to felt per etappe.
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Forhold til ny forskrift om konsekvensutredning, KU

Ny forskrift om konsekvensutredning ble fastsait ved kongelig resolugon av 1. april 2005 i medhold av lov
24. sept. 2004 nr 72 om endring av plan-og bygningdoven

Det er kommunen som planmyndighet som har ansvar for davklare om et reguleringsarbeid faler inn under
forskriftens virkeomrade.

Utifravurdering av planarbeidet i forhold til forskriftens 8 3 og kriteriene i § 4 finner ikke planmyndigheten
at det ikke er behov for & utarbeide eget planprogram med konsekvensutredning for den foreliggende
planendringen.

Andre konsekvenser

Gjennomfaring av planendringen medfarer tilleggskostnader pa ca. 45-90miill kroner. Det forutsettes at
dette finans eres gjennom vegpros ektet.

Hele progektet E6-gst pa stekningen Nidelvoru- Grillstad etter gjeldende plan ble kostnadsregnet til ca.
1100 mill. kroner (2002).

Ovenfor er det pavist de konsskvenser med hensyn til endringer/justeringer endringsplanen medfarer i
forhald til gjeldende plan.

Det forutsettes at gjeldende plans bestemmelser ska gjelde, og det vises spesidt til bestemmel sen om krav
til miljoppfagingsprogram og bestemmelsen om krav om utdippdtillaidse,

N&r det gjelder milj@oppfa gingsprogram heter det:

"Det skd legges fram et miljgoppfagingsprogram for & minimalisere ulempene for omgivel sene under
utbygging av anlegget. Programmet ska godkjennes av kommunen far utbygging kan skje.
Milj@oppfagingsprogrammet ska inneholde plan for handtering av overskuddsmasser, tidsplan for
masseutskifting, midlertidige tiltak for & begrense stay, stev, rystelser og forurensning i grunnen”.

Ved krav om utdippstillatel se heter det:

"Det kd foreligge utdippstillatel se etter forurenangdoven far arbeidene med veganlegget kan settesi gang.
Tillatelsen regulerer blant annet forholdene til stay, stav, rystelse og eventudt utdipp til vann.”

Planlagt giennomfaring

Lokalt arbeides det aktivt bade pa politisk og nagingsmessig hold for & fremskynde byggestart for E6-ast
progektet til hesten 2007. Dette forutsetter at statlige bevilgninger fdges opp til reit tid.

For a de nadvendig plandokumentene skal kunne oversendesttil sentrale myndigheter innen rett tid, er det
satt opp en stram fremdriftsplan med bystyrebehandling av endringsplanen i junimetet.

Radmannensvurdering

Etter samradfasen er planen omarbeidet pa visse punkter, nevnt ovenfor, og rédmannen mener a fordaget
til endret regulering gir vesentlige forbedringer for Nidar fabrikker, samtidig som den bedrer
tilgjengeligheten til nagingsomradene pa Leangen og bedrer kapasiteten i Strindheimkrysset.

Med de justeringer som er gjort i samradet, mener rédmannen a de ulempene som fordaget medfarer kan
| eses pa en tilfredsdtillende méte.

Det er en klar forutsetning fra rédmannens side at endringene av planen og kostnadsekningen ikke ma ha
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konsekvenser for anleggdtart av E6-@st progektet.

Konklugon

Fordag til reguleringsplan med bestemmel ser anses som tilstrekkelig belyst, og radmannen anbefder a
endret reguleringsplan for E6- gt pa strekningen Strindheimkrysset til ca 300m est for Gildheimskrysset
datert 18.01.06, St endret 10.02.06, med tilleggsbestemmel ser datert 10.02.06 vedtas lagt ut til offentlig
ettersyn i 30 dager og sendes pa haring. Det forutsettes at gjel dende reguleringsbestemmel ser fortsatt skal
gjelde.

R&dmannen i Trondheim, 21.02.2006

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr

kommunaldirektar byplansjef

Vedlegg:

Saksvedlegg 1. Reguleringskart, datert 18.01.06, st endret 10.02.06, med justert

lengdeprofil E6

Saksvedlegg 2: Tilleggshestemme ser til gjeldende bestemmel ser
datert 10.02.06

Orienteringsvedlegg 1: Oversiktskart med planomriss, maestokk 1:10 000

Orienteringsvedlegg 2: Utsnitt av gjeldende reguleringsplan

Orienteringsvediegg 3 Gjeldende reguleringshestemmel ser

Orienteringsvedlegg 4 Supplerende stayberegninger

Utrykte vedlegg:

Orienteringsvedlegg 5: Saksfremdtillingen til gjeldende reguleringsplan

Orienteringsvedlegg 6:  Kopier av sakens dokumenter: annonser, brev, inngpill og metereferat
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Arkiv: 06/1384

Reguleringsbestemmel e, tillegg til gjeldende bestemme s,
E6 — et, endring pa strekningen Strindheimskrysset til ca 300m gt for Gildheimskrysset.

Panen er datert : 18.01.06
Dato for Sste revigon av plankartet : 10.02.06

Dato for sgerevigon av tilleggshetemmedsene  : 10.02.06

Dato for Bystyrets vedtak :

81 Byggeomrade- bensingtasion, N1

§2

§3

84

85
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| omradet till ates etablert bensinstagion med tilhgrende anlegg. Gjenvaaende bygninger som ikke blir
fiernet inngar i planen.

Byggeomrade N2

| omrédet kan det etableres kontor, lager, industri og tilsvarende negingsvirksomhet. | tillegg tillates
etablert forretninger for plasskrevende varegrupper.

Tomteutnyttelsen settestil maksmum 120% , og byggehayden skd ikke oversige 4. etager dler 14
meter.

Byggeomrade N3
Omrade N3 inngd&r som en del av negingsarealet gnr 12 bnr 117.

Fellesomréde- felles avkjarsel
Fdlesavkjarsal FA1 er felles for eiendommene gnr./bnr. 5/25 og 5/23.

Felesavkjarse FA2 er felles for eiendommene gnr./bnr. 12/121, 12/43, 12/117 og 6/8.
Fedlles avkjarsdl/parkering er felles for eiendommene gnr 12 bnr 17 og gnr 12 brn 281

Byggeomréde - industri
Skraningsaredlet langs og syd for E6 (pa Nidars eiendom), regulert til industri, skdl tilsdes og
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vedlikeholdes av eeren av industriomradet.
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