Trondhem kommune

Saksframlegg

FROSTAVEIEN 1, BURANBANEN

SOKNAD | ETT TRINN FOR BRUKSENDRING FRA SYKEHJEM TIL MIDLERTIDIG
BARNEHAGE

Arkivsaksnr.: 06/4350

Sakshehandler: Toril Norda

Fordag til vedtak:

Bygningsradet/det faste utvalg for plansaker har fétt seg fordlagt seknad om tiltak, ett-trinns
seknadsbehandling for bruksendring til midlertidig barnehage pa e endommen Frostaveien 1, gnr. 411/170
med uteareal bl.a. padeler av aredet for Buranbanen, gnr. 411/117.

Barnehagen planleggesi farse etagei flay mot sar i ekssterende femetages boligblokk. @vrige deler av
bygningskomplekset ska fremdeles benyttestil boliger.

Det er sekt om midlertidig barnehagedrift pa eélendommen for en periode pa 3 &

Bygningsrédet/det faste utvalg for plansaker finner & kunne dispensere fra reguleringsplanen mht. formd for
bruksendring til midlertidig barnehage i inntil tre &.

Midlertidig dispensagon gis pavilkar av a:

- Det fordigger samtykke fra Arbeidstilsynet. Eventuelle vilkar skal dokumenteres oppfyit.
- Vilkar ilt i plangodkjenning fra miljgenheten oppfylles.

Det visestil begrunnese gitt i seksfremdtillingen.

Vedtaket er fattet i medhold av plan- og bygningdoven 88 93 og 95. Det visestil plan+ og bygningdoven §
1.

Saken sendes tilbake til administrasionen som pa delegagion fatter vedtak hvor de tekniske og formelle
vilkér ivaretas.

Kopi:

Trondheim Eiendom

Trondheim byteknikk

Miljgenheten

Trondhem bydrift

ASPLAN VIAK AS Trondheim, Tempeveien 22, pb. 6723 Trondheim
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Saksutredning:

Bakgrunn

Pan og bygningsenheten mottok 30.01.2006 seknad om tillatelsetil tiltak for bruksendring til midlertidig
barnehage pa eiendommen Frostaveien 1, gnr. 411/170. En del av utearedlet ligger pa eélendommen som
omfatter Buranbanen med gnr. 411/117.

Fakta

Eiendommen Frostaveien 1 omfattes av kommuneplanens aredldel 2001- 2012 med bestemmel ser, vedtatt i
bystyret 19.02.04. Eiendommen Frostaveien 1 er vist som eksisterende bybebyggelse. Den tilgrensende
Buranbanen er vist som eksisterende grentstruktur.

Eiendommen omfattes av reguleringsplan R335A, ” Mindre vesentlig endring, Fordlag til

bebyggel sesplan for Frostaveien 1 pa Buran” . Planen er stadfestet 18.12.1990. Det aktuelle aredlet
som sakes bruksendret er regulert til mindre forretningd okaer, kontor/lager. Lekearealet sominngar som
del av Buranbanen omfattes av reguleringsplan R335A, ” Tautragaten - Gamle Kongevei - @vre
Mgllenberggt” , stadfestet 26.03.1955 og er regulert til offentlig friomrade.

Vurdering

Midlertidig bar nehage
Tiltaket omfatter midlertidig barnehage med varighet inntil tre &. Barnehagen skal romme tre baser, to
avddinger med 14 smdbarn og en avdding med 18 store barn.

Barnehagen kdl liggei farste etage i femetages boligblokk. Lokaene er inntil nylig benyttet til sykehjem,
men $& natomme. Lokaene har inngang fra boligbl okkens hovedinngang som ligger mot Tautragata (pa
blokkas vestside mot Buranbanen) og fra parkeringsplass pa gstsiden av blokka.

Disponibelt ared innendarstil Iek og opphold er oppgitt til 285 m?. Det oppgis at det enkelt kan laseg
giare dinnpasse lokder til midiertidig barnehage i Frostaveien 1.

Dispensasjon

Den aktuelle eendommen i Frostaveien 1 er regulert til bolig med mulighet for etablering av lager/kontor i
farste etage. De omsakte lokaene i farste etage er tidligere benyttet til sykehjem. Sgker anfarer at bruk
av lokdenetil barnehage gir noe positivt til beboernei omradet bl.a. gjennom opprusting av nye
lekeareder. Seker anfarer at borettdagets beboere er positive og tilgrensende naboer har ikke kommet
med innvendinger.

Barnehagen vil vaae midlertidig i pavente av nyetablering av barnehage pa annet sted. Det omsekte tiltaket
er et ledd i den politiske satsingen om full barnehagedekning.

Kommunen kan i medhold av plan- og bygningdoven § 7 dispensere frabestemmelser i plant og
bygningdoven, vedtekter dler forskrifter ndr det fordigger saalige grunner. Kravet til saalige grunner
vurderesi forhold til hensyn den konkrete plarn/bestemmel se som det ska dispenseres fra, skd ivareta.

Begrepet " saarlige grunner” forutsetter ikke at det ma foreligge ekstraordinage omstendigheter for at
dispensagon gis. Dersom man kommer frem til a det fordigger ssalige grunner, er det opp til
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forvatningens frie skjann & avgjere om dispensagon skd gis. Sekeren kan atsiikke kreve at dispensasion
gis, sdv om det fordigger ssalige grunner.

Uttrykket salige grunner ma sesi forhold til de offentlige hensyn plan og bygningdovgivningen skal
ivareta. De saglige grunnene som som kan begrunne en dispensagon, er i farste rekke knyttet til aredl- og
ressursdisponeringshensyn. Barei helt spesdletilfeler vil forhold vedrarende sakers person kunne anses
som sa=lig grunn.

Utearealer for barnehagen

Barnehagens uteared er mindre enn det som anbefaesi " Funkgons- og aredprogram for kommunale
barnehager i Trondhaeim.” Etter normen er det behov for ca. 1200 n lekeared i forbindelse med en
barnehage med tilsvarende starrelse og kapasitet.

Barnehagens aredl for utdek er ddt i tre; henholdsvis naglek 1 i gardsrom (575 m?), naarlek 2 ved inngang
mot Tautragata (275 m?) og lek 3 ved Buranbanen (522 m?) med mulighet for & bruke resten av
Buranbanen pa 6114 m2,

De tre utenders lekeomradene vil métte deles med andre beboere i Frostaveien 1 (nagrlek 1 og 2) og med
dlmennheten (lek 3 pa Buranbanen). Naglek 1 og 2 utgjer en del av det private utearedlet som er felles for
barnehagen og beboernei Frostaveien 1.

Naalek 1 og 2 opparbeides med tanke pa bruk béde for barnehagen og boretts agets beboere. Det er
forutsatt at borettd agets beboere ska hatilgang til aredet ogsai barnehagens dpningstid. Naarlek 1 er i
borettd agets gardsrom og har begrenset kvditet som fage av omkringliggende haye bygninger. Den beste
sonen med tanke pa sol og opphold er if@dge seknad mot nordest mens den indre sonen mot vest i stor
grad vil vaae skyggefull og lite egnet til opphold og lek.

Naalek 2 fremheves som en viktig ” oppsamlingsplass’ for unger og ansatte til og fralekeomréde 3.
Naglek 2 ligger i tilknytning til inngang pa éendommens vestside.

Lek 3 ligger pAen dd av omradet som er regulert til frimrade og vist som grentstruktur i kommuneplanens
arealdel. Lek 3 nas ved kryssing av Tautragate og forutsetter felge over veien. Lek 3 fremstar i dag som et
ubrukt restareal men vil bli opparbeidet og inngjerdet. Akeomradet i sarvest ska oppretthol des.

Radmanen s at det planlagte utearedet ikke gir optimae forhold for barnas utfoldelse og lek. Aredet vil
samlet vage mindre enn det som anbefdes for kommunale barnehager | Trondheim. En ddl av aredet som
ligger innei gardsrommet har til dels dérligelys- og solforhold. En tredeling av utearedlet samt en sambruk
med henholdsvis beboere i borettdaget og dlmennheten anses heller ikke heldig og kan skape konflikt
mellom de ulike gruppenes interesser.

Etter rédmannens oppfatning vil imidlertid det omrédet som benevnes som lek 3 etter planlagte
opparbeiding gi en positiv oppgradering og utvidelse av Buranbanerv/parken og tilfare omrédet flere
kvaiteter.

Trafikksituag on/adkomst

Det etableres felles adkomst vest for bygget. Eksisterende felles vestibyle har direkte kontakt med bade
parkeringsadkomst og nagrlek 2 pa vestsida og nagrlek 1 i gardsrommet. Det er tenkt avsatt en
parkeringsplass for styrer i kjeller. Det er avsatt plasser for sykkel parkering for ansatte og besgkende.
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Sykkedparkeringen vil i tillegg brukes av byggets beboere. Det er ikke vist parkeringsplan som viser
sykkel- og bilparkering for gérden som helhet. Det er hdller ikke vist hvor mange plasser som er tilgiengdlig
for hente- og bringetjeneste til barnehagen. Barnehagen ligger imidlertid sentralt plassert nag viktig kollektiv
transportére, Innherredsveien. Det ligger dik til rette for utstrakt bruk av kollektivtransport bade for ansatte
0g besgkende.

Stey og luftforurensning
Med bakgrunn i foretatte siegymdinger ma det etableres stigyskjerming som skjermer for stay fra
Innherredsveien. Denne skal bidratil & skjerme den mest syutsatte delen av utearedet.

Konklugon

Rédmannen legger til grunn for vurderingen a barnehagen skal vaare midlertidig. Radmannen finner a
starrelsen og kvaliteten pa uteomrédene ikke anses optimale for permanent bruk til barnehage. Det tillegges
vekt a det omsgkte lokalet med enkelhet kan la seg bruksendre til barnehage for & oppnatilfredsdtillende
kvaliteter. Det vektlegges ogsa at omrédet tilfares kvaiteter ved opparbeiding av flere lekearealer som vil
komme dlmenheten til gode.

P& bakgrunn av ovenstdende vurderinger anbefaer rddmannen a det gis midlertidig dispensagon fra
reguleringsplanen mht. formd for etablering av barnehage med varighet i inntil 3 &. R&dmannen anbefder a
etablering av midlertidig barnehage godkjennes under forutsetning av at vilkar i miljgenhetens
plangodkjenning oppfylles. R&dmannen forutsetter ogsa at det fordigger samtykke fra Arbeidstilsynet og at
eventuelle vilka derfraoppfylles.

R&dmannen i Trondheim, 21.02.2006

Hakon Grimstad

kommunal direkter Lisbeth Glarstad Aspas
bygningsgef

Vedlegg

Saksvedlegg 1 Utdrag fra mottatt seknad

Saksvedlegg 2: Uttalelse fra miljgenheten

Orienteringsvedlegg 1: Planlgsning
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Orienteringsvedlegg 2: Situagonskart
Orienteringsvedlegg 3: Utomhusplan
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