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Trondhem kommune

Retningdinjer for startlan til depositum
| bystyremgte 23.05.2006 ble det vedtat a Trondheim kommune skd innfere en |aneordning ” sartlan til
depositum” som ska ertatte ndvaarende ordning med garanti til depositum i en preveperiode pa2 &.

| bystyrevedtaket stér det a retningdinjene for startlan til depositum ska vagei tréd med dagens
retningdinjer for startldn kjgp av balig.

Ordningene vil til dels omfatte svaat forskjellige grupper og derfor fanoe ulik praksis. Det er derfor
hensiktsmessig a det fordligger egne tilpassede retningdinjer for startlan til depositum dik det i dag gjer det
for sartlan til kjegp av bolig. Denne saken fremmes for & presisare startldn naamerei forhold il
depositumsformdl.

Hensikten med startlan til depositum er & opprette et boligpolitisk virkemiddd rettet mot det generelle
boligmarkedet. Vi hdper med dette ogsa a fa redusert ventetiden pa kommuna bolig ved at flere blir i stand
til Agreie seg salv pa det generdlle boligmarkedet. Det har ogsa hatt betydning at dagens garantiordning
betraktes som utilstrekkelig i dagens leiemarked.

M algrupper

L aneordningen er ment for de som ikke oppndr ngdvendig finansiering i bank til depositum. Man ma
minimum ha szkt om |an til depositum i sin egen bank og fétt avdag. Avdag i bank ma dokumenteres
skriftlig.

Studenter har etter var vurdering egne ordninger i banker og ska derfor som hovedregel ikke omfattes av
ordningen. Dersom de likevel omfattes av ordningen, vil det kreves & flytting meldestil Trondheim
kommune dersom studenten er fra en annen kommune,

Ut over dette skal det vagre inntektsgrenser i samsvar med startlan til kjap som for tiden er
kr 400.000,- for 1-personsshusstand og kr 700.000,- for husstander med 2 dller flere
husstandsmediemmer.

Det er ogsa enskelig a |aneordningen avgrenses mot husstander som har mottatt garanti/lan til depositum
tidligere og som har p&fert kommunen tap uten & hanoen avtaei forhold til & gjare opp restkravet.

Det skd ikke ha betydning om saker har betdingsanmerkninger dler er under gjeldsordning.

Kredittvurdering.

Saker skal som hovedregel ha betalingsevne for |aneopptaket. Ved kredittvurderingen skal Namsfogden i
Trondheim sine satser ved utlegg benyttes. Disse er noe lavere enn SIFO-satsen som i dag benyttesi
forbinde se kredittvurdering for startlan til kjep. Betalingsevnen vurderes ved at man etter & hudeie og
eventuelt renter og avdrag palan til depositum er betdt, skd haigjen et belgp tilsvarende minimum
Namsfogdens satser ved utleggstrekk i lann/trygd.
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Gjeldende satser hos Namsfogden (inklusive strem/oppvarming) er:
Endigvoksen  6.500 kr/mnd.

Par samlet 11.000 kr/mnd.
Livsopphold barn

0-5a 1.780 kr/mnd.
6-10&r 2.300 kr/mnd.
11-17ar 2.920 kr/mnd.

Det ska vage tre dternative lanetilbud:

Alt. 1 - Ordinaat l1an

Alt. 2 — Avdragdfritt [an

Alt. 3 — Renteutsettende- og avdragsfritt 1an. Rente pdl gper ogsa her etter gjeldende rentesats, men
forfaler farst til betding ved oppgjer av depositumskonto eler ved endring/forbedring av |antakers
gkonomiske Stuagon.

Det skal ikke vaare mulig & sake konkret pa et av dternativene, men vaae helt opp til adminisragonen a
avgjare hvilket tilbud som skal gis avhengig av sakers betalingsevne,

Det er andétt at mingt 50% av |antakerne vil fa renteutsettelse og/eller avdragsfrihet pa lanet.

Blir det innvilget et renteutsettende og/eller avdragfritt 18n, skal perioden med lettelser i vilkarene
tidsbegrensestil maksimalt ett &. Etter et & vil det bli sendt ut krav om innbetaing, dternativt gis et tilbud
om & sake om fortsatt renteutsettelse og/dller avdragsfrinet. Dette gjer vi for & sikre a kommunen ikke
subsidierer |antakere som har féit forbedret sin gkonomiske situasjon og féit betjeningsevne for et ordinaat
|an. Det skdl i tillegg stilles krav om at 1antaker selv ogsa har varlingsplikt til kommunen ved endring av sin
gkonomiske Situagon.

Mottakere av sosidhjelp vil normalt fa renteutsettel se og avdragsfrihet pa lanet. Her ma saksbehandlingen
skjei naat samrad med Helse- og velferdgjenesten, forvatning for & finne akseptabelt niva pa hudeien.
Som hovedregel begrenses nivaet her av forvatningenstil enhver tid gjeldende hudeiesatser dler etter
negmere avtale med saksbehandler hos samme enhet.

Boligkrav

Boligen ma vage en godkjent boenhet. Dette innebagrer at det kun gis |an til depositum i boliger som er
registrert i GAB/DSF. Lan til depositum skal eksempelvisikke gisved leie av et rom i en annens boenhet.
Det skal nevnes at Husbankens bostetteordning for visse sakergrupper godtar dike leieforhold. Vi ensker
imidlertid ikke & simulere via depositumdan til hyblifiserende utléie av rom i sarre boliger.

Hvem kan fa avslag?
Vi maregne med at det vil komme szknader fra sakere som ikke er berettiget til sartlan til depositum.
Fd gende sgkergrupper maregne med afa avdag:
sgkere som har pafert kommunen tap pa kommuna garanti/startlan til depositum uten haen
avtale om tilbakebetaing av restkrav
- sgkere med inntekt over inntektsgrensen
- sgkere som oppndr finandering i bank
- studenter med egne |aneordninger i bank
- sekere som inngdr leieforhold som av ulike arsaker ikke kan godkjennes, jf. boligkrav.
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Adminigtrag on/forvaltning

L aneordningen ska forvates gjennom separat forvatningsavtae for ordningen pa samme méte som gvrige
boligfinansieringsordninger. Innvilget 13n til depositum skal settesinn pa egen depositumskonto i Fokus
Bank i henhold til avtae mdlom banken og kommunen. Fokus Bank oppretter en egen kontoserietil
formdet. Kommunen tar pant i pengekravet innestdende pa konto inklusive renter, noe som igjen betyr at
ved avdutning av et leigforhold vil restdepositumet inklusive renter bli tilbakebetalt til 1aneforvalteren som
sarger for ainnfri/nedbetale 1anet. Eventuelt overskudd etter at kommunens krav er innfridd, utbetaestil
|antaker.

Ettersom ordningen er et praveprogekt, er det mest hensiktsmessg at ordningen holdes helt adskilt fra
avrig boligfiandering. Det vil derfor bli foretatt et eget 1aneopptak i Husbanken til formdet, samt at det blir
opprettet en egen |anekategori hos laneforvateren. Dette gjer vi farst og fremst for akunne mde hva
ordningen vil koste kommunen i bl.a. rentesubsidiering og tap.

Ved midighold av 1aneforholdet vil kravet bli fulgt opp giennom kommunens innfordringssystem.

L aneordningen skal evalueres etter et & med rapportering til formannskapet.

R&dmamen i Trondheim, 4. desember 2006

Héakon Grimstad Anne Aaker
kommunaldirekter boliggef
Rine Hanssen
boligkonsulent
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