Trondheim kommune

Saksframlegg

GRANASVEGEN, BRZSET SKOLE OG BARNEHAGE
FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN MED BESTEMMELER
SLUTTBEHANDLING

Arkivsaksnr.: 06/36835

Sakshehandler: Randi Storeng

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar reguleringsplan for Grandsvegen, Braset skole og barnehage, datert 20.11.2006, Sist
endret 19.02.2007, med bestemmel ser sist endret 19.02.2007.
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Trondheim kommune

Saksutredning:

Hensikten med planarbeidet er &leggetil rette for etablering av en 8 avdelings barnehage samt en
paviljongskole for ca. 500 elever. Barnehagen baseres pa ferdigbygde moduler. Skolen er basert pa at
paviljonger som star pa Persaunet leir, 6 stykk, skd flyttestil Breset etter noe ombygging. Disse skl
suppleres med 2 nye paviljonger.

Barnehagen skal inngdi arbeidet med full barnehagedekning. Skolen er i farste omgang tenkt som en
avlagtingsskole ved rehabilitering av andre skoler i Trondheim. Under rehabiliteringsperioden vil barnai
hovedsak bli busset til skolen. Palengre sikt ser man for seg at skolen kan bli en bydelsskole for
nagromrédet frem til man f& etablert en permanent skolei samme omradet ved Breset gard.

Trondheim kommune leier omrédet med det formd & sette opp skole og barnehage. Statsbygg er
hjemmelshaver og det er inngéit leieavtale med Sar- Trende ag fylkeskommune.

Hovedutfordringer i planen

Hovedutfordringen i planen har vaat afatil en sikker og effektiv trafikkavvikling i omradet, i tillegg til hente/
bringetjenesten til barnehagen og tilfredsstillende skjerming mot regiona skkerhetsavdding Brast.
Rédmannen mener man i foreliggende planfordag har klart &lese dette pa en tilfredsstillende méte ved en
streng regulering av kjarestkomsten og hente-/bringetjeneste og en sikker atkomst til planomradet.

Det er ogsajobbet med afatil en tilfredsstillende skjerming mot Regiond sikkerhetsavddling Breset. Dette
har man valgt alese ved at det ska settes opp gjerder i tillegg til en buffersonei omrédet O2. R&dmannen
mener man har gjort gode grep for & sikre gode uteomréder for skole og barnehage med visshet om
nearheten til Regiona skkerhetsavdeling Brasat.

Offentlig ettersyn
Fordag til reguleringsplan | utetil offentlig ettersyn i perioden 12.12.06- 22.01.07.
Det har innen haringsfristen innkommet 10 merknader. Her falger en oppsummering av merknadene:

Statens vegvesen:
Ingen merknader

Barnas representant

Reguleringen medfarer betyddig trafikkakning. Det er derfor viktig a finne en tilfredsdtillende avklaring
vedrgrende trafikksparsmd. Dette gjelder sarlig hente-/ bringetjenesten. Det er enskelig at fartsgrensen
settes ned til 30 km/t som en forlengelse av trafikksikkerhetstiltak | Sigurd Jorsalfarsvel. Krysset
Grandsvegen/ Brasetvegen er tidligere i medvirkningsprosesser med barn fra Eberg skole pdpekt som et
saxddestrafikkfarlig kryss for myke trafikkanter. Det er derfor viktig at man ved utbedring av dette
krysset involverer barn i en medvirkningsprosess, dik a man med skkerhet finner de beste lasningene i
forhold til barns bevegelsei trafikken.

Sterrelsen pa skolens og barnehagens uteomrade ma komme tydelig frem. Det minnes om normtall for
skolens uteared gitt ved Sosid- og Helsedirektoratet. Aredlene mainnby til lek dle &rstider.

De gnsker ogsa sikring i form av inngjerding mot Omkjaringsvegen og sikkerhetsavddlingen. Ser det som
fordel aktig at konkrete planer for flytting av sikkerhetsavdelingen pa Breset blir avgjort far iverksetting av

regulering.
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Det er en fordel om parkeringen mellom barnehage og skolen trekkes noe sar, dik at barnehagen f&r
tilgang til skolens uteomréde uten at dette kommer i konflikt med parkeringsared.

Minner om a Bystyrets vedtak om a ” Barn og unge skal fa uttale seg om utforminga av lekeared starre
enn 200nT.

Radmannens kommentar:

Det skd skiltes med 30 knv/t ved innkjersdl til Grandsvegen. Dette skd plasseresi forbindelse med
overganger. Utbyggingsavtae skal skre at utbygger betder dette. | dette tilfellet Trondheim Eiendom.
Krysset Grandsvegen/ Brasatvegen skal lysreguleres. Dette mainni - rekkefa gebestemmelsene. Det er
ikke planer om sikring mot Omkjeringsvegen.

Uteomrade for en 8 avddlings barnehage tilsvarer et ared pa 4, 6 daa.

Aredlet som er avsat i denne planen er p& 5425 nt.

For skolens uteared er minimumsareal ved store skoler (flere enn 300 elever) 15000n?. For hver dev
over 300 kommer et tillegg pé& 25nT per dev. Dette tilsvarer altsd 5000 nv totalt 20000 . Regulert aredl
er innefor med tillatt BY A pa 6600 og totat ared pa 29,80 daa.

Sar Trenddag fylkeskommune
Det er ikke registrert automatisk fredete kulturminner innen omradet. Minner om aktsomhetsplikten jfr § 8
Kulturminneloven.

Fylkesmannen i Sar Trendelag
Ingen merknader

NVE
Det er viktig at det tas hensyn til eksisterende og eventudt planlagt hayspentledninger etc. i den forbindelse
ber de kommunen kontakte Trondheim E-verk og Statnett.

Radmannens kommentar:

E-verket har fatt fremlagt planfordaget og hadde ikke kommentarer til dette. Radmannen har hatt kontakt
med Trondheim Energiverk Nett AS (TEV Nett) vedrerende behovet for ny nettstagion pa grunn av
begrenset kapasitet pa energi i omradet.

. Olavs Hospital, avd. Psykisk Helsevern

@nsker aformidle de problemstillinger som ble utdypet i samrédsmete 07.09.06.

Faren for dvorlige episoder der barn kan bli utsatt for avorlige helseskader av innlagte ved avdding Broset
anses som svaat liten. Imidlertid, den er tilstede. Faren for Situagoner, der barn i vergte fal kan bl
traumatisert gjennom eksponering av harsds- synsinntrykk er klart starre.

Fokus pa hvor farlige innlagte pasienter kan vagre blant ansatte og/ ler foreldrene, vil ogsa kunne pavirke
barna, daredde voksnei fage med barn vil kunne reagere irragondlt ved tilfeldige mater pa omradet.
Eventuelle negative konsekvenser av lokaliseringen vil kunne dokumenteres ytterligere gjennom en
riskoandyse/ konsekvensutredning som i safal bar foretas av utbygger.

De pringpielle holdningene som Psykisk Helsevern innehar til etableringen av en permanent skole og
barnehage skulle vaae kjent. Samtidig ensker de & gi utrykk for a Trondheim kommune har strukket seg
langt i forhold til &ta hensyn til de synspunkter som ble formidiet i samrédsmeate 07.09.06.

Radmannens kommentar:
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Det er forsgkt ata hgyde for dette ved at barnehagebygget er plassert dik at det skjermer mot
skkerhetsavddingen og at barnehagens uteared ligger skjermet til foran barnehagebygget. | tillegg skd
man hainngjerding av barnehagens omréde. Dette skd vage 1,5 meter hoyt.

Det skd i tillegg utarbeides en gjerdeplan for planomrédet med hensikt & avskjerme mot sikkerhetsavdding
Broset.

Sportsklubben Freidig

Trondheim kommune har en preker mangel pa treningsfelt for handball og annen innendersaktivitet.
Mangelen patreningsfelt gjer at flere idrettdag ma begrense inntaket av nye spillere og eventudt hele
arsklasser for innendersaktiviteter.

De kan ikke vente pa at hele Brasetomrédet blir regulert permanent, da de innser at dette ikke vil gi en ny
hall i omrédet far tidligst om 10 &. For trening er det ikke behov for en stor treningshall med tribuneanlegg
og flotte garderober. De klarer seg lenge med en plasthall, som lett kan flyttes. Halen bar kunne benyttes
pa dagtid av barnehagen og midlertidig skole.

Hallen kan ogsa avlaste Leangenhalen nar det eventudt skal gjares endringer med denne.

Sportsklubben Freidig ber derfor om at det dlerede ndi forbindelse med reguleringen av den midlertidige
skolen og barnehagen, ber regulerestil rette for ny midlertidig eller permanent idrettshal i omradet. Hallen
ber ha minimumsmaene for en handballbane.

Radmannens kommentar:

Det ska settes opp en hal i forbindelse med skolens behov for lokaer til kroppsavning. Disse lokaene
relaterer seg mot skolens primaarbehov. Det vil derfor ikke vaare muligheter i dette progektet & sette opp
en hal som ska benyttes til handbalbane.

Liv og Harald Finserds, Brgsetvegen 117.

De har registret mange fuglearter i omradet bl.a. kornkréke og spover. De synes det er synd om
fuglesangen skd forsvinne i forbindese med utbyggingen.

Det planlegges avkjaring til skole og barnehage fra Sigurd Jorsalfarsveg og lysregulering i krysset.
Etterlyser tiltak franord. Det er til tider stor trafikk pavegen frafer, sAny belastning pa veien er ikke 3
brafor de som bor tett inntil vegen.

@nsker at velen Armaur Hansens vel adfdteres. Den er i illeforfatning. Forlanger fremkommelig veldekke.

De ensker &fa ordnet overvannskummen i Brasetveien. Den ligger litt lavere enn veibanen, samtidig som et
skillei asfaten gjer a huset deres rister ndr busser og lastebiler passerer. Mdlinger viser at det rister mer
enn tillatt, men a ingenting blir gjort.

Radmannens kommentar:
Eventueletiltak i Armauer Hansens vel er ikke hengyntatt i denne planen. Det blir hdller ikke
overvannskommen i Bregsstvegen.

Miljgenheten, Trondheim kommune

Ber om at reguleringsbestemme sene § 8, punkt 6 som omhandler miljegeol ogiske undersake ser, gir en
negmere beskrivelse av prosedyren og fored &

" Fer igangsettingstillatelse gis skal Miljgenheten i Trondheim kommune forelegges og godkjenne
tiltaksplan etter forurensningsfor skriftens kap 2 — Opprydding i forurenset grunn ved bygge- og
gravearbeider” .
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Radmannens kommentar:
Bestemmelsen er innarbeidet i reguleringsbestemme sene.

Beskrivelse av planfor slaget

Bakgrunn

Planfordaget er utarbeidet av Arkiplan ASi samarbeid med Trondheim kommune ved byplankontoret,
som fremmer planen. Komplett planfordag ble sendt inn 10.11.2006.

|gangsatt regulering ble kunngjort i Adresseavisen 12.10.2006 samt pa Trondheim kommunes
hjemmesider. Brev til berarte parter gikk ut 18.10.06 med heringsfrist til 15.11.06. Innarbeidelser av
endringer er gjort av byplankontoret i etterkant av innlevert komplett planfordag.

Det ble avholdt samrédsmeate den 27.10.06. Planen er justert pa noen punkter som falge av diskugonenei
mete. Dette gjelder bestemmelser om gjerdeplan og buffersone.

Planomradet omfatter deler av eiendommen Braset gard gnr./bnr. 51/2, 51/3 og 51/7. Hiemmelshaver er
Statshygg. Trondheim eiendom har inngétt |eieavtae Sar- Trandeag fylkeskommune, som forvalter av
eiendommene for Statskog, med formad om & anlegge skole og barnehage.

Hele barnehagens uteared vises som byggeomrade for offentlig bebyggelse for & skaffe et tilstrekkelig
uteared jmf normtall.

Plangtatus

Kommuneplanens areslddl

Omrédet omfattes av kommuneplanens arealddl 2001-2012 hvor deler av omradet er avsatt til fremtidig
tettbebyggoelse, mens omrédet langs hovedatkomst fra Brasetvegen inn til ingtitusjonsomrédet er vist som
fremtidig grennstruktur. Omradet sar for hovedbygningen ved Braset gard er vist som grennstruktur og
onmradet rundt gamle Bresst er vist som ingtitugonsomréde.

Reguleringsplan
Planen grenser opp til andre reguleringsplaner, dai hovedsak planer for Grandsvegen i sar og Bresetvegen

i vest. Planomrédet med aktuelle tomter 51/2, 51/3 og 51/7 og aredl rundt selve Braset gérd er uregulert.

Bdiggenhet
Omradet ligger pa Braset, i Strinda bydel, vest for Omkjeringsvegen og seregt for Vaentinlyst. Atkomst til
omradet er via Brasetvegen til Grandsvegen.

Planomréadet er pa ca. 68 daa hvorav mesteparten er dyrket mark som brukestil kornproduksion.
Jordbruksomradene bergresi stor grad av planen, og store deler av planomrédet vil bli omdannet til skole-
og barnehageomrade med tilhgrende uteomrader, atkomstveger og parkering tilrettelagt for disse
formdene.

Deer av omradet er ikke egnet som byggeomrade og forutsettes & vaare ubergrt som i dag. Dette gjelder
dasakk i nord-sarlig retning med et halvveis uttarket bekkefar, omrade F1. Omréde O2 er tiltenkt som en
buffersone mot regiona sikkerhetsavddling Braset. Dette omradet tenkes brukt til dyrket mark frem fil
regiond sikkerhetsavddling Braset flytter til @stmarka om noen &. Omrade O3 er regulert til offentlig
bebyggese med tanke pa muligheter for oppsetting av hall til bruk for gymundervisning.
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Det er i dag liten ferdsel pa omrédet.

Béskrlvelse av p;iénforslaget

Bebygoelsen

Barnehagen:
Barnehagen ska bygges som en modulbarnehage. Ared avsitt til offentlig bebyggelsei Ol er ca 58 daa.

Barnehagen best& av en étte avdelings barnehage som fordeles pato etages flayer og en adminidrativ flay
i knutepunkt mellom disse to. Tillatt gesmshayde er 8 meter over planert terreng. De to avddingene star
vinkerett mot hverandre.

Bebygge sen er lagt som en avgrensing mot nabotomt i nord og med kjerestkomst i vest. Resterende
omréde mot sargst er uteomrade for barnehagen. Barnehagens uteareal er pa 5425 n¥. Dette er over
normen for uteared for barnehager.

Tomtaer svakt skréende og barnehagens vendtre flay er lang, dik a det blir en relativ stor fylling mot
nabotomt i nord. Dette skyldes at barnehagen ska ligge pa et plan og i samme kotehayde da det er en
modulbarnehage som skal oppfares.

Tilpassninger og bearbeiding av terreng er vigt paillustragonsplan, se ssksvedlegg 3. Deler av aredet vil bli
beplantet med busker for & hindre innsyn til barnehagen fraregiond sikkerhetsavdeling Breset.

Barnehagens bygningsvolum sarger for en avskjerming mot vest og nord dik at utearealene er vendt mot
sar og et for &fange solen best mulig. Plasseringen er ogsa gungtig for & skjerme barna fra regiona
Skkerhetsavdeling Broset.

Skolen:
Skolen skal oppfares som en paviljongskole. Denne bestér av 1- og 2 etages moduler som i dag stér pa
Persaunet leir. Disse sk ombygges og modifiseres. Tenkt plassaring er vigt paillustragionsplanen, se
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saksvedlegg 3.

Paviljongen er forddt pato tun pa hver side av felt R1. Hovedintensjonen bak dette er alage intime tun for
ungdomstrinnet og barnetrinnet, samtidig som det kan vaare med pa a skjerme for fremtredende
vindretninger. En enetages paviljong er anlagt mot ser for asikre tilstrekkelig solinnfal pa tunene.

Paviljongene ska plasseres med minimum 8 meters mellomrom pa grunn av branntekniske arsaker.

De ska 0gsa plasseres med hovedretning sarvest for i sterst mulig grad & fage fremtredende retning pa
terrengkoter. Man gnsker & plassere paviljongene pa en dik méte a man oppnar mingt mulig oppfylling av
masser. Det vil bli anlagt internveger pa skoleomrédet.

Det tenkes anlagt en enetagers paviljong for felles kartine i sarenden av det ene tunet for & sikre kort veg
til avfalscontainere, samt a man sikrer bedret solforhold inne pa skoletunet.

Vest i omradet, i O3, er det i illustragonsplanen vist en handballbane. Det er per i dag ikke avklart ared
for kroppseving, men aredet O3 er avsatt med tanke om & oppfare en midlertidig hall som kan brukes il

kroppsaving.
Maks antdl etager er to for paviljongene.

Det kan bli justeringer av plasseringen av paviljongene som fdge av grunnforhold og justering av
byggegrenser mot bekkefaret i vest. Paviljongene ska fadge koteretning og plasseresi fadlende terreng med
veger tilpasset bevege seshemmede.

For unnga at bebyggelsen kommer for tett mot sikkerhetsavdeling Breset, er det avsatt et bufferomrade
02 som ikke kan bebygges far skkerhetsavddingen er avviklet.

Bevaringsomrade grentdrag
Det er avsatt bevaringsomrade grentdrag, F1, vest i planomradet. Samlet areal pa dette er 8 daa. Dette
bekkedraget gnsker man & sikre for almennheten som verdi for opplevelse og rekreasjon.

Restriks onsomrade

Dette er avsait to restrik§onsomréder i planen. Den ene, R1, e en vegetasonsstripe mellom eiendommene
51/2 og 51/3 med enkelte verdifulle tragr som enskes bevart. Disse tenkesinnlemmet i skolens uteared

som en naturlig avgrensing mellom de to skoletunene. Det vil bli nedvendig med noe kryssende gangveger
mellom tunene for & knytte skolen sammen. De kan ogsa veae aktudt & sette opp enkelte benker,
sykkeldtetiv ol. tilknyttet skolen i dette feltet.

Omréde R2 er del av barnehagens lekeared. Dette er deler av parkanlegget ser for hovedbygningen ved
Brasat behandlingsingtitugon. Parkanlegget enskesi stor grad bevart og verdifulle tregr ska sekes bevart.
Feltet vil bli benyttet av barnehagen som utearedler. Det godtas mindre terrenginngrep og oppsetting av
|ekeapparater og mindre boder tilknyttet barnehagens totale uteared. Det forutsettes at omradet gjares
tilgjengdlig til dlmennheten utenfor barnehagens pningdtider.

Hortengarden som ligger inne pa omradet R2 er verneverdig. Vernebestemmel ser gjelder eksteriar, og
bygningen tenkes lagt inn under barnehagens virksomhet. Det bar far ominnredning innhentes uttald se fra
byantikvaren far gjennomfering av tiltak.

Det er ikke avmerket eler mat inn tragr som enskes bevart, men det er avsatt omrade for bevaring av
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grentdrag.

Atkomstveger og parkering

Atkomst til planomradet skjer via Bresstvegen til Grandsevegen. Det er avsatt to avkjeringer til
planomradet fra Grandsvegen. Dette er avkjarsl mellom skoleanlegget og barnehagen samt en egen
innkjersd til Grandsvegen lenger vest som leggesi samme kryss som veg inn til negingsomrédet i sar.
Mellom disse anleggene skd det anlegges en egen dgyfe som er envegskjart. Denne tenkes brukt til felles
parkering bade for skole og barnehage og til ansatteparkering for skolen. Noen plasser ska avsettes for
bevege seshemmede.

| tiden skolen skd fungere som en avlagtingsskole i forbindelse med ombygging av andre skoler i
Trondheim er det lagt opp til fem oppstillingsplasser for busser langs nordsiden av dgyfen. Langs
busshol deplassene skd det anlegges en forplass med fortau foran skolen. N&r skolen blir en bydels- og
negskole vil bussholdeplassene bli konvertert til avlasting-/kortidsplasser for kjgrende med barn.
Avlagingsplassene ligger naat knyttet til hovedinngang til de to Skoletunene.

For barnehagen er det lagt opp til egen plassfor avlasting-/kortidsplasser for kjarende med barn som ska
til barnehagen. Denne er anlagt neat knyttet til hovedatkomst til barnehagen.

Adkomstvegene er forutsatt opparbeidet som asfdterte veger med kantstein i henhold til kommunae
retningdinjer for dette.

Gang- og sykkelveger

Det gar en eksierende gang- og sykkelveg langs sarsiden av Grandsvegen som munner ut i gang- og
sykkebru over Omkjaringsvegen. Det skd anlegges fotgjengerfelt med merking ved kryssing av vegen ved
avkjaringene til planomradet.

Fortau og gang- og sykkelveger er forutsatt opparbeidet som asfaterte veger i henhold til kommunae
retningdinjer for dette.

Det skal etableres et 6 meter bredt belte fra bussholdeplassen i Brasatvegen til farste avkjaring til skolen.
Beltet er definert som formasomréde ” annen veggrunn” og skal benyttestil gang- og sykkelveg samt en
grentstripe for vegetasgon og sneopplag. Videre estover langs Grandsvegen skal det etableres en 2 meter
bred stripe for sn@opplag.

Det er etter offentlig ettersyn innregulert gang- og sykkelveg langs Brasstvegen. Dette er regulert som
offentlig trafikkomréde.

Det etableres felles avkjarsa for skole og barnehage. Ved barnehagens vestside etableres 22
kortidsplasser for henting og bringing av skolebarn. Det ska avsettes egne p-plasser for

bevegd seshemmede.

| de farste &rene ser man for seg at skolens dever bussestil skolen. Det er sait av fem
bussopptillingsplasser. N&r skolen blir naaskole omdefineres disse plassenetil plass for avsetting av barn
som kjarestil skolen.

Parkering

Det er avsatt 30 p-plasser for ansatte ved barnehagen og skolen pafelles parkeringsplassi egen
avkjaringssayfe. | tillegg skal det avsettes 19 p-plasser | enden av kjarestkomsten til barnehagen. Disse
tenkes fortrinnsvis brukt ved hente/bringetjeneste. Det etableres fortau og forplass foran skolen for

Saksfremlegg - arkivsak 06/36835 8
3077/ 07



Trondheim kommune

gangtrafikk og sykkelparkering samt fortau langs barnehagens vestside. Ved begge avkjarder i
Grandsvegen bar det etableres fotgjengerfelt.

Det er avsatt 24 sykkel parkeringsplasser ved barnehagen og 200 rundt omkring i skoleomradet.

Geoteknikk

Det kreves grunnundersakel ser og geoteknisk progiektering for utbygging av reguleringsomrade.
Geotekniske undersakel ser og progektering ska vagre ferdig far rammetillatel se kan gis.

Forurensning

Reguleringsplanen har bestemmelser som sikrer at det blir tatt hensyn til eventudle forurensninger i grunnen
for barnehagen og skolen. Det er sait krav om miljaundersgkelse av barnehagens og skolens uteomréde.
Om nedvendig skal det utarbeides tiltaksplan for graving og deponering av forurenset grunn. Planen
omfatter ogsd andre tiltak for & sikre uteomrader uten forurensing.

Stay

Multiconsult har utarbeidet stayberegninger og beregningene viser at ingen av beregningspunktene pa
utenders oppholdsomréder overskrider grenseverdien pa 55dB. Hayeste beregnede verdi pa utenders
oppholdsareal er Ld= 54 dB. Fasaden pa barnehagen overskrider heller ikke 55 dB. Det er derfor ikke
nadvendig med spesielle fasadetiltak. Planlagte Stuagon tilfredsstiller kravenei T 1442 og NS 8175 med
hensyn til utenders Stay uten a det er behov for iverksetting av spesidletiltak.

Vann- og avigp

Det gar ikke offentlig eller private vann- og avigpsledninger over planomradet. Tilknytning til offentlig
ledning skal skjei Armauer Hansens veg hvor det for gvrig er et annet progekt pa gang, dik at dette
koordineres.

Energiforsyning

Trondheim Energiverk Nett AS (TEV Nett) har meget begrenset kapasitet pa energi i omrédet. Det er
langt til negmeste nettstagon (trafokiosk). Det er derfor innregulert ny nettstagon for forsyning til skolen og
barnehagen. Nettstagonen er i samréd med TEV Nett plassert ved innkjering til skolens
parkeringsomrade.

Nettstag onen har tilgang fra offentlig vel. TEV ber om at det snarest utarbeides et effekt- og energibudgett
dik a energibehovet avklares. Progektet vil utlese anleggshidrag som utbygger ma betdetil TEV Nett.

Planlagt giennomfaring
Tiltaket som tenkes giennomfart er av midlertidig karakter. Midlertidigheten strekker seg likevel over ca. 8
& og man har derfor valgt a regulere omrédet.

Naboomrader

Det blei 2004 utfert mulighetsstudier pa Brset. Disse viser at omrddet har et utbyggingspotensia pa
1000- 1500 boenheter. En etablering som omsakt vil legge noen faringer for den videre etablering i
omradet. Tiltakene for barnehage og skole vil haliten innvirkning pa naboers utsikt og utsyn.

Beskrivelse av eksisterendeforhold

Landskap, topografi

Omrédet er et dpent dkerlandskap med gamle dlegr og parkdrag rundt selve ingtitusjonsomradet pa Breset
gard. FraBresetvegen i vest strekker det seg en stord it alleé som avgrenser planomrédet i nord. | st
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avgrenses planomrédet av et parkdrag ser for den gamle hovedbygningen til Breset gard. Dette er
tilneamet et aksidt parkanlegg der hagen er delvis gjengrodd mot Grandsvegen og Omkjaringsvegen i .

Langs Grandsvegen er det en liten bakke ned til de dpne korndkrene som er bevokst med busker og kratt.
| gammel grense mellom teigene 51/2 og 51/3 gar det en trerekke. Trerekken bestér av ulike tredag, bade
bar og levtrae. Eksisterende trerekke pa tomta reguleres som del av skoleomrade. Denne trerekka holdes
dpen og anskes bevart dik som den er i dag.

Vest i planomradet pateigen 51/3 deles denne av et gammelt bekkefar med et forsenket parti som ikke er
dyrkbart. Bekkedraget er regulert til bevaringsomrade grentdrag som ska sikres for dlmennheten som et
turdrag. Dette ogsa med tanke for den videre utvikling av Bresstomradet lenger nord. Bekkedraget har en
verdi i seg selv for opplevelse og rekreagon. Dette partiet er i dag ikke dyrket.

Planomrédet faller svakt ned mot aleen mot nord med Grandsvegen som hgyeste punkt. Totalt sett er
Bresat gard et dpent landskap med god utsikt til Trondheimsfjorden og preget av jordoruk og landlig anlagt
indtitugonsbyggeri | klasssk gl blandet med nyere bygg.

Helt sarest i planomrédet ligger deler av et parkanlegg og Hortengérden. Dette gnskes stort sett bevart og
verdifulle tragr ensker man skal fasta Dette feltet skal barnehagen benytte som uteared. Hortengarden er
verneverdig. Vernebestemmel sene gjelder eksteriar. Det er likevel viktig & bevare de omkringliggende
omgivelsenetil bygget, og dik sgker man ala eksisterende trag fa st

Denne bygningen ska bevaresi planomrédet.

Lokaklima, solforhold

Planomradet ligger pa det som pa folkemunne kales” Snhaustrinda” og er kjent for vind og blast. Allegr,
hageanlegg og vegetagonsstriper i tomtegrenser samt eksisterende bygningsmasse patomta er de eneste
elementer som bremser vinden og gir ly.

Kulturelle verdier
Det er bekreftet av Sar- Trenddag fylkeskommune at det ikke ekssterer autometisk fredete kulturminner
innenfor planonradet.

Grunnforhold

Det er varierende grunnforhold i omradet. Utfarte grunnundersekelser kan tyde pa at det er darligst
grunnforhold sar pa omradet med mulig blet og kompressibel leire. Sondering for den nye barnehagen viste
ved grunnundersakel ser fast grunn med mulig fyllmasser dler bletere grunni gvre lag mot Grandsvegen og i
pstenden av det planlagte barnehagebygget.

Forurensning
Omrédet er &erland. Noe forurensning fralandbruksvirksomhet er derfor mulig. Det er ikke konkret

mistanke om forurensning pa tomta, men forurensningstilstanden for en ny barnehage ska dltid kartlegges.
Det er tatt inn regul eringshestemme ser som regulerer dette (88, punkt 6).

Naturforhold, biologisk mangfold

Det er ikke regisrert radlistearter dler vilt i omradet. Man har i planfordaget lagt vekt pa & bevare de
viktige grennstrukturene som er i kommuneplanens aredldd. Dette er i hovedsak aleen fra Brasetvegen og
inn til Braset gard samt parkdraget ser for Breset gard i planomradets estre deler.

Man har ogsa ensket & bevare viktig vegetagon i en vegetagonsstripe mellom eiendom 51/2 og 51/3.
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Trerekka som ligger midt pa eendom 51/3, R1 pa plankart, tenkes bevart og innlemmet som en dags
deling mellom skolens to uteomrader/ tun. Bekkefaret, omrédet F1 pa plankartet, vest i planomradet er
regulert til bevaringsomrade grantdrag.

Barn- og unges bruk av omrédet
Det er ikke registrert lek pa omradet.

Trafikkforhold: kjgrestkomst, velsystem, vegtype, vegkapasitet,

Kjerestkomst inn til planomradet er via Grandsvegen. Denne gar litt forbi planomrédet far den svinger
sgrover og inni boligomradet med blokker. Vegen er kommund. Det gar en eksisterende gang- og
sykkelveg langs sarsiden av Grandsvegen som munner Ut i gang- og sykkelbru over Omkjaringsvegen.
Det er utfart trafikkmdinger i Grandsvegen i forbindelse med regulering til skole og barnehage.

Disse viser en ADT péca500. | tillegg vil det komme trafikk som genereres av barnehage og skole. For
skole vil det for det meste bli busstrafikk. Det vil i tillegg genereres trafikk béde i nord- og sergaende
retning i Brasetvegen.

Det ble mdlt en gjennomsnittshastighet pa ca 47 knv' t.

Trafikkskkerhet: gang-/sykkeltrangport, skoleveg

Det er i dag opparbeidet gang- og sykkelveg langs Grandsvegen, sar for planomradet.

Regulering av skole og barnehage i dette omradet vil generere gkt trafikk generdlt i omrade, og spesidt pa
vegen Brasetvegen. Det rapporteres om at skoleglever ved Eberg skole krysser Brasetvegen lenger sar
ved Teglverkstunet. Dette kan ved gkt trafikk medfere trafikkfarlige Stuagoner.

Kollektivtilbud
Det er relaivt gode bussforbindelser i omradet. Buss nr. 9 Dragvoll- Sentrum g& i Bresetvegen og har
holdeplass ved innkjeringen til Grandsvegen.

Miljeforhold: stey, luftforurensning

Det er i dag etablert stayskjerm langs Omkjaringsvegen. Denne dutter ved pakjaringsrampe fra Tunga
nord for gangbrua pa Grandsvegen over Omkjaringsvegen. Det er ogsa et brudd i stgyskjermeni
forbindelse med gangbrua.

Andre spesielle ekssterende forhold
Planomrédet ligger ikke langt unnaregiond sikkerhetsavdeling Breset. Denne skd flyttes etter hvert, men
tidspunkt for dette er endaikke klart.

Konsekvenser av planfordaget og vurdering

Natur og milj@

Dagens landskap endres fra & vaare et dpent &kerlandskap til abli noe bebygd. Man har i planfordaget
provd divareta eksisterende trerekke som gar nord-ser i omradet. Viktige landskapstrekk som
eksisterende vegetasjonsbelte med bekkedrag og trerekke avsatt som bevaringsomréde tas vare pa og
sikresi planen. Parken innenfor barnehagen er ogsa et viktig element i landskapet som man ska tavare pa.

Ban og unge
Med opparbeiding av omradet til barnehage og skole gjares omradet mer tilgjengelig. Lekeareder vil bli

tilgiengelig for offentligheten utenom barnehagens dpningstider. Pa skolens omrade vil det ogsa anlegges
ballbaner som vil kunne brukes av almennheten utenfor skolens oningstider.
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Det er pogitivt at det er lagt inn en buffersone mot Breset rehabiliteringsingitugon i tillegg til gjerder som
skal settes opp.
Etter rédmannens vurdering er dette er bedring av tilbudet for lek og meteplassi denne bydeen.

Samfunnamessge konsskvenser

Tiltakene som er skissert gjennom planfordaget vil ke tilgjengdigheten for allmennheten til omrédet. Béde
skolens og barnehagens utearedler vil vagetilpassat universdl utforming. Det Skal anlegges interne veger og
stier samt at det vil bli etablert Iekearea béde pa skolen og barnehagen.

Planomradet ligger i nagrhet til regiona sikkerhetsavdeling Breset. Som en falge av dette og etter
oppfordring fra ansatte ved skkerhetsavdelingen er det i reguleringshestemmel sene sait krav om en
gierdeplan. Det er viktig at gjerdene som oppfaresikke inviterer til & klyve over disse. Barn kan synes det
er spennende og utfordrende & skulle prave &” forsere” dette hinderet. Det blir derfor viktig at gjerdene
som oppferesikke er mulig til &klatre over samtidig som gjerdene har en utforming som er tilpasset en
skolegard for barn. Gjerdene bar ikke utformes pa en mate som gjer at barnafder at dette er et strengt
inngjerdet omréde.

Allegn er e positivt dement sammen med et pent omréde i buffersone mellom sikkerhetsavdelingen og
skolen og barnehagen.

Trafikk

Det vil bli gkt gang- og sykkeltrafikk nar skolen blir en bydelsskole. Far den tid vil store deler av
tilbringertjenesten foregd med bil og buss. Det er derfor jobbet bevisst med & skille gdende og syklende fra
bil- og busstrafikken.

Det vil métte paregnes gkt biltrafikk i Grandsvegen. Dette vil i hovedsak dreie seg om tilbringetjenester av
varer samt barn til skole og barnehage. Trafikkekningen vil veare konsentrert i tid i forbindelse med
dpnings- og stengetid. | tillegg er det anlagt 30 p-plasser for ansate ved barnehagen og skolen pafelles
parkeringsplassi egen avkjaringsd gyfe. Dette er gjort for & hindre ureglementert parkering langs
Grandsvegen.

Det er jobbet for alage et klart og konsekvent kjgremenster, mens avlastings- og parkeringsdgyfen ved
skolen er tenkt som enveiskjart.

Krysset Sigurd Jorsafars veg og Brasetvegen er per i dag ulykkebelastet. Krysset inngar i gang- og
sykkelvegnettet langs Sigurd Jorsdsfars veg og Grandsvegen og videre til Angeltrga. Fotgjengerkryssingen
over Brosetvegen ska lysreguleres. Dette ska skje far skole og barnehage tasi bruk.

@konomiske konsekvenser for kommunen

Gjennomfaringen av planfordaget innebagrer kostnader i forbindelse leie av grunn og for oppfering av skole
og barnehage. Kommunen vil méite ta noe av anleggshidraget ved oppfering av ny trafo i omradet for &
dekke energibehovet. | tillegg kommer kostnader ved oppfering av fortau pa nordsiden av Grandsvegen og
skring av lysregulering av fotgjengerkryssing over Brasetvegen.

R&dmannen i Trondheim, 20.02.2007
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Hakon Grimstad
kommuna direktar
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Vedlegg:
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