Trondhem kommune

Saksframlegg

ETABLERING OG FINANSIERING AV OKSTADVEIEN, LOHOVE
OG KYVANNET BARNEHAGER
Arkivsaksnr.: 07/16982

Fordag til vedtak:

Formannskapet vedtar etablering og finansiering av fagende barnehager i 2007 med tilharende
Investeringskostnader:

- Okstadveien barnehage, 748 m2 brutto, 29,3 mill kroner
- Lohove barnehage, 748 m2 brutto, 34,9 mill kroner
- Kyvannet barnehage, 653 m2 brutto, 22,1 mill kroner

De totde investeringene utgjer 86,3 mill kroner, som dekkes innenfor investeringsrammen til barnehage for
2007/08. Kostnadsrammen for hvert progekt inkluderer bygging av nye barnehagel okaler, opparbeiding
av utearedler, utstyr og inventar, progektkostnader og oppfalging av rekkefa gebestemmel ser.

Kostnader til erverv av tomter er ikke avklart og vil bli tatt gjennom en senere bevilgning. Dette ska
dekkes innenfor investeringsrammen til tomtek;jap.

De tre barnehagene skal erstatte midlertidige barnehager ved henholdsvis Okstad skole, Bekken og
Kyvannet.
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Saksutredning:
1.  INNLEDNING

1.1 Bakgrunn

Den omfattende barnehageutbyggingen i 2005 og 2006 ble muliggjort gjennom en offensv bruk av
midlertidige |@sninger. | dette seksframlegget fremmer rédmannen fordag om etablering og finandiering av
henholdsvis Okstadveien, Lohove og Kyvannet barnehager, som skd erdatte 3 midlertidige barnehager.

Gjennom vedtatt gkonomiplan for 2007-10 er det sait av investeringsrammertil disse progektene.
2 av de nye barnehagene er identiske og den tredje er basart pa samme konsept. R&dmannen har derfor
vagt alegge disse fram i en samlet sk til politisk behandling.

| bystyrets vedtak av 15.12.05 i sak 194/05 om Funkgons- og aredprogram for barnehagene, ble
formannskapet gitt fullmakt til & fate vedtak om enketprogekter innenfor rammen av gkonomiplanen.

1.2 Arbeid med for prog ekt

Arbeidet med a utvikle konseptet for de tre barnehagene ble gjort i en periode fra sommeren 2006 til
februar 2007. Planlasningene er en videreutvikling av " modeIbarnehagen 2006” og andre pardldle
progekter. Representanter fra de aktuelle barnehagene er trukket med i utvikling av planl@sningene.
Progektgruppen har elers bestéit av progektleder fra Trondneim Eiendom, innleide arkitekter samt
planleggere fraradmannens fagstab.

2. LOKALISERING OG PLANMESSIGE FORHOLD, STURREL SER

De tre midlertidige barnehagene som ska erstattes er ved Okstad skole (del av skolebygg), samt
paviljonger som er sait opp ved Bekken og Kyvannet. For dle de permanente |gsningene er det
giennomfart tomteanalyser med péfia gende regul eringsprosess og —vedtak.

Tabellen under viser midlertidige og permanente barnehagers sterrel se og dpningstidspunkt, og lokaisering
og planmessige forhold for de permanente barnehagene. 1llustragongplaner for barnehagenes plassering og
uteomrade er vist i vediegg. Alle barnehagene har tilfredsstillende uteareder i forhold til normen pa 24 m2
pr barn. Kyvannet ska drives som naturbarnehage og har dermed en mindre opparbeidet tomt, som bare
er gjerdet inn mot parkeringsplassen.

Barnehagene Okstadveien og Lohove vil gi en kapasitetszkning pa henholdsvis 3 og 2 barnegrupper.
Begge barnehagene vil inngdi hovedopptaket i 2007. Kyvannet barnehage er forutsatt & erstatte
eksisterende drift, og vil bare gi noen fa ekstra plasser.
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Midlertidig barnehage | Ny barnehage Ny lokalisering Planmessige forhold
(ant. barnegrupper), (ant. barnegrupper), | (brutto tomt (m2)

skolekrets. skolekrets. ekskl. parkering)

Viktige datoer. Planl. &pningsdato.

Okstad barnehage, Okstadveien Tomt mellom Okstadveien | Nyregulert tomt vedtatt
avdding i Okstad skole | barnehage (4) og Fossestuveien, 31.08.06

lokaler (1), Okstad krets. grensende mot friomrade

Okstad krets. 31.05.07. og landbruksomrade.

Apnet aug. 05 og ma (2.824 m2).

erstattes innen sept 08.

Bekken Lohove barnehage Tomt mellom Loholt allé og| Nyregulert tomt vedtatt
barnehage (2), (4), Asvang krets. Johan Brodahls veg, 23.11.06.

Asvang krets. 06.08.07. grensende mot

Apnet okt. 05 og mé friomréde/marka.

erstattes innen okt 07. (3.266 m2).

Kyvannet Kyvannet Enden av Antonie Lachens | Nyregulert tomt vedtatt
barnehage (2-3) barnehage (2-3), veg ved utfartsparkering 14.12.06.

Nyborg krets. Nyborg krets. ved Kyvannet. Permanent

Apnet des. 050g m& | 22.10.07. bhg flyttes lengre nord pa

erstattes innen okt. 07. plassen. (2.985 m2)

3. PROSIEKTBESKRIVELSE OG KOSTNADSOVERSLAG

3.1 Konsept og planlasninger

De tre nye barnehagene viderefarer konseptet med basedrift, som vedtatt i Funkgons- og
aredprogrammet for kommunae barnehager i desember 2005. Dette innebarer at det er tilrettelagt et
baseared for hver barnegruppe, men at gvrige fellessom og spesialrom kan benyttes av dle gruppene pa
tvers. De farste barnehagene etter dette konseptet var [ladalen og Stabburet, som 3pnet i 2005. Deretter
ble ”Modd Ibarnehagen 2006” utviklet og bygd i 5 eksemplarer i 2006. Disse er beskrevet i sak 405/06 til
formannskapet, behandlet 28.11.06.

De tre nye barnehagene tar utgangspunkt i lasninger og erfaringer fra disse, men ogsa fra arbeidet med
Gjartlervegen, Kladuvegen, Svartlamon og Elgeseter barnehager. Videre er det hentet erfaringer fra
forskningsprogektet Barn og Rom, som har pagétt pardlelt. Falgende endringer og tiltak er forsgkt
innarbeidet i de nye barnehagene:

- Planlgsningen har overlappende soner, for a redusere korridor- og kommunikagonsareder og interne
avdander i barnehagen. Kommunikagondinjene g i sarre grad gjennom barnehagens " flexirom” og
fdlesrom.

- Et stort "torg” beliggende pa midten, som fellesared og mulig skjerming mellom smébarns- og
storbarnssden. Sterre variagon i Sarrese og utforming av leke- og oppholdsrommene.

- Etfdles”produkgonskjakken” beliggende pa smabarnssiden, og et felles " pedagogisk kjekken”
beliggende pa storbarnssiden.

- @kt gelleromkapasitet for 4 gi sarre fleksibilitet i forhold til barnas ader.

- Deer av personaets mete- og arbeldsareder, samt persondtodetter, integreres sammen med
lekearedene, for & gke de voksnes tilstedevaael se og nagrhet til barna.

- Persondets pause- og hvilerom er i starre grad gjort om til en sosid sone, heller enn et lukket rom.
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- Nyefasader og mer variert materiabruk.

Dissetiltakene har resultert i a de nye barnehagene har en mer kompakt form. Mange av
fellesfunkgonene er lokalisert rundt barnehagens "torg” i stedet for langs en kommunikasonsare. Det er
fortsatt to garderober, henholdsvis for 2 smabarnsgrupper og 2 storbarnsgrupper. Bygningene er trehus
med pulttak og produseresi moduler/elementer pa fabrikk.

Barnehagen som planleggestil Kyvannet avviker frato ferste, ved a den er noe mindre og i sterre grad er
tilrettelagt som natur-/friluftsbarnehage. Denne barnehagen har f. eks et eget " grovt” oppholdsrom for inne-
0g uteaktivitet, og tilpasninger for garderober og lager.

Det godkjenningspliktige " netto leke- og oppholdsaredet” (LOA) i barnehager ontfatter dle lekerom samt
deler av fingarderoben og kommunikagonsareder. LOA omfatter ikke stellerom, grovgarderober,
todetter, lager dler kjokkenets arbeidssone.

Aredlene for de 3 barnehagene framgér av tabellen under. For beregning av antall barn, tas det
utgangspunkt i normen for netto leke- og oppholdsareal, med 4 m2 for barn over 3 & og 5,3 m2 for barn
under 3 &r. Det er vist & maksmum antal barn (gitt bare storbarn), og et sannsynlig antall barn med
fordeling av smdbarn og storbarn.

Brutto-areal | Leke- og Maks Sannsynlig
m2 oppholds- antdl antdl
Bamehage ared M2 barn barn
Okstadveien 748 342 80 70
Lohove 748 342 80 70
Kyvannet 653 272 60 54

3.2 Energi- og miljatiltak

Byggene er basert pd miljgkravene i ” Progekteringsanvisning for barnehager i Trondheim”. P&
progekteringsstadiet var det ikke tatt dtilling til valg av energiklasser som vil bli krevd i det nye EQS-
direktivet. Byggearbeidet er gjennomfert etter pringppet " rent-tart bygg” med stor grad av prefabrikagon
pa fabrikk. Dette gir mindre materiaspill og mindre risiko for fuktinntregning i konstruksjonene. Tekniske
anlegg er tilknyttet sentral driftskontroll i Trondheim eiendom. Med dette systemet overvakes den tekniske
driften og energibruken styres ned til lavt niva utenfor barnehagens dpningstid. Byggene har vannbarent
varmesystem, og Okstadveien og Lohove barnehager blir tilknyttet fjernvarmenettet. Kyvannet barnehage
far ingtalert dektrokjel som overfarer d-energi til vannsystemet. Elektrokjelen kan i framtiden erstattes
med andre energikilder. Materialbruk er i hovedsak tre som er en fornybar ressurs, og for avrig er det
benyttet materider med lave emigoner av flyktige organiske gasser. Det er tilrettelagt for @kologisk renhold
ved bruk av forskraperister og mattesoner i inngangspartiene.

3.3 Anbudsrunde

Anskaffelsen av barnehagene blei 2005 utlyst som 3pen anbudskonkurranse etter regelverket om offentlige
anskaffelser over nagonal terskelverdi. Omfanget omfatter leveranse av 5 barnehager i 2006, med opgon
pa5 nyei 2007. Som vardet i formannskapssak om de farste 5 barnehagene, ble denne opgon redisert,
og de tre nye barnehagene er en del av denne avtalen. Som byggeméate var det forutsatt prefabrikkerte
rommoduler. Kontrakten blei sin tid tildelt Skanska Norge A/S Husfabrikken, med fabrikk pa Steinkjer.
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3.4 Investerings- og driftskostnader

Tabellen under viser kostnadsoverdag for de 3 barnehagene. Dette omfatter kjep og oppfering av lokaler,
opparbeiding av uteareder, utstyr og inventar og progektkostnader. Det er ogsa skilt ut ekstraordinagre
kostnader med tilherende stikkord for spesidlle forhold som har veat kostnadsdrivende. Det er ikke lagt
inn kostnader til kjgp av tomt.

Barnehage | Investeringer| Ekstra Sum Kr pr m2 | Spesielle forhold,
(mill kr) ordinage | investerings-| bruttoareal | rekkefglgekrav

kostnader ramme
(mill kr) (mill kr)

Okstadveien 25,4 3,9 29,3 39.200 | Steyskjerm mot Fossestuvegen og
rekkefglgekrav (vegetasjonssone mot
landbruk).

Lohove 22,7 12,1 34,9 46.600 | Stor masseutskifting pga myr og

rekkefalgekrav for beliggenhet i marka (ny
p-anlegg, ballplass og gang- og sykkelveg).

Kyvannet 21,3 0,8 22,1 33.800 | Flytting midlertidig bhg/drift,
rekkefalgekrav for beliggenhet ved
friomrade (p-anlegg, stier).

De 3 barnehagene belaster dermed investeringsbudgettet med 86,3 mill kroner. Herav utgjer
ekstraordinage kostnader knyttet til tomtene nesten 17,0 mill kroner.

Den gjennomsnittlige kostnaden for de 3 model Ibarnehagen er ca 40.000 kroner pr kvadratmeter
bruttoareal. Hvis man trekker fra de ekstraordinegre kostnadene, er gjennomsnittsprisen pa 32.300 kroner
pr m2. Til sammenligning hadde modelIbarnehagene i 2006 en tilsvarende snittpris pa ca 30.700 kr/m2.

Dette viser at kostnadsnivaet for de nye barnehagene e hayt, og noe over nivaet i 2006. Det som virkdig
trekker opp totaprisen er likevel de haye kostnader knyttet til grunnforhold, rekkefa@gekrav og
kompenserende tiltak vedtatt gjennom reguleringsplanene for to av tomtene.

K ostnader til reguleringsarbeid og diverse forundersgkel ser av tomtene inngdr i prisene over, men ikke
erverv av tomter. Dette vil bli tatt i en egen bevilgning. Det er bade i forbindelse med Okstadveien og
Lohove giennomfart erverv av privat grunn, for deler av tomtearedlene. Tomtene ska overfares fra
Trondheim byteknikk til Trondheim elendom.

3.5 Finangering

| @konomiplanen for 2007-10 ble det satt av midler til oppstart av arbeidet med de tre barnehagene. Kjgp
av priva grunn og interne overfaringer er forutsatt dekket innenfor delrammen til dette formdet for
2007/08. Fra kommunens eget budgett til kunstnerisk utsmykking er det satt av kr 375.000 til hver av de
permanente barnehagene.
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4. VURDERING OG KONKLUSION

Bygoing av barnehagene Okstadveien, Lohove og Kyvannet inngdr i gkonomiplanen for 2007- 10, og skal
erdatte 3 midlertidige barnehager som har vaat i drift Ssden 2005 og 2006. Paviljonger som fridtilles frade
midlertidige barnehagene skal na benyttestil & sikre nok kapasitet i forhold til &rets opptak, og deretter i
forbindelse med planlagt rehabilitering av barnehager.

De nye barnehagene er basart pa vedtatt funksons- og areal program, men det er ogsa arbeidet fram ulike
tiltak og endringer ut fra erfaringer med andre progekter. Det er ogsa hentet inn exrfaringer fra
forskningsprogektet Barn og Rom, som har pagait parallelt med progekteringen av disse byggene.
Ré&dmannen mener at bygningene er lagt goct til rette for framtidas drift, med gode leke- og arbeidsforhold
for barn og voksne. De tre barnehagene gir til sammen en kapaditetsgkning tilsvarende 5 barnegrupper, og
som er planlagt ska inngdi hovedopptaket i 2007. Barnehagene byggesi moduler pa fabrikk, og monteres
deretter sammen pa tomtene. Dette er en viderefaring av prinsippene som ble benyttet for 5

" modeIbarnehager” i 2006. Dette gir en sikker leveransen av byggene og kort byggetid pa tomtene.

Samlet sett har de tre nye barnehagene et kostnadsniva som er over tidligere bygde barnehager. Mye av
dette kan tilskrives ekstraordinegre kostnader knyttet til grunnforhold samt rekkefalgekrav og
kompenserende tiltak for to av tomtene. | tillegg kan det na registreres enda hayere priser i
byggemarkedet.

Dersom kostnadene skulle vaat vesentlig redusert, sa méite dette veae gjort ved a finne andre tomter som
hadde vaat rimeligere & bebygge, og med mindre grad av kompenserende ttiltak overfor andre interesser og
nea'miljgene. Det a finne fram til egnede tomter er imidlertid svaat utfordrende, saarlig nér det er satt som
forutsetning at de ska legge godt til rette for den planlagte friluftsdriften i to av disse barnehagene. Det har
ogsa vaat et tidspress, i og med at de nye barnehagene skal ergtatte midlertidige barnehager med
tidsbegrenset godkjenning. Radmannen vil i samarbeid med Trondheim Eiendom, arkitekter og
entreprengr, se om det for de to neste byggene i denne leveransen, er bygningsmessige tiltak som kan
redusere prisnivaet.

De totae investeringskostnadene er beregnet til 86,3 mill kroner, som tas fra bevilgninger til dette formdet
for 2007/08.

R&dmannen i Trondheim, 30.04.07

Jorid Midtlyng
kommunaldirekter
Vidar Kvamstad
radgiver
Vedlegg

1 A-C: lllugtragonsplaner for Okstadveien, Lohove og Kyvannet barnehager.
2 A-C: Okstadveien og Lohove barnehage, forprogekt pr 17.10.06 — fasader og planl@sninger.
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3: Kyvannet barnehage, forprogekt 190307, planlgsning
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