Trondhem kommune

Saksframlegg

MOLLEBAKKEN 39B

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN MED BESTEMMEL SER
SLUTTBEHANDLING

Arkivsaksnr.: 05/26642

Saksbehandler: Tone Bergsmyr
Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar reguleringsplan for Mdllebakken 39 B som vist pa kart i malestokk 1:500, merket Per
Knudsen Arkitektkontor AS senest datert 20.04.2007 med bestemmel ser senest datert 23.04.2007.

Vedteket fattes i henhold til pla+ og bygningdoven 27-2 nr. 1.
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Saksutredning:

Sammendrag
Hensikten med planfordaget er aleggetil rette for oppfaring av rekkehudeligheter med tilharende
utendersareder. Eksisterende hus og garagje pa eiendommen skd rives.

Hovedutfordringene i reguleringsplanfordaget har vaat knyttet til utnyttel sesgrad og volumoppbygging,
inkludert tilpasning til terrenget og bebyggelsen i omrédet.

Planfordaget dpner for en utnyttelsesgrad som er vesentlig sterre enn omradet forevrig. Byggehayde og
byggegrense er blitt revidert etter offentlig ettersyn, og rédmannen anser planfordaget som bedre til passet
omrédet. Fordag til reguleringsplan er etter raddmannens skjann tilstrekkelig belyst og anbefa es vedtatt.

Bakgrunn

Planfordaget er innsendt av Per Knudsen Arkitektkontor AS som fordagdtiller, pa vegne av
grunneiere/utbyggere Berco Holding AS. Tilstrekkelig materiae for behandling av planfordaget forela
05.06.2006. Planfordaget ble trukket av fordagdtiller, og revidert fordag ble mottatt 11.09.2006.

Sterrelsen pa planomradet er ca. 1,8 daa og omfater fagende eiendommer:

423/288 Mdllebakken 39 b Berco Holding AS
423/398 Mdllebakken 53 Horgheim grenddag A/L
423/290 Mdllebakken 39 ¢ Fermann og Brekke

Hensikten med planfordaget er aleggetil rette for oppfering av rekkehusbebyggelse med tilherende
anlegg. Fordaget forutsetter riving av eks sterende bebyggelse, samt omlegging av adkomstveg. Det er i
tillegg st av ared til felles lekeplass og grentanlegg, avkjarsdl, gang- og parkeringsared.

Fd gende endringer er gjennomfert siden farstegangsbehandlingen

- byggdinjafraMdlebakken har gkt fra5til 7 meter (karnapp ikke medregnet) ved at boligen er trukket
2 meter mot sergst. Dette for bedre divareta sktrommet i Mallebakken.

- avdanden mdlom gangvegens midtlinje og bygningskroppen har gkt fra 3-3,5til 12 meter. Dette fordi
garagene e erdtattet med carporter og boligen er trukket 4 meter lengreinn i terrenget. Avstanden
mellom vegens midtlinje og carport er 6 meter. Uteomrédene er dermed blitt noe redusert, men
samtidig har gkt avstand mellom gangvegen og bygningskroppen bidratt til 3gi vegen et mer dlment
preg.

- byggehayden er blitt redusert fra kote 129 til kote 128 pa det hayeste. Dette fordi garagene ble tatt ut

av bygningskroppen.

Planpr osess

Samrédsprosessen er gjennomfert ved kunngjering i avis og brev til bergrte parter. Igangsatt
reguleringsplanarbeid ble kunngjort i Adresseavisa februar 2006. Naboer og berarte parter ble vardet pr
brev 10.02.2006.

Innspill til planen far farseganggbehandling
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Sar Trendelag Fylkeskommune:
Ingen merknader til planfordaget.

Horgheim grendelag:
Merknaden fra Horgheim grendelag ble feiltolket i saksframlegget til farstegangsbehandlingen. Grende aget
kom med nye merknader under haringsperioden (se nedenfor).

Kristin Wergeland Brekke og Gunnar Fermann, Mgllebakken 39c:
Felles bruk av adkomstveg forutsetter god dimengonering ogsai forhold til bolighus, tilpasning til framtidig
garage og gjesteparkering pa boligtomta, og en praktisk og kostnadseffektiv renovagond gsning.

Kommentar: Foredaite adkomstveg gir tilfredsstillende adkomst til M dllebakken 39c.

Sewart Clark, Schigtz vei 7:
@nsker redegjarese for utforming av adkomstveg, heyde og plassering av bebygge se.

Farstegangshehandling
Det innsendte planfordaget blei delegag onsvedtak FBR 2986/06 vedtatt lagt ut til offentlig ettersyn (utrykt
orienteringsvediegg 1).

Heringsuttalelser og merknader
Planfordaget har vaat utetil offentlig hering i perioden 07.12.2006 - 15.01.2007. M erknadene som har

kommet inn bergrer sparsmd omkring byggehayde og utnyttel sesgrad, byggegrense, helning pany gangveg
og framdtilling av planfordag. De private merknadene er lagt ved i utrykt orienteringsvedlegg 2.

Sar-Trondelag Fylkeskommune, 12.12.2006:
Ingen vilkér for egengodkjenning.

Fylkesmannen i Ser-Trandelag, 09.01.2007:
Ingen vilkar for egengodkjenning.

Gunnar Fermann og Kristin Wergeland Bakke (Mgllebakken 39c), 09.01.2007:

Fermann/Brekke mener planfordaget vil feretil en betydelig oppgradering av nabolaget og bedre bomiljea.
Fordaget legger opp til et makeskifte mellom Mdllebakken 39 b og ¢, og de ber om at det i

rekkef @ gebestemmel sene stilles krav om at dette skd vaae tinglyst far utbygging. Mdllebakken 39 b ber
trekkes noe lengre bak i terrenget for & styrke adkomstvegens dlmenne karakter og for ata hensyn il
naboeiendommene Mdlebakken 37 og Schaitz vel 5 og 7. Veen vil bli brettere enn ekssterende trase,
men man kan ikke se a dette vil vagretil hinder for vedlikehold, nyttekjaring, géende og syklende.
Stigningen vil kunne reduseres om man retter ut skraningen ved & skave av den bratteste " toppen” og a
lage svingen mot vest noe far det plantegningene viser. 1:6 - 1.7 er en akseptabel Stigning pa veien. Det
planlagte bygget oppfattes ikke som starre og mer ruvende enn eksisterende bolig, men Mdllebakken 41
vil fa utsikten berart ettersom det er bredere enn eksisterende.

Horgheim Grendelag v/ Arild Nordg og Erik Stabell, 21.12.2006 og 15.01.2007:

Kommunens krav til TOBB'’s utbygging av Horgheim i 1986 ma leggesttil grunn for saksbehandlingen
dersom forutsetninger om likebehandling skdl ivaretas. Grendelaget foreda en mer oppdelt bygningsmasse
med maks tre boenheter, opprettholdelse av gangvegen omtrent som i dag, og garag er/biloppstilling nede
ved Mdllebakken. Mange viktige forhold er dtfor postivt og ensdig behandlet i saksframlegget til
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farstegangsbehandling, mens viktige konsekvenser for berarte naboer, nabolaget og streket ikke kommer
fram. En kortest mulig gangforbindelse pa oppsida av Ml ebakken 39 b med maksfal pa 1:10 ma
viderefares. Den planlagte gangvegen vil bli dtfor bratt og uegnet pa vinterstid og et fall pa 1.8 anses som
det absolutt brattest akseptable. Planfordaget oner for en dtfor hay og ruvende utbygging, og maksimum
menehgyde bar senkes 2 meter og ikke fastsettes hgyere enn kote 125-127. Planfordaget viser dessuten
en utnyttingsgrad som er dtfor stor og som tilsvarer hayt utnyttede blokkomrader. Dersom andre
eiendommer i omradet skulle likebehandles, ville det fare til for eksempel henholdsvis tre og fire boenheter i
Mdllebakken 37 og Schaitz' veg 7.

Berit og Knut Hagensen (Mgllebakken 41), 15.01.2007:

Hagensen er i utgangspunktet positivetil a det reguleres for boligbebyggelse i Mdllebakken 39 b, under
forutsetning av a det kjer i tilpasning til ekssterende landskap og bebygge sesstruktur. Byggehayden bar
ikke settes hayere enn dagens bygg, da Mdlebakken 41 vil faen vesentlig forringelse av utsiktsforholdene.
[llustrag oner lagt ved farstegangsbehandlingen gir et feil inntrykk av eksisterende Situagon der dagens bygg
framdtilles som stort og ruvende mens det i virkdligheten har stor grad av terrengtilpasning og er naturlig
avtrappet. Fordaget vil ogsa ha store konsekvenser for avrig bomilja i Mallebakken ved at planlagt
utbygging vil dominere utsiktshildet estover. Tillait byggehayde bar avtrappes mot Mdl lebakken dik at
sterste byggehayde pa boenheten naamest Mdllebakken settestil cirka 124 meter. | tillegg ber
bebyggelsen neamest Mdlebakken ikke overstige byggehaydefinntrykk i M dlebakkens lengderetning.
Hayden pa grunnmuren ber tilpasses haydekotene dik at det ikke er ngdvendig med forstetningsmur mot
Ml ebakken. Byggedlinje mot Mdllebakken bar gkestil minimum 8-10 meter for agi & mer avstemt
byggebilde i forhold til eksisterende boliger og redusere inntrykket av en ruvende og massiv bebygge se
mot Mallebakken. Antall boenheter bar reduseres, eventuelt kan starrelsen pa enhetene reduseres. Den
fored &tte bygningsmassen bryter totalt med eksisterende landskap og bebyggel sesstruktur. Det fins
tilsvarende andre store tomter i Mdllebakken, og utbyggingen i Mdlebakken 39 b vil legge faringer for
videre utbygging i omradet.

Brit Solem og Jomar Holmenes (Mallebakken 40), 15.01.2007:

SolemvHolmenes blir ikke direkte berart av utbyggingen, i og med at de bor pa motsatt side av
Mdllebakken. De ber kommunen vektlegge tomtas naturlige begrensninger dik a boligen tilpasses den
eksisterende bebyggelsen i omrédet. Avatand fra Mdlebakken bar vagre minimum 10 meter.

Planlagt bolig framstér som ruvende og massiv, og to frittstéende tomannsboliger med en struktur som
fager dagens terreng ville ha harmonert bedre med bebyggel sesstrukturen i omradet.

Sewart Clark (Scheitz vei 7), 15.01.2007:
Planfordaget framstar som hayere og med starre bygningsvolum enn dagens bygg. Maksmum menehayde
ma ikke overskride dagens, og antall boenheter ma reduseres.

Eldar Sraume (Mgllebakken 37) ved Advokatfirmaet Nidaros DA, 15.01.2007:

Konsekvensene for naboeiendommen Mdllebakken 37 er ikke nevnt i saksframlegget til
farstegangsbehandlingen. Straume mener det foredéite planfordaget vil minske verdien pa denne
eiendommen betraktelig ved at kvaiteten pa uteomrédene reduseres. Planfordaget gir et feilaktig inntrykk
av dagens bebyggesei forhold til planlagt bebyggelse. Hayden ma til passes eksisterende landskap og
bebyggel sesstruktur, og derfor ikke overstige hgyden pa dagens bygg. Sammen med terrengets helning vil
den korte avstanden til Mdllebakken gi Mdllebakken 37 betydelig darligere solforhold, mer innsyn, vei pa
tre Sder av elendommen, samt redusert attraktivitet. Dette er i strid med nabolovens § 2. Planlagt
utnyttelsesgrad er betyddig hayere enn omradet for gvrig og vil bryte med karakter og helhet. Antall
boenheter bar reduseres. Flere eiendommer i omradet har tilsvarende (kommersidlt) utbyggingspotensiale,
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og Trondhem kommune ber forholde seg til en helhetlig plan basart palik behandling og hensyn il
fellesskgpet. Argumenter knyttet til utbyggers gkonomi og planlagte makeskifte med Mdlebakken 39 ¢ ber
ikke tillegges vekt i plansaken. Det samme gjelder argumentene for alegge om vegen i og med a
Mdllebakken 39 bi dag har en tilfredsstillende adkomst.

Felles kommentar til merknadene som bergr mange av de samme temaene:

- Trondheim kommunes krav til TOBB ble utarbeidet for 20 & siden, og retningdinjene innenfor
aredplanlegging er blitt forandret Sden den gang, deriblant kommunens fortetningspolitikk.

- Konsekvensene for naboene til Mdllebakken 39 b er i dette saksframlegget omtalt i et eget avanitt
under ” Samfunnsmessige konsekvenser”.

- Byggehayden er blitt redusert til kote 125— 128, det vil S cirka 1,35 meter hgyere enn eksisterende.

- Fordagdtiller har laget nye snittegninger som viser heyden pa dagens bebyggelse i Mallebakken, samt
planlagt bolig i Mdllebakken 39 b.

- Detvil ifdge fordagdiller ikke vaae nadvendig med forstetningsmur mot M allebakken.

- Byggdinjamot Mdllebakken har gkt fra5 til 7 meter (karnapp ikke medregnet).

- Stigningen pa omlagt gangvegforbindelse vil ligge pa 1:6. Dettetilsvarer bratte partier i Mdllebakken.

- Det planlagte mekeskiftet mellom Mdllebakken 39 b og c er et forhold av privatrettdig karakter, og
det kan derfor ikke lages bestemmelser om dette i reguleringsplanen. Radmannent tar ikke tilling til et
eventudt makeskifte.

- Nabolovens § 2 omfatter privatrettdige forhold som normdt faler utenfor det som skd tas hensyn til |
en planprosess.

- Radmannen tar ikke tilling til tiltakshavers gkonomiske interesse i byggeprogektet.

Beskrivelse av anbefalt planfordag

Plandatus

| gjeldende kommuneplan er planomradet avsatt til eksisterende tettbebyggelse. Dagens adkomstvey
omfattes av reguleringsplan r307, Reguleringsplan for Horgheim, Mdllebakken, vedtatt 27.06.1985. Vegen
er her vigt som felles adkomst. Resten av eéendommen er uregulert.

Planomrédet, eksisterende forhold

Planomrédet ligger ved Mdllebakken cirka 2 km sarvest for sentrum (orienteringsvedlegg 1). Omrédet
avgrensesi sar av en privat enebolig og en kommuna lekeplass, i nord av Mdllebakken, og i et og vest av
private boliger. Omradet ligger i en nordestlig helning med en haydeforskjell pa cirka 12 meter innenfor
eiendommen. Grunnforholdene bestdr av en bergskjaging i sar og lesmasser i nord.

Eksisterende bebyggel se pa eéendommen ble oppfart i 1953, mens anneks/garasie ble oppfart i 1985.
Grunnflata pa bolig og garasie er cirka 320 m2. Boligen er oppfart i én etage pluss sokkel, og er ikke
vurdert som bevaringsverdig. Den ble opprinneglig oppfart som ingtitugonsbygg (guttehjem), men har i den
seneretid blitt benyttet som hybelhus.

Vest i planomradet ligger adkomstveg til Mdllebakken 43-67, ulike nummer. Denne tjener som gang- og
sykkeveg til boligene tilknyttet Horgheim Grendelag, og som adkomstveg til Mdllebakken 39 c. Disse har
tinglyst rett til bruk av vegen. Vegen er sengt med bom ved Horgheim, men kan benyttes til ned- og

nyttekjering.

Mllebakken er adkomstveg til planomrédet. Veien har en helning pa 1:7 og fortau pa vestsiden. For
mindre barn er Mdllebakken skoleveg til 11a skole (barneskole). Omradet sokner dlerstil Sverresborg
skole (ungdomsskole).
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Fordagdtillers beskrivelse av planford aget
Beskrivelsen bygger pa fordagdtillers informasion om planomradet. Radmannen har gjort tilfayelser.

Arealbruk

Planfordaget forutsetter riving av ekssterende bebygge se samt omlegging av adkomstveg, og legger il
rette for oppfaring av rekkehusbebyggel se med tilharende anlegg. Pa plankartet er det i tillegg avsatt aredl
til felles lekeplass og grantanlegg, avkjarsel, gang- og parkeringsared. Planen legger til rette for ny
adkomgt til rekkehushebyggese og eks sterende enebolig ved Mdllebakken 39 c. | tillegg legges det opp til
at felles adkomst kan tjene som gang- og sykkelveg til Horgheim grendelag.

Boligomrader
Innenfor planomradet gnsker man & oppfare rekkehudelligheter i to etagier og sokkel. Det planleggestil
sammen fem leligheter. Snittegning illustrerer bebygge sens utforming (orienteringvediegg 3).

Rekkehudeilighetene fored s plassert i forhold til fal pa framtidig terreng. Dette innebagrer at leilighetenei
sar blir liggende hayere enn lelighetene i nord. | reguleringsbestemme sene er derfor maksimal kotehayde
sait til henholdsvis 125 og 128 moh. Avstanden fra planert terreng til mene vil med utgangspunkt i disse
maksmale kotehgydene vage giennomsnittlig 6,1 meter. Dette er i henhold til plan og bygningdovens

generdle krav til byggeheyder.

Terrengbearbeiding er fored it som en del av byggetiltaket. Eksisterende adkomstveg flyttes fra et- il
vestsiden av tomta samtidig som det forutsettes masseforflytninger internt. Dette for & oppna tilfredsstillende
stigningsforhold pa adkomstveg og ensket trapping av bebyggelsen. Skraning med helningsgrad sterre enn
1:3 g& over deler av det fored étte hagearedlet. Terrengbearbeiding kan eventudt gi en utflating av
skraningen og dermed gj are aredlet tilfredsstillene for uteopphold. Sike terrengendringer kommer ikke
fram av fordiggende illustrag ongplan, men er beskrevet muntlig av fordagdtiller.

Leke- og friomrader
Sandlekeplass pa 100 m2 er foredait plassert sar i planomradet like ved eksisterende lekeplass pa
Horgheim. Lekeplassen har god adkomst gjennom felles gangadkomst.

Parkering

Parkering foredas lest med carport foran hver leilighet og felles giesteparkering i nordest. Ved
giesteparkeringen planlegges en stettemur pad maksimal hgyde én meter ned mot naboeiendommen
Magllebakken 37.

I nfrastruktur

Renovagon, tilkobling til vann og avigp og adkomst fra Mdllebakken er vurdert som gjennomferbart og
dermed akseptabdlt. Det gar offentlige vann- og kloakkanlegg over eiendommen, og nedvendige
forholdsregler ma tas vedrarende disse.

Det forutsettes en grundig geoteknisk progektering av bygg og terrenginngrep ettersom det planlegges
vesentlige terrenginngrep i forbindelse med gjennomfering av progektet. | tillegg til flytting av adkomstveg,
skal det giennomfares interne masseforflytninger for @ minske terrengforskjelleneinnad i planomradet.
Sneopplag er foredétt innenfor felles avkjersd.

K onsekvenser
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Landskap og bebyggel sesstruktur
Panford agets konsekvenser for omgivel senes bebyggel sesstruktur og arkitektur er nedenfor vurdert ut i fra

utnyttelse og heyde:

Utnyttelse:
T-BRA pé eksisterende bebyggelse: 405 nt (hybelbygg)
T-BRA péplanlagt bebyggelse: 1170 n?

Hoyde:

Mgllebakken nr. | Menehgyde:

41 133,36

37 120,22

43 130,92

39c¢c 125,35

dagens 39 b 125,92 - 126,64
planlagt 39 b 125- 128

Eksisterende bebyggelse er oppfert som et ingtitugonsbygg for barnehjemsforma. Omrédet ellers er preget
av sma bygningsvolum (orienteringsvedlegg 5), og kun et fatdl av bygningene i nabolaget har en samlet
grunnflate sterre enn 300 nf. Planfordaget vil gi en betyddig hayere utnyttelse av boligtomta enn dagens
situagon. | forhold til de naare omgivelsene vil rekkehuskomplekset fremsta som relativt stort.

Planmateridet bygger pa et prinsipp om a hver enkelt leilighet trappesi forhold til hverandre. Dette er
isolert sett et positivt trekk for en rekkehusbebyggel se med mange enheter, men i forhold til
strokskarakteren vil dette vagre en avvikende karakter. Ny bebyggelse er planlagt plassert lengreinnii
terrenget, mot skraning fravest. Sammen med avtrapping i terrenget mener fordagdtiller a ny bebyggelse
vil foye seg bedre til omgivelsene enn eksisterende, og pa den méten til passes landskapets terrengprofiler i
Horghei momradet.

Konsekvenser for natur og milj@
Det er ikke regidrert spesielle natur- dler miljgverdier innenfor planomradet.

Samfunnsmessi ge konsekvenser
Den planlagte bygningen vil som i de fleste starre utbyggingsprog ekt ha konsekvenser for naboer og
gjenboere.

FraMgllebakken er det en stordétt utsikt mot byen, og det er viktig at progektet ikke strekker seg ut i
sktrommet langs Mdllebakken. Dette forutsettes sikret med byggegrense der boligen plasseres 7 meter fra
vegen. Byggdinjenei Mdlebakken er ikke entydig etablert. Dagens bolig i Mallebakken 39 b ligger cirka
20 meter fravegen (gargen 12 meter), mens Mdlebakken 73-75 og Mdllebakken 37 ligger cirka 5 meter
fravegen. Md|ebakken 41 er den av naboene som vil bli mest berart med hensyn til utsikten. Planlagt bolig
I Mdllebakken 39 b blir liggende 13 meter neamere vegen enn eksisterende bolig (5 meter nemere enn
garagen) og Vil derfor redusere utskten nr. 41 har mot fjorden i nord.

Nér det gjelder solforholdene i Mallebakken sa preges dette av a omrédet ligger vendt mot nordest. Dette
pavirker omradet i mye starre grad enn den planlagte utbyggingen som ikke vil ha stor betydning for
solforholdene pa naboei endommene (orienteringsvedlegg 4).
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Omlegging av gangvegen vil faretil en gkt giennomsnittlig stigning fra 1:10til 1:6 og en noe lengre trasé. |
forhold til trafikkskkerheten vil imidlertid ny avkjersd gi bedre siktforhold mot Mallebakken.

Panfordaget vil endre skolevegtraseen for barn bosatt innenfor Horghelm grendelag ved at felles
adkomstveg legges om. | planfordaget er det lagt opp til a ny adkomstveg og gangveg ska kunne
disponeres av Mdlebakken 39 ¢ og grendelaget, i tillegg til fored étte rekkehusbebyggese. Under
anleggperioden ma det sikres tilstrekkelig gangadkomst fra Mdllebakken til Horgheim samt kjereadkomst
til Mallebakken 39 c.

Naghet til eksisterende lekeplassi omrédet gir gode muligheter for en helhetlig utvikling av
| ekepl asstil budet.

Pa grunn av fa boenheter vil skolekapasiteten ikke pavirkes av progektet.

Universdll utforming er ikke prioritert i progektet med unntak av fellesomradene, da det er oppfattet som
vanskdig gjennomferbart i rekkehusbebyggelsen.

Anleggperioden vil medfare ulemper for naboer | form av stey, Sev og ekt trafikk.
Omradet ligger ikke innenfor konses onsomradet for fjernvarme.

Planlagt gjennomfaring
Framdriftsplan for tiltaket er ikke innlevert. Eksisterende bygg marives og adkomstveg legges om far ny
bebyggelse kan oppfares.

Radmannens konklusg on og anbefaling
Reguleringsfordaget er blitt godt opplyst gjennom samrad, informasjonsmete mellom naboer og
kommunen, hering, og befaring med naboer, fordagdtiller og tiltakshaver. Kritiske punkt har vaat knyttet til

byggehayde, byggegrense til Mdllebakken og gangvegen, og utnyttelsesgrad. Fordagdtiller har i noen grad
imgtekommet merknadene fra naboene ved a revidere planfordaget fra farstegangsbehandlingen.

Siden farstegangshehandlingen er de fored étte garagiene trukket ut av bygningskroppen og ergtattet med
carporter. Dette har fart til en redusering av hgyden og etter radmannens syn en forbedring av progektet.
Fored &te maksimum byggehayde ligger na cirka 1,35 meter over eksisterende bolig.

Byggelinjamot Mallebakken er blitt ekt til 7 meter ved &flytte hele bygningskroppen 2 meter serest.
Réadmannen mener dettei sterre grad tar vare pa siktrommet i Mdllebakken. Planlagte bolig blir na
liggende 13 meter neamere M allebakken enn eksisterende,

Bygningen er trukket 4 meter inn i terrenget for & gke avstanden mellom bygningskroppen og felles
adkomstveg dik a denne far et mer dlment preg. Dette har imidlertid fart til en ytterligere redukgon a
utearedene i sarest. R&dmannen finner likevel 1@sningen akseptabel.

Til tross for endringene som er gjort vil fordaget dpne for oppfaring av en bebyggese med starre volum
enn strokskarakteren for avrig. Utnyttelsen av eiendommen er hay i forhold til ekssterende situagon. En
avtrgpping av planlagt bebyggdsei plan og hayde, vil bidratil en bedre tilpasning. En oppdding i to
adskilte bygningsvolum vil ikke bedre tilpasningen vesentlig uten a antall enheter métte reduseres.
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Trondhem kommune

Progektet har enkelte negative konsekvenser for naboene, men radmannen mener likevel at omradet som
helhet fortsatt vil hagod kvaitet. Rédmannen mener derfor at dette fortettingsprosiektet er akseptabelt.

Pa denne bakgrunn anbefaes det at fordag til reguleringsplan med bestemmeser for Mallebakken 39 b
godkjennes.

R&dmannen i Trondheim, 02.05.2007

Hakon Grimstad

kommunaldirekter

Vedlegg

Seksvedlegg 11 Reguleringskart

Saksvedlegg 2: Reguleringsbestemmel ser
Orienteringsvedlegg 1. Oversktskart med planomriss 1:5000
Orienteringsvedlegg 2: [llustrag onsplan

Orienteringsvediegg 3: Shittegninger

Orienteringsvedlegg 4: Sol-/kyggediagram
Orienteringsvedlegg 5: Bygningsform i Mdlebakken (kart)

Utrykt orienteringsvedlegg 1:Kopi av sekamateride sak FBR 2986/06
Utrykt orienteringsvedlegg 2:Kopi av private merknader
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