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LEANGENVEGEN 10
FORESPZRSEL OM IGANGSETTING AV REGULERINGSARBEID
Arkivsaksnr.: 07/37851

Saksbehandler: Gunnhild Nilsen

Fordag til vedtak:

Bygningsrédet/det faste utvalg for plansaker vedtar at det kan igangsettes omregulering av Leangenvegen
10 frabyggeomréde industri til byggeomrade for hotell og forretning med underformd treningssenter.
Andre formd innenfor kommunedelplan for Lade, Leangen og Rotvoll kan vurderes. Planfordaget ma
spesiet tahensyn til forhold knyttet til industrivirksomheten pa nabotomten.

Vedtaket fattesi henhold til plan- og bygningdoven 8§ 30 1. ledd.
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Sammendrag

Leangenvegen 10 benyttesi dag til treningssenter. Tomten grenser til industribedriften Rockwool i et og
sar, jernbanen i nord og et omrade med naging og Louisdyst gard i vest. Eiendommen omfaites av
kommunedd plan for Lade, Leangen og Rotvoll og er i dag regulert til industri. Henskten med
reguleringsendringen er atilrettelegge for nytt treningssenter, hotdll og eventuelt kontor.

Hovedsparsmdet er om det ska kunne tillates omregulering fraindustri til hotell, forretning med
underformd treningssenter, og eventuelt kontorformd, eller om dette er uforenlig med at Rockwool har
degnkontinuerlig industri p& nabotomten.

LOi Trondheim mener at det er ugnsket at industribedrifter far naboskap med "mykere" aktiviteter, og at
dette vil faretil konflikter som vil legge press paindustribedrifter. LO g derfor i mot at planformdet for
Leangenvegen 10 endres.

Rockwool gnsker i utgangspunktet ikke & vaare til hinder for utvikling av naboeiendommene, men viser til at
driften medferer sty og stevutdipp og er redd for at en utvikling med hotell pa nabotomten vil
vanskdiggjere videre drift og eventud| utvikling av industrivirksomheten.

Fordagsdtiller uttaler a eventuele konfliktpunkter knyttet til stay, Stev, luft og vibragon kan |gses giennom
prog ektets plassering, utforming og detajering, og at en omregulering ikke vil ha konsekvenser for driften
av Rockwool pa kort eler lang sikt, samtidig som kravene til innemiljg pa hotell blir ivaretatt.

Radmannen mener det er viktig at rammebetingel sene for Rockwool ikke forringes, men mener at dette er
forenlig med en omregulering av Leangenvegen 10 for treningssenter og hotell, eventuelt kontor.
Treningssenter og hotell er ikke i samsvar med formdene som er avsatt for tomten i kommunede planen,
men det drives treningssenter pa omradet i dag. Radmannen mener at fordaget er i samsvar med
intensionen om & skape et attraktivt senteromréde i denne bydden. En utvikling av eiendommen som
foredait vil vagre positivt for Louisdlyst gard. Det anbefaes at det kan igangsettes omregulering av

L eangenvegen 10 til hotell og forretning med underformd treningssenter. Andre formd innenfor
kommunede planen kan vurderes. Planfordaget ma spesielt ta hensyn til forhold knyttet til
industrivirksomheten pa Rockwool.

Bakgrunn

Foresparselen er sendt inn 21.12.2007 av Bergersen Arkitekter AS som fordagsstiller, pa vegne av
oppdragsgiver 3T AS ved Morten Holck. Foresparselen er revidert 18.01.2008. Den etterf@lgende
saksutredning bygger pa fordagsdtillers innsendte foresparsdl. Det ble avholdt oppstartsmete i saken
07.11.2007.

Plansatus

Kommuneplanen arealdel 2007 - 2018
| kommuneplanens arealdel 2007 — 2018, vedtatt 27.09.2007 er omradet angitt som byggeomrade erverv.

Kommunedelplan for Lade, L eangen og Rotvoall, vedtatt 28.04.2005

Planomrédet (benevnt som N 17) er vist som negingsomrader i kommunedelplan for Lade, Leangen og
Rotvall. I henhold til 8 3.5 - 1 kan det etableres kontor, lager, industri og tilsvarende
nagringsvirksomhet. | tillegg tillates etablert forretninger for plasskrevende varegrupper og mindre
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forretninger/utsalg som er direkte tilknyttet eksisterende lager- og industrivirksomhet. | omradene
N 15, N 17, N 19 og N 20 er tillatt tomteutnytting TU maksimum 160 %. Byggehgyden skal ikke
overskride 6 etager eller 21 meter.

| tillegg angir kommunedelplanens § 4.3 - 3 og § 4.4 - 1 rekkefadgebestemmelser knyttet til opparbeidelse
av tilgrensende loka gate og turvegtrase og grentdrag langs sersiden av jernbanen, fra og med omrade GU
(Lademoen kirkegérd) til Leangen Allé far bebyggelsen kan tasi bruk.

Gleldende regulering
Omradet er i dag regulert til industri gjennom reguleringsplan R - 119, vedtatt 12.04.1960.

Tidligere vedtak pa L eangenvegen 10

Det er tidligere gitt rammetillatelse (delegagonssak nr. FBR DP 0730/04) og igangsettingdtillatelse
(delegagonssak nr: FBR IGT 925/07) for bruksendring fra verkstedhall til treningssenter i Leangenvegen
10.

| igangsettingdtillatelsen ble det stilt fagende vilkar:

Innen 2 & ma arealbruken vagre endelig avklart i ny reguleringsplan for omradet. Grunneieren ma
selv fremme forslag til ny reguleringsplan, og planarbeidet ma vaare startet opp innen 1 &r. Den nye
reguleringsplanen ma utarbeidesi trad med mal og retningslinjer i overordnet kommuneplan og
Trondheim kommunes veileder for utarbeidelse av reguleringsplaner. Det vil ikke gis ferdigattest
for tiltaket far en plan er vedtatt. Det ma dokumenteres igangsatt planarbeid far det gis midlertidig
brukstillatel se.

Dagens situag on

Planomradet bestér av Leangenvegen 10, og eiendom med gnr. 5 bnr. 36 mot jernbanen. | tillegg vil planen
inkludere vei, og gangveiared. Eier pa Leangenvegen 10 er 3 T produkter AS. Eiendom mot jernbanen
eles av Trondheim kommune, og var opprinnglig avsatt til motorveg es.

Ekssterende 3 T treningssenter ligger i et negingsbygg i 2 etager fra 1980, som arkitektonisk ikke har
spesidle kvditeter. | tillegg ligger det en garage pa eendommen. Sterstedelen av ubebygd ared bestdr av
bakkeparkering. Det er to atkomster til tomta, en fra Thoning Owesens gate pa vestsiden av Louisayst
gard, og en fra Thoning Owesens gate pa gstsiden av Louisdyst gard.

Mot nord grenser planomradet til jernbanen. Mot &t og sar grenser eiendommen til Rockwool. En
haydeforskjell pa 2 - 3 meter i grensen mot Rockwool, samt vegetasion i eiendomsgrensen virker i dag
positivt som barrierer. Mot vest grenser planomrédet til Louiselyst gard, samt relativt lave bygg for
nagringsvirksomhet som ligger mer parkmessig rundt garden. Louisdlyst gard har hay antikvarisk verdi.
Hovedbygningen ble bygd i 1840, og har de Siste 10 &rene vaat drevet som salskapshus og restaurant.

Beskrivelse av planfor slaget

Tiltakshaver ensker primeat A tilrettelegge for treningssenter og hotell pa tomta, men vurderer ogsa
kontorvirksomhet. Planen er & bygge et nytt treningssenter for 3T samtidig som eksisterende treningssenter
er i drift. Ekasterende senter planlegges deretter revet. Et nytt treningssenter vil ha behov for 4000 - 5000
. Tomtens areal er p& 6.800 Y. Med grad av utnytting tilsvarende det som er angitt i Kommuneplanen
for Lade, Leangen og Rotvoll, er det mulig & ha bruksareal pé ca. 11.000 nf innenfor planomradet.
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Bebyggelsen planlegges oppfart dik at den skjermer mot industriomrédet pd Rockwool, mens den 3pnes
opp mot planlagte uteomrader pa tomten og mot eksisterende uteomrader og parkdrag i forbindelse med
Louisalyst gard pd motsait side av Leangenvegen. De to atkomstene fra Thoning Owesens gate
opprettholdes, men oppgraderes med fortau. Utforming av gatene vil avklaresi videre planprosess.

Fordagstillers arealplanmessig begrunnelse

1. 3T har drevet treningssenter pa denne tomta siden 1999 og har n& behov for fornyelse som kan sikre
framtidig drift og arbeidsplasser, samt et godtt tilbud til Sne medlemmer.

2. Leangen som bydd har behov for variert virksomhet. Kombinagonen treningssenter og hotell vil tilfere
noe nytt og positivt til Leangen som omrade, samtidig som det er med pa a generere aktivitet gjennom
dagnet.

3. Kombinagonen treningssenter og hotd| vil kunne dra nytte av felles aredler som gpaog
bassengomrader.

4. Leangen har god kollektivdekning, og ligger neg jernbane. Med utbyggingen av ny gang- og sykkeveg
pa nordsiden av tomteomradet blir ogsa tilgiengdligheten til omradet for fotgjengere og syklister
forbedret.

5. Progektet vil bidratil en generell opprydding og oppgradering av omgivelsene innenfor planomrédet.

Fordagsdtillersvurdering av formal i forhold til stay, stev, luft, vibragon
Industribedriften Rockwool og jernbanen og er de serste kildene til stay, stav og vibragon i planomradet.

Industribedriften Rockwool

Rockwool pa nabotomten avgir stevutdipp, stay og lukt til omrédet. Statens forurensninggtilsyn, SFT, har
nylig fastsatt nye skjer pede utslippsgrenser for bedriften, i form av fordag til ny utdippdilladse SFT
krever en halvering av det totale stevutdippet og at stevkonsentragonen ska reduserestil 1/3 av dagens
utdippsgrense. L uktreduserende tiltak vil redusere utdipp av stoffer som gir lukt med inntil 98 %. |
henhold til krav i ny utdippstillatelse vil problemer i forhold til stay, lukt og stevutdipp fra Rockwool bli
betyddig redusert.

Seyvurdering knyttet til indusiri og togtrafikk

Cowi har i sin rapport av 20.12.2007 anbefalt a det maksmale stayniva (Lpa max) innei gjesterom ikke
bar overdige 45 dBA pa nattertid. | henhold til NS 8175 er krav til overnattingssteder, i gjesterom og
fellesareder fra utenders lydkilder, pa 35 dBA. For formdet treningssenter foreligger ikke tilsvarende
forskriftskrav.

Mdedataindikerer at det vil vegre et gjennomsnittlig stieyniva fra Rockwool opp mot 65 dBA pa dag og 60
dBA pa natterdtid. En forenklet beregning av stey fra togtrafikk indikerer et gjennomsnittlig steynivafra
togtrafikk pa omkring 64 dBA, og et maksimat stayniva omkring 72 dBA utenders ved hotelIfasader.
Vetrafikk fra Leangenvegen vurderes som saliten a den ikke f& betydning for denne stayvurderingen. |
fage Cowis rapport er det dtsd jernbanen, og ikke Rockwool, som er den sterste staykilden til
planomradet.

Saksfremlegg - arkivsak 07/37851 4
3243/ 08



Trondhem kommune

Kjermingdtiltak
Det er mulig & skjerme mot utdipp, stey og vibrasoner frajernbanen og Rockwool gjennom plassering,
utforming og detdjering av progektet. Eksempler pA mulige lasninger kan vege:

a) Plassering av ny bebyggdse dik at den skjermer mot industri / jernbane.

b) Lydisolerendetiltak i sdlve bygget. Luftvekding i bygningen kan sikres giennom baansert ventilagon,
dik & en helt unngar ytterveggsventiler som overfarer lyd.

c) Rom med stayfdsomme bruksformd, eksempelvis hotellrom, lokaiserestil den roligste siden av
bygningen.

d) Innglassede uterom kan brukes som stayskjerming for fasade med rom for steyfa som bruk
(eksempelvis som pa Roya Garden).

Det vises for gvrig til andre progekter lokaisert naa betyddige stev- og steykilder, der denne
problematikken er lgt i progekteringen. Hoteller som er lokalisert pa flyplasser dler i tilknytning til
jernbanestagioner er gode eksempler pa dette.

Fordagsdtillers vurdering

| henhold til kommunedel planen kan det etableres kontor pa tomteomradet. Ved etablering av
kontorvirksomhet vil det ogsa stilles krav til skjerming mot stey fraindustri og jernbane. Staykravet for
kontorer er pa 40 dBA. Cowi kan opplyse om at blant andre Cowi og Byggforsk anbefder at staykravet
for kontorer skjerpestil 35 dBA, dtsd samme krav som gjelder for overnattingssteder.

Hotell vil ha brukere som benytter hotellet kun for en tidsbegrenset periode. Kontorvirksomhet pa sin side
vil habrukere som har sitt daglige virke der, og som utsettes for stay over en lengre tidsperiode. Behovet
for skjerming mot stey vurderes derfor & veae like sterkt tilstede ved etablering av kontorer som ved
etablering av hotdll.

Fordagsdtillers vurdering er at dle eventuele konfliktpunkter knyttet til stay, stev, luft og vibragon kan
| @ses gjennom prog ektets plassering, utforming og detdjering.

Fordagsstillersvurdering av formal i forhold til trafikk
Dagens trafikk til treningssenteret er ca. 500 biler pr. dagn.

Utbygaing med treningssenter og hotell

Etter utbygging antas trafikken a vagre ca. 140 biler pr. degn til hotellet, og mellom 700 og 800 hiler pr.
dagn til treningssenteret, til sammen mellom 840 og 940 biler pr. dagn.

@kningen antas & vagre pa 340 - 440 biler pr. degn i forhold til dagens situagion.

Utbyaaing med treningssenter og kontor

Etter utbygging antas trafikken a vaare mellom 85 og 100 biler pr. dagn til kontorvirksomheten og mellom
700 og 800 biler pr. dagn til treningssenteret, til sammen mellom 785 og 900 biler pr. degn.

@kningen antas & vagre pA mellom 285 - 400 biler pr. degn i forhold til dagens situasjon.

Fordagsdtillers vurdering av trafikkgenereringen:
Med hensyn til éendommens naghet til E6, og de endringene som skjer i forbindelse med utbygging av E6
@, samt ved opprusting av lokagater med klare avkjaringer, vil omradet kunnetaopp i seg disse
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endringene trefikkstuagon. Bergersen Arkitekter AS har vaat i kontakt med Statens Vegvesen ved Tore
Moan for innspill patrafikkegkningen til planomradet, og Statens vegvesen har bemerket a trafikkekningen
ikke anses som problematisk.

Forhandsuttalelser

Bergersen Arkitekter AS har i forkant av ordinegr vardingsrunde innhentet forhandsuttaldser fraL O i
Trondheim, nagingsforeningen og berarte naboer. Oppstart av planarbeidet ble kunngjort i Adresseavisen
15.12.2007, og det ble sendt vardingsbrev til naboer og gvrige berarte 07.12.07. Sammendrag og
kommentarer til de innspillene som omhandler formd er tatt med her, mens avrige innspill blir tatt illing til |
den videre planprosessen.

LOi Trondheim, brev av 30.11.07

LLO mener det er viktig atilrettelegge for at eksisterende industri og tyngre lagervirksomhet kan bevares og
videreutvikles. Endring av planformd som innebagrer at eksisterende industribedrifter og tyngre
nagingsvirksomhet far naboskap med "mykere" aktiviteter er etter deres mening ugnsket. LO mener at det
vil feretil konflikter som vil legge et press pd industribedrifter som igjen vil favanskeligheter med a
overleve dike naboskap. Rockwool Industrier AS, pa nabotomten, er en bedrift som driver
dagnkontinuerlig aktivitet. Virksomheten medferer Sy og sevutdipp. Av hensyn til ekssterende indudtri i
omrédet gar LO derfor i mot at planformdet for Leangenvegen 10 endres.

Fordlagsstillers kommentar:

Det vil vaare behov for & skjerme mot sty fra Rockwools dagnkontinuerlige drift. Mulige tiltak kan for
eksempd vage bruk av baansart ventilagon, lydisolering i fasaden, plassering av hotdlrom dik at de ikke
vender mot Rockwool og/eller unnga bruk av dpningsvinduer i hotellrommene. De potensielle konfliktene
vil kunne Igses giennom prosekteringen, og pa den méten vil formdene hotell/industri kunne fungere
samtidig som naboer.

Nér det gielder naboskap av "mykere" aktiviteter, vil formdet kontor ogsa kunne defineres som en myk
aktivitet, i form av a det utgjer en daglig arbeidsplass med behov for skjerming av stay. Formalet kontor,
som kommunede planen dpner for, vil ogsa ha grunnlag for potensielle konflikter med industribedriften, som
ma | @ses med de samme bygningsmessige virkemidler.

Nagingsforeningen, mate 22.11.07

Nagringsforeningen tiller seg generdlt positive til utbygging av hotell, pa grunn av mangel pa hotellkapasitet i
byen i dag. De gir dermed stette til fordaget, samtidig som de papeker at det er nedvendig at Rockwool
skresforhold som gjer a bedriften kan fungere som ansket innenfor den plasseringen de har i dag.

Fordagsstillers kommentar:
Med hensyn til forholdet til Rockwool vises det til fordagsstillers kommentar til LO's uttalelse.

Berarte naboer, magter 13.11, 15.11 0og 19.11.07

Det er tait kontakt med berarte naboer/gjenboerei forkant av ordinaa vardingsrunde. Bergersen
Arkitekter AS og 3T Eiendom AS har avholdt nabometer med X-Partner (5/37), Asveco (leletaker 5/26)
og Rockwool AS (5/5 og 5/33). | samrédsmgtene har tilbakemeldingene vaat generdlt positive til at det
skjer en utvikling i omrédet. Rockwool gnsker  sikre seg mot a nye formd utlgser nye staykrav til
bedriften. @vrige naboer er opptatt av & etablere en ryddigere parkeringssituasjon, og vil veae forngyde
med en parkeringskjeller som lesning.

Forslagsstillers kommentar:
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Parkeringssituagonen i Leangenvegen vil bli forbedret med etableringen av parkeringsanlegg under
bakkeniva, i forbindelse med utbyggingen av Leangenvegen 10. Parkeringskapasiteten vil bli gkt, og det vil
bli en ryddigere og skrere parkeringssituagon. For kommentar vedrarende Rockwool, se nedenfor.
Rockwool, e -post av 12.12.07

Rockwool gnsker ikke avagre il hinder for utvikling av naboeiendommene, men vil gjere oppmerksom pa
de potengelle konflikter et hotell vil medfare. De driver en dagnkontinuerlig industrivirksomhet, hvor det
ogsa foregdr aktivitet tett opp mot grensen til eiendommen Leangenvegen 10. Det genereres stay og stav.
Sdv om utdippssituag onen forbedres betydelig med nye utdippskrav, kan det ddri bli O-utdipp fra
virksomheten. Rockwool mener at det vil kunne bli konflikter pa grunn av den ekte trafikken til omradet,
sett i forhold til den betydelige transportaktiviteten de har. Rockwool vil ogs pdpeke de begrensningene
disse planene kan gi oss, i forhold til utvikling av egen eiendom i framtiden, i form av utvidelse og endring
av var eksisterende virksomhet. Rockwool ma dermed protestere pa planene dik de fremstér pr i dag, da
de ikke ser at planene er forenlige med den virksomheten de driver.

Fordagsstillers kommentar:

Det er gnskelig alase staykravene giennom progekteringen, dik a etableringen ikke utlgser nye staykrav
til Rockwool. Det vil vaare mange mulige tiltak for & skjerme mot stgy fra Rockwool. Det er lite sannsynlig
a eventuelle fremtidige strengere krav til stay for eksempd i form av endrede byggeforskrifter vil fa
tilbakevirkende kreft.

Fordagsdtiller vil ogsa pdpeke at Rockwools aktivitet tett opp mot grensen til éiendommen ogsa malesesii
form av skjerming dersom det etableres kontorer, som kommunedel planen tillater. Nar det gjelder formd i
forhold til konflikt med Rockwools transportvirksomhet, Vil det ikke vaere stor forskjell pa trafikkakningen
ved etablering av hotdl dler kontorer.

Radmannens vurdering

Overordnete md, retningdinjer og planer

Formdene treningssenter og hotell er ikke angitt som formd for dette kvartaet i kommunedelplan for Lade,
Leangen og Rotvoll. R&dmannen mener likeve at fordaget er i tréd med intengonen om & skape et
senteromrade pa Leangen med en dlsidig sammensatning av funksgoner.

Planomradet ligger utenfor det som i kommunedelplanen er definert som senteromrrade pa Leangen. Idedlt
sett skulle funksoner som det né fored &s pa Leangenvegen 10 blitt plassart innenfor senteromrédet, men i
pagdende planarbeid for senteromradet pa Leangen er det forelgpig ikke vaat fordag om treningssenter
dler hotdl. R&dmannen vurderer at eiendommens nagrhet til senteromradet, det at det i dag er
treningssenter patomta, at omradet har god kollektivdekning, og at det leggestil rette for gode gang- og
sykkelforbinde ser fra senteromradet taler for a det ska kunnetillates en videre utvikling av eiendommen
med sarvicetilbud som det foredasi planfordaget.

En av hovedmd settingene i kommunedelplan for Lade, Leangen og Rotvoll er a planen skd skre a
industri - og nagingsinteressene i omrédet far gode rammebetingelser. | demne saken innebagrer det at
planen ikke ma vaaetil hinder for videre drift av Rockwool og annen naging pa nabotomter, samtidig som
det bar leggestil rette for utvikling av nearingsinteresser knyttet til Leangenvegen 10.

Planomrédet ligger naar hovedveier, jernbane og har god kollektivdekning, og bygger sdedes oppunder
rikspolitisk retningdinje om samordnet ared og trangportplanlegging, ved at det legges opp til sterre grad
av utnytting av eksisterende byggeomréde. Et lokalt tilbud med treningssenter og hotell vil kunne bidratil
redusert transportbehov ved at |okale bedrifter og innbyggere kan benytte seg av servicetilbudet.
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Sey, stov luft, vibragon

Eiendommen er utsatt for stay, vibragon, stev - og luftforurensang med sin beliggenhet ved jernbane og
Rockwool Industrier. Dette anses som uproblematisk i forhold til funksjonen treningssenter. Nér det
gjelder virksomhet som hotell og kontor forutsettes det at dle forskriftskrav |@sesi selve progekiet.

| forhdndsuttalelser har det blitt uttrykt skepsis mot utbygging av overnattingssted ved siden av en
industritomt, og vist til a dette kan medfare Skjerpede krav til stoy og luftutdipp for Rockwool.
Radmannen viser til at Rockwool industrier uavhengig av bruk og formd pa nabotomter har fétt skjerpete
stey og luftutdipp krav knyttet til sin virksomhet, og a det ogsai framtidavil bli gjort dike vurderinger
knyttet til miljeforhold i forbindelse med industrivirksomheten.

Radmannen viser til uttdelse fraLO i Trondheim og stetter deres syn pa at det er viktig at eksisterende
industri og tyngre lagervirksomhet kan bevares og videreutvikles. LO mener at det er ugnsket at dike
industrivirksomheter far naboskap med "mykere" aktiviteter. Kommunedeplan for Lade, Leangen og
Rotvoll legger imidlertid dleredetil rette for en utvikling av Leangenvegen 10 med "mykere" aktiviteter ndr
det 3pnes for etablering av kontorvirksomhet pa denne tomten. Et overnattingssted vil ha noe strengere
forskriftskrav knyttet til seg, men uansett formd betinger en utvikling av Leangenvegen 10 & dle
forskriftskrav ma ivaretas gjennom selve prog ekteringen. Planfordaget vil méte dokumentere dette

Spesiet.

Treningssenter

Treningssenter er ikke eget formd i fdge plan - og bygningdoven og bar angis som underformd til
forretning og/dler kontor. Dersom treningssenter angis som underformd til forretning ma
reguleringsbestemmel sene sikre at planomradet ikke kan utvikles med detajhande, da dette ikke er
anskelig pa denne tomten.

Trafikkforhold

Trafikkvurderinger viser a en utbygging med formdene treningssenter og hotell sannsynligvisvil gi en noe
starre trafikkgkning enn en utbygging med formd i henhold til kommunedel planen. Det antas a gkningen er
begrenset, og a planlagt opprustning av lokalgater og hovedveier vil kunne tatrafikkekningen utbyggingen
medferer.

Rockwool har pdpekt at den gkte trafikken i Leangenvegen kan medfare konfliktsituasoner fordi det er
mye tungtransport til industrivirksomheten som kjaresi denne vegen. Radmannen mener a dette temaet ma
vurderes negmere i den videre planprosessen, og at nedvendigheten av begrensning av hiltrafikk inn til
planomradet via Leangenvegen bar vurderesi denne sammenhengen. Kommunedel planen legger til rette
for atkomst fra Thoning Owesens gate til Leangenvegen 10 pa vestsiden av Louisalyst g&rd, og en
opprusting av dette gatelgpet vil vaae en forutsetning for gjennomfearing av planen.

Planens utforming

Radmannen vil komme tilbake til en videre vurdering av sdve planfordaget senere, men vil bemerke a det
synes positivt at bebyggelsen skjermer mot Rockwool og dpner seg opp mot Louisdlyst. Dette kan bidratil
ivaretakese av driften ved Rockwool, samtidig som det legger til rette for en styrking av kvalitetene rundt
Louisdlyst gérd.
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Trondhem kommune

Radmannens konkluson

Det er viktig atilrettelegge for a eksisterende industri og tyngre lagervirksomhet kan bevares og
videreutvikles, og R&dmannen mener & dette er forenlig med utvikling av treningssenter og hotell, eventuelt
kontorvirksomhet pa Leangenvegen 10.

Radmannen anbefder at det kan igangsettes omregulering av Leangenvegen 10 til hotell og forretning med
underformd treningssenter. Andre formd innenfor kommunedel planen kan vurderes. Planfordaget ma
spesidt ta hensyn til forhold knyttet til industrivirksomheten pa Rockwool.

Det presiseres at det kun er tema knyttet til formasspgrsmdlet som er omtalt i denne saken. Andre temai
planen vil vurderes pavanlig méei regul eringspl anprosessen.

R&dmannen i Trondheim, 26.02.2008

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirektar byplansjef
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