Trondhem kommune

Saksframlegg

IVAR LYKKESVEG 10

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN MED BESTEMMEL SER
OFFENTLIG ETTERSYN

Arkivsaksnr.: 07/25490-32 (36961/09)

Saksbehandler: Ase Bollingmo
Fordag til vedtak:

Bygningsrédet/det faste utvalg for plansaker vedtar alegge fordag til reguleringsplan med
planbestemme ser for Ivar Lykkes veg 10 ut til offentlig ettersyn, samtidig som det sendes pa haring.

Planen er vist pakart i maestokk 1:1000, merka sivilarkitekt Odd Thommesen,
datert 22.11.2007, sist endra 19.03.2009 og i bestemmelser St endra 23.03.2008.

Vedtaket fattesi henhold til plan og bygningdoven § 27-1.
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Trondhem kommune

Sammendrag

| oktober 2004 mottok kommunen et fordag til reguleringsplan for forretning/bolig i Ivar Lykkes veg 10.
Fordaget blei 2006 avvist pa bakgrunn av uavklart overordna trafikksituagon og skepsistil boliger pa
tomta

Ny planprosesstok til i august 2007. Hensikten er aleggetil rette for et bygg i tre etager for forretning,
kontor, div. privet og offentlig service pluss parkeringskjeler. Kommuneplanens aresldd legger opp til hay
utbyggingstetthet (120-160%) i denne type omréder. Bebyggelse tilsvarende BRA pé 23.000 nf gir
utnyttingsgrad pa 200%. Isolert sett har ikke radmannen innvendinger til sa hay utnyttingsgrad. |
oppstartmetet var det fokus pa hande, trafikk- og atkomstforhold og rekkefagekrav i forhold til E6 ser.

Trafikksparsmdene fra 2006 er besvart giennom ny areddd til kommuneplanen, sammen med
trafikkanalysen som ble gjort for den avviste reguleringsplanen. Det fremgdr at loka gatene og vegnettet inn
og ut av omrédet, med de forbedringer som er planlagt i tilknytning til ny E6, vil vaaretilstrekkelig
dimengonert for den gkte trafikkmengden som fager av planlagteftiltak i Ivar Lykkes veg 10.

Handelsomfang er et sentralt temaii plansaken. R&dmannen er i tvil om hvorvidt handd sandlysene som
fadger reguleringssaken, gir riktig bilde. Blant flere forhold utgjer den generelle omsetningsveksten i
samfunnet en stor usikkerhetsfaktor. Radmannenstolkning av andysene er at utbyggingai Ivar Lykkes veg
10, med arlig omsetningsvekst pa 2,5%, ikke dene, men sammen med utvidelsen pa City syd, vil medfare
a handelsha ansen forrykkes. Tiller og Lade far gkt markedsandel, mens Heimdal, Midtbyen og regionen
far en reduksgon. Mange mener & 2,5% er for hgy prognosei dagens situagion. Analysene antyder at
lavere vekst vil forrykke handelsba ansen ytterligere. Til tross for svakheter, finner rédmannen de
foreliggende hande sanalysene gode nok til &ligge ved saken til offentlig ettersyn.

Rekkefa gekravet fra kommuneplanens arealdd om ny E6 sar, er viderefart i planfordaget, men med mer
presis ordlyd. Det er uenighet mellom rédmannen og fordagsstiller om ordlyden i rekkef@dgebestemmelsen.

Innledning

Planfordaget var komplett 27.10.2008, med unntak av godkjent handelsandyse. Radmannen har brukt
lang tid pa & vurdere kvaliteten pa handelsandysen for City Syd, som analysen for Ivar Lykkes veg 10
bygger pa. Derfor kommer saken seinere til palitisk behandling enn det som er vanlig. Planomradet
omfatter elendommene gnr/bnr 323/195, 323/2047 og 323/22.

FORSLAGSSTILLERSBESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET.
Siteresi det fagende uten endring.

Bakgrunn

Planfordaget ble innsendt 25.01.2008 av Progiekt- og teknologiledelse AS som fordagsdtiller, pavegne av
Ivar Lykkesveg 10 AS v/ Ole Refseth. Planfordaget er utarbeidet i samarbeid med sivilarkitekt Odd
Thommesen.

Hensikten med planen er a regulere eiendommen med tilharende veganlegg for planlagt utbygging av
eiendommen til forretningsformd (tilfayd kontor, saksbehandlers merknad).
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Tidligere vedtak i ssken

| 2004 ble det fremmet et planfordag. Dette planfordaget ble avvist i bygningsradet/det faste utvalg for
plansaker den 18.10.2005 (sak 0203/05). Bystyret aviste en reguleringsforesparsel den 30.03.2006 (sak
32/06). Arsaken til avisningene var a man ensket 8 avvente regulering av eiendommen i pavente av en
kommunedelplan for omradet, samt en overordnet avklaring av trafikksituasjonen. Videre var det skepsis
til mulig etablering av boliger innenfor planomrédet.

Oppstartmete 17.08.2007

Falgende tema ble tatt opp:
Rekkefalgekrav E6 sar
Brangesammensstning
Trafikk-/adkomstforhold

Kunngjaring om igangsait requlering
Reguleringsarbeidet er kunngjort igangsait i henhold til plan- og bygningdoven § 27-1 i Adresseavisen
27.08.2007. Kopi av annonsen falger vedlagt.

Varsd om igangsait regulering
Det er sendt direkte varsdl til grunneiere og rettighetshaverei brev av 24.08.2007.

Planstatus

Kommuneplanens arealdel 2007-2018

| kommuneplanens arealdel (2007) er éiendommen vist som eksisterende ervervsomrade og ligger innenfor
sentralt bysenter/avlastningssenter pa Tillerbyen. Innenfor sentralt bysenter forutsettes det en hay
tomteutnytting. Det er ikke automatisk krav om ny reguleringsplan, men pa grunn av gkt utnyttelsesgrad er
det anmodet om ny reguleringsplan far eiendommen kan bebygges videre.

Grannstruktur - nivaerende
Grannetruktur - framticig

AL A prie vesteksioner - névesrende
" Grense for sentralt bysenter/aviastning

w Skyiebang
Kommupeplan'Komminedelpian
—""  Grense for arealbruksomrade
Tettbebyggelse - néveerende
U Erverv - névesrende
P Fiernveg - ndvesrende
PN Fiernveq - framtidig
o Hovedveq - ndvasrends
Gangvey - ndvaerende
Hovedturveg - néveerends
~ Grense for restriksionsomride

| bestemme sene til kommuneplanens aredldel er det angitt fadgende relevante krav:

§ 5.1 Rekkefglgekrav for Tilleromradet. Etablering av nytt, utvidelse av eksisterende nagingsareal

eller bruksendring med samlet bruttoareal over 1000 n? tillates ikke innenfor Tillerbyen, avgrenset
av ervervsomradet fra Tonstadkrysset i nord til Johan Tillersveg i ser, far forste etappe av E6 sar

er giennomfert. Dette innebaarer etablering av regulert veglasning fra Tonstadkrysset til nytt kryss
med Sentervegen, inkludert planskilt fotgjenger/sykkelveg ser for dette krysset.

8§ 6 Etablering av kjgpesenter. Etablering av nytt eller utvidel se av eksisterende kjgpesenter med
samlet bruttoareal over 3000 ¥ tillates bare i omrader som pa plankartet er angitt med saaskilte
grenser som bysenter. Unntak gjelder for handel med plasskrevende varegrupper og etableringer i
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Trondheim kommune
lokalsenter dersom etableringens sterrelse er tilpasset bydel ssenterets starrelse, funkson og
handelsomland.

§ 7.1 Parkeringskrav. | denne bestemmelsen er det angitt ulike parkeringskrav i forhold til
eiendommens funkson, utnyttel se og beliggenhet. For eiendommen Ivar Lykkes veg 10 gjelder
felgende krav:
- Maksimum 25 % av tomtearealet kan avsettestil parkering pa terrengniva
Forretning: minimum 2 og maksimum 4 bilplasser og minimum 0,7 sykkelplasser pr. 100 nm?
BRA
Kontor: minimum 1,5 bilplasser og minimum 0,7 sykkelplasser pr. 100 m? BRA.

§ 8.1 Tetthet. Effektiv arealutnyttel se skal ivaretas gjennom hgy tetthet tilpasset omgivel sene.

§ 8.4 Eksisterende og framtidig ervervsomrade. Etablering av ny boligbebyggelse eller
kombinasjon av naaringsvirksomhet og boliger tillatesikke i virksomhetsomrader.

| tillegg til bestemmelser til kommuneplanens areddd, er det ogsa angitt retningdinjer for bruk av kart og
bestemmelser. | disse retningdinjene er det blant annet gitt faringer pa fagende forhold:

- Tilrettelegging for nagringsutbygging (retningslinje 2.4.8): det fokuseres pa at virksomheter
skal konsentreres langs viktige transport- og kollektiviinjer og ha hgy utbyggingstetthet
(120-160 %)

Lokalisering av handel og service (retningslinje 2.4.10): det fokuseres pa at varegrupper
med stort arealbehov skal lokaliseresi aviastningssentra, men ogsa spesialiserte
forretnings- og servicetilbud som allerede finsi Midt-byen kan lokaliseresi disse omradene
Planlegging i ervervsomrader (retningslinje 2.5.5): det fokuseres pa at ervervsomrader
inntil 300 meter fra hovedkollektivarer bar ha en arealutnyttelse (TU) p& minimum 120 %
og at det skal vaare akseptabel gangavstand til kollektivholdeplasser.

Gjeldende reguleringsplan RO316

Gjeldende reguleringsplan for omradet er R0316, reguleringsplan for ny E6 og @stre Rosten, parsdll
Tongtadbrinken til Tillerringen, med bestemmelser, vedtatt 08.09.1988. Omrédet er regulert til
forretning/kontor med tilliggende offentlige trafikkomrader (kjarebane, snaopplag/trafikkdeer og

gangveg/sykkel veg/fortau).

| henhold til plan- og bygningdoven § 20-6 gjelder kommuneplanens arealdd foran edre rikspolitiske
bestemmelser, regul eringsplan og bebyggelsesplan ndr annet ikke er bestemt. | dette tilfellet legges derfor
gieldende areddd til kommuneplanen til grunn for planarbeidet.

Transportplan for Trondheim 2006-2015

| bystyrets vedtak 08.02.2007 frangér det: "Bystyret vil bidratil en raskest mulig ferdigdtilling av ny E6 fra
Tongtadkrysset til Melhus. Bystyret ber om at planleggingen gjennomfares dik at ferdiggtilling for ferste ddl,
dvs. fra Tongtad til nytt Tillerkryss v/Sentervegen, kan fullfinansieres og pningen fremskyndesttil 2010
(dvs. byggestart 2009)”.

Plangrunnlaget for omrédet er som beskrevet ovenfor. Utover dette er det kjent at Statens vegvesen
arbeider med planene for ny E6, at Trondos har igangsatt planarbeid for @stre Rosten 64 (OBS bygg) og
a det arbeides med planer for utvidelse av City syd. | tillegg har kommunen igangsatt en prosess for
utarbeiddse av en kommunede plan for Tiller.
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Trondhem kommune

Beskrivelse av planomr &det, eksisterende forhold Beliggenhet
- e Planomradet ligger pa Tiller mellom

E— avgrensat i nord av rampetil gangbru
| WA . over @dtre Rosten og i sar av Ivar

Skjénes veg. Planomrédet er ca. 17
000 m2,

Arealbruk

Eiendommen benyttesi dag til
forretningsvirksomhet med tilharende
bakkeparkering.
Forretningsvirksomheten omfetter i dag
leketaysforretning og ubetjent
bensinstagon. Tilstetende aredler er
utbygd med offentlige trafikkarealer

Figur 3: oersi kt over p anomradet.

Landskap (kjareveg, sngopplag og gang- og
Omradet er i praksis flatt med gode solforhold. Qslekealhana)
Grunnforhold

Tidligere giennomferte geotekniske undersekelser (Kummengie 1996) viser a grunnen bestér av fast il
meget fast leire, men a det kan vaae unntak fra dette, sarlig | tomtas sarestre hjarne. Det er ingen
indikasjoner pa forurenset grunn, men bensinstasjonen med nedgravde tanker tilsier en ekstra aktsomhet.

Det e ingen indikagioner pa kulturminner i grunnen, men man vil uteve nedvendig aktsomhet i forbindelse
med gravearbeidene.

[nfrastruktur

Det ligger offentlige avigpdedninger (hovedledninger), samt ledninger for fiernvarmei grunnen langs @stre
Rosten. Dette er store ledninger med god kapasitet. Offentlige vannledninger ligger i Ivar Skjanes veg.
Dette er ogsa store ledninger med god kapasitet.

Naturforhold Det er ikke registrert verneverdige naturforhold i omrédet.

Rekreagon og barn og unges interesser

Omrédet er verken i bruk til rekreasion dler tilrettelagt for bruk for barn og unge, dadet pr i dag er et
forretningsomréde. Det er for gvrig god tilgjenglighet fra boligomradet pa andre siden av @stre Rosten via
eks sterende gangbru nord for eiendommen Ivar Lykkes veg 10.

Nagmilj@

Planen omfatter en elendom i et veletablert nagingsomrade med store bygninger som i hovedsak rommer
forretninger. Omrédet kjennetegnes av stor ferdsel béde pa dag- og kveldstid og er dermed et
samlingsomrade for bydelen. Tyngdepunktet her ansesimidlertid for avaaei tilknytning til City syd og
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McDonadsi Sentervegen.

Naboforhold

Etter det vi er kjent med, sa planlegges det en sarre videreutvikling av OBS Bygg. For evrig er det ikke
kjent om det foreligger konkrete planer for endringer ler utvide ser av naboeiendommene, men det er
kjent at Smart Club har avduttet, uten at ny bruk av bygningsmassen ennd er kjent.

Bebyggesen

Tomta er bebygd med en butikkbygning pa ett, delvis to plan (totalt 2002 m?), med hgyde opp til 6,5
meter. Eiendommens starrelse er ca. 11.640 m?. Bygget er fra 1990-tallet med en enke butikk-
Nlagerkonstruksjon. Bygget stér i stil med andre bygg i omrédet bade né&r det gjelder utforming og funksion.
Eksisterende bebyggelse fored &s revet.

Trefikkforhold

Omrédet betjenes av to inngdende 2-felts hovedveger, @stre Rosten og Ivar Lykkes veg med Ivar Skjanes
veg som forbindelse mellom disse. @stre Rosten er hovedforbindelsen i omrédet med forbindel se bade
nordover og sarover. Ivar Lykkes veg har sor trafikk da ale forretningene sar for City syd er orientert hit.
Ivar Lykkes veg har imidlertid vaat under utbedring den site tiden ved at det er etablert rundkjeringer i de
mest problematiske kryssene. Videre er kjaremenster ved Tillertorget endret, og forholdene for géende og
syklende er bedret ved at fortau og gang- og sykkefdt er utbedret/forlenget. Forelgpig mangler fortau eler
gang- og sykkdfet langs noen av kvartdenei Ivar Lykkes veg.

Kollektivtilbud

Eiendommen ligger inntil @stre Rosten hvor det er bussdekning med 3 bussruter (rute 19, 46 og 47) med
avganger frahvert 15. minutt opptil hver time. Bussholdeplass for henholdsvis sergéende og nordgdende
buss er angitt pa bildet nedenfor. Rute 19 gér fra Pirbadet via Byasen til Sandmoen. Rute 46 g&r fra
Pirbadet til Torvtaket. Rute 47 gar fra Trondheim sentrstagjon via Tiller til Kladou. Utover dette er det
holdeplass for regionde bussruter ved E6.

£

géende‘dg sergaende buss

Energiforsyning
Eiendommen ligger innenfor omradet for fjernvarme. Eksisterende bebyggelse er tilknyttet
fiernvarmeanlegget. Eiendommen forsynes med elektrisitet fratrafo ved @stre Rosten 64.

Kapasitet vann og avigp
De offentlige vann- og avigpdedningenei omrédet er store ledninger med god kapasitet. Det ligger
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imidlertid en privat ledning pa eendommen i dag. Denne har ikke god nok kapasitet for etablering av
sprinkling. Ved utbygging av eiendommen ma det derfor etableres ny vannforsyning til tomta.

Samrads- og medvirkningspr osess

Det er sendt varsel om oppstart av planarbeidet direkte til dle berarte parter innenfor planomradet. Videre
ble det 04.10.2007 avholdt samrédsmgte med offentlige myndigheter. Samrédsmete med grunneiere,
naboer og gjenboere ble ogsa avholdt 04.10.2007. Det har ogsa blitt avholdt meter med Statens vegvesen.
Utover dette har berarte aktarer blitt orientert ved henvendelser via e-post/telefon.

Sammendrag av innkomne innspill

Fylkesmannen i Sar-Trendelag

| forbindelse med invitagon til samrédsmete, er det mottatt tilbakemelding fra Fylkesmannen i Sar-
Trandelag pr. e-post om at de interessene som fylkesmannen skd ivaretai mindre grad blir berert i planen.
Det pdpekes a say ikke er et sentrdt tema da eiendommen skal regulerestil forretningsformd. Videre
ppekes det at det forhold knyttet til forurensning i grunnen matasinni planbestemmelsene.

Sar-Trendeag fylkeskommune

| forbindelse med invitagon til samradsmete, er det mottatt tilbakemel ding fra Ser- Trendelag
fylkeskommune pr. e-post om at de ikke har noen spesielle merknader til planfordaget. Det angis ogsa at
det ikke er noen registrerte kulturminner eler arkeologiske interesser i omradet.

Satens vegvesen

Statens vegvesen jobber nd med planene for ny E6 sar og derigiennom ny avkjersd til Tilleromradet. Det
er avholdt eget mete med Vegvesenet med péfa gende korrespondanse. De uttaler at de ikke har noen
sterke synspunkter pa hvor og hvordan tilknytningen til vegnettet pa Tiller bar anlegges, men a de
forholder seg til kommunens synspunkter. Ut fra tilbakemeldingene vi har mottatt, er det nd enskelig a
etablere en avkjaring fra E6 melom Ivar Lykkesveg 7 og Ivar Lykkesveg 9-11, og a denne tilknyttes
Ivar Lykkes veg/lvar Skjanesveg i et X-kryss.

Trondos v/Optiman AS
Trondos pdpeker at det ikke er anskelig a etablere rundkjering i krysset Ivar Lykkes veg/lvar Skjanes

veg.

Beskrivelse av hvordan innspill er ivaretatt i planfor daget

| forhold til de mottatte innspillene, er det forholdene rundt krysset Ivar Lykkes veg/lvar Skjanes veg og
avkjersdl frany E6 som det har blitt fokusert p& | lgpet av samradsprosessen, har vi funnet a trekke
krysset Ivar Lykkes veg/lvar Skjanes veg ut av planomradet, da planfordaget ikke endrer gjeldende
situagon i krysset. Det er dlersikke mottatt kommentarer paat eéiendommen Ivar Lykkes veg 10
omreguleres, verken paformd dler utnyttelse.

Beskrivelse av planfor dlaget
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L s ' Planlagt arealbruk

e T i e | planfordaget foredas det at
planomradet benyttestil formdene
byggeomréde: forretning
(tilfeyd kontor, saksbeh. merkn.) og
offentlig vegared: kjareveg, gang- og
sykkelveg og annet trafikkaredl
(shgopplag, rabatter).

SR

Figur 5: Planforslag

Hanlagt bebygod e
Det tas sikte pa arive eks sterende bebyggel se og oppfare en ny bebyggelse med parkeringskjeller og tre
etager med forretning/kontor. Det er planlagt a bebyggelsen sk romme fagende funkgoner:

Kjdler: Parkering samt felles trgpp/heisrom til etagene over. | tillegg vil det kunne bli ett "PIT STOP' for
bil, vask innvendig og utvendig, skifte av lyspagrer, skifte av vindusviskere og lignende.

1. etage salgdokaer for store og sma forretninger, det er ikke valgt om at de skal vaare et brang esenter
eller et kjgpesenter. Alt framat, eektro, blomster, klag, sko, kaffe, bespisning/’tamed” kan vaae aktudlt.

2. etage det samme som 1. etage, men med tillegg innen sport, leker m.m.

3. etage: mer oppleve selredisering/kontor enn direkte forretninger, herunder barnepass/lekeand,
spaltreningsenter, aktvitetsenter for barn - ungdom - voksne, spiseplasser, mer kontorer for naarmiljg som
frisar, tannlege- legekontor, fysioterapi, bank, forskring, boligmeding.

Bebygge sen planlegges med flatt tak. Bebyggelsen vil vagre ca. BRA 23.000 m? og utnyttel sesgraden for
eiendommen er beregnet til ca. 200 %. Plassaring og heydefastsettelse av bygningen framgar av
planmateridet ved hjelp av byggegrenser mot veg og angivelse av maksma menehayde ved hjdp av
koteangivelse. Bebyggelsen vil bli orientert mot Ivar Lykkes veg, og det tas sikte pa a done bygget med
vinduer mot gate og soside matesteder pa bakkeplan.

Kravene i kommuneplanens aredldel vedrarende type etablering, utnyttelsesgrad og plassering i forhold til
transport- og kollektivlinjer anses for & vaare oppfylt.

Byform/estetikk

Bebyggesen er utformet dik at den ska bidratil a Tillerbyen f& et mer urbant preg. Bebyggelsen er derfor
plassert helt ut i formasgrensen mot hhv. Ivar Lykkes veg og @stre Rosten. Dette bidrar til aforsterke og
definere gatelgp og kvartder. | tillegg ska bebyggesen bidratil & danne 3pne plasser/metesteder som skal
gjaves attraktive for uteopphold. | dettetilfellet vil det vagre naturlig a etablere et dikt metested der hvor
gangbroen som krysser @stre Rosten lander. Her er det avsatt et ared paca. 750 m2 som ikke kan
bebygges, men delvis overdekkes.
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Det tas sSkte paat virksomhetene i bebyggelsen skal
bringe liv til den dpne plassen giennom
kaf &/ uteservering, markedsboder og annet. Det tas
ogsa skte paat virksomhetene i bebyggelsen skal
25 bringeliv til Ivar Lykkes veg ved a de henvender seg
i dit med dpne fasader/inngangsparti.

- Universdl utforming inne og ute
= Samtlige aredler ute og inne ska ha universdll
utforming, med trinnlgs adkomst fra lvar Lykkes veg
og inn til et innvendig torg med trapper, heiser,
rulletrapper og rulleband.

Figur 6: illustrasjon fra nordvest

Parkering

Det er planlagt at dl parkering for eendommen skd etableresi parkeringskjeller med adkomst fra lvar
Lykkesveg. | planfordaget legges det opp til 289 parkeringsplasser i parkeringskjelleren. Disse plassene
kan fordeles med ca. 250 plasser for forretning og resten til kontor. Adkomst fra parkeringskjdler til de
avrige der av bebyggelsen vil vaae viatrapp dler heis'rulletrapp/rulleband.

Ivar Lykkesveg 10 utgjer i henhold til kommuneplanens areddel ytre sone for parkering. Lade-Leangen
som i mange sammenhenger blir sammenlignet med Tilleromrader, utgjer imidlertid midtre sone. Forskjelen
mellom ytre og midtre sone for parkeringskrav for bil er angitt i tabellen nedenfor. Beregningene er basert
pa 15 500 e forretning inkludert serveringsared og 7 500 m? kontor inkludert negrservicetilbud.

Ytre sone Midtre sone
Forretning Minimum 2,0 x 155 = 310 Maksmum 2,0 x 155 = 310
Kontor Minimum 1,5x 75=113 Maksmum10x 75= 75
Totalt Minimum =423 Maksimum =385

Ut fraat Tilleromrédet sammenlignes med Lade-Leangenomradet i andre sammenhenger, anses det for
naturlig & kunne gjare det samme n&r det gjelder parkeringskravene. Tiller og Lade-Leangen har omtrent
det samme kollektivtilbudet nér det gjelder lokaltrafikk. | tillegg vurderes Tiller til & ha et bedre regionat
tilbud.

Béade Tilleromradet og Lade-Leangenomradet er omrader hvor man har fokus pa senterutvikling, effektiv
arealbruk og masetting om bedre kollektivdekning. Dette underbygges med kommunens krav om
bymessg utbygging med hay utnyttelse og redusert andd bakkeparkering.

P& bakgrunn av at omradene er sammenlignbare, mener fordagsdtiller a det kan forsvares at
parkeringskravene pa Tiller og Lade-Leangen er de samme. Det er derfor vagt 8legge
maks mumskravene for midtre sonetil grunn for beregningene.

Andeen parkeringsplasser til kontor, kan reduseres fordi kontorvirksomheten i liten grad er rettet mot
tilreisende som farst og fremst skal besake kontorandelen. Kontorvirksomheten er tett knyttet til

forretningsdriften ved a virksomheten er et direkte tilbud til de handlende. | tillegg vil kontorandelen romme
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naaservicetilbud for beboernei omréadet.

| tillegg til a man finner A vektlegge a Tiller og Lade-Leangen er sammenlignbare omréder, er det enskelig
a oppfylle kommunens krav om bymessig utbygging ved en hay utnyttelse av éendommen. Dette utl gser
imidlertid parkeringskrav som ikke er forenlig med a eendommen skal bygges ut i et sort omfang.

Det er videre gnskelig & redusere bakkeparkeringen da dette ikke kan anses for & underbygge en bymessig
bygningsstruktur. For a oppfylle parkeringskravet ma det derfor anlegges et parkeringsanlegg under
bakken som vil vagre sd omfattende a det ikke vil vagre gkonomi i & bygge ut eiendommeni trad med de
avrige kravene/retningdinjene som kommunen angir. For evrig viser erfaring fraomradet at
parkeringdtilbudet i al hovedsak er tilstrekkelig. Det vil § a kommunens parkeringskrav kan synes avegei
overkant av hva behovene faktisk er pa Tiller pr i dag. For parkering for sykler og motorisarte tohjulinger,
forutsettes det etablering av ca. 150 sykkelparkeringsplasser og ca. 20 MC parkeringsplasser. Disse er
tenkt plassart paterreng i tilknytning til adkomst.

Uteopphold
Det tas sikte pa a etablere sosiat metested for uteopphold pa bakkeplan ved inngangsparti mot Ivar

Lykkes veg. Bygget vil hatrinnlgs adkomst tilrettelagt for bevege seshemmede.

Uteoppholdsaredl for ansatte
| 3. etage skal det avsettes plass for felles kantine/kafetéria for dle ansate i bygget. Kantina skal plasseres
i tilknytning til et skjermet utearedl (atrium) pa taket.

Naamilj@

| planen tas det sikte pa & etablere et godt nearmilj@ ved eiendommeni tilknytning til inngangssonen med et
tydelig skille mellom gdende og kjerende. Materiabruk i og ved bygningen skal underbygge elendommens
kvditeter. Bygningen skal utformes pa en dik méte og med sa robuste materider at hagverk og annen
uensket aktivitet kan unngds.

I nfrastruktur

Veg
Det tas sikte pa a etablere nadvendig infrastruktur i tilknytning til @endommen. Som grunnlag for
oppstartmetet og samrédsrunden ble det fored &t adkomst til Ivar Lykkes veg 10 viarundkjering i krysset
Ivar Lykkes veg/lvar Skjanes veg. Trondheim kommune har meldt tilbake at de ikke ansker 5-armet
rundkjering. Tilbakemeldinger fra naboeiendommene viser a de ikke ensker rundkjering.

P4 dette grunnlaget baseres adkomst til eiendommen pa de to eksisterende avkjardene, en til planlagt P-
kjdler fralvar Lykkes veg og en til vardeveranse og avfalshenting fra lvar Skjanes veg. Mottak for
elektriske returvarer i forbindelse med eventuele eektroforretninger vil ogsa bli etablert her.

Det tas skte pa a utvide tilgrensende gang- og sykkelfdlt/fortau dik at det skapes sammenheng med
ekssterende anlegg.

Vann- og avlgpdedninger
Omrédet er godt forsynt med store vann- og avigpdedninger med god kapasitet. Det vil bli etablert en
bedre vanntilfersdl til eendommen dik at kapasitet for sprinkling av bebyggelsen ivaretas.
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Energiforsyning
For ata hayde for en sarre utnyttelse av eiendommen, er det nadvendig & etablere en ny trafokiosk for
levering av elektrisitet. Plassaring av trafokiosk vil gjennomfaresi samrad med Trondheim energi AS.

Konsekvenser av planfor slaget
Sparsmalet om behov for KU ble avklart i 2005, og det er ikke behov for & vurdere/fremme dette pa nytt
ng, jf. referat fra oppstartmete.

Planlagt giennomfaring
Det tas sikte pa gjennomfaring umiddelbart etter a reguleringsplanen er godkjent.

Konsekvenser for natur og milj@
Tiltakets pavirkning pa naturforholdene, kan ikke sies a endres vesentlig selv om planlagt utnyttelse av
eendommen vil bli arre enn dagens utnyttelse.
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Riving av ekssterende bebyggelse og oppfering av ny bebyggelse vil ha miljamessige konsekvenser som vil
bli ivaretatt igjennom plan for avfallsdisponering og plan for miljgsanering. Bruk av og aktivitet ved ny
bebygge se vil ikke ha spesidle miljamessige konsekvenser utover noe gkt trafikk.

Konsekvenser for naboene

Manfordaget medfarer en hgyere utnyttelse av eiendommen. Det er imidlertid tatt tilstrekkelig hensyn il
nabobebyggelse og aktivitet knyttet til naboaendommene dik at verken eksisterende eller fremtidige
naboer ska bli forulempet.

Soy og luftforurensning

Planfordaget vil ikke medfere vesentlige endringer i dagens forhold med hensyn pa stey i og ved
eendommen. Planfordaget vil hdler ikke bidra med luftforurensning. | forbindelse med riving av
eksisterende bebyggel se og etablering av ny, vil det kunne vagre noe stay- og stevplager i anleggsperioden.

Konsekvenser for barn og unge

Tiltakets pavirkning pa barn og unges oppvekstvilkar og innvirkning pa deres interesser, kan ikke sies &
endres vesentlig i forhold til eksisterende situasjon. Omradet er et negringsomrade som tiltrekker seg
mennesker i dle aldre. For aforhindre ugnsket aktivitet og forebygge kriminditet, planlegges eiendommen
utviklet med et enkelt bygg uten mange kroker som man kan stikke seg bort i. | tillegg tas det sikte paa
benytte robuste materider i bygningen dik at haaverk forebygges. Ved at det etableres et sosalt metested i
tilknytning til inngangspartiet, vil ogsa dette kunne vagre attraktivt for barn og unge som et treffsted.

Vadevering
Det tas sikte pai hovedsak a opprettholde dagens adkomst til éiendommen, men hvor adkomst fra lvar

Skjanes veg kun ska benyttes som varelevering/mottak. Nadvendig skilting vil bli satt opp etter gjeldende
skiltnorm.

Samfunnsmessige konsekvenser
Trafikale konsekvenser:

Statens vegvesen viser til a planlagt utbygging i Tilleromradet og generdll trafikkvekst vil bidratil hayere
trafikkbelastning i omradet og a planlagte forbedringer i trafikksystemet ” spises opp’”.

I kommuneplanens aredldd Hilles det krav om at etablering av nytt, utvidese av ek sterende nagingsared
eler bruksendring med samlet bruttoareal over 1000 m ikke tillates innenfor Tillerbyen fer 1. etappe av E6
sar er gjennomfert. Dette innebagrer a byggeseaknad for de tiltak som omfattes av foreliggende
reguleringsplan ikke kan behandles fer vegen $& ferdig.

Naaingdivet i omrédet gnsker akunne bidratil a byggestart for E6 sar kommer i gang tidligere enn hva
vegmyndighetene opprinnelig har planlagt. Denne prosessen er ikke ferdig. Med den usikkerhet som
fortsatt foreigger vedr. framdriften for E6 sar, 1. etappe, mener tiltakshaver at man bar kunne fravike
kravet i kommuneplanens arealdd og erdatte dette kravet med byggestart knyttet til tidspunktet for at E6
s e planavklart/finangiert. (Se rédmannens vurdering, saksbeh. merkn.)

Det er foretatt en rekke trafikkberegninger i Tilleroméadet og Ivar Lykkes veg. Rambgd| beregnet
trafikkmengdene for det forrige progektet sominkl. ca. 15.000 m? forretningsareal og 5.000 n? boligared.
Disse beregningene viste en turproduksion pa 5700 pr. dag nar dagens trafikk er trukket fra.
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@kningen pa det aktuelle vegnettet er som falger:

Trafikkmengde (ADT)

| dag | Etter utbygging
Ivar Lykkes veg v/nr. 10 4500 6 800
lvar Skjanes vegy 4200 7 600
@stre Rosten nord for Ivar Skjanesveg | 9 000 11 600
E6 ser for Sentervegen 19 500 20 000

Boligaredet er nd erstattet av forretningsaredl, som vil generere noe annen trafikk. Tidligere beregninger
vurderes som tilstrekkelig. Disse viser at bade loka gatene og det generdlle vegnettet (inn/ut av omradet)
med de forbedringer som er planlagt vil vaze tilstrekkelig dimengonert for den gkte trafikkmengde som
fage av den planlagte utbyggingen av Ivar Lykkes veg 10. Det visesfor gvrig til det forrige fordaget til
reguleringsplan for eélendommen, utarbeidet av Rambg| 19.10.2004.

Kommunens utredning vedrarende trafikkbildet pa Tiller (delrapport 10, desember 2006 i forbindelse med
kommuneplanarbeidet, utarbeidet av Asplan Viak AS) viser at vegnettet i omradet, bade E6, @stre Rosten
og de andre tilfaringsvegene har forholdsvis hey belastningsgrad. Trafikkberegningene her viser at sendre
del av Ivar Lykkes veg og Ivar Skjanesveg i hovedsak har tilfredsstillende trafikkavvikling. Her vises ogsa
at @dtre Rosten har noe ustabil/vanskelig trafikkavvikling i makstimen i ettermiddagsrushet.

Handel smessige konsekvenser (handel sanalyse)

Hande shal anse og handelsmessige konsekvenser er et viktig tema. Tilleromrédet har i dag ca19,7 % av
omsetningen i Trondheim, mens for eksempel Lade-Leangen har ca. 21,5 % og Midtbyen ca 16 %.
Markedstilveksten fram til 2015 forventes & medfare en gkning i det totale handelsaredlet i Trondheim pa
ca 19 % pa grunn av volumekning, befolkningsakning, areaeffektivisaring og lignende.

| en delrapport til kommuneplanens aredldel ble det konkludert med at en samlet utbygging pa 25.-30.000
m?i Tilleromradet er det naturlige fram til 2015, uten at balansen i forhold til andre handelsomrader i byen
forrykkes. Trafikkberegningene viser a omradet trolig ikke tdler en saalig vekst utover dette fram til 2015
og/dler fer ny E6 er paplass. Som det framgar ovenfor ensker bade kommunen og nagingdivet forsering
av utbyggingen av E6, noe som tilsier at det bar kunne aksepteres starre utbygging i omradet. Planlagte
utbyggingsprogekter innenfor senteromrédet pa Tillerbyen inkl. Ivar Lykkes veg 10 representerer ut fra det
vi kjenner til ca. 50.000 n2. Det pdpekesimidlertid at i tillegg til & vagre et avlastningssenter og

bydd ssenter i Trondheim, er Tillerbyen et viktig regiondt senter for regionene sar for byen.

Byplankontoret forutsatte i oppstartmetet at det méite gjennomfares en handelsandyse av en samlet
utbygging av Tillerbyen, foruten at den enkelte utbygger ma dokumentere handel smessige konsekvenser av

sn planlagte utbygging.

Asplan Viak AS har pavegne av City Syd gjennomfert en handelsanalyse som i hovedsak dekker det som
trengs for Tillerbyen samlet/generdt, jf. rapport dat. 04.07.2008. | den forbindelse er handelsmodel len
oppdatert/videreutviklet i forhold til den som ble benyttet i forbindelse med kommuneplanens aredlddl. Det
er utarbeidet en hey og lav prognose for omsetningsvekst, med en &lig vekst pahhv. 4,5 og 2,5 %. Med
en gjennomsnittlig omsetning pa 25.000 kr. /m2 BRA for dl detdjhandd i hele Tillersonen er det et behov
for 195.000 m? BRA i hgy prognose og 105.000 m? BRA i lav prognose fram til 2020. Dersom det
forutsettes lik vekst i alle handelssonene, vil tilsvarende area behov vaare 98.000 n2 og 53.000 m?2. Her
inngdr plasskrevende varer, men ikke restaurant/service/kontor.

Nar det gjelder de handelsmessige konsekvenser av planfordaget for Ivar Lykkes veg 10, henvisestil
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beskrivelse av konsapt og funkgoner under beskrivelse av planfordaget ovenfor. For Ivar Lykkesveg 10
tas det sikte pa at virksomhetenei bygget skal bidratil & komplettere varetilbudet pa Tiller, dik at det kan
vage mulig & avdutte handlerunden der uten a métte kjare til et annet handelsomréde. Dette vil innvirke
positivt mht. trafikksituagonen, ikke bare lokat pa Tiller, men ogsa regionalt.

| forbindelse med den planprosessen som har pagéit for eiendommen, har Asplan Viak tidligere utfert en
beregning av handel smessige konsekvenser av planlagt utbygging av eendommen

(dat. 09.02.05). | den forbindelse ble det foretatt beregninger av et dternativ med 17.000 n? handelsaredl.
Utredningen viser a det vil vaae en moderat gkning av trafikk og handelsomsetning i omradet, og en
minima handesredukgon i andre bydeer. Pa grunnlag av ovennevnte oppdaterte handdl sanayse for
Tillerbyen samlet, er det utfart en egen handelsanalyse for Ivar Lykkesveg 10 (Asplan Viak AS
01.10.2008).

Panlagt utbygging av Ivar Lykkes veg 10 gir samlet ca. 23.000 m? BRA, hvorav ca 15.500 m? BRA
detaljhandd og ca 7.500 m? BRA servicelkontor. Det innebagrer at netto utbygging for detaljhandd i Ivar
Lykkesveg 10 utgjer ca. 13.500 m?. Med en samlet vekst/utbygging av 100.000 n?i Tillersonen innen
2020, viser beregningene at med hay prognose vil dagens markedsandeler opprettholdes: Tiller 14,0 %,
Heimdal 6,2 % og Midtbyen 17,9 %. Med lav prognose (2,5 % pr. &) vil markedsandelen pa Tiller gke til
16,3 %, mens den vil kunne ga ned pA Heimda (til 5,6 %) og i Midtbyen (til 15,6 %).

Det er ogsa sett pa et aternativ med lavere omsetningsvekst: 1,5 % vekst pr. &. Davil behovet, som
uttrykt i analysen, for nytt handelsared bli ca. 35.000 m2 paTiller.

Energimessige konsekvenser

Etablering av et starre bygg pa eilendommen Ivar Lykkes veg 10 forutsetter at det etableres en ny
trafokiosk i omrédet, da eksisterende trafokiosk ved @ste Rosten 64 ikke har tilstrekkelig kapasitet, jf.
opplysninger fra Trondheim energi v/Olav Harstad. Trondheim energi tiller seg dpenttil plassering av
trafokiosken, enten innendars dler utendars, men anmoder om at trafokiosken plasseres neamest Jstre
Rosten da deres hayspentkabd ligger langs gatel gpet der.

Saligeforhold i anleggsfasen

Anleggsfasen i forbindelse med riving av eks sterende bygningsmasse og oppfaring av ny er ikke
detdjplanlagt. Det er derfor ikke avklart ev. saalige forhold knyttet til dette utover & man ma forvente noe
say og stev. Det vil imidlertid bli gjennomfart nedvendige avbgtende tiltak som renhold av veger og
fasader og sikring av anleggsomradet. Dersom det er hensiktsmessig, kan det bli aktuelt & etablere
midlertidige avkjarder som kan |ette forholdet mellom anleggstrafikk og ordinee trafikk.

@konomiske konsekvenser for kommunen
Rekkef @ gebestermel sen om opparbeiding av offentlig trafikkareal innenfor planen, innebagrer a det ma

inngas utbyggingsavtale melom utbygger og kommunen.

Radmannens vurdering og konklugon

Réadmannen er positiv til den omsakte utnyttingsgraden, selv om den innebagrer en gkning i forhold til
kommuneplanens aredldd. Det er postivt at eendommen blir godt utnytta, med forbehold om at fremtidig
virksomhet der ikke medfarer uakseptable konsekvenser for trafikk, handel eller naboer.

Aredet er st av til ervervsomréde i kommuneplanens arealdd, og ligger innenfor senteromradet pa Tiller.
Der tillates det etablering av handel med regionat omland. Dette er ogsai trad med fylkesdelplan "Ny giv”.
Den eksisterende bebyggelsen (2.000 n¥) pétomta brukestil handd i dag.
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Bygningsmassen gkes betraktelig, og gjer det i pringppet mulig med handd i tre etager. | fdge”’Ny giv’ og
kommuneplanen skal handelsomfanget vurderes opp mot tilbudet i Trondheim sentrum. Det er ogsa viktig
at forholdet til Heimdal vurderes, n&r det gjelder etableringer pa Tiller.

Delrapport 10 til kommuneplanens aredlddl, konkluderer med at ei utbygging pa 25-30.000 e i
Tilleromradet er det naturlige fremtil 2015, uten at balansen i forhold til de andre

handel somradene i byen forrykkes. Sammen med andre aktuelle progiekter kan Ivar Lykkes veg 10
representere e gkning pa mer enn 50.0000 nt. | oppstartmetet ble det gitt tilbakemelding om behov for &
utrede og vurdere konsekvenser av sa stor utvidelse av handdlen paTiller.

Rédmannen er i tvil om hvorvidt handd sanaysene som fordigger, gir riktig bilde. Tvilen gér blant annet pa
bruken av inngangsdata. Eksempelvis er det tatt utgangpunkt i at sentrums andel av handden blir kongtant,
og a kommunen ensker at avlastningssentrene skal vokse pa bekostning av byde ssentrene. Et forsek pa
kvditetsskring av handelsanalysen for City Syd, som analysen for Ivar Lykkes veg 10 bygger pd, har ikke
fart frem. Antatt relevante fagmiljger for en tredjepartsvurdering har ikke kompetanse, alternativt ikke
interesse for oppdraget. R&dmannen ser seg derfor nedit til A gjere et eget arbeid med videreutvikling av
analysemodellen. Ogsa andre norske byer savner gode metoder for a beskrive konsekvenser av

handd sutbygging. Utviklingsarbeidet vil bli gjort innenfor satsinga” Fremtidens byer”.

Fordi progektet med utvikling av handdsandysen har en lengre tidshorisont, er det for tidlig & forskuttere
resultatet. For at planprosessen for Ivar Lykkes veg 10 skal kunne g&sin gang, har rdmannen valgt ata
utgangspunkt i eksisterende handelsanayser for denne planen. De vurderes som gode nok til &ligge ved
planen til offentlig ettersyn.

Handel sandysene som fordigger for Tiller og Ivar Lykkesveg 10, viser at omsatningsveksten i samfunnet
er en stor usikkerhetsfaktor, nar konsekvensene av utbyggingene pa Tiller ska vurderes. Radmannen er
blant annet skeptisk til definigonen av "hay” og "lav” veks. | dagens Situagon kan det hevdes at 2,5%
ikke er lavt. Analysene viser a det med &lig omsetningsvekst pa 4,5%, tales en gkning pa 100.000 nt i
forretningsaredet pa Tiller frem til & 2020, uten at handelsbaansen i byen og regionen forrykkes. Med
&lig omsetningsvekst pé 2,5% kan 53.000 n¥ gkt forretningsomfang pé Tiller frem til 2020 vagre mulig
uten at handelsbal ansen forrykkes. Hvis forretningsaredlet p Tiller gker med 100.000 n¥ til & 2020,
samtidig med a &lig omsetningsvekst er 2,5%, vil markedsandelen pa Tiller og Lade gke, men ga ned pa
Heimdal, i Midtbyen og regionen dlers. Lav vekst ser ut til abli en redlitet & tid fremover, og rédmannen
finner det derfor sannsynlig & den omsakte utbyggingai Ivar Lykkes veg 10, ikke dene, men sammen med
planlagt ekning pa City Syd, vil pavirke handelsbalansen i byen og regionen. Andysene viser at Tiller og
Lade f& gkt markedsandel, mens Heimdal, Midtbyen og regionen f& en redukgon.

Den overordna trafikkavklaringa som bystyret etterlyste i 2006, ligger i kommuneplanens arealdel (2007),
sammen med trafikkberegningene som ble gjort i sammenheng med det forrige planfordaget (2004). Det
fremgdr a bade loka gatene og det overordna vegnettet (inn/ut av omradet) med de forbedringer som er
planlagt vil vazre tilstrekkdig dimengonert for den gkte trafikkmengde som falge av den planlagte
utbyggingen av Ivar Lykkesveg 10.

Fordagsstiller viser til Transportplanen for Trondheim 2006-2015. Miljgpakken, vedtatt 24.04.2008 er
mer relevant nd. Der er det sagt at ny E6 sar tidligst kan pabegynnesi 2010 og ferdiggtillesi 2012. Som
fdge av nagond transportplan som kom nylig, er det sannsynlig at strekningen Tonstadkrysset-
Sentervegen e ferdig i 2011. Strekningen Sentervegen-Sandmoen kommer ikke med i ferste periode, men
trolig etter 2016.
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Videre peker fordagsstiller paat virksomhet i Ivar Lykkes veg 10, som bidrar til & komplettere varetilbudet
paTiller, vil giere det mulig davdutte handlerunden pa Tiller. Videre: Dette vil innvirke positivt pa
trafikksituasjonen, ikke bare lokalt pa Tiller, men ogsa regionalt. Betraktningen mangler belegg, men
kan ha noe for seg pa kort sikt. Palang skt er det umulig aforuts hvilket varetilbud som blir afinnei lvar
Lykkes veg 10.

I kommuneplanens arealdd Ser rekkef @ gebestermmelsen om ny E6 ser at etablering av nytt, utvidelse
av eksisterende nazringsareal eller bruksendring med samlet bruttoareal over 1000nY tillates ikke
innenfor Tillerbyen, avgrenset av ervervsomradet fra Tonstadkrysset i nord til

Johan Tillersveg i sar, far forste etappe av nye E6 sar er gjennomfert. Dette innebager etablering
av regulert veglasning fra Tonstadkrysset til nytt kryss med Sentervegen, inkludert planskilt
fotgjenger/sykkelveg sar for dette krysset.

Rédmannen foredar fagende ordlyd i reguleringsplanen: Det kan ikke gis igangsettingstillatel se for
utbygging fer bygging av E6 mellom Tonstadkrysset og Sentervegen er igangsatt. Ny bebyggel se
kan ikketasi bruk fer E6 er ferdigstilt framtil nytt kryss med Sentervegen, inkludert planskilt
fotgjenger- og sykkelveg ser for dette krysset. Pa denne méten er rekkefa gebestemmelsen fra
aredldelen ivaretatt, samtidig som utbyggerne tilbys en viss handlefrihet. PA egen risiko kan de velge & sette
i gang bygging, straks arbeidet med ny E6 er igangsatt. R&dmannen mener det presset som eventudlt vil
oppsta, om afatai bruk ferdige bygninger far E6 er ferdigdilt, vil la seg handtere.

Fordagsdtiller er uenig med radmannen, og gnsker dik rekkefd gebestemmelse: Far det kan gis
igangsettingstillatelse for ny bebyggelse, skal reguleringsplan for E6 ser, 1. etappe vaa e vedtatt.
Radmannen mener fordagsstillers fordag til rekkefdgebestemmelse gir unadig fleksibilitet, da det kan ga
flere & far E6 sar-planen er vedtatt, til vegarbeidet er finansiert og kan igangsettes.

Radmannen er ikke skeptisk til a Ivar Lykkes veg 10 far lavere parkeringsdekning enn det
kommuneplanen legger opp til, fordi det er hay samladekning i omradet. Fordagsdtiller har rett i & Tiller
og Lade har likhetspunkter, som kan tils mer lik parkeringspolitikk for de to bydelene, men sparsmdlet er
ikke avklart pa overordna plan-niva

Nar innspill fra offentlig ettersyn og haring er mottatt, vil rédmannen vurdere om det bar settes en grense
for omfanget av forretning pa eiendommen. Radmannen finner a planfordaget er tilstrekkelig grunngitt og
dokumentert, er utfart i samsvar med gjeldende lov- og forskriftsverk og sentrale planer og retningdinjer,
med kommunens overordnede planer og md for byutviklingen. Planen har en god utforming og er
utarbeidet i henhold til kommunens retningdinjer for planfremdtilling. Planfordaget kan legges ut til offentlig
ettersyn og sendes pa haring.

Rédmannen i Trondheim, 31.03.2009

Héakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplang ef

Vedlegg:

Saksvedlegg 1. Plankart M 1:1000 seinest endra 19.03.2009

Saksfremlegg - arkivsak 07/25490-32 (36961/09)
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Trondhem kommune

Saksvedlegg 2:
Orienteringsvedlegg 1.
Orienteringsvedlegg 2:
Orienteringsvedliegg 3:
Utrykt orienteringsvedlegg:
Utrykt orienteringsvedlegg:
Utrykt orienteringsvedlegg:
Utrykt orienteringsvedlegg:
Utrykt orienteringsvedlegg:

Saksfremlegg - arkivsak 07/25490
36961/ 09

Panbestemmel ser, senest endra 23.03.3009

[llustrag ongplan bebyggel se, ikke juridisk bindende
[llustrag oner — bygningsvolum

Handelsanalyse for Ivar Lykkes veg 10, datert 01.10.2008
Handesanalyse for City Syd, datert 04.07.2008
Kunngjarings- og vardingsmaeride

Innspill og uttalelser

Trafikkanadyse, datert 13.12.2005

Sakspapirer 1 sak 04/33643 (plan for forretning/bolig)
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