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. e inngilli ord lini
Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar reguleringsplan for Skippergata 14, Trondheim Maritime Senter, som vist pakart i
malestokk 1:1000, merket Eggen Arkitekter AS, senest datert 23.02.2009 med bestemmel ser senest
datert 23.02.20009.

Vedtaket fattes 1 henhold til plat og bygningdoven 27-2 nr. 1.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja
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: I i o d lini
Sammendrag

Fordag til reguleringsplan for Skippergata 14 har som intengon & etablere ny bebyggelse innenfor
eksisterende bystruktur pa Nyhavna. Hensikten med planfordaget er aleggetil rette for etablering av
Trondheim Maritime Senter AS (TMS). Planomradet fored as regulert til fdgende formd: byggeformd:
kombinert formd forretning/kontor/industri, og industri (verksted), offentlige trafikkomréder: havneomrade
—kai, havneomrade i §@, samt spesidomrade bevaring. Planomradet skal fortrinnsvis benyttes til maritim
og havnerdatert naging. Hovedteraene har vaat forholdet til verneverdig bebygge se og havneaktivitet.

Trondheéim Maritime Senter AS er et nytt selskap som er etablert med formd & samlokalisere
virksomhetene Taubdtkompaniet, Argon Elektro, Industri og Marine-Diesdl og SdfaArctic. | tillegg il
disse fire virksomhetene kan det bli flere andre relaterte virksomheter som etablerer seg i de samme
bygningene. Senteret vil gi over 200 maritime arbeidsplasser pa et areal pa 9,5 ma og 20 meter kaifront.

Planomradet utgjer ca. 9,5 daa og omfatter deler av eiendommen gnr./bnr. 439/3 og eies av
Trondheimsfjorden Interkommunae Havn IKS (Trondheim Havn). TMS har inngéit 80 &rs festekontrakt
med Trondheim Havn, basart pa at fored&t reguleringsplan blir vedtat.

Det fored 3s etablert ny bebyggelse patil sammen 8800 m?, fordelt pa to volumer, en
verksteds/vedlikeholdshal mot havnebassenget, (i tilknytning til Dokk-D,) og et negringsbygg mot
Skippergata). Skips- og verkstedshalen vil faen skipsheis for landsetting av dle typer fartay opp til 130
tonn og 10 meter bredde. Arealet pa bakkeplan er reservert til verksted, lager og industriforma samt
forretning knyttet til disse funkgonene, menstilhgrende kontoraredler og areder for smaindustri (f. eks.
skipsdlektronikk) nyttiggjer de pverste etagene som er lite hensiktsmessig til tyngre industriformd.

Bebyggesen foredas lagt vegg-i vegg med Dora ll som er verneverdig som krigsminne. Forholdet til
kulturminner ser ut til &vaare godt lest i planfordaget. Byantikvaren og fylkeskommunen har vaat involvert i
planprosessen og bestemmel sene sikrer forholdet til Dorall.

Plankartet er, etter en neamere vurdering, blitt endret etter farste gangs haring og offentlig ettersyn, bl.a
for &imatekomme innkomne merknader. Den starste endringen bestér i at verkstedsbygningen foredas
regulert til byggeomrade: industri (verksted) i stedet for kombinert formd: forretning/kontor/industri samt at
den ubebygde delen av tomten foredas regulert til offentlig trafikkomréde: havneomréde — kai. Den delen
av Dokk D som ikke overdekkes av verkstedsbygning foredas regulert til offentlig trafikkomrade:
havneomradei §@.

Innholdet i planfordaget er imidlertid uendret, bade mht. form, omfang, utstrekning og funkgon, som ved
farstegangshehandling; det er kun plankart og tilhgrende besemmesar som er blitt endret mht formdl.
Ré&dmannen har vurdert dette som en liten endring for & beskrive tiltaket bedre og ser det ikke nedvendig &

legge planfordaget ut pany hering.

Bakgrunn

Komplett planfordag ble innsendt 14.03.2008 av Eggen Arkitekter AS som fordagsstiller, pa vegne av
oppdragsgiver Trondheim Maritime Senter AS v/ Sdlfa Artic Trondhem AS. P& bakgrunn av
tilbakemel ding fra byplankontoret er planford aget revidert 27.06.2008.

Planstatus
Planomradet omfattes av Kommuneplanens arealdel 2007-2018, vedtatt 27.09.2007 og Kommunedelplan
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for Havneomradet i Trondheim kommune, vedtait 28.06.2001. Omradet betegnes som H/NT-2 og er
avsatt til byggeomrade med underformd havneomréde/ omréde for tung nagingsvirksomhet.

Gjeldende reguleringsforhold
Det fordligger ingen reguleringsplan for planomrédet.

Planomr adet, eksisterende forhold

Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

Planomradet ligger pa Nyhavna, og har adkomst fra Skippergata. Planomrédet er ca. 9,5 daaog grenser i
nord mot havnebassenget pa Nyhavna, i st mot eksisterende Trondheim Havns driftsavdeling med
verksted- og lagerbygninger, i ser mot Skippergataog i vest mot det tyske u-bét anlegget Doralll.
Planomradet omfatter ogsd en av de eksisterende dokkene, Dokk-D i Dora-anlegget. Det visestil vediagte
Stuagonskart (orienteringsvediegg 1).

Eiendomsforhold

Fordag til reguleringsplan for Skippergata 14 omfatter deler av eilendommen gnr./ bnr. 439/3 iht.
avgrensning pa vedlagte oversiktskart. Eiendommen eies av Trondheimsfjorden Interkommunale Havn IKS
(Trondheim Havn). Trondheim Maritime Senter AS har inngéit en 80 ars festekontrakt med Trondheim
Havn, basert pa at foredétt reguleringsplan blir vedtatt.

Arealbruk

Omradet benyttesi dag til verksted, kai og lagerfunksioner for Trondheim Havn. Tilstetende omréde i gt
benyttesi dag til forskjellige verksted og lagerfunkgoner, blant annet driftsavdelingen til Trondheim Havn.
Dorall anlegget huser i dag Trondheim Verft AS med virksomhet innenfor skipsbyggeri og -verft. Ser for
Skippergata drives variert nagings- og forretningsvirksomhet.

Landskap

Nyhavna strekker seg fra Ladehammeren i nord til traseen for Merdkerbanen i sar. Mot @<t ligger bydelen
Reinal Svartlamon og Lademoen. Mot vest danner utlgpet til Nidelva en naturlig avgrensning av
landskapet. Hele omrédet er flatt og ligger pa ca. kote 4,0 m. Planomradet er orientert i nord-sar retning
og har generelt gode solforhold. Moloen pa Brattara skjermer havneomrédet pa Nyhavna fra
Trondhemsfjorden.

Landskapet er saalig preget av evekorridoren og havnebassenget, samt bebyggel se med havndlagre og
Dora-anleggene fra 2. verdenskrig.

Bebyggelse

Bebygge sesstukturen pa Nyhavna som helhet er organisart som kvartaler med brede gatel gp mellom
bebyggelsen. Retningen pa strukturen fager hovedsaklig elvekorridorens retning.

Eksisterende bebyggelse innenfor planomradet preges av Dora l1-anlegget med tilharende dokk-system.
Innenfor planomradet finnes noen mindre bygninger; blant annet mindre kontorbygg i to etager, verksted
og lagerbygninger for Trondheim Havn, samt en brakkerigg med kontorer for Trondheim Verft.

Kulturminner og bevaringshensyn

Det er knyttet kulturminneinteresser til de krigshistoriske anleggene pa Nyhavna. Dora-anleggene er de
mest markante krigshistoriske bygningene i omradet. Dorall er klassfisart som kulturminne og ber
bevares. Fasadenes og bygningsvolumenes tunge, gra betongkarakter med klart geometrisk formsprak ber
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opprettholdes og styrkes ved etablering av virksomhet ved anlegget. Fasadene mot Trangttgata og
Skippergata bar i Sn helhet vagre frilagte og ikke jult av foranliggende bebygge se dler innkledning. |
fasaden mot havnebassenget ber kaifrontene med dokkanleggene bevares som sammenbindende e ement
melom §@ og land. Vedlagt falger egen rapport om bevaringshensyn i forhold til Dorall,
(orienteringsvedlegg 4).

Grunnforhold og forurensing

Lasmasser i grunnen

Lasmassene i naaromradet til progektet bestar av oppfylte frikgonsmasser (sand, grus, stein og silt) over
dlt og leretil stor dybde. Oppfyllingablei hovedsak gjennomfert i perioden 1940-45, og kan vaae
inhomogen med lag av silt og leire. Mektigheten av fyllmassene antas a vage i tarrelsesorden 5-6 meter pa
planomradet, noe som krever a dette temaet felges opp i den videre planleggingen.

Grunnforurensning

Skippergata 14 er ikke registrert i SFTs nagonale database over e endommer med forurenset grunn, men
Trondheim kommunes aktsomhetskart angir a historiske opplysninger gir grunnlag for akreve videre
undersakelser. Tilfarsd av forurensning kan ha forekommet bade som en del av de opprinnelige
fyllmassene, og giennom sal og spill fra aktiviteter i ettertid. Det ble gjort store inngrep i dette omradet
under 2. verdenskrig. Ogsa sedimentene i dokka som ligger innenfor planomrédet mé antas & inneholde
dike forurensninger.

Det er pavist haye konsentrasjoner av kvikksalv, kobber, olje, PCB og PAH i omradet.

Innsynking

| en studie om innsynkning har NGU gjort funn som tyder pa at det er en til dels betyddlig innsynknings
problematikk pa Nyhavna. Av rapporten (Subsidence in Trondheim, 1992-2003: Results of PSINSAR
andysis (http://www.ngu.no/FileArchive/227/2005 082.pdf), nettartikkel Her synker Trondheim, 2007,
http://www.ngu.no/no/Aktuelt/20072/040/) gér det frem bl.a at den sarvestre siden av Dora beveger seg
tre-fire millimeter pr. &, mens den andre siden er stabil. Ifage rapporten (vedlegg 2) er den maksimae
giennomsnittlige innsynkring (L OS velocity) innenfor planomrédet angitt til & vaae 0,5-1,49 millimeter pr.
ar. | lgpet av hundre & vil antatt innsynking innenfor planomradet utgjare 5 — 15 cm.

Flomfare

Faresone langs Nidelva:

I henhold til temakart til kommuneplanens aredldd, flomsonekart Trondheim, Nidelva, ligger dder av
planomradet innenfor fareomradet for 10-arsflom. NVE opplyser at det i de nedre deler av eva; helt opp
mot Nidarg omrédet, er ekstremvannstander i §@en som er bestemmende for flomniva. Ved en 200-
alom har NVE (ref.: Flomsonekart 6, delprosjekt Trondheim, 2001), beregnet vannstanden i
nederste del av Nidelvatil kote +3,15 meter. Ved en 500-&rs flom er vannstanden beregnet til kote +3,21
m. | verst tenkeligetilfele vil det vagre ca. 0,8 meter & ga pafer ny bebyggelse innenfor planomradet blir
berart. Flomfaren ved utbygging av planomradet vurderes pa grunnlag av dette som liten.
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Flomfare ved framtidig havstigning:

For Trondheim:
AR 2050
Havnivastigning Mulig stormflo
Min (cm) Midlere (cm) Maks (cm) Min (cm) Midlere (cm) Maks (cm)
0 7 15 253 260 268
AR 2100
Havnivastigning Mulig stormflo
Min (cm) Midlere (cm) Maks (cm) Min (cm) Midlere (cm) Maks (cm)
26 42 59 284 300 317

(alle malene er oppgitt i cm over NN1954)

Tabellen over e en giengivelse av tdlene gitt i rapporten Havnivastigning: Estimater av fremtidig
havnivastigning i norske kystkommuner (2008), utarbeidet av Bjerknessenteret pa oppdrag fra
Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB), som er sekretariat for Klimatilpasning Norge
(http:/mww.dsh.no/File.asp?File=PDF/2008/Rapport_Havnivastigning.pdf). | dissetallene er antatt
absol utt landheving (Vestd (2006)) for Trondheim dleredei beregnet.

Ny bebyggelse innenfor planomrédet vil ligge pa kote + 4,1 meter.

Naturforhold
Dorall hadde pa 1990-talet en stor koloni hekkende fiskemdker. Kolonien er ifl. miljgenheten i
Trondheim kommune né spredt utover flere steder i Trondheim og ikke lenger konsentrert rundt Doralll.

Rekreasonsbruk
Planomrédet er pga. havnevirksomhet i dag avstengt med gjerde/ port og benyttesikke il rekreasjon.

Trafikkforhold

Planomradet har kjareadkomst fra Skippergata. Skippergata er sammen med Maskinistgata ogsa
hovedadkomsigate inn til Nyhavna 1ht. Statens vegvesens normal for veg- og gateutforming kan
Skippergata klassifiseres som samleveg med fartsgrense 50 kmvit. Pa bakgrunn av trafikktelinger
(Trondheim kommune) ved krysset Dyre Halsesgate/ Skippergata kan vi anta at &sdegntrafikken (ADT) i
Skippergata pr. idag ligger et sted mellom 1500-4000. Vegstandard og bredde er dimengonert for stor
andd tungtrafikk.

Etableringen av Nordre Avlastningsveg og ny E6-gst vil fa konsekvenser for trafikksituasjonen pa
Nyhavna.

Det er ikke registrert trafikkulykker med personskader i Skippergatai perioden 1999-2006.
Trafikkforholdene pa Nyhavna er generelt ikke tilrettelagt for myke trafikkanter. | forbindelse med
etablering av nytt arkivsenter ved Dora|l er opparbeidelse av sikker adkomst for gaende og syklister fram
til Doral utfert.

Planomrédet ligger innenfor 10 minutters gangavstand fra flere kollektivtilbud: béde tog, lokalbuss og

flybuss. Det er god bussforbindelse til Trondheim sentrum. For gvrig ligger planomradet innenfor ca. 15
min. gangavstand til bydelen Nedre Elvehavn og Trondheim Sentrastagon.
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Sey, stev og luftforurensning

Say

Planomradet ligger utenfor angitte staysoner fra vegtrafikk iht. taysonekart for Trondheim.

Med hensyn til stayforurensning driver bedriften VeoliaAS, lokalisert ved Dora |, noe stayende
metallvirksomhet/ metalgjenvinning. Steykilden er skraphandtering med maskin. Staykilden representerer
ikke jevn stay, men opptrer av og til i l@pet av en norma arbeidsdag. Bedriften har fatt utfart steymdinger
ved normd drift, der hgyeste stayniva ble beregnet til 44,5dB(A).

Damdlt stayniva ikke overstiger grenseverdier for stay, er den eksisterende staysituasjon vurdert til aikke
ha sarskilte konsekvenser for utforming av ny bebyggelse innenfor planomrédet.

Infrastruktur

Offentlig ledningsnett for vann og avigp fdger trase langs sarsiden av Skippergata. Inne pa planomradet
finnes mindre private stikkledninger for vann og aviap.

Trondheim Energiverk har en nettstasion innenfor planomradet.

Fjernvarme
Omrédet ligger innenfor konsesonsomrade for fjernvarme.

Planpr osess
Brev med varsel om igangsatt planarbeid ble sendt 18.05.2007 til bererte parter og naboer. Det ble
kunngjort oppstart av planarbeid i Adresseavisen 21.05.2007.

Samrads- og medvirkningsprosess

Samradsprosessen har etter vardingsfasen vaat giennomfart med egne samréds-/ arbeidsmeater og
korrespondanse mellom berarte parter og fordagsstiller. | vardingsfasen er det innkommet
forhdndsuttalelser fra fylkesmannen i Sar- Trendelag, Ser- Trendelag fylkeskommune, Kystverket Midt
Norge, Riksantikvaren, Trondheim Energiverk Nett AS og Johan Vinje AS. Det er avholdt samrédsmeter
med aktuelle parter underveisi planarbeidet.

Planarbeidet ble annonsart 18.05.2007 med brev direkte til berarte parter. Frist for innspill var satt til
18.06.2007.

Innspill til farstegangsbehandling

Det kom flere innspill til planen, ssarlig fra naboer, kulturminnemyndigheter og havnemyndigheter:
Det matasrimdig hena/n til dagdys- og utsynsforhold for Trondheim Verfts virksomhet.
Parkeringsforhold ma avklares.
Det tyske ubdtanlegget regnes med a fa gkende verneverdi i framtiden. Det forutsettes at videre
planarbeid tar hensyn til dette, og at arbeidet skjer i samréd med byantikvar og fylkeskommunen.
Det vardesinnsgese til de fored étte planformd med bakgrunn i at gjeldende planformd er tung
negingsvirksomhet, mens TM S oppfattes som lettere virksomhet. Dersom det likevel er aktuelt &
fortsette planleggingen kreves det at regulering utferes i neat samarbeid med loka havnemyndighet
og at deres synspunkt og konsekvensene for havnevirksomheten gér klart frem av saken, og seesi
sammenheng med planarbeidet for nesromradet pa §esiden.
Kommentar:
Kystverket bekreftet at innsigelsesvarsel faller fra dersom planarbeidet videreferesi samrad
med Trondheim Havn. Trondheim Havn har vaa't en aktiv part i planarbeidet og har i
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skriftlig uttalelse ingen innsigel ser til planforslaget.
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U-b& anleggenes kulturhistoriske verdi er dreftet med hensyn til videre planarbeid. Viktige
momenter for videre arbeid er vurdering av byggeheyder og siktlinjer mellom de krigshistoriske
anleggene. Enhet for Regiond Utvikling er generdlt positiv til foredétte reguleringsformd og
bebyggelse over dokkomréde innenfor Dorall.

Farste gangs behandling

Det visestil bygningsradets/det faste utvalg for plansakers vedtak i sak 156/08 i mete 30.09.2008, der
bygningsrédet/det faste utvalg for plansaker vedtok alegge fordag til reguleringsplan med
planbestemme ser for Skippergata 14 ut til offentlig ettersyn i fire uker, samtidig som det ble sendt pa
hering.

Sar-Trendelag fylkeskommune, enhet for regional utvikling, brev datert 29.10.2008
Fylkeskommunen anbefder at averste etage bar trekkes inn, ogsa fra gt dik at det fremstér en
giennomgaende gesimsheayde tilsvarende Dora 2. Maeriabruk ber vagre underordnet
Materiabruken i bunkeranlegget. Det tilles ingen vilkar for egengodkjenning.

Radmannens kommentar:

Fylkeskommunens anbefalninger er tatt til felge og sikret i bestemmelsene.

Geir Halmay v/ Samspillsgruppen bestaende av OBOS, ROM Eiendom og Scanbio Eiendom, brev
datert 07.11.2008

DoraASer déer av Dora 1 og stiller seg generdlt positiv til den foredéte utviklingen av

omradet ved Dora 2. Det bemerkes at det primo 2009 planlegges igangsatt arbeid med ny

kommuneded plan for Nyhavna. Dora AS er opptatt av a en framtidig utvikling av Nyhavna

kan legge il rette for mest mulig dlmenn ferdsd langs havneomradenesyttergrense.

Radmannens kommentar:

Forslagstiller og Trondheim Havn argumenterer med at allmenn adgang til planomradet er uaktuell
grunnet sikkerhetshensyn. Forslagstiller mener videre at planforslaget ikke legger hinder for
fremtidig adgang hvis virksomhetene og sikker hetshensyn tillater dette.

Radmannen har gjennom hele planprosessen veat svaa't opptatt av allmennhetens adgang til
havneomradet. Ved & regulere den ubebygde delen av planomradet til offentlig trafikkomrade — kai
mener Radmannen at allmennhetens ferdsel og tilgang til havneomradet eventuelt i fremtiden kan
muliggjeres dersom sikker hetshensyn endres. Dette er en problemstilling det ma jobbes videre med i
arbeidet med ny kommunedelplan for Nyhavna.

Fylkesmannen i Sar-Trendelag, brev datert 05.11.2008
Fylkesmannen har som sektormyndighet ingen merkneder til planfordaget. Det tillesingen
vilkér for egengodkjenning.

Trondheimsfjordens Interkommunale Havn IKS (Trondheim Havn), brev datert 29.10.2008
Trondheim Havn har merknader vedrgrende bruk av fellesomradene. Trondheim Havns

driftsavdeling vil hafelles uteomrader med Trondheim Maritime Senter og er opptatt av & sikre sin drift.
Trondheim Havn ensker derfor fagende endringer til bestemmel ser:

84.1 Aredlbruk ”...... Den ubebygde dd av tomten tillattes ikke benyttet til lagring.

Midlertidige skur, haler muv. tillates ikke.” Trondheim Havn ensker fagende tilfeydse: "Ved

spesidle behov kan kortvarig lagring tillates”

§7.3.1 Fellesomrade for uteopphold. Trondheim Havn ensker at teksten ” og |lekeomrader”
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fjernes fra bestemmelsene, da det av trafikksikkerhetsmessige &rsaker ikke er enskelig med
oppfordring til lekeaktiviteter.
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Trondheim Havn ansker tilfayd ny paragraf: " Det tillates oppfaert gjerde med port mot felles

driftsomréde, som vigt paillustragonsplan.”

Radmannens kommentar:

Radmannen anser tilfayelsen til 4.1 som lite hensiktsmessig da begrepene spesielle behov og
kortvarig er lite spesifikke begrep somer vanskelig a handtere i bestemmel sene. Sterrelsen, bruk og
utformingen av den ubebygde delen av planomradet vil ogsa sette klare begrensninger for
muligheten til utelagring. Videre anses midlertidig utelagring & vaare et anliggende som kan avtales
direkte mellom Trondheim Havn og Trondheim Maritime Senter.

De avrige kommentarene tas til falge og er tilfeyd bestemmel sene.

Kystverket Midt-Norge, brev datert 07.11.2008

Etter Kystverkets mening er formaet Forretning/K ontor/Industri ikke i overensstemmelse med
hovedformdet Havneomrade/Omrrade for tung negingsvirksomhet som angitt i Kommunedel planen for
Havneomradet. Det pdpekes at dette formalet generdlt innehar |ettere naaingsvirksomhet enn det som
ligger til grunni kommuneddplanen og Kystverket er kritisketil at planfordaget fremmer en mer bymessig
bebyggese. Kystverket er ogsa kritiske til a havneformd i sin helhet er utdat som reguleringsformd, salv
om planomrédet innbefatter bade 5gareal og kaifront direkte til havnebassenget. Kystverket hadde helst
sett at hele planomrédet regulerestil havneomrade, med byggegrense for det omrédet som tillates bebygd
og angivelse av tillatt bruk i bestemmelsene. | det minste anser de det som naturlig a de ubebygde aredene
melom nordre bygningskropp og havnebassenget regulerestil offentlig havneomrade. Kystverket har
videre en sterk generdll innvending mot den gradvise transformagionen av Nyhavna fra omrade for tung
industri/havneomréde til et mer bymessig omréde. Kystverket har vurdert & fremme innsigelse mot
planfordaget, men med bakgrunn i loka enighet, velger de & avsta fra dette. Det stillesingen krav

til egengodkjenning av planen.

Radmannens kommentar:

Intensjonene i reguleringsplanforslaget er a legge til rette for fortetting av maritim virksomhet
innenfor planomradet. Planforslaget legger til rette for en fornuftig og effektiv bruk av det
historiske anlegget i tilknytning til Dora |l ved at dokk D tasi bruk og opprustes pa en mate som
legger til rette for moderne havnerelatert virksomhet. De funksjonene som er tiltenkt i
planforslaget har alle behov for naerhet til havn og lett tilgang til dokk. Tiltakshaver har videre som
intengion & etablere en klynge som kombinerer tradisjonell havnerelatert virksomhet
(verksted/industri) med kunnskapsbaserte maritime bedrifter.

Det er lokal enighet om at planforslaget er havne-/ maritimrelatert virksomhet og at fores att
virksomhet er riktig plassert.

Etter ngye overveielse om forholdet mellom Plan- og bygningsloven og Havneloven, og avklaring
av havneformal har radmannen valgt & i matekomme deler av merknaden fra Kystverket.
Radmannen, i overensstemmelse med forslagstiller, foresar & regulere den ubebygde delen av
planomradet nord for foreslatt bebyggelse til henholdsvis Offentlig trafikkomrade: Havn-kai og
Offentlig trafikkomrade: Havneomradei §@.

Nar det gjelder det overordnede spersmal om utviklingen pa Nyhavna er dette et omfattende
sparsmal somvil avklaresi det nyoppstartede arbeidet med ny Kommunedelplan for Nyhavna. |
forbindel se med det arbeidet vil Kystverket ha anledning til & komme med innspill
(orienteringsvedlegg 3).

Satens Vegvesen, brev datert 24.11.2008
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Trondhem kommune

Statens Vegvesen har ingen merknader til planen.

LO i Trondheim, brev datert 12.12.2008
LO i Trondheim er positiv til fordag til reguleringsplan da de mener a dette vil styrke den enkelte bedrift og
der maritime miljeet i Trondheim.

Beskrivelse av planfor slaget
Planlagt arealbruk
Planomradet foredas regulert til fagende formd:
byggeomrade: industri (verksted)
byggeomrade: kombinert formd — forretning/kontor/industri,
offentlig trafikkomréde: havneomrade — kai
offentlig trafikkomrade: havneomradei 5@
offentlig trafikkomréde: fortau
spesidomréde bevaring av bygninger og anlegg (del av Doralll og tilherende dokkanlegg),
fellesomrader : felles avkjarsd, felles parkering, annet fellesareal (uteoppholdsaredl)
spesid omréde — frisiktsone ved veg.

Med hiemmd i festeavtade om tomtegrunn, mellom Trondhem Havn og Trondhem Maritime Senter, skd
bruken av planomradet vaare knyttet til maritim virksomhet. Det foredas derfor i reguleringshestemmelsene
a bruk av kombinerte formd begrensestil virksomheter med maritim relagon. Negingsvirksomheten
innenfor planomrédet vil gi ca. 200 arbeidsplasser.

Planlagt bebyggelse

Planlagt bebygge se skd ivareta aredbehovet i forbindelse med samlokaisering av flere maritime fagmiljaer
i Trondheim. Planfordaget legger opp til neaingsbebygge se med kombinagon av industri og
verkstedlokaler, lager, kontor- og forretningdokaler. Ny bebyggelse foredas med en byggeheyde painntil
6 etager med gvre manehgyde pa maksimum 21,0 m over eksisterende terrengnivad kote 25,4 meter. Ny
bebyggese delesi to volumer, en vedlikeholdshal mot havnebassenget (over dokk D) og et negingshygg
mot Skippergata.

Bebyggelsen er plassart langs planomrédets vestre avgrensning og ligger inntil betongkonstrukgonenetil
Dorall. Ny bebyggelse understreker lengderetningen i eksisterende tomtesituagon. Nagingshygget
foredasi inntil 6 etager der de gverste etagene er inntrukket fra Skippergata. Gesims over 4. etage
korresponderer med averste gesims pa Dora || for &innordne seg en naturlig gesmdinje langs
Skippergata. 5. etage utgjer et eget inntrukket bygningsvolum med |ettere uttrykk enn etagene under.
Etagen gis hgyde nok til mesanin (6 etage) i deer av volumet. Byggehayden tilsvarer hgyden pa Doral.
Bygningen er organisart med forretnings okaler mot Skippergata og verksteder pa 1. og delvis 2.
etageplan. @vrige etager utnyttestil kontorlokaler.

Vedlikeholdshallen plasseres over gstre dokk i Dorall, Dokk D, og vil vege en 'forlengelse av
eksisterende konstruksoner i Doralll. Bygningen er 4 etager hgy med gvre gesimshayde pa maksimum
16,0 meter over eksisterende terrengnivd kote 20,0 meter. Byggehgyden tilsvarer hgyden pa Dora
anlegget. Industribygningen ska romme skipshall med verksteder for bétbyggeri/ verft. Foran
verkstedhdlen vil dokk- og kaiaredet benyttestil land- og §asetting av béter ved hjep av en mobil

| aftemaskin/ kran.
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Hovedadkomst til omrédet opprettholdes med innkjering fra Skippergata. Bygningen foresl s med
hovedadkomst fra Skippergatainn i fellesinngang som er plassert inntil betongkonstrukgonenei Dora 2.
Vedtibylen ska fungere som utdtillingsomrade med fokus pa historien til Nyhavna og krigsanleggene. Fra
vestibylen vil det vaae trapp og heisadkomst til avrige etager i bygningen. Kjareadkomst med varelevering
etableres med felles avkjarsdl fra Skippergata fram mot kaikanten.

Alleinnganger pa bakkeplan vil hatrinnfri adkomst. Det vil etableres enkel adkomst til heis som betjener
dle etager i bygningen.

Eksisterende bebyggelse innenfor planomradet forutsettes revet. Brakkeriggen som tilharer Trondheim
Verft AS kan demonteres og ev. flyttes. Alternativ plassaring innenfor leieomrddet til Trondheim Verft AS
vil vage mulig.

Arkitektoniske intengoner

Industribygget over Dokk D legges som en naturlig forlengelse av Dora-anlegget og innretter seg etter
eksisterende form og struktur. Det har vaat viktig & uttrykke nagringsbygget som et smalt og hayreist
volum, med et enkelt arkitektonisk formsprék som underordner seg Doras kolossale, men enkle

bygningsstruktur.

Det er viktig divareta Dora |l som kulturminne. Deler av Doralll er i dag i bruk som verksted/
verftsomrade med maritim tilknytning. Ved etablering av Trondheim Maritime senter innenfor samme
omrade seker man & forgterke og videreutvikle eksisterende bruk. Trondheim Maritime senter vil gjare
kulturminnet lettere tilgjengdig for allmennheten ved & etablere hovedadkomst inn mot
betongkonstruksg onene.

Nye bygningsvolumer foresds som langstrakte lameller med hovedretning langs Dora 1. Fra Skippergata
og fra havnebassenget vil bygningen framstd som et smdlt hayreist volum som understreker hovedretninger i
eksisterende bebyggelses- og gatestruktur pa Nyhavna. Sammenhengen mellom de krigshistoriske
anleggene i omrédet framstar tyddlig fra Ladehammeren.

| den store sammenhengen vurderes siktlinjene i elvekorridoren, samt utsikten fra Ladehammeren som de
viktigste overordnede siktlinjene. Inne pa Nyhavna er det farst og fremst gatestrukturen som i dag utgjer
sktlinjenei omradet. Fordaget til reguleringsplan understreker videreferingen av denne

bebygge sesstrukturen. Sikt langs SkippergatafraNiddvaforbi Dorall og fram til forsyningsbunkeren
vurderes som spesit viktig for planomradet. Ny bygning forsgker ainnordne seg og forsterke denne
gkten.

Antikvariske hensyn

Bevaringshensynene har vaat viktige i utarbeidelsen av planfordaget, vedlagt fager egen utredning vedr.
bevaringshensyn til Dorall (orienteringsvediegg 4). Bygningsheyder for Dora-anleggene er lagt til grunn for
byggeheyde pany bebyggelse.

Ny bebyggelse innenfor felt K1 tillates oppfert i 6 etager, men av hensyn til de omkringliggende
kulturminnene og for atydeliggjere lesningen av det historiske anlegget ma gverste etagje trekkes inn. Mot
Skippergata skal gesms ikke overdtige gverste gesims pa Dorall. Og gverste etager mainntrekkes 6 og
4 meter fra fasaddliv mot henholdsvis Skippergata.og mot est. Foruten plassering, volumoppbygging,
uttrykk, og heyder pany bebyggelse; har man vaat opptatt av a sikre Dora Il med hovedkonstruksjoner
og de evrige opprinnelige elementene, bl.a. ved aregulere den vestlige delen av planomrédet til
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spesidomrade bevaring av bygninger og anlegg. Alle inngrep inntil den gamle betongkonstruksgonen ska
utfares mest mulig sknsomt og vaare reversible.

Det $& i dag et pumpehus (med mekaniske ingtallagoner) pa dokkens vestside som er bygget i
etterkrigsstiden. Pumpehusets plassering kommer i konflikt med mangvreringsbehovet for heisekranen. Da
pumpehuset er bygget i etterkrigstiden tillates den revet, forutsatt at den er fotografisk dokumentert. Deler
av konstruksgionen (pilarene) synesimidlertid & datere seg tilbake til Dora-anlegget og disse pilarene tillates
ikke revet.

Grad av utnytting

Utnyttingsgraden innenfor planomrédet er angiitt i kart og bestemmeser til 150 % BRA.

Tabellen nedenfor foreslar falgende grad av utnytting fordelt pa formal og etager i bygning:

etage  t-bra verkstedt-bralagert-brasdg/ forretn. it-brakontort-bra sumt-brapr etage
felles sarvice
1. etage 1630 700 500 320 3150
2. etage 1250 400 250 850 400 3150
3. etage 1390 1360 400 3150
4. etage 1360 400 1760
5. etage 900 60 960
6. etage 900 60 960
Sum t-bra 4270 110G 750 537C 1640 13130

Planomradet utgjer til sammen 9,5 daa. Grad av utnytting er med hensyn til bruksaredlene i ovenstéende
tabell beregnet til ca. 140 % BRA. | tillegg til areder angitt i overstéende tabell, er ogsa aredler for dpnet
overbygget utearedl og ared for parkering innenfor planomradet medregnet i utnyttingsgraden. Innenfor
planomrédet utgjer ny bebyggelse ca. 3550 m? bebygd ared, ca. 100 m? dpent overbygget ared og ca.
350 m? parkering, til sammen 4000 m? bebygd aredl.

Heayder

Byggehayder for ny bebyggelse tar utgangspunkt i heyder pa eksisterende bygninger i Doral og Dorall.
Gesims langs Skippergata ska korrespondere med gesims pa Doralll. Det samme gjelder ny bebyggelse
innenfor spesialomréde bevaring. @verge tillatte hgyde skal korrespondere med averste gesims pa Doral.

Gesims- og magnehgyde for planlagt bebyggel se foreslas med fal gende kotehayder og antall meter
fra planert terreng:

etage kotehgyde |Hayde over Etagehgyde  |Kommentar
eks <. terreng (brutto)
4. etage +152m 11,1 m 3,6 mgesms over 4.etg.: maks
kote +20,0 m
6. etage +21,8m 17,7m 3,3m messaninetagei 5. etg
gesIms +254m 21,0m
Uterom

Etter krav fra Trondheim Havn er uteomradet foredétt delt i to deler. Naamest Skippergata ligger adkomst
og parkering for kunder og besakende. Uteoppholdsared er vist med parkmgblering og beplantning og
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lokalisert som en dlmenn tilgjengdig plass ved hovedadkomst og som ankomstplass foran hovedinngang.
Ared for opparbeidet uteopphold er ca. 300 m2. Innerst i planomradet, mot kaifront, ligger driftsplass
fdles for Trondheém Havn og Trondheém Maritime Senter. Denne delen av uteomradet vil fortrinnsvis
benyttes til manewreringsared for Starre kjeretay, vareleveranse og inn- og uttransport av utstyr til verksted
og lager etc. Av sikkerhetsmessige arsaker ma omrédet avstenges utenom normal arbeiddtid. Det er ikke
planlagt utenders opplagring av materiell dler béter.

Kaaredet langs Dokk D vil kunne benyttestil iland- og §@setting av béter og farteyer som fraktestil og fra
opplagringsplass med lastehil/ vogntog. Kaiaredet innenfor planomradet er relaivt begrenset, ca. 20 m,
dette vil i Sn helhet benyttestil daglig drift ved Trondheim Havn og Trondheim Maritime senter.

Allmenn adkomst til driftsplass og kaifront er i samrad med Trondheim Havn vurdert som uaktuelt pga.
daglig drift og personsikkerhet. Hele planomradet er i dag avstengt med gjerde.

Parkering
Kommuneplanens areddel fastsetter veiledende retningdinjer for krav til parkering for ulike virksomheter.

Nyhavnaligger innenfor midtre sone i kommuneplanen. Kravene er lagt til grunni fordag til reguleringsplan.

Parkeringskrav:

P-krav Verksted Forretning Lager Kontor un
Ared 1800 750 1100 5650

P-krav bil maks /200 | maks 2/100 - maks 1/100

P-krav sykkel min 1/100 min 0,7/100

Bil (maks) 9 15 56 80
Sykke (min) 8 40 48

Noe parkering er foredait |ast pa bakkeplan innenfor planomradet, bl.a. parkering for kunder og parkering
for servicebiler. Innenfor planomradet finnes fagende parkeringsplasser:

8 parkeringsplasser for kunder, besgkende til forretningsvirksomhet

6 parkeringsplasser for servicebiler

25 parkeringsplasser, hvorav 2 plasser er reservert og tilrettelagt for bevege seshemmede.

SUM 39 parkeringsplasser innenfor planomradet

Alle parkeringsplasser innenfor planomrédet har kort vei til innganger. Ca. havparten av maksmumnorm
for parkering er lest som bakkeparkering innenfor planomradet. Aredlmessig utgjer bakkeparkering mindre
en 15 % av planomradet.

Trafikkforhold, trafikksikkerhet

Nyhavna og planomradet er direkte knyttet til overordnet vegnett, ved at progektene Nordre
Avlastningsveg og E6 st vil etablere en ny rundkjering i omradet ved krysset mellom Skippergata og Dyre
Hases gate. | forbindelse med disse vegprog ektene har Statens Vegvesen laget trafikkasmuleringer som
viger trafikkmengden for vegene inn mot den nye rundkjaringen (orienteringsvediegg 9).
Trafikksmuleringene viser at Maskinistgata er antait & f& en trafikkmengde p& mer enn 11.000i ADT-tll
mens den delen av Skippergata som g&r inn mot planomrédet er vurdert til 28301 ADT-tal. Vegvesenet
vurder & andd tungtrafikk vil utgjare 10-20 % av trafikken i Maskinig- og Skippergata.
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Tiltakene innenfor planomradet antas &ikke generere nevneverdig ekning i tungtrafikk, da omradet ogsai
dag benyttestil lager og verksted for havneformd. @kning i personbiltrafikk ifb. med etablering av
kontorformal ventes & utgjere en mindre gkning i ADT-tall for Skippergata, andagsvis 200 biler for ansatte
og 50 biler for besakende. | tillegg til ca 50 biler for varelevering, etc, vil gkningen totdlt ligge pa 300 biler
pr. dag. Konklusjonen er at tiltaket ikke vil pavirke trafikksituagonen i stor grad selv om omrédet far ny
bruk.

Adkomg til planomrédet og bruken av utenders trafikkaredler er avsatt som fellesomrade for Trondheim
Havn og Trondheim Maritime Senter. Vardlevering til planomradet vil foregdinnenfor planomradet og er
planlagt adskilt fra gangadkomst.

L angs planomradets avgrensning mot Skippergata foredas det innregul ert fortau. Fortau langs Skippergata
i kombinagon med bedre merking av bl.a. gangfelt over Kobbes gate vil gi oversiktlig og trafikksikker
adkomst til planomradet for myke trafikkanter.

Béttrafikk i havnebassenget vurderes som uproblematisk. Det vil ikke vaare aktuelt med oppankring av
béter i pavente av vedlikehold/reparasion utover den plassen som e til radighet ved eksisterende kaifront
innenfor planomradet.

[ nfrastruktur
Ny bebyggd se planlegges tilknyttet eksisterende offentlig vann og avigpsnett som fager trasé langs
Skippergata. Det samme gjelder tilknytning til energiforsyning, inkludert fijernvarme.

Offentlige friomrader
Allmenn adkomst til driftsplass og kaifront er i samréd med Trondheim Havn vurdert som uaktuelt pga.
daglig drift og personsikkerhet. Hele planomradet er i dag avstengt med gjerde.

Miljgforhold
Grunnforhold

Basart pa geoteknisk undersekelse i uthyggingsomradet vurderes pele-fundamentering av nye bygninger
som den mest sannsynlige fundamenteringsmetode. Dette vil ha liten betydning for total Sabiliteten av
omradet. Det settes krav til videre undersakel ser/oppfaging i byggesaken.

Grunnforurensning:

| forbindelse med utbyggingen av omrédet, ma forurenset grunn og sedimenter hensyntas. Eventuell
forurensning innenfor planomrédet vil vagre relativt uproblematisk & handtere, men det vil vegre
kostnadsdrivende. For handtering av forurenset grunn paland madet utarbeides en tiltaksplan, i tréd med
Forurensningsforskriftens kapittel 2. Planfordaget fored & & sikre dette arbeidet gjennom

rekkef@ gebestemme ser. Graving i forurensede masser vil mest sannsynlig medfere masseutskiftning og
deponering gjennom et godkjent depon.

Innsynking
| lzpet av hundre & vil antatt innsynking innenfor planomrédet utgjer 5— 15 cm.
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Flomfare
Faresone langs Niddlva:
Homfaren ved utbygging av planomradet vurderes pa grunnlag av dette som liten.

Homfare ved framtidig havstigning:

Ny bebyggelse innenfor planomradet vil ligge pa kote + 4,1 meter. Planomrédet ligger i risko sone for abli
berart av havstigning og stormflo. Hvis man tar hayde for innsynking vil planomradet ligge pa kote + 4
meter i & 2100. Hvis man legger til grunn det overnevnte tallmateriaet vil antatt havstigning utgjere ca 0,5
m og antatt mulig sormflo vil vage 3,17 m. Med bakgrunn i dette tallmaterialet er det sannsynlig at
planomradet vil ikke bli negativt berert av disse fenomenene. Tdlene er imidlertid kun antagelser om
forventet utvikling og man har ingen garantier for a planomrédet ikke vil bli berart av havstigning og
sormflo. Temaet er vurdert og man ser at dette
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kan bli et problem, men foredé&t virksomhet krever tilgang til kai og plassering av bygg med mer anses som
hensiktsmessg og gjennomtenkt.

Avfallslgsning
Ved etablering av virksomhet innenfor planomradet og ved seknad om tillatelse til tiltak skal det

godkjennes plan for avfalshenting og kildesortering. Nyetiltak vil fdge de retningdinjer som til enhver tid
er gjeldende i kommunen. Avfalsrom vil fortrinnsvis lgses innenfor ny bebyggese

Planlagt gijennomfgring
Tiltakshaver forutsetter & sette i gang med redlisaring av progektet umiddebart i forlengelse av vedtatt

regulerings plan.

Ved gjennomfaring av reguleringsplan forutsettes det a eksisterende bygninger innenfor planomrédet, med
unntak av omrédet definert som spesiadlomréde bevaring, blir revet/ flyttet.

Vesentlige konsekvenser av planfor slaget
Planfordaget legger opp til en oppgradering av planomradet innenfor gjeldende kommunedelplans
bestemmelser. En fortettet bruk av havneareal og kaifront pner for ny moderne maritim virksomhet.

Konsekvenser for kulturminneinteresser

Ny bebyggelse foredas lagt inntil Dorall, og pa den méten framheves Dora som et varig dement og
levende kulturminne i bybildet pa Nyhavna. De delene av reguleringsplanen som omfaiter Dorall og dokk
D foredas regulert til spesidomrade bevaring i kombinasion med utbyggingsformd og offentlig
trafikkomréde: havneomréde i §@. Deler av dokkomrédet blir overbygget med ny verkstedhall, noe som
viderefarer den opprinnelige funkgonen. Det er ikke forutsait vesentlige inngrep i de opprinnelige
konstrukgonene. Bebyggel sen innordner seg eksisterende struktur og vil ikke legge faringer for framtidig
utvikling av omradet i strid med kulturminnene,

Forurensning fra planlagt ny industri

Say, stev og luftforurensning:

Trondhem Maritime Senter har ikke planlagt virksomhet som bidrar til gkt sy, Stev dler luftforurensning.
Dette fordi ny industrivirksomhet vil foregdinnenders. Virksomheten i vedlikeholdshdlen vil omfatte
arbeider med fiberarmet plast. Dette arbeidet produserer ikke nevneverdig stey. Lukt og avgasser fra
moderne plastprodukson er moderat. L gftemaskinen som inngdr som en del av virksomheten er elektrisk
drevet og produserer ikke maskinstay.

Forurensning til §@.

Ved etablering av ny virksomhet innenfor planomrédet, skal fare for eventudl avrenning av forurensning til
g@vage handtert i trad med til en hver tid gjeldende lovverk. Vedlikehold og reparagon av fartay vil
foregdinnendarsi skipshalen. Avrenning fra skipshallen og ned i dokk D ska samles opp far det n&r
vannet i dokk D og skal videreleverestil godkjent mottak.

Radmannens vurdering og konkluson

Maritim utvikling

Det er rédmannens vurdering a planfordaget er positivt for maritim utvikling av Nyhavna samt at tiltakets
starrelse og funkgon er i trad med framtidsrettet drift pa Nyhavna. Det vil heller ikke vanskeliggjare en
tranformasion av omradene pa Nyhavna jf. politisk vedtak. Planfordaget ligger innenfor de formdl
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kommunede planen for Nyhavna stter.

Tiltakshaver har som intengon & etablere en klynge som kombinerer tradigonel havnerdatert virksomhet
(verksted/industri) med kunnskapshaserte maritime bedrifter innenfor rammene av en fysisk utforming som
béde er aredeffektiv og som i sin arkitektoniske utforming har et bevisst forhold til de krigshistoriske
anleggene som omgir den. Som sidan forseker planfordaget & forholde seg til béde fortid, nétid og fremtid
pa Nyhavna og vil ikke vegre til hinder for en fremtidig transformasion av Nyhavna.

Arealbruk

Planfordaget legger til rette for en fornuftig og effektiv bruk av det historiske anlegget i tilknytning til Doralll
ved at dokk D tasi bruk og opprustes (ved etablering av mobil heisekran og en verksteds/vedlikeholdshall
med flyttbart gulv over deler av dokk D) pa en méte som legger til rette for moderne havnerdatert
virksomhet. De funkgonene som er tiltenkt i planfordaget har ale behov for negrhet til havnen og lett tilgang
til dokk og §@ for & kunne utfere inspekson, vedlikehold og montering ombord i béter.

Det foredds ny bebyggelse patil sammen 8800 m?, forddt pa to volumer; som vil gi over 200 maritime
arbeidsplasser pa et ared pad 9,5 ma og 20 meter kaifront. Planfordaget legger opp til en noe begrenset
ared utnyttelse, men likevel innenfor rammen av den overordnede fortettingsstrategien.

Planfordaget underordner seg den overordnede strukturen i omradet ved a ny bebyggelse, bade mht.
plassering og volumoppbygging, bidrar til & underbygge hovedretninger i eksisterende bebyggelses- og
gatestruktur pa Nyhavna. | pavente av en overordnet plan for Nyhavna er det saadeles viktig at ny
bebygge se ikke vil 1&se en uheldig situagon dler forhindre gjennomfaring av en overordnet struktur. Ved &
ta utgangspunkt i gjeldende struktur pa Nyhavna, som definert og gitt av de krigshistoriske anleggene, vil
foredétt bebyggelsei liten grad vagre il hinder for en fremtidig utvikling av tilliggende omrader, daferst og
fremst omrédet vest for planomradet, dvs. omrédet mellom planomradet og K obbes gate.

Allmennhetens tilgang til kaifront

Allmenn adkomst til driftsplass og kaifront blir vurdert av fordagsstiller og Trondheim Havn som uaktuelt
pga. daglig drift og personsikkerhet, og de viser samtidig til at hele planomradet i dag er avstengt med
gierde. Allmennhetenstilgang til kaifront har veat et tilbakevendende tema fra radmannens side. Tilgang til
havneomradet er en betyddlig verdi for byensinnbyggere og vi anser det som uheldig a dlmennhetens
tilgang til havna ogsai fremtiden blir begrenset. Dette er imidlertid et tema som ma ses pa samlet i forhold il
havnearedlene og reglene for anl@p og de enkelte bedrifters behov.

Kulturminne:

Forholdet til kulturminner synesi hovedsak aveae godt lest i planfordaget. Byantikvaren og
fylkeskommunen har vaat involvert i planprosessen, og bestemmelsene sikrer forholdet til Dora |l og Dokk
D. Det & i dag et pumpehus pa dokkens vestside som er bygget i etterkriggtiden. Deler av
konstruksjonen (pilarene) dateres til Dora-anlegget og ma bevares og preves innpassesi det framtidige
anlegget til TMS. @vrige deler av pumpehuset tillates revet, det krevesi midlertidig fotografisk
dokumentasjon av bade av pumpehuset og de mekaniske installagonene.

Parkeringsdekning
| vist planfordag er det fored &t etablert 39 p-plasser innenfor planomradet samtidig som det er inngétt en
avtde (ikke tinglyst) med Trondheim Havn om leie av 78 p-plasser utenfor planomradet,
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I enden av Skippergata. Parkeringsnormen fra kommuneplanens aredlddl (midire sone) angir en maks
grense pa 80 parkeringsplasser.

Alternative parkeringd gsninger som parkeringsanlegg i kjeller under ny bebyggelse er i planprosessen
vurdert, men forkastet pga. fundamenteringsméate/grunnforhold og problematisk tilknytning til eksisterende
tilstetende konstrukgoner i Doralll.

Da parkeringsnormen fra kommuneplanens arealdel kun angir maks grense for parkering tilknyttet kontor
og industri formd anser rédmannen det som uproblematisk at det etableres kun 39 parkerings plasser
innenfor planomradet. Det anses som lite sannsynlig at dette vil medfare negative konsekvenser for
omgivelsenei og med at naboomréder har boligsoneparkering mens negingsomradene har liten dler ingen
gateparkering. Avtalen med Trondheim Havn om leie av 78 parkeringsplasser utenfor planomradet
vurderes derfor til & vaaeirrelevant for reguleringssparsmdet.

Havneformal

Plankartet er, etter en neamere vurdering, blitt endret etter hering og offentlig ettersyn, bl.a. for a
imgtekomme innkomne merknader. Den stiarste endringen bestér i a verkstedsbygningen foredas regulert
til byggeomréde: industri (verksted) i stedet for kombinert formd: forretning/kontor/industri samt at den
ubebygde delen av tomten fored &s regulert til offentlig trafikkomrade: havneomréde — kai. Den delen av
Dokk D som ikke overdekkes av verkstedsbygning foredas regulert til offentlig trafikkomrade:
havneomrédei §@.

Innholdet i planfordaget er imidlertid uendret, bade mht form, omfang, utstrekning og funksion,; det er kun
plankart og tilherende bestemmelser som er blitt endret mht. formd. Ra&dmannen har vurdert dette somen
liten endring for & beskrive tiltaket bedre og ser det ikke ngdvendig & legge planfordaget ut pany hering.

Saksfremlegg - arkivsak 07/8209-44 (10969/09)
19



Trondhem kommune

Konklusjon:
Rédmannen finner a planfordaget er tilstrekkelig grunngitt og dokumentert, er utfert i samsvar med

gieldende lov- og forskriftsverk og sentrale planer og retningdinjer, med kommunens overordnede planer
og md for byutviklingen.

Planen har en god utforming og er utarbeidet i henhold til kommunens retningdinjer for planfremdtilling.
Panfordaget kan vedtas.

... Sett inn saksutredningen over dennelinja

R&dmanneni Trondheim, 03.03.2009

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirektar byplansjef

Vedlegg:

Saksvedlegg 1. Reguleringskart, senest datert 23.02.09

Saksvedlegg 2: Reguleringsbestemme ser, senest datert 23.02.09
Orienteringsvedlegg 1 Oversktskart med planomriss
Orienteringsvediegg 2: [llugtrag onsplan

Orienteringsvedlegg 3: Merknad fra Kystverket

Orienteringsvediegg 4: Rapport om bevaringshensyn
Orienteringsvediegg 5: Stuagonsnitt

Orienteringsvedlegg 6: [Hlustrag oner

Orienteringsvedlegg 7: Modell i malestokk 1:500
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