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Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar reguleringsplan for Breidablikk skole og idrettsomrade som vist pa kart i maestokk
1:1000, merket Trondheim kommune og bestemmelser senest datert 06. 02. 09.

Vedtaket fattesi henhold til plan- og bygningdoven 27-2 nr. 1.
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Sammendrag

Fordag til reguleringsplan er utarbeidet av byplankontoret i samarbeid med berarte kommunale enheter og
Heimdd I drettsforening (HIF). Reguleringsplanen med tilharende illustrag onsskisse gir faringer for
oppfaring av nytt idrettsanlegg med klubbhus, ny barnehage, tilbygg til skole, interne veianlegg, idrettsbaner
og ny sméhusbebyggese langs Idrettsveien.

Ny idrettshal med tilherende klubbhus vil pa grunn av en stor grunnflate kombinert med en bygningsheyde
painntil 14 meter over bakken kunne fa et stort bruksareal som muliggjer sambruk mellom flere idretter og
kultur. Ved utenders idrettsanlegg er det lagt opp til oppgradering av en av fotbalbanene til en 11- banetil
elite med tilharende tribuneanlegg uten tak. Egne areder for uformell aktivitet er avsait innenfor
idrettsanlegget for & sikre sambruk mellom skole, idrett og lokalsamfunn. Innenfor skoleomrédet vil et
tilbygg painntil 300 m? kunnetasi bruk til spesiarom for musikk og lignende. Stayskjerm langs
Industriveienvil gi bedre kvditet pa utearedene. Ny barnehage i forlengelse av den eksisterende
barnehagen vil medfare at det tilsasmmen kan oppferes atte avdelinger fordelt pa to adskilte
bygningsvolumer. For & sikre a barnehagens uteomrade oppleves som tilgjengdig for dlmennhetens bruk
utenom dpningstidene, er det foredait at gjerde og port utformes pa en organisk méte dik at den visuelle
grensen mellom friomrade og naaliggende uteomrade for barnehage reduseres.

Da planomradet innehar mange publikumsfunksjoner, er adkomst for myke trafikkanter saarskilt vurdert og
belyst i stken. Gjennomfaring av planfordaget utleser krav til nye gang- og sykkdveier, ny adkomstvel for
idrett og barnehage samt nytt gangfelt over Vestre Rosten. | drettsanlegg og barnehage vil faen ny felles
adkomst fra Vestre Rosten. Hovedadkomst til barnehagen vil ga via ekssterende gang- og sykkelvel i
friomradet. Kun ned- og nyttekjaring vil bli tillat fraden eksisterende adkomsten i Idrettsveien. Innenfor
friomradet er det i tillegg lagt opp til en ny skolevel langs idrettsanlegget.

Langs Idrettsveien er det lagt til rette for oppfaring av ny konsentrert boligbebyggesei form av et
flerleilighetsygg og to enheter med rekkehus. Til sammen gir planfordaget rom for inntil atten nye
boligenheter i tillegg til eksisterende bolig. Nye boliger vil gke trafikkmengden langs I drettsveien, som har
funkgon som sentrd gang- og sykkelrute fra boligbebygge se nord og et for Vestre Rogten til Heimdal
sentrum viakulvert under Hemda stagon. Fortau og punktvis innsnevret veibane fored as som tiltak for a
begrense ulemper av gkt trafikk. Flerleilighetsbygget, som foredas plassart i nordvest, vil delvis kunne
oppfaresi tre etager og med flatt tak. Bygget vil fa et annet utseende enn de lave sdtakhusene langs

| drettsveien, men har samtidig en utforming som e tilpasset flere nyere husi streket. R&dmannen anser
tomten som godt egnet til et flerlelighetsbygg.

Utfordringer i planarbeidet har vaat speset knyttet til en starre fylling over dagens parkeringsared for
idrettsanlegoet, utvikling av idrett, ingtitugonsomrade og nye boligtomter samtidig som uteomrader for
skole og naarekreagonsareder ivaretas, samt trafikkskkerhetstiltak med tilherende valutvidelse av Vestre
Rosten og mange rekkef@gekrav. Bade fylkesmannen og naboer har rettet kritiske kommertarer til
utnyttelse ved foredétte boligomrader langs I drettsveien,

Rédmannen mener at reguleringsplanen med tilherende dokumenter gir et tilstrekkelig detdjniva for
giennomfering av tiltaket og en tilfredstillende belysning av planfordagets konsekvenser. Radmannen anser
planfordaget som godit tilpasset kommunens vigon om fortetting samtidig som arealbehov for bade skole,
barnehage, idrettsomréder og naaliggende boligomrader er godt ivaretatt.
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Bakgrunn

Hensikt med planen

Hensikten med planarbeidet for Breidablikk skole og idrettsomréde er &legge rammer for en helhetlig
utvikling og opprusting av idrettsanlegget, oppfaring av en ny idrettshdl, ny barnehage, nytt tilbygg til skolen
og nye boliger langs Idrettsveien.

Beskrivelse av planfor slag og planpr osess
Planfordaget er utarbeidet av Trondheim kommune ved byplankontoret. Digitdl framdtilling av plankart og

illustragonsskisse er utfart av kart- og oppmaingskontoret.

Trondhelm kommune er, med unntak av boligeendommene gnr./bnr. 316/88 og 316/317 i Idrettsveien,
grunneier i hele planomradet.

Heimdd Idrettsforening (HIF) har i dag festeavtale med kommunen om bruk og drift av kunstgressbanen
"Terrabanen’. Banen er lokdisert langs Johan Tillers veg.

Planomrédet omfatter skole- og idrettsomrédet pa Breidablikk, og har et areal paca. 87 daa. Omrédet
avgrenses av Industriveien og eks sterende boligbebyggesei vedt, Idrettsveien i nord, Vestre Rosten | st
og Johan Tillersveg i sar. Nagomradene best& av boligbebyggelse, med unntak av negringsbebygoesenii
Industriveien og de offentlige bygningene ved Gamle Breidablikk skole. Overskiskartet i
orienteringsvedlegg 1 og kartet nedenfor viser planomrédets avgrensning. lllustragionsskisse i
orienteringsvedlegg 2 viser planlagte tiltak.
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Offentlig ettersyn 1. gang, juni — september 08

Fordag til planigsning er vid i illustragonsskisse presentert i orienteringsvedlegg 2.

Planfordaget la opp til to nye omréder med bolig med til sammen tretten boenheter avhengig av boligtype
og takform.

For omradet F2 var det lagt opp til en utvidelse av dagens skogomréde. Dette for & begrense ditagie pa
skogen som falge av gkt aktivitet innenfor planomrade og med dette gjare omradet bedre egnet som
naarekreagonsared for skole, barnehager og tilgrensende boligomrade.

Offentlig ettersyn 2. gang, desember — 08 — januar 09
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Radmannen vagte hesten 2008 & utarbeide et nytt planfordag. Bakgrunn var et enske om afainn flere
boliger i omradet. Fordaget er vist i saksfremlegg 1 med tilharende illustragjonsskisse.

Fagende endringer ble gjennomfert:
Fdt B3 er avsatt ared til en ny rekkehusbebyggelse med inntil fem boligenheter.
Idrettsanlegget F1 er delt inn i tre underformd, hvorav F2 og F3 er forbeholdt uformell
aktivitet.
Ny barnehagetomt er forskjgvet mot sar og er delvis plassart innenfor aredl som i farste
planfordag var avsatt som friomrédet F2. Formasgrensen til ny barnehage er lagt inntil dagens
skogkant. Barnehagetomtens starrelse er utvidet. Det var i tidligere planfordag lagt opp til at
deler av F2 kunne regnes som en del av barnehagens uteomrade. Barnehagen har i revidert
fordag fétt at uteared et pa egen tomt.
Friomrédet F2 har fétt ny avgrensing ved a skraning mot Vestre Rosten ble innlemmet i
formd somrédet.
Fellesavkjersd til idrettsanlegg og barnehage ble fremtilt som et eget formd i planen. |
forhold til tidligere fordag vigt i illustragonsplan, er adkomstvegen avd uttet lengre ser enn
dagens skogomréde samtidig som vegen er trukket mot parkeringsflatai vest. Dette for &
begrense inngrep i skraningen.
Turve fraldrettsveientil Johan Tillers veg, viktig skolevel, ble avmerket med eget
formdsomradei planen.
Idrettsveien ble regulert stengt for gjennomfering ved at deer av vegen kun ble avsatt som
gang- og Sykkelve.
Adkomave til boligenei Idrettsveien 9 til 13 ble avsatt som offentlig kjareveg.
Avkjarsdspiler til ny boligbebyggelsen B1 og B3 og felles avkjarsdl til O1 og B3 er vist pa
plankartet.

Bestemmelsene ble presisert né&r det gjelder utforming av ny bolighebyggel se og barnehage. For
boligomrédene B1 og B3 innebaarer dette a utnyttelse, hayde og takform er negmere presisert, og at
boligantdl er vurdert.

Nye boliger langs I drettsveien innenfor felt F3 var av rddmannen ansket for & heve areal utnyttel sen innenfor
planomrédet og for agi en helhetlig utforming av Idrettsveien som boliggate. Som en falge av ekt trafikk
ble det foredait & tenge I drettsvegen for gjennomkjering.

Barnehagetomtens utforming og avgrensning er, som felge av utvidet boligared, endret. Starrelsen pa
barnehagetomt tilfredsstiller Trondheim kommunes anbefdte arelnormer for en atte avdelings barnehage.
Ved tidligere fordag var det forutsait a deler av friomrédet skulle medregnes som en del av barnehagens
utearedl. Friomréde F2 er i planfordaget redusert i bredden for & oppnatilstrekkelig ared il
barnehageforma. Skogomradet, som utgjer kjerneomradet i friomradet vil, ved fored dite forma sgrenser
kunne oppretthol de en bredde tilsvarende dagens situagon. Skogomradet vil samtidiig bli noe redusert i
vest dadet skal anlegges en ny turvel som ogsavil benyttestil skolevei.

Felles adkomstve til skole og barnehage foredas plassart i utkanten av dagens parkeringsanlegg for &
begrense terrengtiltak i skraning og for @ unngdinngrep i dagens akebakke. Ny plassaring vil medfere at
deler av vegen ma legges pafylling. Det kan opplyses om at geotekniker har vurdert denne plassering som
forsvarlig.
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Tidligere vedtak, behandlinger og kunngjaringer

Det har siden 2000 pagéit arbeid med a vurdere fremtidig arealbruk ved skole og idrettsomradet pa
Breidablikk. Nedenfor falger en oversikt over behandlinger, kunngjaringer og vedtak som er gjort i saken:
2001: Orienteringssak i bygningsradet: Sak om endrede skolestrukturer for Saupstad bydel,
Heimdalsomrédet og Tillerbyen.

Falgende vedtak ble fattet av bystyret: Bystyret ber radmannen legge fram en sak hvor hele eller deler
av arealene pa Breidablikk utvikles eller selges. Arealer som skal benyttes til undervisningsformal
behol des.

2003: R&dmannens ledergruppe behand et mulighetsstudie

En mulighetsstudie som omfattet Breidablikk skoles aredler, hde idrettsomradet, barnehage ved
|drettsveien og det kommunale omrédet gt for Vestre Rosten var utarbeidet av en faggruppe sammensatt
av berarte enheter i kommunen. | tillegg til kart som vigte utviklingsmuligheter for omradet, ble det
utarbeidet et notat som oppsummerte prosessen og konsekvenser av foredéte utvikling. Fordaget
forutsatte at Heimda samfunnshus ble revet, ny gymsd lokalisert i tilknytning til Skolen, deler av
idrettsomradet inkludert dagens kunstgressbane ble avsatt til idrettsformd, mens ca. havparten av
idrettsaredet ble avsatt til boligformd.

Rédmannens ledergruppe ga sin tildutning til mulighetsstudiet.

2004: Formannskapet behandlet mulighetsstudie

Formannskapet duttet seg til radmannens fordag med unntak av fored it boligforma pa Heimdal stadion.
Formannskapet ba om at det ble igangsatt arbeid med ny reguleringsplan der stadion var avsatt til
aktivitets-/idrettsaredl.

2006: Kunngjering av igangsatt planarbeid

Oppstart av reguleringsplanarbeid ble vardet i mars 2006. Prinsippskisser for omradet viste aredl for en ny
flerbrukshdl samtidig som det var avsait ared for en utvidet barnehagetomt. Verken hal dler en utvidet
barnehagetomt hadde vaat del av det farste mulighetsstudiet.

2007: Bygningsradets mete 15.08.

Sak under posten eventuet om utvikling av idrettsanleggene ved Heimda samfunnshus.

Falgende vedtak ble fattet:

Bygningsradet har tidligere hatt til behandling mulighetsstudie for idrettsanlegget, riving av
Heimdal samfunnshus og bygging av ny flerbrukshall samt salg av deler av arealet til boligbygging.
Radmannen har sa langt ikke kommet tilbake med forslag til reguleringsplan for omradet.

Heimdal idrettsforening har na tatt opp planene og er i dialog med Trondheim eiendom for & fa
realisert planene om et oppgradert idrettsanlegg og en flerbrukshall som en ny storstue pa Heimdal.
Bygningsradet ber radmannen igangsette regulering av omradet i trad med de skisser som allerede
foreligger og i naa't samarbeid med Heimdal idrettsforening.

2008: Kunngjering av igangsait planarbeid
Igangsatt regulering ble kunngjort 28.02.08 i Adresseavisen samt pa kommunens hjemmesider. Naboer og
berarte parter ble vardet med brev datert 27.02.08.
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2008: Farstegangshehandling i bygningsrédet 17.6.2008
Falgende vedtak ble fattet:

Bygningsradet/Det faste utvalg for plansaker vedtar a legge forslag til reguleringsplan med
bestemmel ser for Breidablikk skole og idrettsomrade ut til offentlig ettersyn, samtidig som det
sendes pa hering.

Barn og unge skal gis anledning til medvirkning i detaljprosjekteringsfasen for omrade F1 og F2.
Planstatus og planpr osess

Omradet er i kommuneplanens arealdel 2007-2018 avsatt til ndvagrende ingtitugonsomrade, fremtidig
grennstruktur, ndvaarende tettbebyggel se og ndvagrende gangvey.

Falgende regul eringsplaner gjelder for omradet:

R1060 " Reguleringsplan av parsdlen Klaevhaugen av eiendommen Klevplassen, gnr. 218/5, Bynes4, til
friaredl” (vedtatt 1967). Aredlet er avsatt som byggeomrade for offentlig bebyggelse.

R0337 " Reguleringsplan for Industriveien pa strekningen Bjerndaen — Johan Tillers vel” (vedtatt 1990).
Aredet er avsatt til byggeomréde for offentlig bebyggelse og offentlig trafikkomrade.

R0012 " Regulering av Heimda stagonsomradei Tiller og Leingtrand herreder (vedtatt 1950)

Aredlet er avsat til offentlig byggeomrade skole og idrett.

Fremtidig reguleringsplan for ny tverrforbindel se fra kryss med E6 sar til kryss med Heimdal svegen berarer
planomradet i ser. Det er vedtatt et planprogram for dette veiprosiektet. Ny veg er her vigt i kulvert under
Johen Tillersve. Veitiltaket bergrer vestre hjarne av dagens kunstgressbane, ’ Terrabanen’, og deler av
skolens uteomréde. Dette ved at det ikke kan tillates bygg innenfor dette omradet.

Panprosessen er drevet ved formelle vardinger og offentlig ettersyn og ved deltakelser i progektgruppe.
En progektgruppe med representanter fra byplankontoret, Trondheim eilendom, Kultur og idrett, samt
Heimdd idrettsforening (HIF) har gitt fordag, innspill og kommentarer til illusiragonsplan og
reguleringsplanfordag. Heimdal idrettsforening har deltatt med 2 representanter i progektgruppen.

Samradsmete ble avholdt 13.3.2008 med deltakelse fra Ser- Trendel ag fylkeskommune, bergrte
kommunale enheter og barnas representant. Sparsmd vedrerende innhold og drift av omradet ble her

spesifikt tatt opp.

Elevradet ved Breidablikk skole har ddltatt i planarbeidet med barnetrékkregistreringer. Registreringene
har blitt vektlagt i det videre planarbeidet og resultatet er vist pakart presentert i orienteringsvediegg 3.

Heimda Arbeiderlag har etter enske blitt orientert om planarbeidet ved styrets mate 31.3.2008.
Merknader til planfordaget etter varsel om planoppstart

Merknader til varding av planoppstart ble i hovedsak gitt i forbindelse med samrédsprosess og
progektgruppe. Innspillene har inngétt som en del av grunnlagsmateridet ved utarbeiding av planfordaget.

Av innkomne merknader kan saarskilt bemerkes HIF s enske om tilpasning av dagens stadion til
dlitestandard med tilharende overbygget tribuneanlegg og et eget klubbhus innenfor planomradet.
Rédmannen har ikke funnet det mulig aleggetilrette for en sarre overbygd tribune tilknyttet fotballbanene
da det innenfor omrédet har vaat arealbegrensninger og fordi omradet i dag har karakter som et
naarekreagonsomrade. Nytt klubbhus kan oppferesi tilknytning til ny idrettshll.
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Merknader til planfordaget ved offentlig ettersyn ferste gang, juni — september 08

Statens vegvesen

03. 07. 08

Ingen merknader til planen

Sar- Tranddag fylkeskommune

22.08. 08

- Ingen merknader til planfordaget.
- Paminndlse om generdl aktsomhetsplikt i forhold til
eventudle kulturminner i grunnen.

Fylkesmanneni Sar-Trendelag

06. 08. 08

Vilk& for egengodkjenning: Stayberegning ma
gjennomfares.

Brynjar Mosbakk
Representant for tidligere aktive
ogildgderi Hamdd friidrett

03. 08. 08

- 400 — meters | gpebane anskes. Dette for divareta
mellomdistansemiljget som har preget friidrett- og
skimiljeet pa Heimdal, muligheter for lokale mesterskap
og konkurranser.

- Lokalt friidrettsanlegg er spesielt aktudt pga
idrettsanleggets sentrale beliggenhet for loka befolkning
og skoler.

- Fotballbane/ friidrettsanlegg fored as utvidet over ared
foredétt disponert til neemilj@aniegg.

- Gruset gt rundt idrettsanlegget applauderes.

- Alterndtiv illugtragonsplan er levert inn.

- Moshakk gnsker addltai prosjektkomité.

Hemdd idrettsforening ved Terje
Woldset

08. 08. 08

- @nsker at planomradet utvidestil & omfatte omrade
mellom Per Halvorsens veg og Anders Haarstads veg.

- Ny kunstgresshane foredas flyttet negmere dagens
kunstgressbane.

- Friidrettsared fored as flyttet mellom ny kunstgressbane
og boliger i Idrettsveien.

- Finangeringsplan krevesinnlemmet i
reguleringsplanarbei det

- Utviddse av skolens ared for bruk til musikkrom
oppfattes som unadvendig da det skal bygges en
flerbrukshall.

- Tribuneanlegg ved ny kunstgressbane mé tilpasses
UEFA’skrav til ditespill for damer og 1. divigonsspill for
herrer.

- Befaring med bygningsradet enskes.

Ove Svestad, grunneier innenfor
planomradet

08. 08. 08

- Skeptisk til foredatte boliger i Idrettsveien

- Fortau malegges pa kommunens eiendom.

- Forventer et mate med kommunen far duttbehandling
der arealdisposigoner og gkonomi tas opp.

Radmannens kommentarer til innkomne merknader ved offentlig ettersyn juni til september 08:
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Steyvurdering giennomfert av Cowi, datert 08. 10. 08, konkluderer med at steyskjerm langs Indudtriveien
er nedvendig for & oppna tilfredstillende stayforhold pa skolegard. Rekkef@dgekrav om staytiltak er
innarbeidet i bestemmelsene. Staykart der plassering av en stagyskjerm er innarbeidet, er presentert i

orienteringsvedlegg 4.

Felt B2, privat boligtomt, var temafor et mate mellom Stabsenhet for byutvikling og Ove Svestad i
september 2008. Formasgrenser samt prosess og vilkar for et fremtidig makeskifte og
eiendomsoverdragelse ble her diskutert. Langs I drettsveien er offentlig veiared lagt pd kommuna eiendom.

Felt F3, friomrade for idrett og sport - naamiljganiegg, er pa planfordaget begrenset til dagens baneanlegg.
Innenfor idrettsanlegget F1 er det, som vigt paillustragonsskissei orienteringsvedlegg 2, tilstrekkelig ared
til en starre fotbalbane med tribuner samt et mindre anlegg for friidrett.

For omradet mellom Vestre Rosten, Per Halvorsens veg og Anders Haarstads veg, ble det i desember 08

igangsatt et eget planarbeid.

Merknader til planfordaget ved offentlig ettersyn andre gang, desember 08 — januar 09

Statens vegvesen 09.01.09 | ngen merknader til planen
Sar-Trendelag 22.12.08 | Ingen merknader til planen
fylkeskommune
Fylkesmanneni Sar- 16.01.09 |* Here boliger innenfor felt B3 oppfattes som uheldig og foredas
Trendelag fjernet fra plankartet.
* Barnehagetomt bar plasseres langs Idrettsveien og friomrade
F2 utvides.
* Ergtatningsared foredait i planen vurderesikke som en
tilfredsstillende | gsning, da forholdene for barn og unge ville veat
bedre uten ny boligbebyggelsei B3.
Fylkesmannen fremmer ikke innsgd<setil planfordaget.
|drettsradet | Trondheim 20.01.09 |* Kagpadtetsgkning av baneanlegget vurderes som positivt.

* Far planer for oppgradering av baneanlegget til 11- kunstgress
igangsettes, ber fotballidretten tadtilling til hvor i Trondheim et
nytt nr. to anlegg for ditefotball anskes.

* Amerikansk fotbal mister dagens treningstilbud ved
oppgradering av fotbalbane. Det ma leggestil rette for denne
aktiviteten andre steder i byen.

* Friidrettsanlegg tilpasses barn og dlidrett er pogitivt.

K ommunen bgr i samarbeid med friidrettskretsen foredatrasé
for en lengre joggel gype rundt idrettsanl egget.

* Hall med kapasitet for bade idrett, skole og kultur er positivt.
Utvendig klatrevegg enskes.

* Egne areder avsatt for uorganisert aktivitet er brafor sambruk
av idrettsanlegget. Innenfor omrédene ber ulike aktivitetstyper
kunnetillates.

* Stey fraidrettsanlegget er godt ivaretatt i gjeldende lovverk.
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Egne bestemmel ser om stay er derfor ikke ngdvendig. Etablering
av vardingsrutiner fraidrettdaget til naboer anbefdes for aunnga
konflikter.

* Planen viser en god helhetd gsning for idretten og for barn og
unges mulighet for & drive bade organisert og uorganisart
aktivitet.

* Kommunen bgr sammen med Heimdal | bidra aktivt til
etablering av idrettsanlegget.

* |drettsradet mener at gevingter for sdlg av boligtomter og for
disponering av barnehagetomt ma tilbakeferes il idrettsanl egget,
daared for idrettsanlegget | Sntid ble gitt som gave fra
privatpersoner til idretten

Kjell Moen (beboer i 13.01.09 | * @nsker regulert gang/sykkelve dler gangdti fraregulert offentlig
| drettsveien) vei forbi Idrettsvegen 13 til skole. Det gér en trygg skolevel her i
dag.
* | reguleringsplan fra 1976 er det regulert en adkomstvel i dette
omradet.
Hakon Jargensen (beboeri  |23.01.09 | * @nsker ikke ny bebyggelse innenfor felt B1 flerlalighetshalig.
Idrettsveien) * Blokk eler terrassehus ber ikke tillates.
Havard Lgkken (beboer i 23.01.09 |* B1 foredasregulert til rekkehus eler eneboligi kjede, dik som
| drettsveien) byggeomrade B3. Foreddite trectagers bebyggel se med flatt tak
vil awike fra stregkskarakteren og vil kunne gi skyggevirkninger
pa nabobebyggelse.
* Krav om parkeringskjeller mafremgdav bestemmelsene.
13.01.09 |* Bramed en helhetlig plan for bedre utnyttelse av omradet. *

Sdsd Storvik Nilsen og
Terje Reitaas (beboer i
Vedre Rosten)

Ny flerbrukshdl er et kjempebratiltak.

* Stay fraidrettsanlegget ma begrenses gjennom steydempende
tiltak og egne retningdinjer for bruk av heytderaniegg.

* Vestre Roste har en dalig trafikksikkerhet. Nytt gangfelt i
krysset |drettsveien — Vestre Rosten foredas. Stenging av Vestre
Rosten med bom fored3s, ik at bare busser kan passere.
Gateparkering i Vestre Rosten ber ikketillates, da dette
forverrer trafikkskkerheten til myke trafikkanter. Bedre
bussforbindelse anskes.

* Utvidelse av Vestre Rosten ma avklares med grunneierne.

R&dmannens kommentarer til innkomne merknader ved offentlig ettersyn desember 08 til januar 09:

Fylkesmannens mening om at krav om erstatningsareder for barn og unges interesser ikke er tilstrekkeig
ivaretatt da det pnes for nye rekkehus ved felt B3, er etter radmannens syn imatekommet i planen. Bade
skogomrade og akebakke som ved barnetrékkregistering er pavist som viktige naarekreagonsanlegg ved
barnetrékkregistrering er ivaretatt. Deler av idrettsomradet er avsatt til areder for uformell aktivitet for a
sikre et tilbud til bade organisert og uorganisart aktivitet innenfor anlegget. For a sikre at barnehagens
uteomrade vil bli attraktivt for bruk av omkringliggende bebyggelse utenom dpningstidene, er det i
besemme sene tilt vilkar om at gjerde- og portutforming ska utformes dik at barnehagens uteomrade
oppfattes som dpent og tilgjengelig. Store trafikktiltak er nedfelt som en del av rekkefa gekravene. Dette vil
bedre tilgjengdligheten til ingtitugons- og idrettsomradet fra omkringliggende boligbebygge se.
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Felt B1 planlegges oppfart med sméhusbebyggelse, blokk og terrassehus kan ikke oppferes innenfor
planomrédet. Omrédet er avsatt til tettbebyggese i kommuneplanens areddel. Radmannen oppfatter
arealet som godt egnet for boligbebyggelse med foredétte hayder. For & begrense ulemper for tilgrensende
bebyggelse, har radmannen fored &t en bestemmelse som sier a skyggevirkninger for tilgrensende
bebyggelse ska vurderes spesielt ved plassering og utforming av et nytt bygg.

Parkeringskjdler er enskdig for flerlalighetsbygget. Da bygget ikke er detaljprogektering er det i
bestemme sene ilt vilkar om at parkeringdgsning med parkeringskjeller ska vurderes.

Offentlig kjareve til blant annet Idrettsvegen 13 vil i tillegg til kjereadkomd til boliger bli en mulig driftsvei
inn til idrettsanlegget. Innenfor F1 er det lagt opp til at det kan anlegges en gruset turdti eler jogge aype,
denne er vigt paillustragonsskisse. Det e naturlig at en ny ti innenfor idrettsomradet kan benytestil
skolevel. Det anses derfor ikke som nadvendig a regulere en egen turve i denne vestre delen av
planomrédet.

| drettsanieggets utforming ma detdjeres neamere gjennom opparbeidelsesplan. Idretten masdv tadilling

til anleggstyper og funkgoner innenfor idrettsanlegget. Ergtatningsared for amerikansk fotball vurderes
derfor ikke i plansaken. @konomi og gjennomfaring ma behandles som en sak uavhengig av
reguleringsplanen. Stey fraidrettsanlegget omhandles av eget regeverk og omtaes derfor ikke som et tema

i reguleringsplanen.

Vestre Rosten fored 3s utbedret med ny gang- og sykkelvei og et nytt gangfelt mellom Idrettsveien et og
vest. Tiltakene vil gi en langt bedre trafikkskkerhet til anlegget enni dag. Ytterligere tiltak anses ikke som
nedvendig for agi en tilfredsstillende adkomst til indtitugons- og idrettsomradet.

Beskrivelse av planomr adet, eksister ende for hold

Byag og idrettsanlegg

Omradet er i dag bebygd med Breidablikk skole, Hemda samfunnshus, en 3-avddlings barnehage og en
tomannsbolig langs I drettsveien. Skolen ble totarehabilitert og bygd om til skole for &rstrinnene 1-7, og ble
tatt i bruk vinteren 2005. Barnehagen er fra 1960-talet. Heamda samfunnshus sto ferdig i 1965 og har
siden ivaretatt omradets behov for idrett, svemmehall og kulturaktiviteter, innbefattet kino. Bruken har de
siste drene vaat begrenset av darlig bygningsstandard. Samfunnshuset er i dag stengt pga. branntekniske
arsaker/samfunnssikkerhet. Gymsalene er fortsatt i bruk og det er gitt tillatelsetil et begrenset antall sarre
arrangementer.

HIF har anlagt og drifter kunstgressbanen ' Terrabanen’, som ligger ved Johan Tillers vei. Det er inngéit en
40 &s feseavtale mellom idrettd aget og kommunen om denne banen. Det er i dag stor aktivitet pa
kunstgresshanen. Den gamle Heimda stadion er i en darlig forfatning og er lite benyttet til idrettsaktivitet.
Den har vaat leid ut til amerikansk fotball, men av det kommunen kjenner til benyttes ikke banen til
organisarte treninger. Mellom stadion og kunstgressbanen er det asfdterte handballbaner som blir idagt om
vinteren. Ved barnehagen mot Idrettsveien var det tidligere en grus minibane, men denne er ndi bruk som
BMX-bane.

Det er i dag et sort behov for en ny idrettshall som erstatning for Heimda samfunnshus, som forutsettes
revet. Bortsett fra kunstgressbanen kat ’ Terrabanen’ og asfatert handbalbane, er idrettsanleggenei en
generdlt d&lig forfaining. Planfordaget medfarer a8 BMX-bane og skoleve fra ldrettsveientil skole ma
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flyttes pa grunn av ny barnehagetomt. Skolen har behov for et tilbygg for spesiarom for musikk med
videre.

Ortofoto viser omradet dik det fremstér i dag.
Trafikk / parkering
Atkomgt til samfunnshuset og parkeringsplass for idrettsanlegget er i dag lest ved en bratt vei som gér rett
ned til omrédet fra Vestre Rosten. Skolen har kjareadkomst fra Johan Tillers vei for eever som har et
spesidt trangportbehov. Skolens hovedadkomst er fra Industriveien. Den nye tverrforbindel sen som er
planlagt frakryss med E6 vil gdi kulvert under Johan Tillers veg og vil ikke endre pa atkomstforholdene til
omrédet.

Det er i dag anlagt gang- og sykkelveg langs Johan Tillers vel fra krysset med Vestre Rogten. Dette er den
mest brukte skoleveien i dag. Det gér bussrute i Vestre Rosten med holdeplasser ved Gamle Breidablikk
skole. Langs Vestre Rosten er det fortau pa estsiden av vegen. Dagens gangveg forbi barnehagen og over
Idrettsanl eggets parkeringsplass samt Indusiriveien med forbindelse fra I drettsveien er viktige skoleveier i

dag.

Trafikksikkerheten til omrédet er middels god. Det er registrert flere ulykkespunkter langs Industriveien
med tilhgrende kryss mot Johan Tillers veg. Det blei 2008 igangsatt arbeid med trafikksikkerhetstiltak for
gdende og syklende i dette krysset. Det er ikke registrert ulykkespunkter langs adkomstveier til
idrettsanlegget for evrig. Ved barnetrakkregistrering for omradet, er det imidlertid pdpekt flere farefulle
kryssingspunkter, se orienteringsvediegg 5.

Idrettsveien er en adkomstvel der gatel gpet er smalt, uten fast dekke og fortau.

Eksisterende barnehage har adkomst fra gata. Dagens trafikkmengde kan estimeres til en ADT p& 400.
Idrettsveien er en viktig loka gang- sykkelvel for omrédet med direkte forbindelse til Heimdal sentrum med
kulvert under Heimddl stagon.

| drettsomrédet pregesi dag av parkering inne i anlegget, da det ikke er bom dler andre fysiske sengder
som hindrer dette. Under starre arrangementer ved idrettsanlegget, foregdr parkering i grentbeltet langs
Johan Tillers veg.
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Terreng og grunnforhold

Terrenget innen omradet skraner fra Vestre Rosten ned mot Industriveien, med en total haydeforskjell pa
14 m. Omradet fremstér som terrassart med tre nivaer. Det skranende terrenget mot vest og terrasseringen
gir gode sol og lysforhold. Det er laget en terrengmodell over planomradet som illustrerer terrengforholdene
paen god méte.

Grunnen i omrédet bestar av breglvavsetninger (sand og grus) gt pa omradet og leire mot vest. Det e
ikke kvikkleire pa ler ovenfor omrédet. Parkeringsplassen ved samfunnshuset ligger pa et gjenfylt grustak
bestdende av fyllmasser av ukjent kvditet. Med unntak av det gjenfylte grustaket er det gode grunnforhold
i omradet.

Vegetagon og landskap

Det er ikke regidrert spesielle natur- dler viltverdier innen omradet, men skogholtene er viktige for skole-
og fritidsbruk. Det samme gjelder skraningene som brukestil akebakker. Visudt fremstar omrédet i dag
som rotete og tilfeldig opparbeidet med store asfdtflater og oppdelte grentareder uten klare avgrensninger.

| drettsomradet, og da spesielt omradet som vender mot Johan Tillers vei, er del av et starre overordnet
grentdrag som strekker seg fra Asheim og Sera pd Heimdal til Harstad pa Tiller.

Banogu

Barn og unge bruker omrédet bade i skoletiden og i fritiden til lek og opphold, organisert eler uorganisert
aktivitet. Barnetrékkregistreringene som er gjennomfert viser, at omrédet er mye brukt i fritidssammenheng.
Spesidlt er kunstgresshanen og akebakken viktig, skogholtene ved skolen og innei omrédet beskrives a ha
hay verdi, og middels verdi settes pa handballbanene, BM X -bane og noen randsoner. Omradet utenfor
samfunnshuset og i skraningen mellom kunstgresshanen og Vestre Rosten oppleves som middels farlig og
utrygt. Barnetrékkregistreringen er oppsummert i kart vist i orienteringsvedlegg 5.

Skolen benytter aredet mellom hall og skolen som en utvidet skolegard. | tillegg brukes hele idrettsanl egget
med tilharende skog og akebakker hyppig i undervisningssammenheng, se resultater fra
barnetrakkregistrering i orienteringsvedlegg 5. Det er et sterkt gnske om en generell opprusting av omrédet
med flere og bedre tilbud for idrettsaktiviteter.

Forurensning
Planomrédet er, med unntak av skolegard langs Industriveien ikke stayutsait. Det er ikke registrert

forurensning i grunnen. Steyutredning giennomfart under offentlig ettersyn viser for heye stayverdier pa den
delen av skolegérden som grenser til Industriveien, se orienteringsvediegg 5. Det er innarbeidet
rekkef @ gebestemmel ser som innbefatter oppfaring av stayskjerm.

En sare fylling dekker store deler av parkeringsaredet. Fyllingen, som er lagt over et tidligere grustak,
bestér at uhomogene fyllmasser i 10 til 12 meter dybde. Det er ikke planlagt oppholdsareder over fyllinga.
Felles adkomstvel for idrett og barnehage er lagt pa kanten av fyllinga. Da det ikke vil vagre tungtrafikk pa
vegen, anses dette som forsvarlig.
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Beskrivelse av planfor slaget

Generelt

Herbrukshall

Flerbrukshallen planlegges oppfart med en grunnflate p& minst 2900 n¥. Planfordaget legger til rette for a
hallen kan oppferesi to til tre etager. Dette muliggjer et bruksarea pa negmere 5500 m2. Hallen vil med
dette bli vesentlig sterre enn en ordinee flerbrukshall. | bestemmelsene er det presisart at halen ska kunne
nyttes bade til idrett, kultur og skole.

Funkgoner som kan plasseresi halen er minimum halrom med tribuner, garderober, kjgkken/ kefeteria,
kontorer og lagerrom. Det er lagt til rette for oppfaring av et klubbhus for HIF, med ared pa 250-300 n,
I tilknytning til hallen. Klubbhuset kan inneholde ekspedis on/mottak, kontorer, materom, kjagkken,
garderober m/todetter samt lagerrom. Endelig romprogram vil bli fastlagt ved progektering av
flerbrukshallen. Avsatte byggegrenser skd haflekghilitet for ulike planl gsninger.

Inngang til hallen foredas plassart mot idrettsomrédet i vest. Dette for & skape en god kontakt mellom
halen, skole og idrettsomradet samtidig som inngangspartiet vil faen gungtig lokaklimatisk lokdisaring.

Hallens fasader mot idrettsanlegget enskes utformet med aktive flater. Dette innebaarer at en utvendig
klatrevegg med hayde 12 m kan lokaiseres mot ’ Terrabanen’ i sar. Det kan ogsa vurderes vinduer i deler
av fasaden.

Byggegrensene pany hal legger til rette for et mer kompakt idrettsbygg enn dagens samfunnshus. Dette
giar a starre dpne areder kan ivaretas rundt bygget og idrettsanlegget utnyttes mer effektivt.

Da bygget foredas lagt i terreng, kan det tillates en forholdsvis stor hgyde (14 meter), uten at dette far
konsekvenser for sikt og utsyn fra Vestre Rosten. Bygget vil kunne fa en hayde pa opptil to meter over
terreng langs Vestre Rosten.

Garagefor driftsutstyr kan enten lesesi hall dler ved egen driftsbygning. Far planen fremmes for
duttbehandling ma det tas enddlig tilling til behov for egen garage for drift. Byggegrenser for en eventuell
driftsbygning ber da fremgd av plankartet.

Barnehage

Ny barnehage vil i tillegg til den eksisterende kunne gi rom for inntil &te avddinger avhengig av
bygningsform. Det er lagt opp til a ny barnehage plasseresi sarvest, dik a barnehagetomta fremstar med
to adskilte bygningsvolumer med felles uteomrader. Aredene er i henhold til kommunens ared- og
funkgonsprogram for barnehager. Adkomst og parkering til barnehage skal vaae fraidrettsanlegget med
innkjering fraVestre Rosten. Fra ldrettsveien planlegges adkomst for nad- og nyttekjareteyer og
parkering for HC. Det forventes at inngangsparti for eksisterende barnehage méa endres som felge av
fordaget.

Heyde pany barnehage planlegges noe lavere enn eksisterende, da kun deler av grunnflaten kan byggesi
to etager. Dagens barnehage har en manehayde pa naamere ni meter over terreng. For a unnga konflikter
med ny bebyggelsei felt B3, er det tilt vilkar om a andre etagie malokaiseresi sar.

Naahet til friomradet F2 og kommunens gnske om at barnehagens uteomréde skd kunnetasi bruk av
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dlmennheten utenom dpningstidene, gjer a det i bestemmelsene e tilt spesidlle vilkdr om gjerde- og
portutforming. For & begrense det visudlle skillet mellom barnehagetomt og friomréde, er det foredétt at
gierddlinje tilpasses vegetag on og terreng pa en organisk méte.

Trafikkskker adkomst til barnehagen omhandlesi rekkef @ gebestemmel ser om ny gang- og sykkelvel langs
Vedtre Rogten, fortau og nytt veidekke i Idrettsvegen, nytt gangfelt over Vestre Rosten og omlegging av
adkomstvei til idrettsanlegget. Arsaken til at S3pass omfattende tiltak kreves, er at barnehagen ska benytte
ny adkomstvel og parkeringsanlegg til idrettsanlegget som hovedadkomst.

Deler av omréde avsatt til barnehage benyttes i dag som aktivitetsomrade for barn og unge. Dette gjer at
det er stilt vilkar om flytting av BMX-bane og anleggelse av en ny skolevei forbi barnehagetomta fer et nytt
barnehagebygg kan tasi bruk.

Skole —tilbygg
Bygoegrensene for skolen er utvidet for & gi plass for et tilbygg. Spesidrom for musikk og andre
undervisningsformd planlegges oppfart i tilbygget. Det er utarbeidet et skissefordag som viser mulig

utforming av tilbygget.

Idrettsanlegg
Innenfor felt F1 er det 3onet for oppfering av en stor fotbalbane og & mindre friidrettsanlegg med

| @pebaner pa 110 m, hoppfelt og lengdegrop. Ared til tribuner er noe begrenset. Av hensyn til enske om &
ivareta omradets pne preg gnskes hayden pa tribunene begrenset til en meter over gang- og sykkelveg.
Dette innebaaer at det kan oppfares tribuner i seks meters hayde, jamfar nytt tribuneanlegg ved @ya
stadion. Rundt idrettsanlegget tillates oppfert nadvendig infrastruktur som belysning, skkerhetsnett,
gjerder, reklame med videre.

Det er i planen dpnet for at en grudagt gang- og |gpebane kan anlegges rundt hele anlegget og en BM X -
bane.

Naamiljganlegg og negrekreagon

Idrettsomradet er tenkt benyttet til idrettsaktivitet, lek og rekreasion, somi dag. Det er foredéit at plassen
foran hallen skd tilrettel egges som meteplass og torg. Ared melom skole og idrettshall er avsat som
idrettsanlegg tilpasses uformell aktivitet, breddeidrett og skolegard. Omradet er merket felt F3 pa
reguleringsplanen. Innenfor dette omradet tillates ikke oppfart gjerder eller andre sarre fysiske stengder.
Utvendig ballflater med mulighet for idegging enskes opprettholdt, da dette er viktige areder bade for
neamiljeget og skolen.

Ved det eksisterende skogholtet mot Vestre Rosten skal trear og akebakke i skraningen mot Vestre
Rosten bevares. Omradet er merket F2 pa reguleringsplanen. Skogens funksjon som skogslekeplass for
skole og barnehage samt naarrekreasonsomrrade for tilgrensende boliger, enskes oppretthol dt.
Skogomrédets aredl tilsvarer dagens sterrelse. Dadet planlegges ny barnehage og boliger i tilknytning til
skogaredlet og det legges opp til en ny turveitraséi tillegg til ekssterende, ma en forvente en hayere ditage
pa omradet etter at nye byggeomrader er tatt i bruk.

Adkomstvel, gang- og sykkeladkomst
Ny kjereatkomst fraVestre Rosten med tilharende parkeringsanlegg for idrettsanlegg og barnehagene skal
opparbeides med en utforming tilpasset drift, géende og syklende og universdl utforming. Hoveddelen av
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ny akomstvei vil haen stigning pa 1:15 dler dakkere. | krysset der adkomstveien munner ut i Vestre
Rogten, er det imidlertid noe brattere. Da denne strekningen er begrenset i omfang, anses samlet sett
adkomstveien som tilfredsstillende for ale brukere.

For & oppna en dakk adkomstvel samtidig som inngrep i skraningen er sgkt begrenset, er adkomstveien
lagt p& deler av dagens parkeringsareal. Dersom ny flerbrukshall bygges i henhold til byggegrensene vigt i
planen, vil veien gai flukt med halen. Av praktiske arsaker ber derfor ny adkomstvel og hdlen bygges
paraldt. Det kan vaae nadvendig arive deler av dagens samfunnshus for & oppfare ny vei med
nadvendige sideareder. Langs Vestre Rosten fored3si tillegg et nytt gangfdlt fravestre til este ddl av
Idrettsveien. Gangfdltet vil vaae dd av adkomst til barnehage, idrettsanlegg og skole for beboerne ved et
sterre boligomrade mellom Vestre Rosten og Jarveien.

Vestre Rosten fored s i planen oppgradert med en utvidet og sammenhengende gang- og sykkelveg langs
planomrédet. Det smae fortauet mot bolig- og

Ingtitusionsomrédet i st fored as oppretthol dt. Bussommer
kan opprettholdes som i dag.

For afatilstrekkelig ared til veitiltaket, mahele

kjareveien forskyves noen meter mot gst.

Utvidelse av velbredde innebagrer at en ekssterende
trerekke av bjerk ma fjernes. Radmannen har vurdert dette
som akseptabelt, datragnei dag er gamle og delvis er
infisert av sopp. Det kan for avrig opplyses om at det er
igangsatt et reguleringsplanarbeid for dagens
ingtitugonsomrade gt for Vestre Rogten, der hensikten er &
leggettil rette for boligbebyggelse. Deler av dagens trerekke

er vist pa bildet ovenfor.

Johan Tillers veg har i dag gang- og sykkelveg pa strekningen fra Vestre Rosten til gang- og
sykkdladkomst til den gvre delen av skolen og idrettsanlegget.

Reguleringsplanen dpner for a gang- og sykkeveien kan forlenges ned til Industriveien. |

rekkef@ gebestemmel ser er det ilt krav om beplantning med trerekke langs denne viktige veien. Skolen
har nad- nytteadkomst fra Johan Tillers vei. Dette gjelder blant annet for dever med behov for

spesidtransport.

|drettsveien foredas i planen oppgradert med et brgytbart fortau samtidig som det er tilt rekkefagekrav
om asfatert dekke. | tillegg foredér rédmannen at veien snevresinn paen strekning for & begrense
hastighet og gjere veien mindre attraktiv for gjennomkjering. Velen ble ved sste offentlig ettersyn fra
desamber 08 til januar 09 opprinnelig foredatt stengt, da vegen i dag bade er skoleveg og en viktig gang-
og sykkeforbindelse fraHeimda sentrum til boliger og indtitugoner i Breidablikk /Jarveienomradet.
Rédmannen har etter en negmere vurdering vurdert innsnevring av veibanen som en smidigere lgsning enn
genging. Selv om velen oppgraderes med asfdt og fortau, vil velbredden fortsait vaare smal.

Barnehagen vil ha adkomst fra | drettsveien for vardlevering og HC. Nye boliger er planlagt paen dik méte
a adkomgt enten kan lases ved en fellesinnkjering til garageaniegg dler enkeltvise avkjarder. For

omradet B1, som foredlas benyttestil Ielighetsbygg, er det naturlig med en felles innkjering fra nordvest.
B2, eksisterende bolig, vil kunne opprettholde dagens adkomst og parkering. For omréade B3, rekkehus og
kjedede eneboliger, er det avsatt ared for felles garage samtidig som det er lagt opp til at parkering
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dterndtivt kan lgsesi tilknytning til den enkelte balig.

Ny trasé for gang- og sykkelveg fra ldrettsveientil skolen langs idrettsanleggene er foredait plassert
mdlom boligenei fdt B3, langs ny barnehagetomt og skogomrade F2 og langs grensene for felt F1, der det
blant annet kan bygges en ny kunstgresshane. Gang- og sykkelveien er pa plankartet fert ut til Johan Tillers
veg dik at det skres en god gangadkomst gjennom hele anlegget. Gang- og sykkdveen vil bli en viktig
skolevel. Turdtier kan opparbeides innenfor idrettsomradet. 1llustrasjonsskissen viser hvordan dette kan
gjeres.

Rekkef @ gebestemmel ser sikrer, med unntek av turdtier, gjennomfering av veitiltakene.

Parkering

Parkering for idrettsanlegg og barnehage er planlagt nord for flerbrukshalen. Det avsatte omradet vil g
mulighet til & opparbeide ca. 105 parkeringsplasser, inklusive hente- og bringearedl.

Atkomg til flerbrukshdlen for varetrangport og renovagon forutsettes ivaretatt innenfor parkeringsareglet.
Dette innebagrer at parkeringsplassen ma utformes med en sentral adkomstve tilpasset lastebil. Enddlig
utforming av parkeringsomradet vil inngai en samlet plan for opparbeiding av omradet. Det er i
bestemmel sene forutsatt at parkeringsarealet skal oppdelesi felt med grentrabatter.

Parkeringsbehovet er vurdert med grunnlag i Trondheim kommunes parkeringsvedtekt, erfaringgtdl fra
andreidrettsanlegg i Trondheim samt erfaringstall for parkering ved nye barnehager i Trondheim. Det
opplyses om at parkeringsplassene er dimengonert ut fraen normasituagon.

Boliger

Sméahushebyggelse er foredait ved tre byggeomrader langs I drettsveien. For ale omradene er det pnet for
en utnyttelsesgrad med BY A 30 %. Det er for omradet lagt opp til en tillat takhayde painntil ni meter over
giennomsnittlig terreng. Dette innebaarer boliger i to til tre etager avhengig av bygningstype, tak og
terrengforhold. Byggegrensen er for boligene plassert med en avstand fra henholdsvis idrettsanlegg og
barnehagetomt pati meter. Dette for & unnga konflikter mellom bolig og ingtitugon /idrett og for divareta
gode uteareder i sar. Det er Hilt rekkef@ gekrav om oppfering av en trerekke mellom boligomréde og
Idrettsanlegget.

Avhengig av sarrelse pa bygg og boligtype kan det oppfares inntil 18 nye boligenheter i omradet.

Byggeomrade B1:

Innenfor omrédet foredas oppfart et flerlellighetsbygg med inntil &tte boenheter. Bygget sk i hovedsak
oppfaresi to etager. | bestemmelsene er det dpnet for at inntil 40 % av byggets grunnflate kan oppfaresi
tre etager. PAgrunn av at tomta skraner mot vest, mener radmannen at bygget kan tilpasses bade landskap
om omkringliggende bebyggelse pa en god méte selv om volum blir sterre enn omkringliggende
bebyggelse. Deler av taket tenkes oppfart med flat konstruksion. Maksimal hgyde er derfor oppfart i bade
gesms- og manehayde. Et forholdsvis stort terrengfal patomta gjer at det ligger godt til rette for en
parkeringskjeller med innkjering fra boliggaten i nordvest. Bebygge sen er ikke progektert. |
bestemmel sene er det derfor kun silt krav om at lgsninger med parkeringskjeller skal etterstrebes.

Sol og skyggediagram presentert i orienteringsvediegg 4, viser at bygget vil kunne skape skyggevirkning pa
to boligeiendommer lokalisert pa motsait Side av Idrettsveien. Skyggevirkningen vil kun bergre de deler av
boligeilendommene som vender mot | drettsveien og ikke de mer private uteoppholdsaredlenei sarvest.
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Radmannen har innarbeidet en bestemmelse som sikrer a det ved plassering og utforming av bygg skd
vurderes [gsninger som begrenser skyggevirkning for tilgrensende naboer.

Byggeomrade B2:
Eksisterende bolighus med garage ligger innenfor dette omradet. Planen dpner for at bygningsmassen kan
utvides noe i fremtiden dersom det er et gnske om dette. Gesms- og manehayder er tilpassat bebyggelsen.

Byggeonmrade B3:

Omradet fored as benyttet til rekkehus og eler eneboliger i kjede. @st i omradet er det dpnet for oppfering
av en fellesgarage. Byggegrensene fra garage til formd somréade for barnehage er begrenset til fire meter.
Bebyggelsen sk oppfares med saltak og vil kunne til passes omkringliggende bebyggelse pa en god méte.

Felles lekeplass og tilfredsstillende uteopphol dsared forutsettes lest innenfor de enkelte boligomradene. Pa
illustragonsskissen er det vist aredl for et felles uteareal p& 100 nf innenfor fdlt B1 og en felles lekeplass
med minimum starrelse 50 m? innenfor felt B3. Kravet til felles lekearedl er noe mindre enn det som
vanligvis fremmes for dike boligomréder. Dette fordi det ikke kreves avsatt egne fellesareder tilpasset
starre barn. | dette planomradet er hensyntaken til idrettsanlegg og barnehage vektlagt ved a det er
prioritert en bebyggelse der det er stor avstand fra byggegrense til idrettsanlegg og barnehage. Dette for &
unnga konflikt mellom ulik type arealbruk. Alle boligene vil fatilfredsdtillende uteared pa egen tomt. Det er
trafikksikker gangadkomst til bade nermilj@anlegg og barnehagens uteomrade, som vil veare tilgjengelig for
dlmennheten utenom gpningstidene. R&dmannen mener at det ikke er nadvendig & opprette en starre felles
lekeplassi dette omradet.

Nye boliger langs I drettsveien gir en enhetlig avgrensning av idrettsared og ingtitugonsomréde mot
boligbebyggelsen i nord. Volum og hayder tilsvarer naaliggende bebyggese.

Fordaget forutsetter makeskifte mellom privat og kommuna grunn for & gi hensiktsmessige byggeomréder.
Teknisk infrastruktur
Vann- og avigp kan knyttestil det eksisterende ledningsnettet i omradet.

Energi
Hele planomrédet ligger innenfor konsesonsomréde for fjernvarme.

Glennomfaring

Boliger, ny barnehage, ny flerbrukshal og tilbygg til skole kan oppfares uavhengig av hverandre. PAgrunn
av flere rekkef@gekrav knyttet til boliger, er det forddaktig at bebyggelsen i det enkelte boligfetet
oppfares samlet. Eiendomsforhold ma klargjares far det kan iverksettes bygging av boliger. Det matrolig
gjennomferes et makeskifte med privat grunneier.

Rekkefagekrav skrer oppfering av teknisk infrastruktur, veianlegg, beplantning og flytting av
nearmiljganlegg. Turve fraldrettsveientil Breidablikk skole fé&r ny trasé forbi barnehage. Turveien er
forlenget ut til Johan Tillers vei. Dette for & skape en trafikksikker, sammenhengende gangakse gjennom
omradet.

Fer tilbygg pa skole kan oppfares, ma en styskjerm mot Industriveien vagre etablert. Stoysonekart
presentert i orienteringsvedlegg 6 viser at en stayskjerm med hayde pa 2,5 meter ma oppferes langs den
delen av skolegdrden som vender mot Industriveien.
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Bygging av flerbrukshalen er avhengig av at Hemda samfunnshus, dler deler av dette, rives og at
finansgering av tiltakene er avklart. Det ma fremmes en egen sk om finansiering for formannskapet.

Under byggeperiode for ny flerbrukshal, kan kroppsevingdokaler for skolen med stor sannsynlighet |ases
ved a eksisterende gymsal driftesinntil den nye flerbrukshalen er ferdiggtilt. Dette forutsetter en etappevis
riving av samfunnshuset der gymsalen, som en flgy pa nordenden av bygget, rivestil dutt. Hvis dette, mot
formodning ikke skulle la seg gjare, ma kroppsavingdokaer for skolen Iases midlertidig ved leie av andre
gymsder dler haler, dik det er gjort ved andre skolerehabiliteringer.

Ny barnehage ska ergatte midlertidig barnehagel okaer for Sagmoen barnehage, | dag lokdisert ast for
Vestre Rogten.

Konsekvenser av nytt reguleringsplanforsag

Konsekvenser av endret planfordag utlagt til offentlig ettersyn sommeren 2008 og fordliggende reviderte
fordag

Reguleringsplanen er endret etter offentlig ettersyn for aleggetil rette for en sammenhengende boligrekke
langs | drettsveien. Konsekvensene av dette er at aredl for ny barnehage er flyttet. Samtidig er friomréde
F2, park og neemiljganlegg redusert til dagens sarrelse. Ved fordag utlagt til offentlig ettersyn sommeren
2008, ble det foredatt & utvide skogomrade for & sikre et mer robust friomrade med sterre ditagetoleranse
i forhold til @kt bruk.

Felles adkomstvel er vist pa plankartet. Veiens trasé er endret i forhold til skissevigt i illustragonsskisse
framlagt ved tidligere nevnte offentlig ettersyn. Endringene innebagrer at veien ikke gar inn i friomrade F2,
som tidligere, og a veien er trukket vekt fra skraningen for & begrense terrenginngrep.

Konsekvenser for idrett og kultur

Oppgradering av utenders idrettsanlegg Vil muliggjere et hayere aktivitetsnivai omradet enni dag. Ny 11-
bane vil kunne benyttes som konkurransearena for breddeidrett og treningsarenafor toppidrett. Ny
flerbrukshal er viktig for a innenders idrett og kulturaktiviteter kan opprettholdes.

Stenging av Hemda samfunnshus har fert til en prekaa mangel palokaer for mange fritidsaktiviteter. Det
er i dag et gort behov for nye lokaer til kroppsaving og mus kkundervisning for skolen samtidig som
idrettdag, korps og andre frivillige organisagoner har behov for lokaer til trening og andre fritidsaktiviteter.
Flytting av HIF s klubbhus fra Per Halvorsens veg til idrettsanlegget er svaat positivt for idrettsmiljeet.

Opprusting av idrettsomrédet vil ha positive konsekvenser for omradet som et samlet grentanlegg.
Omrédet fremstér i dag som rotete og tilfeldig opparbeidet da store areder er avviklet i forhold til drift og
er under forfal. Et arre felles parkeringsanlegg Vil gjere dagens parkering inne pa idrettsomradet
ungdvendig.

Sikring av ared til ivaretakelse av nearmiiljganiegg mellom skole og idrettshdl, bidrar til divareta muligheter
for dlddig fysisk aktivitet innenfor idrettsanlegget ogsai fremtida. For a opprettholde en god visudl kontakt
og tilgjengdighet mellom skole og barnehage, anses det ogsa som betydningsfullt 8 avsette et idrettsanlegg
der inngjerding og andre starre fysiske stengder ska begrenses. Sammen med torgarealet foran hallen og
friomrade park mellom barnehagetomt, parkering og Vestre Rosten, vil ivaretakelse av dette aredlet for
neamiljganlegg bidratil at idrettsanlegget er godt tilpasset bruksbehovet for flere generagoner samtidig
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som anlegget kan brukes av bade idrett, skole og nearmiljeet.

SKjermvegetagon mellom nytt baneanlegg og nye boliger i Idrettsveien kombinert med stor avstand til
byggegrensen, vil bidra til & redusere potensielle konflikter mellom aktivitet paidrettsanlegget og boliger.
Oppfaring av nye boliger i nerheten av idrettsanlegget er dermed ikke vurdert agi negativ virkning i
forhold til driften av idrettsanlegget.

Konsekvenser for barn og unge
Nye gang- og sykkelveger samt nytt gangfelt over Vestre Rosten vil g vesentlig bedre trafikksikkerhet pa
skole- og fritidsvegenn i dag.

Bygging av et nytt musikkrom ved skolen vil redusere sarrel sen pa skolens uteareder noe og utl aser
behov for mindre kompenserende tiltak i skolegérd. Ny steyskjerm vil bedre miljezet i skolegarden
betraktdig.

Ny plassering av BMX-bane vil gi banen en mer sentrad beliggenhet i forhold til idrettsomradet og barn og
unge bosatt ser for planomradet. Egne omrader med naarmiljganlegg innenfor idrettsomradet sikrer
muligheter til uformell aktivitet for ale generagioner og er viktig for & sikre gode vilk& for samdrift mellom
skole, idrett og nealiggende lokasamfunn. | bestemmelsene er det ilt vilkar om at skole og idrettdag ska
vage hgringsparter pa opparbeidelsesplan for friomrader og idrettsomrader. Barn og unge vil dermed fa
mulighet til uttalelse ogsai detdjfasen av progektet.

Uteared ved barnehagen vil vagretilgjengdlig for almennheten utenom barnehagens pningstider.

Konsekvenser for natur, milj@ og landskap

Trerekke langs Johan Tillers veg skd plantes som en ddl av opprustingen av hele idrettsanl egget.
Parkeringsplass for idrettsanlegg og barnehage ska oppdeles med trag. Dette gjer at nytt parkeringsanlegg
vil virke mindre framtredende enn dagens anlegg.

Eksisterende trag ved friomrade park, F2, vil med tiltaket fA en sarre ditage ved at det skd tilrettelegges
for en ny barnehage med fem avdelinger. Omradet blir samtidig beskaret i lengden, ved at det ska anlegges
enny gang- og sykkelvei fraldrettsveientil skole samtidig som en bragytbar gangpassege fra
parkeringsplass il barnehage skal opprettholdes. Skogomrédets viktigste funkgon i fremtiden blir
sannsynligvis som et landskapselement der skogomradet danner en markant overgang mellom omrade for
idrettsanlegget, parkering og barnehage. | dag brukes skogomrade som utfartsomrade for skole- og
barnehage.

Ny flerbrukshall er en markant bygning med forholdsvis stor hgyde. Pa grunn av store terrengforskjeller
innenfor idrettsomradet og store haydeforskjeller mot Vestre Rosten, er de landskapsmessige
konsskvensene av bygningen vurdert som sma. | bestemmelsene er det tilt vilkar om at halen skd ha
aktive flater mot idrettsanlegget. Dette kan gjares ved vinduer eller ved at det etableresidrettsanlegg pa
utsden, eksempelvis klatrevegg.

Nye boliger langs I drettsveien skal legges pa areal som i dag er grentomrader med lavskog. Disse
grentomradene er ikke vurdert a haloka betydning.

@konomiske konsekvenser for kommunen
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En glennomfering av planfordaget innebagrer fagende oppgaver og utgifter for kommunen:

- Riving av Hedmdd samfunnghus

- Bygging av ny idrettshdl

- Bygging av ny barnehage

- Bygging av tilbygg til skole

- Opparbeiding av veianlegg og beplantning
- Opprugting og omlegging av idrettsanlegg
- Oppfering av stayskjerm

Det mainngas utbyggingsavtaer og avtaer om drift og vedlikehold mellom de ulike brukerne av bygg og
anlegg. Makeskifte ma gjennomfares. Det kan forventes a gjennomfering og finansiering belysesi en egen
sak.

Radmannens vurdering
Forholdet til kommunens overordnede mdl oq tidligere vedtak
Fordag til reguleringsplan er i tréd overordnede md og tidligere veditak.

Planomradet er redusart i forhold til skisser framlagt i bygningsrédet i august 2007. Kommunens aredl
mellom Vestre Rosten — Anders Haarstads veg og Jarveien er tait ut av reguleringsplanen. Arsaken til dette
er anske om en rask framdrift for regulering av skole- og idrettsomradet pa Breidablikk. Det pagér en egen
reguleringsplanprosess for det kommunale omrédet som nd er tatt ut av planen for Breidablikk. Omradet
ska utviklestil et boligomrade med sméhusbebyggese.

Forholdet til rikspolitiske retningdinjer

Planenivaretar etter kommunens skjenn krav om ergatningsared etter rikspolitiske retningdinjer for barn
og unge. Fylkesmannen mener & nye boliger innenfor felt B3 med tilherende plassering av ny
barnehagetomt inn mot friomradet F2 gir en darligere situagon for barn og unge enni dag og ber endres.
Kommunen har i ssksfremlegget argumentert for a krav om erdainingsared er lest ved uliketiltak som dle
er nedfdt i reguleringsbestemmel sene,

Nytt musikkrom ska plasseres pa deler av skolegarden somi dag er brukt til aking og annen fysisk
aktivitet. Dette gjar at det ma gjennomferes kompenserende tiltak ved andre deler av skolegarden. |
bestemmelsene er det satt vilkar om a skolen ska involveresi arbeidet med detdj plan for A sikre at barn
0g unges interesser blir ivaretatt bade innenfor skolegarden og i resterende planomrade.

Vurdering av planprosess, kommentar til innspill
Varding av planarbeidet og planprosessen er gjennomfert i trad med plan og bygningdovens krav.
Progektgruppen for planarbeidet har dreftet idrettens og skolens interesser innen omradet og innspill er

forsakt innpasset. FraHeimdal idrettsforening er det fremmet enske om en bedre areal utnyttelse for
omradet, ved at det avsettes aredl for flere boliger. | fordliggende planfordag er dette gjennomfart.
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Detdjutforming av idrettsanlegget ma bestemmesii et eget progjekt knyttet til progektering av idrettshall og
eller ny kunstgressbane.

Radmannens vurdering og konkluson

Byplankontoret finner at planfordaget er tilstrekkeig grunngitt og dokumentert, er utfert i samsvar med
gieldende lov- og forskriftsverk og sentrae planer og retningdinjer, med kommunens overordnede planer
og md for byutviklingen. Planen er utarbeidet i henhold til kommunens retningdinjer for planfremtilling.
Radmannen anbefder at planen vedtas.

R&dmannen i Trondheim, 17.02.2009

Héakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplang ef
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