Trondhem kommune

Saksframlegg

STEINTRGVEGEN 9

SOKNAD OM TILLATELSE TIL TILTAK FOR TILBY GG OVERBY GD INNGANGSPARTI,
GARASJE MED KJELLER, STATTEMUR, PLANERING AV TERRENG OG BRUKSENDRING
AV LOFT

Arkivsaksr.: 08/40596

Seksbehandler: OlaHdle
.2 Sett inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til vedtak:

Bygningsradet/det faste utvalg for plansaker har fait seg forelagt seknad om dispensagon fra

bestemme sene til kommuneplanens aredldd 8 101 forbindel se med seknad om tilbygg av overbygd
inngangsparti, garagie med kjeller, etablering av stettemur, planering av terreng og bruksendring av loft pa
eendommen Steintrevegen 9, gnr. 80, bnr. 331.

Bygningsrédet finner a det fordligger sealige grunner, jf. plan og bygningdoven § 7, i denne saken. Som
"saglige grunner” angis at elendommen er en eks sterende boligeiendom og at eendommen i dag ikke har
biloppstillingsplass under tak. Tiltakene medfarer ikke noen gkning av bruksaredlet over terreng i forhold til
siste godkjente situagon, bortsett frany enketgarage. Tiltaket godkjennes dik det er vist pareviderte
tegninger mottatt 04.02.09.

Saken sendes tilbake til administragionen som pa delegagion fatter vedtak hvor tekniske og formelle vilkér
blir ivaretatt.
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... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Saksutredning:

Behandling av seknad om tilbygg av overbygd inngangsparti, garage med kjeller, etablering av stettemur,
planering av terreng og bruksendring av loft, mottait av byggesakskontoret 05.11.08. Tiltaket krever
dispensagon fra bestemme sene i kommuneplanens aredldel § 10.

Bakgrunn

Boligen er godkjent oppfart i 1990 med to boenheter, og i saknaden ble det vist en garagei tilknytning til
sokkelen. Adkomsten til denne méttei tilfelle ga over naboens hage, dik a denne plasseringen av garage
er i rediteten ikke aktuell, og garagen blir derfor benyttet til redskapsbod. Eiendommen har derfor ingen
biloppstillingsplass under tak i dag. Eiendommen ligger i uregulert omréde, og som i kommuneplanens
arealdel er vist som landbruks-, natur- og friluftsomréde. Eiendommen ligger innenfor markagrensavist i
kommuneplanen.

Fakta

Eiendommen ligger i Steintravegen, like innenfor markagrensallitt est for tur-/skilgypa fra Lohove.

| opprinnelig seknad mottatt 05.11.08, ble det i tillegg til overbygd inngangsparti, Settemur og
terrengendring, sekt om en dobbelgarage med et bruksared paca 63 m2. Etter tilbakemelding gitt i
fordgpig melding 10.12.08, er garagen redusert til et bruksareal pa 20 m2. Omsakt kjellerareal under
garagen er ogsa redusert pa de reviderte tegningene. Samtidig ble saknaden utvidet til & omfaite
bruksendring av loftet, da dette var vist uinnredet pa tegningene som ble godkjent i 1990. Denne
bruksendringen er dlerede foretatt. Omsgkt stettemur pd nordsiden av boligen og overbygd inngangsparti
mot 2t er ogsa giennomfert.

Det er angitt i sgknaden at eksisterende bolig har et bruksared pd 238 m?, og det sakesi samsvar med
reviderte tegninger om en enkeltgarage med et bruksareal pa 20 m? og 62 m? nytt bodared i kjeller.
Overbygd inngangsparti mot gst og bruksendringen av loftet medfarer ingen gkning av bruksaredlet.

Tegninger av fasader mot gt og vest er vist | saksvedlegg 1, mens saksvedlegg 2 viser plantegninger av
boligen dik den ble godkjent i 1990 samt ny plantegning for 1. etage og loft. Fasade- og plantegninger av
garagen er vid i saksvedlegg 3. En Stuagongplan for eendommen er vist i saksvedlegg 4.

Vurdering
Foreliggende saknad gjelder dispensagon fra kommuneplanens aredldd § 10, jf. plan og bygningdoven §
7. En dispensagon forutsetter at det fordigger "salige grunner”.

Uttrykket "sarlige grunner masesi forhold til de offentlige hensyn plan og bygningdovgivningen skd
ivareta. De saalige grunner som kan begrunne en dispensagon, er i farste rekke knyttet til ared- og
ressursdisponeringshensyn.

For a verne LNF-omradene innenfor markagrensai stierst mulig grad mot gkt utbygging, praktiseres det en
restriktiv holdning til & dispensere fra kommuneplanens aredldel, og unntakene begrenser seg til
dispensagioner for sékate "minimumd asninger”'. Minimums gsningene baserer seg pd en avveining mellom
hensynet til at man ikke ansker gkt bebyggelse i LNF-omradene innenfor markagrensa, og hensynet til at
beboernei omrédet tross dt har et visst behov for afa utfart visse byggetiltak pa egen bolig for &
imgtekomme dagens krav.
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Seknaden gjelder en eksisterende boligeiendom som i dag ikke har noen biloppstillingsplass under tek. For
aimetekomme dagens krav og behov, sakes det om & fa etablere en garage pa eiendommen. Det
fordligger derfor sazlige grunner, jf. plan- og bygningdoven 8§ 7, dik at dispensagon kan gis.

Seknaden om dispensagon fraansvarlig saker er vist | saksvedlegg 5. Sgknaden er blant annet begrunnet
med at ekssterende garage ikke har en redll adkomstmulighet og at leiligheten i sokkelen ikke har
tilstrekkelig bodaredl. Det siste er ogsa pdpekt i godkjenningsvedtaket fra 1990. Videre er seknaden om &
etablere kjeller under garagien begrunnet med at dagens terrengforhold gjer dette naturlig ndr man ska
fundamentere en garage, og for @imetekomme kravet til bodaredl for sokkelléligheten. Overbygd
inngangsparti mot 2t er etablert fordi det var hensiktsmessig a flytte hovedinngangen fra sokkdlen til 1.
etage dik adkomstforholdene til éendommen er etablert. Stettemuren mot nord er etablert for & ke og &
avgrense utearedet for sokkelleligheten. Omsgkt starrel se for garagen noe over det som er etablert som
prakss for enkeltgarager innerfor markagrensa, er begrunnet med at hovedleligheten dlersikke vil hanoe
sporstbodplass pa samme niva som hovedinngangen.

Boligen ligger i et omrade med flere boliger, og de omsakte tiltakene vil ikke pavirke almennhetens ferdsdl
og i liten grad fare til at omradet framstér som mer privatisert. Omsgkt garage er noe starreen
retningdinjene for garager innenfor markagrensa angir (18 m?), men siden dt tilgjengelig sportsbodared for
hovedleiligheten vil vagei kjelleren, mener raddmannen at det kan aksepteres at garagen godkjennes et par
kvadratmeter starre for & fa noe oppbevaringsplassi garagen. @kningen av bruksaredet for gvrig gjelder
bodared i kjeller, og det er etablert praksis for ikke aregne med dikt ared ved vurdering av tillatt
bruksared for boliger innenfor markagrensa. | denne sammenheng kan nevnes a for Lianomradet er dette
fastsatt i § 4.1 1 bestemmelsene til reguleringsplanen. Noe av bakgrunnen for dette er at bruksared i kjeller
ikke bidrar til a boligen framstar med et starre bygningsvolum. Radmannen kan ikke se at de omsgkte
tiltakene vil vaaetil vesentlig ulempe for de interessene reguleringen til LNF-omrade er ment a skulle
ivareta

Miljgenheten har | Sin uttalelse angitt at de mener a det ikke skal gis mulighet for videre utbygging pa
elendommen ut i fra gjeldende regelverk for boliger i marka. Regionae sektormyndigheter har ikke fait
sgknaden oversendt for uttalelse, da de interessene de skdl ivaretaikke synes abli berart av tiltaket.

Konklugon

P& bakgrunn av vurderingen overfor, mener radmannen at det foreigger ssalige grunner, jf. plan og
bygningdoven § 7, i denne saken, dik at dispensagon kan gis. Radmannen finner ogsd avilletilra at det gis
dispensagon for godkjenning av tiltakene dik det er vist pa reviderte tegninger mottatt 04.02.09.

... Sett inn saksutredningen over dennelinja

Rédmannen i Trondheim, 19.05.2009

Héakon Grimstad Lisbeth Glarstad Aspas
kommunaldirektar bygningss;jef
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Vedlegg:

Saksvedlegg 1.
Saksvedlegg 2:
Saksvedlegg 3.
Saksvedlegg 4:
Saksvedlegg 5:

Tegninger av fasader mot gst og vest
Plantegninger

Fasade- og plantegninger av omsakt garage
Situagonsplan for eiendommen

Saknad om dispensagon fra saker

Orienteringsvedlegg 1: Kartutsnitt, M= 1: 5.000
Orienteringsvedlegg 2: Utsnitt av kommuneplanens arealddl, M= 1. 30.000
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