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.2 Sett inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar reguleringsplan for Grilstadfjaara, Grilstad béthavn, som vist pakart i maestokk 1:1200,
merket VVoll Arkitekter AS, datert 12.11.07, senest endret 30.03.09 med bestemmel ser senest datert
30.03.00.

Vedtaket fattesi henhold til plan- og bygningdoven 27-2 nr. 1.

Vedtaket fattesi henhold til plan- og bygningdoven 28-1-2.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja
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Trondhem kommune

... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Hensikt med planen

Hensikten med reguleringsplanen er aleggetil rette for redisering av planene for en ny smabéthavn i
Trondheim med 1000 bétplasser. For afa et gkonomisk fundament for gjennomfering av planene leggestil
rette for boligbygging og gkning i regulert nagingsared i forhold til gjeldende reguleringsplan. Det
forutsettes at videre utfylling i Grilstadfjsara skal skje ved bruk av tunnelmasser frany tunndl, E6-gst
(Nyhavna- Strindheim).

Sammendrag

Jensen & Co AS fremmer privat reguleringsfordag for videre utfylling og utbygging av Grilsadfjagra
Kommunen er involvert i planene som grunneier og utbygger av ny smabéthavn for 1000 bétplasser og for
askre gjennomfering av Ladestien med tilharende friomrader. Grilstadfjagavil utgjere en ny bydd med
sammensatte funkgoner. Hovedutfordringen er & kunne forene de ulike interessene og legge rammer som
gir kvaiteter bade for friluftsomrader, ca.130 000 m? nagingsareder og for ca. 650 boliger.

P& bakgrunn av det vedtatte planprogrammet har fordagdtiller gjennomfart en konsekvensutredning som
ble framlagt ved farste gangs behandling i bygningsrédet da planen ble vedtat lagt ut til offentlig ettersyn.
Vedtaket forutsatte at visse punkter skulle bearbeides videre far duttbehandling.

Det kom inn 7 heringsuttalel ser og merknader til planen. Planen er justert og komplettert etter gj ennomgang
av de enkdte punkter. Fordagdtiller har gjennomfart et forprogekt som omfatter infrastrukturen (VVA),

L adestien, moloer og fyllinger/kaifront i tilknytning til smébéthavn og kand. | den sammenheng ble ogsd de
geotekniske forhold avklart neamere, spesidt med tanke pa stabilitet av fyllinger og moloer.

Radmannens kritiske kommentarer til den urbane formen og den store konsentrasion av
kontorarbeidsplasser utenfor ”kollektivbuen”, er vurdert neamere og dreftet med fordagdtiller. | denne
sammenheng erkjenner rAdmannen at omrédet ma ha en hgy utnyttelse for & gi et ekonomisk grunnlag for
en ny smabéthavn. Fordagstiller presiserer at det enskes en sterk styring med valg av bedrifter samtidig
som krav til kvditet vil kunne gi grunnlag for en ny atraktiv bydel med 5gkontakt. R&dmannen vil fdge
dette opp sa langt mulig gjennom reguleringsbestemmelsene og i utbyggingsavtalen som ska utarbeides.
Etter endring av reguleringsbestemme sene har fylkesmannen trukket tilbake innsgdsen til planen som
giddt handtering av stay og forurensing i forbindelse med vedlikehold av béter.

Réadmannen erkjenner a naturmiljeet i Grilstadfjegravil bli endret etter gjennomfering av planforlaget som
na fremmes. Dette er en utvikling som dlerede er pabegynt i trad med tidligere reguleringsvedtak og
godkjent utfylling av omradet. Tiltaket er vurdert & hamiddels negativ konsekvens for naturmiljget
sammenliknet med O-aternativet. Dersom reguleringsplanen giennomfaresi samsvar med intengonene,
mener radmannen likevel a effekten av planfordaget totat satt vil ha en overveiende positiv effekt.

Planfordaget er justert for & bedre ivareta barn og unges interesser. Dette er gjort ved a utvide aredet for
ballfelt/aktivitetsomrader og ved at uteromsnormen for ytre omrader skd gjelde i planomradet. Pa denne
bakgrunn vil radmannen anbefde at planfordaget vedtas.

Bakgrunn

Fordag til reguleringsplan for Grilsadfjarafremmes av VVoll Arkitekter AS pavegne av Jenssen & Co AS.
Hjemmelshavere innen omradet er Jenssen & Co AS, Ranheimsveien 130 AS, samt Trondheim kommune.
Hoveddelen av omradet eies av Jenssen & Co AS. Trondheim kommune eier det vestre hjarnet av dagens

Saksfremlegg - arkivsak 05/15176-58 (132346/08)



Trondhem kommune

fyllingsomrade og §earedet utenfor dette.

Reguleringsforesparsel ble behandlet av bygningsradet 22.08.2006. Falgende vedtak ble fattet:
“Bygningsradet/det faste utvalg for plansaker anbefder at arbeid med ny reguleringsplan for smabéthavn
og boliger i Grilstadfjeera viderefares. Béthavna ber gi plass for omkring 1000 fritidsbéter. Det
forutsettes at planarbeidet gjennomferesi henhold til plan- og bygningdovens bestemmelser om
konsekvensutredning.

Antall boliger og plassering av disse vurderesi den videre planprosessen, dik at det avsettes
tilstrekkelig ared til friomrade og funksjoner tilknyttet smabéthavna. | det videre planarbeid ma det
skres god tilgiengdlighet til ggen for dlmennheten, bl.a. gjennom en viderefering av Ladestien.”

Planprogrammet ble fastsat av bygningsrédet i mete 30.05.2007. Ved denne behandlingen ble det ikke
tat illing til innspill og merknader til utformingen av omrédet dik det var vigt i illustragonsplanen som
fulgte planprogrammet.

Fordag til reguleringsplan med konsekvensutredning ble presentert for byplankontoret i et mete
14.01.2008. Saksmateriae ble mottatt 18.02.2008, og dette er i ettertid komplementert yiterligere.

Planstatus

| kommuneplanens areddel for 2007-2018, vedtatt 27.09.2007, er det innenfor planomradet vist
byggeomréde framtidig erverv, bandlagt omréde som ska reguleres etter PBL og grennstruktur med
framtidig turveg.

Gjeldende reguleringsplan for Grilstadfjeera, R 135, vedtait 18.12.1997, viser utfyllingsomrédet regulert til
negingsareal kontor og industri. Langs §@en er det vist grennstruktur i 45 meters bredde med trase for
framtidig turveg. Det er ogsavist framtidig turveg midt i omradet som forbindelse fra omradene sar for
Ranheimsvegen og ut til §a@en.

For omradene sar for Ranheimsvegen er det de Siste drene vedtatt f@gende reguleringsplaner:
Reguleringsplan for ddl av Grilstad gard (2005) som omregulerte ared tidligere avsatt til framtidig
virksomhetsomrade til byggeomrade bolig.

Reguleringplan for Grilstad gérd og Grilstad park, vedtatt 27.09.2007, som regulerer tidligere
L NF-omréde til byggeomrade bolig med fellesaredler, barnehage og friomréder. Grilstad gérd med
tilliggende park er regulert til spesidlomrade bevaring av bebyggelse og vegetasion.

Planomr adet, eksisterende forhold

Planomradet omfatter et utfyllingsomréde og §gomrader nordvest for Grilstad Fabrikker. Aredet er ca.
520 daa, hvorav ca. 300 daaer aredl | §@. Det avgrenses av Ranheimsvegen | sar, og er i @st og vest en
fortsettelse av friomradet langs fjorden. Friomrédene grenser inn mot eksisterende boligomréder. Pa
sarsiden av Ranheimsvegen er det giennomfert utbygging med boliger de siste &rene. Lenger et ligger
Grilgtad fabrikker og ny bygning for Teeness ASA.

Omrédet er oppfylt over flere & og er ikke opparbeidet til spesiell bruk med unntak av en veg med

rundkjering inn pa omradet. Vegen er regulert i gjeldende reguleringsplan. Det er ubetydelig med
vegetagon pa fyllingsomradet.
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Friomradene st og vest for planomradet er en del av det regionae anaare friluftsomradet hvor det er
planlagt turveg fra Trollai vest til Malvik i ast. Turvegen (Ladestien) er fullfert palengre strekninger. Pa
dagens fyllingsomrade er det ikke opparbeidet turveg. §@omradet utenfor fyllingen er meget langgrunt.

Sgomradet ved Grilstadfjegra har i dag hovedsaklig funksjon som trekk-, myte- og overvintringsomrade
for vannfugl, og er registrert som et viltomrade av stor verdi. Den sterste verdien er trolig om vinteren og
noe utover varen. Det er totalt registrert mange arter i omrédet, og ogsa en rekke geldenheter. Totalt antall
registrerte redlistede fuglearter ma forventes a ligge pa noe over 30. Den giennomfarte utfyllingen har
redusert arealet med mudderfjaare og omrédeverdien for arter knyttet til mudderbanker og
gruntvannsomrader er derfor dleredei dag sterkt forringet. For syegmmende og dykkende vannfugl har
utfyllingen trolig ikke pavirket situagonen nevneverdig.

L andomradet som omfattes av reguleringsplanen bestar delvis av tidligere oppfylt aredl og av nytt aredl
utfylt i §@. §gounnen bestar i dl hovedsak av lite senditiv leire, tort sett middelstil fast med stedvis noe
blgtere topplag. J. ROS-andyse.

Omrédet gir kontakt med §gen, men er ikke opparbeidet eller beplantet og blir i liten grad benyttet til
aktiviteter ler rekreagon. Aredet fremstdr i dag som lite atraktivt og oppleves visudt hovedsakelig som
et anleggsomréde.

Tilgiengeligheten til omradet er god. Det er opparbeidet gang-/sykkelveg pa sersiden av Ranheéimsvegen og
det er bussholdeplass ved dagens rundkjering og lenger et

Det e i dag manglende skolekapasitet i omradet. Ny skole er under planlegging i Ranheimdfjegra. | dag
sokner omrédet til Charlottenlund skolekrets.

Ledningsnett for VA og El ligger i den offentlige vegen som er opparbeidet inn pa fyllingsomradet.

Planpr osess

Oppdtart av planarbeidet og offentlig ettersyn av planprogrammet ble kunngjort 25.01.2007. | denne
forbindelse ble det ogsa arrangert et pent orienteringsmete pa Ranheim. Fordaget ble sendt myndigheter,
interesseorganisagoner og berarte naboer med 6 ukers haringsfrist.

Innspill til planfordaget far fargte gangs behandling

Apent orienteringsmete ble gjennomfert 13.02.2008. Fra naarmiljeet, representert ved
velforeninger/beboere, var det spersmd om hvordan anleggsarbeidene ville pavirke badevannskvaiteten.
Det ble videre kommentert at 1000 bétplasser i ny bathavn synes & vaae flere enn det behovet tilser. Det
ble uttalt at bearbeidingen av planfordaget etter haringsrunden av planfordaget var postivt.

Samradsmete ble avholdt 11.02.2008. | metet deltok representanter for:
Fylkesmannens miljgavading

Statens vegvesen

Trondheim havn

Trondheimregionens friluftsrad

Naturvernforbundet

Sentrum politistagon sekgon for trafikk

Charlottenlund vel av 1916
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Nordlihagen Veforening

Hande standens el dreboliger Hasselbakken

Trondheim béforening

Trondheim kommune: Stabsenhet for byutvikling, boligenheten, byplankontoret,
representant for barn- og unge

Fylkesmannen i Sar-Trendelag og Trondheimregionens friluftsréd tok opp konsekvenser for fugleliv og
naturverdier. Fylkesmannen etterspurte spesilt en vurdering av miljekonsekvenser av ekt béitrafikk i et
regiondt perspektiv i Trondhelmsfjorden. Naturvernforbundet uttrykte skepsistil progektet i forhold til
forurensning. Beboere i neromradet uttrykte at progjektet utviklet segi riktig retning, men var bekymret for
vannkvalitet og lukt i §@omradet vest for fyllingen ved utlgpet av Grilstadbekken. Det ble videre Hilt
sparsma ved behovet for 1000 bétplasser. Fra kommunen ble geotekniske vurderinger, kapasitet pa
ledningsnett, avfalshandtering, utforming og bruk av friomradet tatt opp. Politiet presiserte a hensynet il
myke trafikanter ma prioriteresi anleggsfasen og at al varetransport og avfdlshandtering ma forega fra
offentlig veg.

| samradsprosessen kom det inn 3 skriftlige uttalelser: Trondheim bétforening, fylkesmannen i Ser-
Trendelag og Trondheim Energi Nett AS. Disse er gjengitt og kommentert | ssksframlegget ved farste
gangs behandling av planfordaget.

Radmannens kommentar til samradsprosessen:
Fordagdtiller har pa en ryddig méte kommentert ale innkomne innspill og merknader og disse er videre
draftet i meter med byplankontoret. Pa noen omréder var det uenighet mellom forsvardtiller og radmannen i
konklusjonene og de | gsningene som frangdr av plankart og illustragonsplan. Dette ble dreftet i
seksframlegget i forbindelse med farste gangsbehandling i bygningsradet. | vedtaket ble det derfor sat
vilkér om ytterligere nedvendig dokumentasion for flere tema og endringer far planfordaget fremmes for
duttbehandling. Disse ble listet opp i rédmannens konklugon ved farste gangs behandling av saken. :
- Klimavurdering utarbeides.
- Ban og ungesinteresser i forhold til tilgang til nearlekeplasser, kvartaldekeplasser, idrettsanlegg et.
beskrives for & se om dette er tilfredstillende Igst eler utlaser nye behov.
- Sikker kryssng av Ranheimsvegen som skoleveg innarbeides.
- Konkretefordag til tiltak for trafikkavvikling i krysset Grilstadvegern/Gamle E6 utarbeides.
- Overordnet VA-plan for hele omradet utarbeides.
- Moloer flyttesi trad med geotekniske stabilitetsvurderinger.
- Omrissav planlagt bebyggese innenfor formd regulert til boliger tas ut av plankartet og erdates
med byggelinjer. Endelig utforming av bebyggel sen fastsettes i bebygge sesplaner.
- Avfdlgplan utarbeides. Det ska vurderes |gsninger med sgppelsug.
- Ared/lgsninger for plassering av nettstagoner.

Farste gangs behandling

Bygningsradet/det faste utvalg for plansaker fattet i sak 60/08, i mete 15.04.08, falgende vedtak:
" Bygningsradet/det faste utvalg for plansaker vedtar alegge fordag til reguleringsplan med bestemmel ser
for Grilsadfjagra ut til offentlig ettersyn, samtidig som det sendes pa hering.

Planen er vist pa kart i maestokk 1:1000, merket Voll Arkitekter AS, datert 12.11.2007, sist endret
26.03.2008 og | bestemmel ser sist endret 19.03.2008.
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Det forutsettes at momenter i radmannens seksframdtilling ivaretas fer duttbehandling av planfordaget.
Disse er listet opp under rédmannens konklusjon.

Sik fordaget til reguleringsplan for Grillsadfjara na fordligger, vil det i framtiden innebagre at Trondheim
far en ny byddl. Planprosessen sa langt viser at dette reiser en del problemdtillinger som ma avklares og
bearbeides videre. Bygningsrédet i Trondheim ansker en byutvikling som er begrekraftig og legger il
rette for rekreagon og nabolagskvditet i de enkelte bydeler.

De regionae planene for det §enagre friluftsomradet langs denne delen av
Trondheimsfjorden ma sikres. Turveiene gjennom Grillstadfjagra bar ha samme kvditetene
som er blitt opparbeidet vest og ot for omradet.

Konsekvensene for fugldiv og naturverdier i Grillsadfjegama sesi sammenheng med
naturmiljeet i hele strekket Leangenbukta: Veare. Det ma derfor arbeides videre med
stayproblematikk og eventuelle restrikgoner nar det gjelder béitrafikk langs dette omradet.
Far smabdthavnen realiseres bar man ha pa plass en konsekvensvurdering av gkt
smabéitrafikk neer verneomréder som fylkesmannen pdpeker.

Ved utbygging av Grillstadfjeera vil behovet for ata vare pa det gjenvagrende naturmiljeet i
omrédet gke. Grillstadbekken med tilstetende ared bar derfor opparbeides med tanke pa
mulighetene for fremtidig fiskebekk. Et gjenskapt bekkd@p vil skre naturmangfoldet i
omradet og stille krav til gkt vannkvalitet. Samtidig vil det tilfare bydelens befolkning en
rekreagonsmulighet mer.

Det forutsettes at det stilles krav til baekraftige energilgsninger for hele
utbyggingsomradet. Alt bar leggestilrette for framtidig passivhusteknologi og
varmegjenvinning frafjorden.

Boligprogrammet bar leggetil rette for at bydelen far en variert sosid- og
aderssammensatning.”

Heringsuttalelser og merknader
Reguleringsfordaget var utlagt til offentlig den 15.04.08 og med heringsfrist for merknader var st til
06.06.08. Det kom inn 7 heringsuttalel ser og merknader til saken.
1. Fylkesmanneni Sar-Trendelag. Brev datert 05.06.2008
Fylkesmannen mener at barn og unges interesser nd ex tilfredsdtillende ivaretatt. Det forutsettes
imidlertid at en redegjarelse om tilgang til sosd infrastruktur utarbeides far duttbehandling.

Fylkesmannen vil sterkt anbefde a det planlegges for dlmenn ferdsdl langs geen foran al bebyggesei
omradet. det fordas at den vestlige dd av fyllingsomradet, mellom fordét kand og smabdthavna,
holdes fri for boligbebyggelse og i sin hehet settes av til friluftsomréde. Fylkesmannens
miljevernavdeling stetter for gvrig bygningsrédets vedtak ved farste gangs behandling, stettes
vedrerende §anagre friluftsomréder, konsekvenser for fugldliv, naturverdier, Grilstadbekken og
bagekraftige energilgsninger.

Vilkar for egengodkjenning er at
- Skring av forurensing fra eventud| vedlikehold av béter innefor planomrédet, matas med i
reguleringshestemmelsene,
- Nadvendige tiltak for & oppna tilfredsstillende stayforhold matas med i
reguleringshestemme sene.
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Fordagstillers kommentar:

Fordagdtiller mener at en fjerning av boliger langs kanden vil adelegge den bagrende ideen for
planutformingen og fjerne vesentlige kvaliteter i planfordaget, kvditeter som for eksempe kan finnesi
nye progekt i Amsterdam. | tillegg representerer disse boligene et avgjerende
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gkonomisk bidrag for & kunne redisere smabéthavna. Fordagdtiller vil derfor holde fast ved den
opprinndige utformingen

Radmannens kommentar:

| samarbeid med fylkesmannenes miljgavdeing er det utformet nye reguleringsbestemme ser og
innggdlsen til planen nd er trukket tilbake. Fordagdtiller har fétt utarbeidet et notat som redegjer for
barn og unges interesser. Pa bakgrunn av mgte med barn og unges representant i plansaker, er
friomradene sakt forbedret og krav til lekeplasser og utforming er blitt presisert i
reguleringsbestemmel sene.

Radmannen har vurdert om den vestre delen av ny fylling med boliger (B1 og B2) burde ha vaat
"flyttet” inn mot den landfaste fyllingen dik a friomradene hadde blitt starre og kontakten med fjorden
bedre. Men ut fraen helhetlig vurdering der redliseringen av en ny smabéthavn vektlegges tungt, vil
rédmannen likevel anbefde at opprinnelig planfordag med visse justeringer kan godkjennes. @king av
bredde pa deler av friomradet (OF1) er gjennomfert og det stilles krav om arkitektonisk kvalitet ved
utforming av gefronten (plastring, moloer, kaier mm.) i reguleringsbestemmel sene.

2. Ser-Trendeag fylkeskommune. Brev datert 16.06.2008

Fylkeskommunen har ingen merknader til a fyllingen utvidesi forhold til det somer vigt i
kommuneplanens aredddl. Dette for & hindre inngrep i andre omrader. Ingen kulturminner er registrert
innen omradet.

Barn og unges interesser ber tillegges stor vekt sammen med hensynet til universal utforming.

Radmannens kommentar:

Fordagdtiller har utarbeid et tilleggsnotat om barn og unges interesserer i omradet (vedlegg) og planen
er bearbeidet dik a leke- og aktivitetstilbudet i omradet er blitt bedre. | tillegg er

regul eringsbestemmel sene presisert nar det gjelder universdll utforming.

3. Statensvegvesen. Brev datert 16.05.08
Statens vegvesen har ingen merknader til planen.

4. Politiet. Brev datert 05.06.08
Politiet gnsker & komme med fadgende innspill:
- Det bar vax klart definerte skoleveger i omradet, ogsa sett i forhold til Ranheim skole.
- Sikker kryssing av starre veger ber vurderes.
- Varetransport og sappetamming ska ikke forega pa gang-/sykkelveg dler fortau.
- Grennareder ber utformes dik at en unngdr ugnsket trafikk med motorkjeretay.
- Det bar sttes av et tilstrekkelig antal parkeringsplasser for & unngé & belaste nagomrade
med uregulert parkering.

Fordlagsstillers kommentar:
"Vedlagt notat til KU fra Asplan Viak belyser skoleveg béde til Charlottenlund og Ranheim
skoleveg anses som tilfredsstillende med forbedringsmuligheter pa noen plasser bl.a. Prix butikken
pa Ranheim hvor rygging med bil forekommer. Notat peker pa omrader som det skal jobbe videre
med i detdl].
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Vi mener a planen hensyntar palitiets bekymring og at spest myke trafikanters sikkerhet er godt
ivaretatt med gang og sykkelveger pa begge sider av dle veger i omradet samt en god separering
mellom biler og myke trafikanter. Varetrangport og sgppetemming vil ikke forega fra gang og
sykkeveger.

Innspill frapolitiet tastil etterretning og vil bli hensyntatt i det videre arbeide med planen i detd).

Det er i omradet planlagt parkering i tilknytning til boliger og neging iht. Trondheim kommunes
parkeringsvedtekter som antas & vaare dekkende. Ut over dette er det planlagt parkeringsplasser
pa evrige nagingsaredler vil vaaetilgjengdigei store deler av degnet og parkeringsplassii
tilknytning til b&havn med 340 offentlige P plasser samt 112 p plasser pa privat ared tilgjengdig for
offentligheten. Vi mener dette vil vaare nok plasser for parkering i tilknytning til b&havn og
badeplass. Parkeringsplasser pa evrige nearingsareder vil vagretilgiengelig i store deler av degnet
og i helger ndr nagingdokaer har sengt.”

Radmannens kommentar:

Etter justering av plankartet mener radmannen a forholdene for myke trafikanter er ytterligere
forbedret. Den gstre rundkjeringen er tait ut av planen og erstattet med en fotgjenger-/turveg
overgang over Ranheémsvegen med forbinddse til Grilstad gérd, " Eventyrbyen” og Jakobdli. | tillegg er
giennomkjeringsmuligheten mellom Veg4 og Vegb, brutt. Regulert gangveg pa sarsiden av
Ranheimsvegen, forutsettes opparbeidet far nye boliger tasi bruk.

5. Trondheim Batforening. Brev datert 03.07.08

Béatforeningen mener det er penbart a bygningsradets vedtak av 22.08.06, ikke er tatt til falge da det
ikke er avsat tilstrekkelig aredl til knyttet til havna p& Grilstad. Med oppsigelsene pa Nyhavna og i
Ringvebuktavil det ikke finnes omrader paland hvor det lar se gjare & sette bater paland.
Bétforeningen mener videre at fordaget om & benytte béthotell andre steder i fjorden ikke kan
tilfredtille benovet for opplagsplass, bade med hensyn til antdll tilgjengelige plasser og det sosideliv
som bétpuss og vedlikehold representerer. Henvisning til kommersielle aktarer som utelukker bétfolk
med moderate inntekter, synes dvagei strid de politiske intensjoner.

Det pdpekes a flere i fremtiden vil gatil anskaffelse av seilbét. Denne béttypen er vesentlig bredere enn
en motorbét og vil ha behov for mer plass.

Nar det gielder mulig forurensing av vann forutsettes dette last med vaskeplass med oppsamling av
bunnstoff og lignende. Bruk av kobberholdig bunnstoff vil sannsynligvis bli vesentlig redusart i
fremtiden. N&r det gjelder stay har bétforeningen ddri erfart a dette har vaat tema og klager har adri
forekommet.

Avdutningsvis s bétforeningen fram til det som ska bli byens smabédhavn med muligheten til & bygge
& havn som er gkonomisk tilgjengelig for folk flest og som inneholder de funksoner som mavage
tilstede. Grilstad kan bli et omrade med et maritimt milja som samler folk hvis det tilrettelegges for den
sogde aktiviteten som falger med.

Fordlagstillers kommentar:

" Bétforeningens innspill refererer til vedtak i bygningsradet 22.08.06 vedrarende foresparsel om
regulering. Vedtak konkluderer bl.a. med at:
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Det skal avsettestilstrekkelig areal til friomrade og funksjoner tilknyttet bathavn.

Dette er to & siden. Siden da er prosjektet utviklet og bearbeidet betyddig til det som nd har veat
pa haring. Et tema som har veat diskutert i hele prosessen har vaat bétopplegg paland.

Vi har konkludert med at bétopplegg paland nadvendigvis ikke er en funkgion tilknyttet bathavnen.
Béatopplegg er aredkrevende, ared er begrenset pa Grilstad og grunnlagskostnadene betydelige.
Bétopplegg kan ligge hvor som helst og trenger nedvendigyis ikke aligge ved Seen heller.

Vi mener det vil vagre estetisk uheldig med bétopplegg i smabéthavnen tett inn til boligomréder og
offertlig friomréde.

Det er ikkeriktig at det ikke lagt til rette for i land setting og vedlikehold av béter. Denne funkgon
er tenkt lagt til N7 hvor det vil veare mulig &ta opp bét for spyling og vedlikehold i tilrettelagte
former enteni "gjer det salv regi” dler overlat til kommersidle drivere.

Bredde pa bétplasser vil vagre justerbar dik at eventuelt bredere béter i fremtiden ikke vil veare et
problem isolert sett, men bredere béter vil selvsagt redusere antall batplasser totalt sett da
utstrekning pa béthavn er gitt ut fra geotekniske vurderinger. ”

Ré&dmannens kommentar:

| tidligere vedtak i bygningsradet vedrarende planforespersden, ble det bl.a. vedtatt: at det ma”...
avsettestilstrekkelig ared til friomréde og funksgoner tilknyttet smébdthavna. ...”. Radmannens har
forstaelse for at dette har skapt forventninger om at det reserveres areal paland for opplag/landaredl
for smdbéter. Alternativ med béthotell kan virke uredlistisk for mange og ogsa veae en svaat
transportkrevende lasning. Likeve vil radmannen ikke kreve at svaat kostbar byggegrunn i
Grilstadfjasra omdisponeres og aremerkesttil tradigonelt batopplag pa land. Reparasjon og vedlikehold
av béter ska skje innfor naaringsomrédet, N7. Det forsettes a en dik Igsning ogsavil ivareta kravene til
utdipp- og avfdlshandtering dik fylkesmannen har bemerket (vilk&r for godkjenning).

Trondhjems Seilforening. Brev datert 05.06.08

Sdilforeningen (TSF) er positivetil at det anlegges flere plasser for fritidsbéter i Trondheim. TSF mener
det er viktig at utbyggingen ikke ekskluderer noen pa grunn av kostnadene. Det er derfor viktig at det
er aredler paland der béter kan settes opp for service og vedlikehold som utferes av béteier.

Tilbudet for opplag rundt Trondheim er dessuten begrenset. Bathotell vurderes som utilfredtillende for
seilbdter som ikke egner seg for stabling. Et ared for opplag som kan leies bar derfor tas med i planen
for en smdbéhavn av denne sarrelse.

Fordagstillers kommentar:
"Det er satt av plassfor service og vedlikehold i N7 hvor det skal leggestil rette for gjer-det- sdv-
vedlikehold og kommersdt basart vedlikehold.

Dybdei béthavn vil variere fra4 til 2 meter og kan sdedes takle de fleste béityper.
Behovet for oppleggsplass paland er kommentert til merknaden ovenfor.

Radmannens kommentar
Det visestil kommentar til Trondheim bétforenings merknad (nr.5)
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6. Ser-Trendeag Pengonigtparti v/ fylkededer Arne Waldemar Olsen. E-post datert 05.06.08

Det pekes pa uenigheten / uklarheten om fyllingsarbeidene som er gjort, er lovlig utfart. Ut fraa
tillatel sene fra 1974 og 1987 vurderes somillegale, hevder Ser-Trendelag Pengonistparti at det ikke
er legdt grunnlag for & igangsette en reguleringsplan med sikte pa kommersidll utnyttelse.

Radmannens kommentar

Spersmdet om lovligheten for en ddl en dd av fyllingsarbeidene i Grilstadfjegaer reist i ulike
sammenhenger. Det er avklart at de nadvendige godkjenninger for utfyllingen innenfor gjeldende
reguleringsplan (1997) naforligger.

7. Trondheim Pengonistparti v/ Trond O. Svenskerud, Prinsens gt.46, 7011 T. Brev 05.06.08
Merknaden inneholder de samme momenter som merknad fra Sar- Trandelag Pengonistparti (nr.6).
Rédmannen henvisar sine kommentarer til denne.

8. Sameet GildadfjsgalV v/ Ove Aursand, Anton Jenssens veg 84A. Brev datert 09.06.08
Det uttrykkes bekymring i forhold til steynivai byggeperioden og trafikksikkerhet langs
Ranheimsvegen.

Radmannens kommentar:

Ved neamere gjennomgang av stayutredningen er det klarlagt at det ved beregningen av anleggsstay
ikke ble tatt hensyn til eksisterende stayskjermer. Etter nemere vurdering antas det at eksisterende
stayskjermer for Anton Jenssens veg 70-90 vil fungere tilfredsstillende ogsa i anleggsperioden. Det
dillesikke samme krav til skjerming av anleggsstey som til skjerming av trafikkstey. Det begrunnes
med at anleggsstey er midlertidig og at det knyttes bestermel ser opp mot arbeidstid. | de reviderte
reguleringshestemmel sene (89.2) st&r det at Miljavern-departementets retningdinjer, T-1442 kap.2
(stay fra bygg-og anleggsvirksomhet), ska overholdes.

Merknaden til trafikkskkerhet tar utgangspunkt i ekasterende forhold knyttet til utformingen av
eksisterende rundkjaring og av gangvegnettet i det aktuelle boligfeltet. Forholdene kan bedres ved &
legge inn fartsdempende humper/oppheyd fotgjengerfdt. Dettetiltaket er beskrevet som vilkér i
forbindelse med gjennomfaringen av planen (rekkefd gesbestemmel se). Redukgon av hagtigheten vil
normalt ogsagi mindre stay.

Beskrivelse av anbefalt planforslag
Planbeskrivelsen bygger i hovedsak pa beskrivelse av planen ved farste gangs behandling av planen

Aredbruk

Planfordaget viser byggeomrader for boliger, byggeomrader for kombinerte formd forretning/kontor og
kontor/industri, dlmennyttig formd barnehage, offentlig friomrade paland og i g, offentlig trafikkomrader
som omfatter kjareveg, gang- og sykkelveg, samt smébdtanlegg paland.

Grad av utnytting for de forskjellige omrédene er angitt i BY A (bebygd ared) og BRA (maksimdt
bruksareal) som sammen med maksama gesimshgyde og etagetd| setter grenser for utnyttelsen. (For
negringsbebyggelsen er gjennomsnittlig grad av utnyttelse regnet ut til aveere ca. 140 % og for boligene ca.
100 %) Gulvflate (BRA) og heayde pa bebyggelsen fremgdr av plankartet.
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Den vesentligste endringen i aredlbruk i forhold til gjeldende reguleringsplan for Grilsadfjegraer utfylling
videre utover i §gen, gkning av tillat nagingsared, innpassing av boliger og en starre smébdthan. Ny
utfylling vil danne en @y med en kand mot landsiden. For skjerming av smébéthavna bygges det en molo
mot vest og nord.

Planfordaget viser nagingsomréder og boliger pa eksisterende fyllingsomréde. Nagingsarealet er redusart,
men graden av utnyttelse er ekt dik at tillatt bruksareal nd er ca. 20 000 m? heyere enni opprinnelig plan.
Pany utfylling foredas det boliger i tillegg til smabéthavna og funksoner tilknyttet denne. Friomréde med et
flytende badeanlegg er vist pa gstsiden av gya.

Bebyqaelse

[llustrag ongplanen som fadger reguleringsplanfordaget viser en mulig utbygging. Hovedtyngden av
bebyggelsen utgjeres av negingsomradene pa den estre delen, mens bolighebyggelsen i vest har mindre

dimengioner. Det er ikke tatt negmere tilling hvordan bebyggelsen i omradet ska bli, men grunneier har
ambigoner om a bade omradet og bygninger skal ha hgy kvditet. Det forutsettes at det ska utarbeides
bebygoe sesplaner for utbyggingsomradene og enddlig utforming blir fastsatt i disse planene.

Nagingsbyag

Hovedtyngden av bebyggelsen er nagingsbygg. Nagingsbebyggesen er fordelt pa 6 felt pa den sarestre
delen av dagens fyllingsomréde og 2 felt panytt fyllingsared i smabdthavna. Etter bearbeiding av fordaget,
er samlet areal som kan bygges ut etter planen, totalt bli ca. 120.000 n¥ (parkeringsareal ikke medregnet).
[llustrag ongplanen som fulgte reguleringsplanen ved farste gangs behandling viste ca. 130 000 n
negingsarealer, som er en gkning pa 40 000 m? i forhold til gjeldende plan. Ved smabéthavna foredas det
nagingsomrader som ska betjene béthavna og ha virksomhet som er relatert til denne. | naaiingsomradene
fored s det variert etagetal pafetenekvartaene, fra 2 til 3 etager pa feltene foran eksisterende
bolighebyggelse ved Grilstad gard og inntil 4 etager pafdtenei est. Det er utarbeidet volumstudier som
viser mulig bygningsmasse. Bebyggd sens utforming og arkitektoniske uttrykk er ikke fastlagt, men vediagte
illustragongplan gir e inntrykk av intengonene.

Boliger
lllustragionsplanen viser at omradet kan omfatte ca. 620 boligenheter. Gjennomsnittlig boligstarrelse er pa
ca. 100 m? (BRA).

Den vestre delen av dagens utfyllingsomrade fored&s regulert til et rent boligomréde. Vegen som er
opparbeidet i henhold til gjeldende reguleringsplan benyttes som en intern sentrd gate i dette boligomradet.
Det er videre tenkt boliger pa et felt mot §gen pa den nord-gstre delen av dagens fyllingsomrade og 3
boligfelt pa nye fyllinger lagt som en gy utenfor en kand langs dagens efront. Pa den vestre delen av gya
tenkes frittliggende boliger i 2 etager, pa det midtre omradet boligkompleksi 2-3 etasjer og pa det gstre
omradet i 4 etager. Her er bygningene tenkt delvis bygd pa peler ut i §een. Boligene kan fa bétplasser
under denne bebygge sen.

Barnehage
Aredl for barnehage er lagt inntil friomradet som vender mot kanden i nordvest. Barnehagen ligger inntil

boligomradet og har atkomst frany veg inni omrédet i fortsettelsen fra Ranheimsvegen ved rundkjaringen i
sarvest.
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Smébdhavn

Sméabéthavna er lokaisart til det nordvestre hjarnet av planomradet og utgjer ca. en fjerdedd av regulert
ared. Havna blir skjermet av en molo i vest og en mot nord. Havnebassenget blir delt av en pir hvor det er
tenkt parkering for béteiere. PAmoloen i nord planlegges det ogsa parkering. Piren og moloen mot nord er
knyttet til det interne vegnettet i omrédet.

Serviceanlegg for smabédthavn er tenkt plassert pa piren utenfor boligene i ast. Planen omfatter ikke
bétopplag paland og forutsetter dette last privat av hver enkelt béteier (for eksempel i béthotell). De fleste
bétene forventes aligge i §@en hele &et, med unntak av tid for vedlikehold pa land.

Parkering

Parkering for smdbéhavna er tenkt |est pa pirene. For boliger og naaringsbebyggelse vil det bli anlagt
parkeringskjellere og bakkeparkering. Det skal utarbeides parkeringplaner ved seknad om byggetiltak.
Kommunens bestemme ser for ytre sone leggestil grunn for beregning av antal plasser.

Rekreasjonsomrader

| fordaget til ny reguleringsplan opprettholdes i hovedtrekk friomradebeltet som vist i gjeldende
reguleringsplan (45 m), men bredden reduseresi gstre del av omrédet og varierer mellom 28 og

40 m. Det fored as boligbebyggelse inn pa denne nordestre delen og dette reduserer friomradet med ca. 20
daa.

Planomradet er i dag ikke opparbeidet til rekreasjonsbruk og det er i liten grad benyttet.
Reguleringsplanfordaget ivaretar mal settingen om en turveg (forlengelse av Ladestien) gjennom friomrédet
langs §@en og det settes krav til parkmessig opparbeiding av friomrédet med plener og vegetasion.
Gjennom aredene for naaringsbebyggelse ska det sentralt i omradet opparbeides en grentkorridor fra
gekanten og serover til Ranheimsvegen, med videre tilknytning til turveger gjennom boligomradene sar for
jernbanen.

Vannkvditeten i Grilstadfjagra er av varierende kvditet da Grilstadbekken som munner ut pa vestsiden av
planomradet tilferer §gen noe kloakk, spesielt ved store nedbgrsmengder. Det foredas derfor & anlegge et
badeanlegg pa estsiden av ny utfylling for avaare skret tilstrekkelig god kvditet pa badevannet.

Smabéthavna vurderes a kunne bli et viktig fritidstilbud og mal for utflukter og turer.

For boligbebygge sen viser illustrag onsplanen uteareder melom og i tilknytning til bygningene. |

regul eringsbestemmel sene er det beskrevet at boligenes uteomrader/naerlek skd | @ses innenfor

formd sgrensen og patilstetende felles lekeareder Det forutsettes at Trondheim kommunes krav til uterom,
Ytre sone, leggestil grunn for videre planlegging.

[ nfrastruktur

Omradet vil ha akomst fra Ranheimsvegen. Det planlegges for et linesat internt gatenett knyttet til
Ranheimsvegen ved eksisterende rundkjaring, ved ny rundkjering for en hovedakse sentralt i omrédet og et
T-kryssi gst. Hovedaksen fares ut pany fylling og vil betjene trafikken til sméoéthavna. 1llustrasjonsplanen
viser en videre inndeling av omradet med interne gater.

Det g& bussi Ranheimsvegen og det planlegges ogsa holdeplasser innei det nye omrédet.
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Gang- og sykkelveger knyttestil det ekssterende nettet og det leggestil rette for flere forbindel ser gjennom
omradet. Skolevegen vil fage eksisterende gang- og sykkelveger dler fortau utenfor planomradet, men det
vil vage flere kryssningspunkter som bar sikres. Skoleveger er beskrevet i et eget notat som fager saken.

Fordagsstillerskommentarer til merknader og inngpill ved 1. gangs behandling

Voll Arkitekter AS har i brev datert 14.07.08 fa gende kommentarer:
"Med bakgrunn i rédmannens konklugon hvor det anbefaes & belyse enkdte forhold neamere
frem til 2. gangs behandling kommenteres de enkdte punkter her:

Klimavurdering er utarbeidet av Asplan Viak og fager vedlagt.
Barn og unges interesser er belyst i eget notat fra Agplan Viak og fdger vedlagt.

Skker kryssng av Ranhemsveien som skoleve er belyst i eget notat (pkt. B) oversendt
kommunen tidligere og fager vedlagt her.

Konkrete fordag til tiltak for trafikkavvikling i krysset Grilstadveien gamle E6 er oversendt
kommunen tidligere (pkt. C9) og falger vedlagt her.

Overordnet VA plan for hele omrédet er under utarbeidelse av Multiconsult og ettersendes nér
denne er ferdig ultimo august.

Moloer blir eventudlt flyttet iht. anbefainger fra geoteknisk konsulent ndr konklugion foreligger.

Omriss av planlagt bebyggelse er fjemet iht. enske fra kommunen og erstattet med byggdlinjer pa
revidert planfordag.

Avfdlsplan utarbeides og det ska vurderes sappe sug:

| forbindelse med samrédsmete med Trondheim kommune ensket kommunen utarbeidet avfdlsplan
for omradet far 2. gangs behandling. | prosessen fra samrédsmete og frem til

1. gangs behandling av reguleringsfordag er planen endret der det dtilles krav til bebygge sesplaner
for dle boligomrader i planen. Vi mener pa denne bakgrunn at krav til avfalsplan naturlig knytter

seg til bebyggd sesplaner og ikke il flatereguleringsplan.

Kommuna plan for avfdl og avfalsredukgon legger opp en hoveddrategi for avfal fra 2007 til
2016. Det ska utarbeides handlingsplaner ut fra denne strategi.

Grilstad marina omfatter 600 — 650 boliger langs en kana fordelt pa 4 omréder med to pa hver
Sdeav kand.

Det vil vagre naturlig & vurdere en form for felles oppsamlingsplass som for eksempel nedgravde
containere eler mobilt /sentralt sgppelsug i samarbeide med Trondheim kommune nér ovenstéende
handlingsplaner er utarbeidet. Avfadld@sning innarbeides i bebygge sesplaner

Ared/lasninger for plassering av nettstagoner vil bli utarbeidet i samarbeid med Trondheim energi
og baserer seg patrafoplassering i kjeller pa bygg iht behov.
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Stremningsforhold er vurdert av SINTEF og falger vedlagt.
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Med bakgrunn i bygningsrédets vedtak 15.04.08 hvor 5-6 punkt er listet opp kommenteres de
enkdte punkter her (av fordagdiller):

" De regionale planene for det 5j@naare friluftsomradet langs denne delen av
trondheimsfjorden ma sikres. Turveiene gjennom Grilstadfjeara ber ha samme kvalitetene
somer blitt opparbeidet vest og @st for omradet.”

Sik planen na foreiger mener vi forholdene ligger godt til rette for &innfri ovenstdende vedtak.
Turgtien giennom omradet vil vagre et bagrende element i planen og et positivt bidrag til hele
omradet. Gjennom rekkef @ gebestemmel ser sikres opparbeidelse av stieni takt med utvikling av
omradet for gvrig.

" Konsekvensene for fugleliv og naturverdier i Grilstadfjeara ma sesi sammenheng med
naturmiljeet i hele strekket Leangenbukta — Vaare. Det ma derfor arbeides videre med
Steyproblematikk og eventuelle restriksjoner nar det gjelder battrafikk langs dette
omradet.”

Ved alegge innssiling til béthavn Alangt ut i fjorden som mulig har vi minsket stay fra motorbdter i
de strandnagre omréder. Molo rundt b&havn vil bidratil & dempe stey frabéthavn. Tiltak eler
restrikgoner ut over dette er ikke vurdert men kan vurderesi fremtiden hvis stay og béttrafikk i
strandnagre omrader viser seg abli et problem.

»Fgr smabathavn realiseres bgr man ha pa plass en konsekvensvurdering av gkt
smabattrafikk naa verneomrader slik fylkesmannen papeker.”

@kt smabdttrafikk i Trondheimsfjorden og eventuelle konsekvenser for naturreservater langs
fjorden ligger naturlig under fylkesmannens arbeidsomrade og kommenteresikke her.

" Ved utbygging av Grilstadfjeera vil behov for a ta vare pa det gjenvaaende naturmiljget i
omradet gke. Grilstadbekken med tilstetende areal ber derfor opparbeides med tanke pa
mulighetene for fremtidig fiskebekk. Et gjenskapt bekkelgp vil sikre naturmangfoldet i
omradet og stille krav til gkt vannkvalitet. Samtidig vil det tilfare bydelens befolkning en
rekreasjonsmulighet mer”

Omradet rundt Grilstadbekken vil bli opparbeidet i forbindelse med opparbeidelse av Ladestien.
Trondheim kommune jobber kontinuerlig med bedring av vannkvditeten i bekken.

Tiltak ut over dette er ikke vurdert. Bygging av terskler for aftilrettelegge for gyting vil uansett ikke
vage aktudt far bekken er hdlt ren, daterskler vil fungere som oppsamlere av kloakk som fratid til
annen kommer med bekken.

" Det forutsettes at det stilles krav til baa ekraftig energilasninger for hele
utbyggingsonmradet. Alt bar leggestil rette for fremtidig passivhusteknologi og
varmegjenvinning fra fjorden.”

Grilstadfjagraligger innen for fremtidig konsesjonsomrade for fjernvarme hvor det er planlagt ny
flernvarmeledning langs Ranhemsveaien. Energi og oppvarmning vil bli avklart med Trondheim
Energi Net.”
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Radmannens vurdering og anbefaling
Radmannen velger avurdere innkomne uttaldser og merknader temavis sammen med réadmannens tidligere
vilk&r og bygningsradets tilleggsvedtak ( side 5 og 6) ved farste gangs behandling av planen.

1. Regionde hensyn

Reguleringsplanen har som overordnet forutsetning bystyrets vedtak og fylkeskommunens uttalelser som
sier det er gnskelig med en stor smabéhavn i Trondheimsregionen. Fylkeskommunen har derfor ingen
merknader til at inngrepene som en stor smabéthavn krever, konsentreresi Grilstadfjaara, dik at inngrep
kan unngdsi andre omrader.

Fylkesmannen pdpeker i forbindelse med samradet at gkt ferdsd vil faretil gkt press pa viktige lokditeter
for fugl i Trondheimsfjorden, spesielt pa gyene som er viktige hekkeomréder. Dette forholdet er ikke
ytterligere kommentert i heringsuttalelsen til det planfordaget som var lagt ut til offentlig ettersyn, og det
dtilles heller ikke vilkér for egengodkjenning pa dette punktet.

Sk planen er utformet, ser ikke radmannen at steyen fra béttrafikken vil skape problem for de strandnaare
omradene. Eventuelle restrikgoner kan om ngdvendig vurderesi fremtiden. Konsekvensene av gkt
smabéitrafikk i Trondheimsfjorden og eventuell innfaring av restrikgoner pa bruk av smébdter er ikke
vurdert.

De regionae interessene knyttet til rekreagonsomréder og fugleinteresser stér delvisi motstrid til
hverandre. Tilrettelegging for gkt bruk av strandsonene fra Lade til Vagre som attraktivt regionalt
friluftsomréde (Ladestien) kan som konsekvens ha negativ virkning for fugldivet i strandsonen. Temaet
vurderes som tilstrekkelig belyst i konsekvensutredningen og i kommentar fra Asplan Viak, datert 14.3.08.

2. Senere friomréder, Ladetien

Bygningsradets tilleggspunkt i vedtaket ved 1. gangs behandling i bygningsrédet, forsterker ogsa
kvalitetskravet til Ladestien langs og gjennom Grilstadfjagra. Apenhet, plass, tilgjengdlighet for offentligheten
og utsyn / kontakt med fjorden, er sentrale hensyn i denne sammenheng. Nar det gjelder radmannens
tidligere kritiske kommentarer den urbane utformingen langs kanden, sa ble denne ogsa forsterket av
merknaden fra fylkesmannen som anbefaer at den vestlige dd av fyllingsomradet, mellom foredét kana og
smabéthavn, holdes fri for boligbebyggelse og i sin helhet settes av il friluftsomréde.”

P& bakgrunn av hovedformaet med reguleringen som er afa etablert en stor smébéthavn i Trondheim, vil
rédmannen likevel anbefae at |zsningen som vist ved farste gangs behandling, i hovedsak oppretthol des.
Planfordaget er justert og som et avbatende tiltak utvides friomradet pa sarsiden, langs den vestre del av
kanalen, til en bredde pa ca. 70 m. En dik utvidese av grantaredet vil gi tilstrekkelig plass bédetil

nadvendige aktivitetsomréder og balfelt samtidig som forholdene langs Ladestien kan bli tilfredsstillende.

Planen viser alternative gangtraseer og oppholdsareal pd”utsiden” av kanaen som bidrar til & kompensere
for ulempene som den ytterste bebyggelsen medferer i forhold til Ladestien.

Det forutsettes utarbeid en detdjert parkplan, godkjent av kommunen, fer opparbeidelsen av friomrédene.
3. Lokat naturmiljg, Grilstadbekken

Nar det gjelder sparsmdet om dpning av Grilstadbekken, dutter radmannen seg til fordagstillers synspunkt.
Eventuell 3pning av bekken og fullstendig fjerning av gamle avigp vil vagre en uredigtisk investering for
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kommunen. | forbindelse med utarbeidelse av ny avigpsplan er det lagt vekt pa at forholdene ikke ska bli
verre mht. eventudl lukt og forurenanger der overlgpsvann frafellededning er et problem ved store
nedbarsmengder.

Tilleggsnotatet om stram- og vann fra SINTEF, datert 24.06.08, viser at det fortsatt vil bli en bakevje
lokat i bukta nedenfor Hasselbakken og at dette kan gke hyppigheten av oppsamling av drivende
materide. Det er forholdsvis enkle tiltak som kan iverksettes for a bete pa opphopingen av tang, og annet
drivende materide. Ved aleggetil rette for en best mulig giennomstramming i kanaen og eventuelle tiltak
(ledeskjerm eller ev. bobleanlegg) kan dette i falge SINTEF unngds. Ansvar for anlegg og vedlikehold ma
avklaresi utbyggingsavtaen mellom utbygger og kommunen. Denne problemtillingen gjelder ogsa bukta

od for fyllingen.

Aredlet langs Grilstadbekken innenfor planomradet vil bli opparbeidet i forbindelse med opparbeidelsen av
Ladestien.

4. Energilgsninger

Omrédet ligger innenfor TE's konses onsomrade som krever a bebyggelsen knytter seg til fjernvarmenettet
som forutsetter vannbaren varme. Det sesimidlertid som interessant dersom deler av den §anegre
bebyggelsen saker & utnytte dternative, fornybare energikilder, for eksempel varmepumpe. Dette kan ikke
dilles som et krav rent juridisk, men kan vagre et inngpill til framtidige utbyggere. Anleggskostnadene med
bruk av varmepumpe er erfaringsmessig ca. 10 % dyrere enn & koble seg pa fjernvarmenettet. Palengre
skt vil (ca. 15 &) vil varmepumpe vaae en lennsom investering.

5. Vaiert boligbygging

Rédmannen legger til grunn a variert boligbygginig blir ved utformingen av de enkdte boligfelt. Det er na
innarbeidet en reguleringshestemme se til planen som angir forddling av leilighetsstarre ser/typer. Det legges
opp til a hvert boligfelt ska bebygges med minimum 20 % av hver lelighetsstarrd se, henholdsvis 2-roms,
3-roms og 4-roms ldligheter. | dette tilfelle vil rédmannen frarade at det bygges 1-roms|eligheter i
borettdag og boligsameier, men boligtypen kan vage aktuelt for midlertidig bosetting som for eksempel
studentboliger og rimelige utleieboliger. N& det gjelder sosid- og ddersmessig sammensetning kan dette
vanskelig styres gjennom reguleringsplanen sdv om leilighetsstarrelsene i omradet vil pavirke dette. Sike
krav er det enklest & oppna ved utleie av kommunale boliger.

6. Barn og unges interesser

Rédmannen har tidligere pdpekt at barn og unges behov for kvartals- og naarlekeplasser med mer, métte
utredes naamere. Dette er gjort i notat utarbeid av AsplanViak. Her sies det blant annet a planomradet
mangler et starre leke- og oppholdsared tilbaketrukket fra vannet og a kvartaldekeplasser er planlagt i de
omradene som er regulert til fellesaredl.

Det fremgikk ogsd av innspill og haringsuttaleser at |ekearedene fortsatt ikke var tilfredsgtillende.
(Merknader fra barn og unges representant, ungdommens bystyre, fylkesmannen og fylkeskommunen). Det
ble ogsa pekt pa pa behovet for sosia infrastruktur, et aktivitetsomrade og henvisning til a kravenei
uteromsnormen, ytre sone, ma gjelde her.

Fordagtiller har i utgangspunktet lagt kravene gitt i kommunens uteromsnorm for sentrale omr ader, til
grunn for denne planen. Sparsmalet er dreftet med barn og unges representant i plansaker som sier at det
er kravenei Ytre sone man maforholde seg til. Det vil s a minstekravet til samlet uterom er pa 50 Nt pr.
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100 nt BRA, boligformd - hvorav 25 e skal avsettestil felles bruk med lekeplass. R&dmannen ser ikke
a det foreigger spesielle grunner til 3 gjere unntak fra bestemmelsene i kommuneplanen pa dette punktet
selv om planen viser sarre sammenhengende friomréder langs Ladestien. Dette er aredler som er
nadvendige for & dekke omradets behov for balfdt, aktivitetsomrader for sterre barn og som " bakland”
for brukere av Ladestien.

Planfordaget er ndjustert dik at kravenei uteromsnormen for Ytre sone gjelder og dik a behovet for
smabarndekeplasser og kvartaldekeplasser tilfreddtilles innenfor omrader regulert til boligformd og felles
grentared . Den endelige utformingen fastlegges i bebyggelsesplan. De fored étte fellesomréder F11 og FI2
vurderes primeat a haverdi som siktakse. Disse aredene ligger tett opp mot trafikken og kan ikke tas med
i aredregnskapet som lekeplass.

Ré&dmannen mener a et boligomrade med over 600 boliger og med dik lokaisaring, ber i tillegg til
kvartaldekeplasser ogsa innholde enkelte neamiljganiegg hvor idrettens mangfoldighet kan ivaretas. | tillegg
til en balbane (idagt om vinteren), min. 40x60 som beskrivesi kommunens” Uteroms-norm”, bar det ogsa
tilrettelegges for andre aktiviteter enn fotball, for eksempel basketbal. Planfordaget er ndjustert dik a en
padeer av planomradet oppndr en samlet bredde pa ca. 75 m melom @ og bygninger. Dette vurderes
som tilstrekkelig for & plassere disse anleggene/banenei tillegg til aredene knyttet til Ladestien.

7. Urbanitet - hgy utnyttelse og konsentrason av kontorarbei dsplasser
Rédmannen var ved farste gangs behandling av planfordaget noe kritisk til den urbane formen planen
hadde fétt og spesielt gjddt det boligfeltene langs kanden pa den vestre dd av ny fylling.

Fordagdtiller mener & en fjerning av boliger langs kanden vil adelegge den bagrende ideen for
planutformingen og fjerne vesentlige kvaliteter i planfordaget, kvaiteter som for eksempe kan finnesi nye
progekt i Amsterdam. | tillegg representerer disse boligene et avgjgrende gkonomisk bidrag for akunne
redisere smdbéthavna. Fordagdtiller vil derfor holde fast ved den opprinndlige utformingen

Etter negmere gjennomgang av planen finner radmannen ogsa grunn til & pdpeke andre uheldige
konsskvenser som den hgye utnyttelsen i planen kan gi. Dette gjelder spesidt den store konsentragonen av
forretnings- og kontoraredler som planfordaget legger til rette for. Ved farste gangs behandling viste
planforsaget en gkning av nagingsarealet pé ca. 60 % fra ca. 91 000 n? til 142 000 n¥ i forhold til
gjeldende regulering (boligareal et p& 66.000 ' kommer i tillegg). Planfordaget tok ikke tilling til
forddlingen melom forretning, neging og kontor.

Diskugonen om rett lokalisering av virksomheter har fétt ny aktualitet etter & kommunens Miljgpakke for
transport, vedtatt 24. april 2008, setter gkt fokus pa dette temaet for afa ned privat bilbruk. Miljgpakken
har som masetting at mingt 60 % av nye kontorarbeidsplasser skal etableresi sentrum eler innenfor
”kollektivbuen” — Suppen — Strindheim.

Etter drefting med fordagdtiller og grunneier er forutsetningene for planfordaget ytterligere utdypet og
planfordaget justert. Dette gjelder fagende forhold:

- Grunneier ansker atilrettelegge for virksomheter innen oljerelaterte og andre teknologisk rettede
virksomheter som ikke krever intensv produkgon og tung logistikk. Det er svaat viktig for
omradets kvalitet a bolig og naging ikke fortrenger, men heller utfyller hverandre.

- Uformingen av save bygninger som havneomrédet terkes utfert med hey kvalitet for areflektere
ansket om hgy kvalitet padle dementer. Grunneier ensker gjennom medeierskap av
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negringseiendommene & medvirke til overstéende.

- Den viste gkningen av nagingsared er av fordagdiller delvis begrunnet med de Sgnder som ble gitt
frapolitisk hold, om at negingsaredet i Grilstadfjegaikke méite reduseres. | tillegg understrekes
det av fordagdtiller at det kreves en hgy arealutnyttelse for & kunne for & kunne fordele de store
kostnadene ved utbygging av smébdthavna pa flest mulig. (Det forutsettes at dette avklares
gjennom utbyggingsavtalen mellom Trondheim kommune og Jenssen & Co som det arbeides med).

- Isolet st i forhold til intengonenei " Miljgpakken”, ville en sarre ande boliger pa bekostning av
kontorareal, ha vaat riktigere aredlbruk i omradet. Pa grunn av framdriften med utfyllingen av
tunnelmasser frany E6-gst, anbefaes det likevel a dette spersmdet tas opp ved utarbeidese av
bebyggd sesplar/detaljert reguleringsplan for aredene vest for Veg2 (felt N1 og N4).

- Etter justering av planen og fastlegging av fordding melom industri- og kontoraredl, legges planen
fram med en dik aredfordding (ared for parkeringsplasser kommer i tillegg:

Forretninger:  ca. 10.000 n? BRA
Kontor ca.55.000 * ”
Indudiri, lager ca. 65.000 * ”
Nagingsareal  ¢a.120.000 n* BRA

8. Forretningsareal

I kommuneplanens areddel er ikke Grilstadfjagra definert som bysenter / avlastningssenter. Det er derfor
ikke grunnlag for & etablere omfattende handels- og sevicevirksomhet her. Innferingen av

kjgpesenter stoppen vil uansett begrense forretningsaredlet til 3000 m? innenfor omradet. Dette vurderes
som tilstrekkelig for & dekke behovet for naarservice for boligomradene innenfor gangavstand. | tillegg
kommer forretningsared knyttet til smabathavna. N7 forutsettes brukt til verksteder og forretninger
begrenset til arealkrevende handdl knyttet til havna (bét, motor med mer) og vil kunne inneholde inntil 6000
nt til sisnevnte formd. Innen for N8 forutsettes ogsatillatt forretningsvirksomhet, bevertning med mer,
totalt ca. 1000 n?, knyttet til smabdthavna

9. Indugtri, lager

Det er registrert et stort behov for store tomter for arealkrevende virksomhet (lager/ engros/ produks on)
som det er underskudd pai kommunen. Med et stort inndag av boliger innenfor planomrédet og med
ambigoner om hay kvalitet pa bebyggelsen, har ikke grunneier gnske om a bygge ut omrédet med
tradigond | industrivirksomhet /lager-. | enkeltsaker kan det veare vanskdig a skille mellom kontor og
moderne industrivirksomhet. Planen legger opp til at forsknings- og teknologibedrifter (for eksempel
oljerelaterte bedrifter) med tilherende kontorer, kan inngdi industribegrepet.

10. Utforming - kvalitet

Den urbane formen og haye utnyttelsen vil ille store krav til arkitektonisk utforming og giennomfaring. Det
er derfor en stor fordel at grunneier og tiltakshaver har hgye ambigoner om kvditet pa utferelsen med
intengon om at omradet kan bli et ” skryteomrade” for Trondheim. Illustrasjoner fra gjennomfart
forprogekt og erfaringer fra andre saker, viser at det uansett er behov for & sikre kvalitet (bl.a pa
utferelsen av gefronten , kaier, plastringer, promenader med mer) salangt som mulig i
reguleringsbestemmelsene. | dette omrédet vil kvalitetenetil Ladestien ogsa vaare sentrale.
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Endring av plankartet
Som fage av innkomne merknader og radmannens vurdering endres planfordaget pa fa gende punkter:
- Friomrédet OF1 utvides mot kandenfor &gi bedre plasstil balfelt og aktivitetsomrader.
- OF2justeres mot vest for A gi bedre sammenheng og sterre dpning mot Ranheimsvegen.
- Ladestien markeres. (Enddlig plassering fastlegges i parkplan/opparbe del sesplan).
- Avgrensng av byggeomradene langs Vegl og Veg3 er justert med unntak av N1 og N2.
- Vegd senges for gjennomkjering.
- Atkomdt til nagingsomradene N1 og N4 skal fraVeg4 og Veg2.
- Bredden pa Pirl og Pir 5 er justert.

Oppsummering/konklugon

Rédmannen finner a planfordaget er tilstrekkelig grunngitt og dokumentert, er utfart i samsvar med
gjeldende lov- og forskriftsverk og sentrale planer og retningdinjer. Planen er justert etter vurdering av
innkomne merknader. Radmannens kritiske kommentarer til den hgye utnyttelsen og store konsentragon
av kontorarbeidsplasser er draftet med fordagdtiller. Det leggestil grunn a en sterk styring ved valg av
bedrifter og krav til kvaitet ved utbyggingen, vil kunne gi grunnlag for en ny attraktiv byde med gakontakt.
Radmannen vektlegger spesielt at planen gir grunnlag for et gkonomisk fundament for redisering av enny
smabéthavn for Trondheim. Pa denne bakgrunn anbefaes planfordaget vedtatt.

... Sett inn saksutredningen over dennelinja
Rédmannen i Trondheim, 15.04.2009

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr
kommunal direkter byplansjef

Vedlegg:

Saksvedlegg 1. Reguleringskart, datert 12.11.07, sist endret 30.03.09
Saksvedlegg 2: Reguleringsbestemmelser, sist endret 30.03.09
Orienteringsvedlegg 1 Oversktskart med planomriss
Orienteringsvedlegg 2: [llustrag onsplan, datert Voll Arkitekter 18.03.08
Orienteringsvediegg 3: Perspektiv

Ikketrykte vedlegg: Sakens gvrige dokumenter
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