Trondhem kommune

Saksframlegg

TILLERASEN 145
SOKNAD OM TILLATELSE TIL TILTAK FOR NYBYGG GARASIE
Arkivsaksnr.: 09/20183

Saksbehandler: OlaHdle
.2 Sett inn inngtillingen under dennelinja

Tiltakshaver: Tove Solem
Ansvarlig saker: Tove Solem

Fordag til vedtak:
Bygningsradet har fétt seg forelagt seknad om dispensasion fra bestemmel sene til kommuneplanens
areddd § 10 for nybygg garage pa eendommen Tillerdsen 145, gnr. 310, bnr. 12.

Bygningsradet finner a det fordigger saalige grunner, jf. plan- og bygningdoven § 7, i denne saken. Som
" saglige grunne” angis a eiendommen er en boligeiendom som i dag ikke har garage dler uthus, og
dermed ikke noe plass for bil under tak eller egnet rom for oppbevaring av sportsutstyr.

Bygningsrédet finner ogsa a kunne gi dispensagion for oppfaing av garage, og Ut i fratiltakshavers spesiele
behov, godkjennes garasien dlik den er skt om med et bruksareal pa 30 m2.

Saken sendes tilbake til administrasionen som pa delegasion fatter vedtak hvor tekniske og formelle vilkar
blir iveretatt.
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... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Saksutredning:

Behandling av seknad om nybygg garage, mottatt av byggesakskontoret 05.05.09. Tiltaket krever
dispensagon fra bestemmelsene i kommuneplanens aredldd § 10.

Bakgrunn

Det er sgkt om dispensasion for nybygg garage paeiendommen Tillerdsen 145, gnr. 310,

bnr. 12. Eilendommen ligger i uregulert omréde, og som i kommuneplanens areddel er vist som landbruks-,
natur- og friluftsomrade. Eiendommen ligger innenfor markagrensavist i kommuneplanen.

Fakta

Eiendommen er en boligeiendom som ligger ved vegen Tillerdsen gt for Torgarddetta. | 1999 ble det pa
eiendommen oppfart en dobbelgaragie pa 47 m2 uten at dette ble omsakt og godkjent. Garasen ble
omsekt i 2002, men ble avdétt av bystyret i mate 20.02.03. Vedtaket ble stadfestet av fylkesmannen i
oktober 2003.

En enkeltgarasie med bodplass patotat 24 m? bruksared ble godkjent pa delegagion 26.06.03. Dette i
trad med etablert og fortsatt gjeldende dispensagonspraksis. Reviderte tegninger av denne garagen med
serre manehayde og takvinkel ble godkjent 07.09.07. Garagen er imidlertid ikke blitt utfert, men den
tidligere dobbelgaragen er bekreftet revet.

Bakgrunnen for seknaden nd, er gnske om & bygge en noe starre garase enn den som er godkjent.
Seknaden er blant annet begrunnet med at tiltakshaver har fétt endret sin livssituasion, og kan snart bli
avhengig av rullestol og rullestoltilpasset bil. Dette er bekreftet gjennom mottatt |egesitest og redegjarelse
frakommunens enhet for ergoterapitjenester. Mottatt dokumentagon er unntatt fra offentlighet og legges
ikke ved saksframlegget. Ut i fra spesielle behov i denne sammenheng, sekes det om & bygge en noe starre
garasie enn den godkjente enkeltgaragien. Dette for a tilfredsstille normens krav til garage for
rullestolbrukere, jf. opplysninger fra ergoterapeuten. Omsakt garagie har et bruksared pa 30 . | tillegg er
det noe overbygget areal for blant annet & lette adkomsten til garagen med rullestol spesielt om vinteren.

Fasade- og plantegninger av garagener vist i saksvedlegg 1. En Stuagonsplan for eiendommen er vigt i
saksvedlegg 2, og seknaden om dispensagon er vist i saksvedlegg 3.

Vurdering
Foreliggende seknad gjelder dispensagon fra bestemme sene til kommuneplanens arealdel § 10. En
digpensagon forutsetter at det fordigger "ssarlige grunner™.

Uttrykket "saarlige grunner” ma sesi forhold til de offentlige hensyn plan+ og bygningdovgivningen skd
ivareta. De saalige grunner som kan begrunne en dispensagon, er i farste rekke knyttet til aredl- og

ressursdisponeringshensyn.

For &verne LNF-omrédene innenfor markagrensai sterst mulig grad mot gkt utbygging, praktiseres det en
regriktiv holdning til & dispensere fra kommuneplanens areldd, jf. retningdinjene

pkt. 2.6.4, og unntakene begrenser seg til dispensagoner for sakalte "minimumd gsninger.

Minimumsl gsningene baserer seg pa en avveining mellom hensynet til a man ikke gnsker gkt bebygoese
L NF-omrédene innenfor markagrensa, og hensynet til at eiere av eéiendommer i omradet tross dt har et
visst behov for &fa utfart visse byggetiltak for Aimatekomme dagens krav.
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Seknaden gjelder en boligeiendom som i dag ikke har garage dler uthus, og dermed ikke noe plassfor hil
under tak eller egnet rom for oppbevaring av sportsutstyr. R&dmannen mener at det fordigger saalige
grunner, jf. plan- og bygningdoven 8§ 7, dik a dispensagon kan gis.

Omsekt garage er noe starre enn den dispensagonspraksis som er etablert for garager innenfor
markagrensa. Ut i fratiltakshavers spesielle behov i dette tilfellet, synes det & vaare en overvekt av hensyn
som taer for & kunne godkjenne en noe starre garasie enn 24 m2. Radmannen kan heller ikke se at den
omsgkte garagen vil vagetil noe vesentlig ulempe almenne interesser dler de interessene reguleringen til
LNF-omréde er ment a skulle ivareta. Eiendommens beliggenhet tilsier ogsa at man kan vagre mindre
streng her enn i mer sentrale markaomrader. R&dmannen finner derfor avilletilrdat det gis dispensasion,
og at garasjen godkjennes som omsek med et bruksared pa 30 m2.

Miljgenheten har | in uttalelse ingen sterke innvendinger mot tiltaket, se saksvedlegg 4. Regionde
sektormyndigheter har ikke féit seknaden oversendt for uttalelse, da de interessene de skal ivaretaikke
synes abli berart av tiltaket.

Konklugon

P& bakgrunn av vurderingen ovenfor, mener radmannen at det foreigger saalige grunner, jf. plan og
bygningsdoven § 7, i denne saken, dik at dispensagion kan gis. Radmannen finner ogsa dvilletilra at det gis
dispensagon, og at garasjen godkjennes som omsekt med et bruksareal pa 30 m2.

... Sett inn saksutredningen over dennelinja

R&dmannen i Trondheim, 15.12.2009

Hakon Grimstad Lisheth Glerstad Aspas
kommunaldirekter bygningssjef
Vedlegg:

Saksvedlegg 1:  Fasade- og plantegninger av omsgkt garage
Saksvedlegg 22 Situagonsplan for eiendommen, maestokk 1: 500
Saksvedlegg 3:  Sgknad om dispensason

Saksvedlegg 4. Uttaelse framiljgenheten

Orienteringsvedlegg 1: Utsnitt av kommuneplanens aredddl, madestokk 1: 20.000
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