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Forslag til vedtak:

Bygningsradet fastsetter planprogram for reguleringsplan for Nidarvol og Sunnland skoler, flerbrukshall og
Nidarvoll sykehjem som gjengitt i vedlegg 1.

Det visestil plan og bygningdoven §4.1.
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Trondheim kommune

... Seft inn saksutredningen under dennelinja

Sammendrag

Formalet med planarbeidet er aleggetil rette for en skoletomt for barne- og ungdomsskole, en
flerbrukshall og for a gjere om Nidarvoll helsehustil helsehus for korttids- og rehabiliteringsopphold.
Planen skal ogsa styrke omradets funksion som lokal senter ved gkt tilgjengelighet og redusert bilbasert
ared. Kryssat Bratshergveien/Baard Iversens veg skd avklares sammen med fremtidig hovedveg for
sykkd langs disse vegene.

Alternativbehandling skd omhandle:
1. Hoveddisponering av omradet.
2. Lokdisering og omfang av bebyggesen

Temasom skal behandles og vurderes er:

Barn og unges oppvekstimiljg, areslbehov og kapasitet, forurenset grunn, steyplager, stevplager, rasfare,
mulig vapendeponi og trafikksikkerhet.

Merknadene. NVE krever geoteknisk vurdering av omradet. Nidelv IL vil ddtai planarbeidet og ansker
treningssenter i tillegg til hall og gér i mot grentdrag og doning av bekk. Trondos ansker abli tait med pa
samrad og NAF i Odo ensker info i saken. GH-eendom mener at tematrafikk og trygg skoleveg mainn i
planprogrammet og det samme gjar Statens vegvesen og politi som ogsa pdpeker & ammunison frakrigen
er sikkert, sdlenge det er i ro. Sar- Trendelag fylkeskommune forutsetter at de eldste bygningene blir
bevart. Fylkeskommunen vil a stay ska utredes grundig, ha fagrest mulig bygg innenfor red sone og at
handtering av forurensede massar ma skje med ytterste varsomhet. NGU pdpeker det samme. Det er
regigtrert villparkering i forbindelse med de kommunale eiendommene. Overlappende
reguleringsplanprogiekt ma avklares. Nettstagon ma beholdes. Idrettsradet i Trondheim mener a ny
skolebebygge se ma legges utenfor forurenset grunn.

Bakgrunn

Fordag til planprogram er utarbeidet av Eggen arkitekter AS som fordagdtiller i samarbeid med
Multiconsult AS og Rambdl| AS, pa vegne av tiltakshaver Trondheim eiendom

Planomrédet omfatter disse eiendommene: gnr./bnr. 73/1, 73/2, 73/42, 73/144 dle Trondheim kommune,
73/67 eier Nanny Jarstad og 73/75 og Arne Jubergs €ftf. og er vist pa vedlagte oversiktskart (vedlegg 1).

Tidligere vedtak i saken
Bygningsradet behandlet 17.03.2009 foresparsel om igangsetting av reguleringsplan for Nidarvoll /
Sunnland. Foresparselen var basert pa en mulighetsstudie utfart av byplankontoret i Trondheim. Vedtaket
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Trondheim kommune
var a en bar ga videre med reguleringsarbeidet og inneholdt ogsa en liste med réd for det videre arbeidet.

Hearing og offentlig ettersyn
Fordag til planprogram ble sendt pa hering og kunngjort 8.02.2010 med frist for merknader 25.03.2010
samtidig med varding av oppstart av planarbeidet.

Innkomne merknader og endring av planprogrammet etter hering

Merknad Innhold Kommentar

NVE Geoteknisk ansvarlig ska vurdere Rasfare og skredutlgp skal vurderes.
omradet mht. skred og flom. Trondheim kommune planlegger nytt
Arealbruksendring vil endre avrenning. | avigpssystem i omrédet og vil kunne
Positivt at Fredlybekken dpnes. inkludere det aktuelle onradet, sa flom blir

ikke konsekvensvurdert. Trondheim energi
0g Statnett kontaktes.

Niddv IL Niddv IL vil ddtai planarbeidet og Det er ikke lagt inn rom for treningssenter i
ansker treningssenter i tillegg til Hl planen. Aredutredningen skd avklare
med tilharende parkering redisert for aredbehov og forholdet mellom skole, idrett
skolen bygges og g& i mot grentdrag | og grennstruktur. Nidelv IL vil bli innkalt til
og dpning av bekk. samrad i planprosessen.

Trondos Trondos mener seg som part i saken og | Det vil avholdes mate med Trondos som del
ensker 4 bli tatt med pa samrad. av planprosessen.

NGU NGU papeker problemene rundt Handtering av gassfrafylling avklaresi KU.
avfdlsdeponigtuagonen. Utsving av Bekkedpning er utredet, men det skal
gasser pavist. Vannbaanseni fyllingen | kontrolleres om hensyn til vannbaansei
ma vurderes ift. bekkdpning. Nye fylling er ivaretatt. Ny skole og flerbrukshall
anlegg malegges utenfor fyllingen. skal etableres pa areder utenfor fylling.

GH Eiendom GH-eiendom mener a tema: trafikk og | Trafikk som tema med fokus pa trygg

ASv. trygg skoleveg mainn i skoleve tasinni KU. Trondheim kommune

Kjeaem og planprogrammet. ma ivareta grensesnittene mellom de ulike

Bageberg AS planenei omradet.

NAF, Odo NAF Odo ber om &bli vardet og fa Det vil bli gjort.
info ettersom saken utvikler seg.

ST. Det forutsettes a de eldste bygningene | Bevaring ligger som en premiss, men kan

Fylkeskommune | blir bevart kommei konflikt med en optima lgsning.

Saamete avholdes.

Politiet Trafikkskkerhet ska vektlegges. Det ska vurderesi KU om vpenlager skal

Sentrat er krysset Bratsbergveien/ flernesdler liggei ro.

Bard Iversens veg. Sprenglegemer

og ammunigon frakrigen er skre, s

lengedeeri ro. Evt. fjerning av

vapendeponi ma gjares av forsvaret.
Fylkesmanneni Fylkeskommunen vil a stay skd Stey og plassaring av ny bebyggelse pa
Sar-Trenelag utredes grundig. Faarest mulig bygg ma | tomtaskal utredes. Planprogrammet

plasseresinnenfor rad sone. Handtering
av forurensede masser ma skje med
ytterste varsomhet og dle aktudle
velledere skal fdges SFT: 99:.01a
Riskovurdering om forurenset grunn og

fastesatter at de aktudle veledere sk
brukes.

Riving av bygninger fanges opp og
omhandlesi reguleringsbestemme sene.
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Trondheim kommune

TA2553: Helesbaserte til standsklasser
for forurenset grunn. Planprogram ska
omfatte riving av miljafarlige bygninger.

Statens vegvesen

Statens vegvesen mener
trafikksikkerheten i omradet samt langs
nealiggende skoleveger mavurderesi
planprogrammet.

Trafikk tasinn som temai KU. Fokus blir
trygg skoleveg

Gustav Waage | Det er regigtrert villparkering pa Det malages en parkeringsplan for hele
Bratsberg-veien | naboared i forbindelse med bruk av de | omradet med skilting.
30/30A kommunae eiendommene,
Arc Arkitekter For overlappende reguleringsplaner ma | Byplankontoret ma avklare hensktsmessig
AS det avklares hvem som tar resterende | avgrensning av reguleringsplanen.
dd av Suppenveien og dder av
Bratsbergveien.
Trondheim Energi | Nettstagon i omrédet ma Nettstagon i omrédet opprettholdes eller
NettAS opprettholdes. erdattes av ny.
|drettsradet i Det ska bygges en flerbrukshdl i trad | Det skd ikke bygges over avfallsdeponiet.
Trondheim med bystyrevedtak av 27.10.05. KU ska tamed riskoanayse som eget
Ny skolebebygge se og flerbrukshall vedlegg.
ska etableres pa omrader som ikke har
vaat en dd av avfalsdeponiet i
omradet. Egen riskoanalyse ber fdge
KU som eget vedlegg.

Det er uneldig & planiegge ny skolei red steysone, men det anbefdes likevel &legge bygninger her og ikke
skolegard mot Bratsbergveien. Det matas hensyn til |uftforurensingen ndr ventilagonssystemet planlegges
og maing av luftforurensning ska gjennomfares som en del av KU. Plassering av bebyggelsen patomta
skal behandles saarskilt og bebyggelsen skal ikke plasseres pa gammdt avfalsdeponi.

Det er viktig & fa et sammenhengende grentdrag gjennom omradet uavhengig av bekkedpning. Barn og
unges oppvekstvilkar ma gis et saalig utredningspunkt i planarbeidet. Sykkeltrasé vil bli behandlet som eget
punkt sammen med trafikk. Behandling av kommundt negingsavfdl ska vurderes med utgangspunkt i

Sppel suglgsninger.

Planprogram

Dette planprogrammet er grunnlaget for det videre reguleringsarbeidet mht. innhold og framdrift. Her er
hovedinnretningen bestemt og hvilke problemdtillinger som foreligger og hvordan disse skal handteres.
Planprogrammet ska behandlesi bygningsradet og godkjennes far det kan tasi bruk.

Formalet med planar beidet

ngende problemdtillinger ska avklares og finne Sn lesning:
Barn og unges oppvekstvilkar: Barn og unges oppvekstvilkér ska vurderesi forhold til flere av
problemdtillingene og som en sum av dise,

Skole: Planavklare og utrede konsekvensene ved flytting av Sunnland ungdomsskole til samme
omréde som Nidarvoll barneskole.

Flerbrukshall: Planavklare tomt for flerbrukshal dik at den kan bygges far skolene, vurdere
konsekvensene av bygging i forkant og nadvendige rekkefdgekrav.
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Trondheim kommune
Bekkedpning i sammenhengende grentstruktur: Fredlybekken ligger i dagi rer giennom

omrédet. Det er et md & 3pne bekken ogsa gjennom skoleomrédet, men dette avhenger av a en
finner gode helhetdganinger bl.a. om barns sikkerhet. Gjennom arbeidet med reguleringsplan og
konsekvensutredning vil det bli avklart hvordan bekken skd fares gjennom omradet. Utfalet her vil
ha stor betydning for vurderingen av uteoppholdsared for skoler, bade i dagens Situagon og i en
fremtidig lzsning med béde barme- og ungdomsskole.

Nidarvoll helsehus: Det ska vurderes om sambruk av atkomst og parkering er gnskelig, og om
eendomsgrense mellom skole og helsehus ber justeres.

Trafikk: Regulere fremtidig hovedveg for sykke, omkjaringsruta Regulere endring av krysset
Bratsbergvegery/ Baard Iversens veg. Trafikksikkerhet i forhold til skoleveg skal utredes.

Avfallsfyllinga: Den gienfylte Fredlydden er tidligere kommunat avfalsdeponi. Problemdtillinger
vedrarende fortetting rundt avfalsfyllinga utredes.

Omradestabilisering sone Hoeggen: Utredes som del av konsekvensutredning.

Bratsbergveien 16 og 16 a: Omradet med de private boligeiendommene 73/67 og 73/75 er i dag
regulert til offentlig formd. Formaet opprettholdesi det videre planarbeidet.

Planfor utsetninger og premisser

Gjedende reguleringsplan for Nidarvoll skole er r0053w datert 20.12.1984. | drettsbanen langs Baard
Iversens veg er regulert til friomréde, mens skole og boligtomter er regulert til offentlig formd. Det er
regulert et omréde til Amennyttig formd idrettshall/ grendehus langs Klagduveien.

Gjeldende plan for Nidarvoll helsehus er r0053s datert 27.10.1980. Omradet er regulert til offentlig formd,
syke- og ddershjem.

Alternativer som vil bli vurdert
| hoveddisposi§ onen omkring en sammenhengende grantstruktur skal falgende vurderes:

Turveg med enten helt 3pen bekk eler bare med overvann.

Sambruk av aredlet for turdrag med aredlet for skole og idrett
Endring av digposgon skd vurderes som falge av:

K onsekvensutredningsarbel det

Vag av lesning for Fredlybekken. Ingen dpning - bare overvann - full 2pning.
Lokalisering / omfang av bebyggelsen skd vurderesiift. fagende:

Skoletomt plassert langs Bratshergveien med barneskole, ungdomsskole og flerbrukshall og med
helsehus som i dag etter fagende scenarioer. -
Flerbrukshall bygges farst -
Flerbrukshal bygges sammen med skole -
Ved for lite plass tas ungdomsskolen ut
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Trondheim kommune

Forholdet til andre planer

~ ke

| kommuneplanens arealdel er dagens skoleomrader avsat til ingtitugonsomréder. I drettsbanen er avsat il
grentstruktur. Nidarvoll sykehjem og boligtomter innen planomradet er avsatt til tettbebyggelse. Det er
tegnet inn en turveg via Klasouveien fra ovenforliggende boligomrader til grentomrédet Smidden. Det er
ogsa markert en turveg via Suppenveen til Nideva,

Apning av Fredlybekken medfarer en utvidelse av grentstrukturen mot sar langs den estlige delen av og i
den sentrale delen av planomrédet.

Behovetfor utrednlnger o
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A. lllustrasion som viser faktorer som ma hensyntasi planomradet.
B. Illustrasion av areal som kan bebygges. Fotavtrykk av programmert bebyggelse med 2-
etasjes utbygging vil legge beslag pa ca 7000 m2 areal.

Utrednings- Innhold/problem Utredningsform
tema

Barnogunges | Aredbehov, behov for erstatningsared, Punktet vil ssammendtille resulteter frade
oppvekstmiljg | miljapdkjenninger som stav, Say, gass andre utredningstemaene og gi en
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Trondheim kommune

samt trafikkstuegon i forhold til skoleveg.

oppsummert vurdering av tomtas
beskaffenhet i forhold til barn og unges
oppvekstvilkar.

Aredlbehov / Er det rom for to nye funksoner patomta | Arealbehov vil etterpravesi ulike

kapasitet mht. oppholdsared, sol- skygge, adkomst, | dternative skisser til utbyggingsplaner.
hensyn til omgivelser og intern
skoleorganisering.

Vil dpning av Fredlybekken pavirke
skolenes uteared.

Forurenset Ift. miljpgeologi ska det utredes: Det tas nadvendige grunnboringer for

grunn 1. Restrikgoner for bruk av ddl av avgrensning av avfdlsdeponi og

planomrédet med antatt deponi ("sikker | kartlegging av deponigass. Utredningen
avgrensning’). vedr. forurensede masser mavaae en

2. Behov for skringdtiltak mht. riskovurdering i tréd med SFT-
deponigass ("tilstrekkeig utlufting). veledningene 99:01a: Veiledning om

3. Utfordringer knyttet til graving, risikovurdering av forurenset grunn og
handtering og disponering av TA2553: Helsebaserte til standsklasser
forurensede/avfallsholdige masser. for forurenset grunn.

Stayplager Ekssterende steyforhold kartlegges. Basert pa fremskrevet trafikkgrunnlag
Nadvendige tiltak for atilfredsdtille utarbeides staysonekart. Det utferes
grenseverdier | Teknisk forskrift i Plar og | beregninger for hvilke tiltak som er
bygningdoven / NS 8175 defineres. nedvendige for & fatilfredsstillende

utenders steyforhold pa skoletomta.

Stevplager | hht Miljgenhetes faktaark nr. 38 Konkret mding av luftforurensningen i
"Miljgkrav for barnehager og skoler - ytre | omradet.
miljg’ maloka luftkvalitet mht. svevestav
og Nitrogendioksid kartlegges. Krav til
grenseverdier er gitt i
Forurensningsforskriftens kap. 7.

Rasfare Geoteknisk er falgende forutsatt utredet: Utredningene baseres pa eksisterende
1. Stabilitet og rasfare innenfor datagrunnlag / rapporter, supplert fraden

planomradet (ikke sonevurderinger/ miljgeol ogiske grunnunder- sekel sen.

utl gpsproblematikk). Vedr. omradestabilitet/ utlgpsomrade fra
2. Geotekniske dternativsvurderinger kvikkleiresone Hoeggen, legges eks.

(fundamenteringsforhold, etc.) utredn. til grunn.

Mulig Det avklares om det finnes et nedgravd Det foretas prevegraving i omradet hvor

vapendeponi vapendeponi, eksakt plassering og omfang | det er antatt vapendeponi. Pravegraving
av dette og hvordan man skal forholde seg | vil ogsavaaetil nytte i miljegeologiske
til dette videre. vurderinger, jfr. kapittel 8.2.

Trafikk- Trafikksikkerheten i omrédet vurdert i Dagens vegsystem og trafikksituagon

skkerhet forhold til krysdesning Bratsbergveien/ omkring planomrédet kartlegges, spesielt

Baard Iversensvel, senging av
Kladbuveen for persontrafikk, avklaring av
sykkeltrase samt en vurdering av
naaliggende skoleveger.

Krysset Bratsbergvegen/ Baard Iversens
veg. Arbeidet baseres pa eksisterende
meateride og suppleres om nadvendig.
"Farlige punkter" i tilknytning til degens
skoleveger kartlegges. Tiltaketsvirkning
patrafikk vurderes for ale trafikanter.
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Trondheim kommune

Planpr osessen

Planarbeidet ble bestemt satt i bero til omradestabilitetsutredningen var utfart og resultatene kjent. Det har
derfor gétt lang tid fer planprogrammet né fordigger.

Den videre gangen i saken er avhengig av hvilken prioritet saken har. | gyeblikket er det ikke bestemt nar
reguleringsarbeidet skal fortsette etter at planprogrammeter fastsat.

Nedenfor vises hovedtrekkene i planprosessen hvis en skulle fortsette med planarbeidet straks
pl enprogrammet var vedtat:
Oppstartsmete med byplan angdende konsekvensutredning og regul eringsplan, 27.11.20009.

Fastsettelse av planprogram i bygningsradet, 28.09.2010.

Utforming av planfordag.

1. gangs behandling i bygningsradet ca. juni 2011 med pafd gende haring og offentlig ettersyn.
2. gangs behandling. Suttvedtak i bystyret ca. nov. 2011.

Beboere i tomannsbolig inne pa planomradet ble informert far kunngjering av oppstart. Oppstart av
reguleringsplanerbeid og varding av utleggelse av planprogram pa haring ble kunngjort ved annonsei
Adresseavisa og tilskriving av naboer og berarte parter.

| fasen for utforming av reguleringsplanfordag vil de beskrevne konsekvensutredningene bli gjennomfert.
Samtidig vil en samradsprosess med dle berarte parter og offentlige instanser bli gjennomfert pa ulike
méter ved fellesmeater, scamater og samtder.

Radmannens vurdering og konklugon

Planprosessen har slangt ikke avdekket spesielt kontroversidlle forhold eller motsetninger. Det er
imidlertid et komplisert omrade a behandle og afa oversikt over. Uklare geologiske forhold, spor i grunnen
av tidligere menneskelige handlinger og bevaringsverdige bygninger gir store utfordringer for nye behov og
endret arelbruk.

Det foreliggende planprogrammet har satt navn pa forholdene og laget en plan for hvordan de skal
handteres dik at de bakenforliggende anskene og behovene kan faen best mulig lesning.

Det anbefdes a radmannens fordag til planprogram for reguleringsplan for samlokalisering av Nidarvoll og
Sunnland skoler, flerbrukshal og Nidarvoll helsehus blir vedtatt.

Ré&dmanneni Trondheim, 14.09.2010

Einar Aassved Hansen Ann-Margrit Harkjerr
kommunal direkter byplansjef
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Trondhem kommune

Vedlegg:
Juridisk vedlegg 1: Panprogram datert 7.6.2010
Juridisk vedlegg 2: Merknader og tiltak

... Sett inn saksutredningen over dennellinja
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