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Trondheim kommune

... Sett inn saksutredningen under dennelinja

1 Bakgrunn

K ostnadsnivaet for kommunae idrettshaller ble tatt opp som interpellagion i bystyremgtet 23.09.2010.
Radmannen etablerte deretter en arbeidsgruppe og bestilte en rapport om kostnader ved bygging av
idrettshdler. Saksutredningen gir hovedfunnene i rapporten som er vedlagt.

2. Mal

Hovedmalet for arbeidet var &identifisere potensidet for reduserte kostnader ved fremtidig utbygging av
idrettshdler i Trondheim (flere haler for pengene) og beskrive hvilke eventuedlle konsekvenser disse
kostnadsredukg onene fér.

Som delmdl skulle fdgende tre forhold belyses:

. Hvaer de kostnadsdrivende e ementene ved bygging av idrettshaler i Trondheim de seneste arene
Hvordan er kostnadsnivaet i Trondheim sammenlignet med andre kommuner, fortrinnsvis andre
starre byer
Hvilke hdltyper og fasliteter har idretten behov for

Oppgaven var begrenset til & gjelde investering i flerbrukshaler. Ulike driftsmodeler for idrettshaller er
gjenstand for en annen utredning og omfattes derfor i mindre grad i rapporten. Bedre utnyttelse av
eksagerende kommunale, fylkeskommunae dler private haler er hdler ikke omfattet.

3. Organisering og metodikk

Utredningen har vaat gjennomfart som et progektarbeid med bred deltagel se fra idrettens organisagoner,
Trondheim eiendom og enhet for idrett, park og friluftdiv. Radmannen har vaat bestiller av progektet.

Det er gjennomfart en kartlegging av idrettens behov. Tilsvarende gjelder behovene fra gvrige interessenter
(skole, driftsorganisagon og bygningseier).

Det har videre blitt hentet inn erfaringsdata frabygging av et antdl offentlige og private idrettshdler i flere
byer. Erfaringsgrunnlaget omfaiter ordinage flerbrukshaler med dler uten sambruk av skole, flerbrukshaller
integrert i skolebygg, storhaler med flere spilleflater og forenklede hallkonsepter.

4. Drgfting av sentrale kostnadsdriverefor idrettshaller

Kosthader sammenlignet med andre byer

De sste kommunde flerbrukshalene som er bygd i Trondheim (Rosenborghdlen og Munkvollhdlen) har
en hgyere kostnad enn de fleste andre offentlige og private flerbrukshdler.
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Dettetil trossfor at de, spesdt Rosenborghdlen, ble bygd i et godt marked og til konkurransedyktige
betingelsar. Forklaringen pa det heye totae prisnivaet er sammensatt og forhold som bygningsmessige og
edtetiske kvditeter, idrettdige funkgoner og reguleringsmessige har betydning.

Arealbruk og kostnader som falge av funkgoner og logistikk

Den viktigste kostnadsdriveren for idrettshdler er aredbruk. Jo flere funkgoner en idrettshall ska
inneholde, jo starre aredl kreves og jo hayere blir kostnadene.

Det er likevel viktig & vagre klar over at ulike funkgoner/areder har ulik kostnad, sdlve spilleflaten har lav
enhetskostnad (kostnad per kvadratmeter), mens garderober har den hgyeste enhetskostnaden. Det er
derfor total gkonomisk meget gunstig a bygge flere spilleflater i samme bygningsvolum som kan ha sambruk
av settefunkgoner.

| andre byer bygges flerbrukshaler som har vesentlig lavere arealbruk enn de siste flerbrukshdlene som er
bygd i Trondheim (i Oslo bygges haller som har neamere 1000 n? mindre aredl, sdlv om selve spilleflaten
er like stor). Denne areal gkningen skyldes primaat to forhold; aredl begrunnet i funkgonelle krav og ared
begrunnet i logigtikk (byggets effektivitet).

@kt aredlbruk som er begrunnet i funkgonelle krav skyldes fdgende forhold:
Idrettsfunkgoner ut over save spilleflaten, dik som trimrom, styrkerom, oppvarmingsared, tribuner
og lager.
Skolens behov, dik som ekstra garderober for elever og ansette
Driftsorganisag onens behov for garderober, spiserom, meterom eic.

Vilkér for tildding av tippemidier omfatter krav til hvilke funksoner en flerbrukshdl skd inneholde.

@kt arealbruk som er begrunnet i byggets logistikk/effektivitet skyldes ofte a byggets funkgoner innbyrdes
er plassert dik at det kreves mye korridorer og trapper. Det optimale er & plassere garderober pa samme
plan og i direkte tilknytning til spillflaten. Hverken Rosenborghdllen eller Munkvollhalen har garderober pa
samme plan som spilleflaten, noe som primaat skyldes reguleringsplanens begrensninger, et forhold som
beskrives negmere nedenfor.

Sambruk med funkgoner plassert i nagliggende bygg, for eksempe skolebygg dler andre idrettsbygg, kan
gi en besparelsei aredbruken for flerbrukshdlen. Tilsvarende vil det vaare en betyddig sambrukseffekt for
et nytt skolebygg nér en naaliggende flerbrukshal gjer at skolen kan bygges uten gymsal. A integrere
idrettshallen i skolebygget kan gi sambruk og besparelser ndr det gjelder vestibyle, kjgkken og garderober.

Kostnader som falge av tomt, bygningsstruktur og bygningsutfor ming

Forhold ved tomten har betydning for kostnadene. Dette kan vagre forhold dik som grunnforhold,
tomtestarrelse, heydeforskjeller, forurensninger og naboskap.

Dersom flerbrukshallen ma graves ned i bakken innebaarer dette kostnader ved selve nedgravingen og gkte
kostnader ved baresystem og vegger. En kastnadsoptima bygningsstruktur vil normalt innebaare at
tilleggsared ene (garderober med mer) legges som et lavere bygningsvolum i tilknytning til spilleflaten.
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Ved uthygging i omréder med bymessig bebyggelse for evrig vil det ofte dtilles krav til a flerbrukshdlen
sk tilfredsdtille gitte etetiske krav og bidratil finansering av utvendig parkmessig opparbeidel se samt
teknisk infrastruktur. | enkete tilfeller kan det innebaare betyddige merkostnader.

|drettshaller med flere spilleflater i samme bygningsvolum gir lavere enhetskostnader, jf storhalen pa Raros
og friidrettshdlen pd Ranheim.

Reguleringsmessige forhold

Begge forholdene nevnt over er delvis en konsekvens av reguleringsmessige forutsetninger. Ved vag
mellom ulike lokaliseringsaternativ vil en derfor kunne oppna mer idrettshall for pengene dersom en velger
tomt hvor det ikke fordligger kostnadskrevende reguleringshestemmel ser.

Kostnader gitt som fege av reguleringsplanen maimidlertid veies mot gvrige konsekvenser av
lokaiseringen, dik som naarmiljeeffekter, redusert trafikk og arkitektoniske ambigoner.

Organisatoriske forhold

Det offentlige har ofte en omgtenddlig planleggings- og bed utningsprosess som i noen grad innebaarer
kostnadsakning sammenlignet med private byggeprogekter. Det offentlige ma ogsa forholde seg il
anskaffel sesregel verk og miljgkrav som kan innebagre gkte investeringskostnader.

Et driftskonsept med faste arbeidsplasser i flerbrukshallen kan innebeere bade gkte investerings- og
driftskostnader sammenlignet med driftskonsepter basert pa medvirkning fraidretten

Gjennomfaringsmodell eler entreprisemode| (totaentreprise ler utfare sesentrepriser) ber tilpasses
markedssituagonen og kan ikke pa generdll basis sies & ha betydning for kostnadene.

5. Konklugon

Behov og funksoner

Idretten ensker at det i forbindelse med nye skolebygg leggestil rette for flere ulike idretter, noe som
krever visseftilleggsareder ut over selve spilleflaten.

For & gke den totale hallkapasiteten, gnsker idretten at det i tillegg bygges enklere hdler, gierne med flere
spilleflater i samme bygningsvolum. | disse halene kan det stilles enklere krav til garderober og annet

tilleggsared.

Spesidhadler bar fortrinnsvis lokaliseres ved eksiserende idrettsanlegg for & kunne utnytte sambruk av
funkgoner.

Driftsmodeller basert painnsats fraidrettd agene medfarer potensia for besparelser bade nér det gjelder
investerings- og driftskostnader.

Fra skolens side ser en at garderobekapasiteten kan reduseres noe sammenlignet med hvasom er bygd i
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den seneretiden.

Tomtevalg og bygningsutforming

| den grad tomteforhold og reguleringsplan tillater det ber flerbrukshaller utformes med spilleflate og
garderober pa samme plan og halen ber ikke graves ned i terrenget.

For doppna lavest mulig kostnad bar en, i vag mellom ulike lokaiseringsaternativ, velge tomter der
plansituasionen er avklart paforhand, fordi en dahar oversikt over kostnader som falger av
rekkef@ gekrav med videre.

R&dmannen i Trondheim, 01.02.2011

Einar Aassved Hansen Anne Aaker
K ommunadirekter for byutvikling direkter

Elektronisk dokumentert godkjenning uten under skrift

Vedegg:
Progektrapport ” Gjennomgang av kostnader ved bygging av idrettshdler” (hovedrapport, uten vedliegg)
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