Trondhem kommune

Saksframlegg

Gnr 166 bnr. 1 - Sgknad om ddling etter jordloven - tillegggord.
Arkivsaksr.: 10/45799

.- Sett inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til vedtak:

Med hjemme i jordiova § 12 gir formannskepet tillatelse til fradeling av bygninger med aredl som omsekt,
fraeendommen Skjefstad astre, gnr. 166 bnr. 1.

Vilk&r:

Resten av eiendommen selges som tillegggiord til naboeiendommen Skjefstad vestre Modinggard, gnr. 165
bnr. 1, og ska sammenfayes med denne.
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... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Saksutredning:

Bakgrunn:

Kjell Reidar Skorstad saker om deling av eiendommen Skjefstad estre, gnr. 166 bnr. 1. Tunet med
bygningene og ared omkring, til sammen ca 30 dekar, skd deles fra og beholdes av Skorstad. Resten av
dyrkajord, skog og anna areal ska selges som tillegggord til naboeiendommen,

Skjefstad vestre Modlingard gnr. 165 bnr. 1, eid av Ola Borten Moe.

Vanligvis gis det ikke tillatd se til fradeling av bygningene pa en landorukseiendom. N& det foreligger
bindende avtale om a produksjonsressursene pa eiendommen (jord- og skogareal) skal selges som
tillegggord til en naboeiendom i drift, kan det likevel godkjennes.

Rédmannen anser fordliggende sak & vaare av prinsipiell karakter da aredet som gnskes tillagt bygningene
er betyddig sarre enni tidligere tillegggordsaker i Trondheim. Den oversendes derfor til politisk
behandling. Sgker har bedt om behandling etter jordloven far den behandles etter plan- og bygningdoven.

Fakta:

Skjefstad estre ligger i Skjefstadbakken pa Leinstrand. Eiendommen bestar av 202 dekar fulldyrkajord,
32 dekar innmarksbeite, 478 dekar produktiv skog og 198 dekar anna ared, til sammen 910 dekar.
Eiendommen har to bolighus, to driftsbygninger, uthus og stabbur. Det har ikke vaat selvstendig drift pa
eiendommen paflere & og driftsbygningen st& tom. Kommunal vel passerer giennom tunet pa
elendommen og vanskdiggjer bruken av boligene. Flere av bygningene har hay og svaat hay antikvarisk
verdi. Den fulldyrkajorda er stort sett av god kvaitet og med god arrondering.

Parsdllen som sgkes fradelt er ca 30 dekar og bestér av bygninger og 6 dekar fulldyrkajord, 9 dekar
innmarksbeite som er i ferd med agro igjen, 9 dekar lauvskog og 7 dekar tun og veier. Saker gnsker av
flere grunner en gor teig i tillegg til husa Veer og bratt terreng gir teigen en naturlig avgrensning fraresten
av eendommen. Han ensker pa sikt aflytte bolig somi dag ligger vest for vegen til aredet et for dagens
tun for afa et tun uten gjennomfartsvel. Fesbygningen er i god stand og selger ensker & hamuligheten til &
ha hester pa eilendommen ogsa etter salget da han har en datter som er interessart i hest. Kjgper anser den
dyrkajorda pa teigen som mindre attraktiv pa grunn av starrelsen og at den til dels er noe grunnlendit.

Skjefstad vestre grenser til Skjefstad gstre langs det meste av jordbruksaredlet. De to eéendommenes
skogteiger ligger neat hverandre med en eéendom i mellom. Skjefstad vestre har i dag 188 dekar fulldyrka
jord, 3 dekar innmarksbeite, 382 dekar produktiv skog og 33 dekar tun og annaareal. OlaB. Moeleer
og driver i dag Skjefstad gstre sammen med sin eiendom og det dyrkes korn pa hele aredlet.

Lovgrunnlag:

Jordloven § 12 har bestemmelser om ddling av landbrukseiendom. ”Eigedom som er nytta eller kan
nyttast til jordbruk eller skogbruk kan ikkje delast utan samtykke. Departementet kan gi samtykke
dersom samfunnsinteresser av stor vekt taler for det, eller deling er forsvarleg ut fra omsynet til
den avkastning eigedomen kan gi. Ved avgjerd skal det mellom anna takast omsyn til om deling
kan faretil drifts eller miljgmessige ulemper for landbruket i omradet. ”

Formdet med delingsbestemmelsen ma sesi sammenheng med formalet med jordioven. | jordloven § 1
farste og annet ledd Sies det: ” Denne lova har til feremal a leggja tilhegva dik til rette at jordviddene i
landet med skog og fjell og alt som hgyrer til (arealressursane), kan verte brukt pa den maten som
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er mest gagnleg for samfunnet og dei som har yrket sitt i landbruket. Arealressursane bar
disponerast pa ein mate som gir ein tenleg, variert bruksstruktur ut fra samfunnsutviklinga i
omradet og med hovudvekt pa omsynet til busetjing, arbeid og driftsmessig gode l@ysingar. ”

Landbruks- og matdepartementet har i brev til kommunenei juni 2010 presisert praktiseringen av
jordloven § 12. Delingsbestemmesen kan brukes for & oppna mer ragjonelle driftsenheter gjennom kjgp av
tillegggord der det tillates fradding av bygninger fra @endommen som selges.

Departementet Ser i Stt brev at det skd tas hensyn til gkt harmonisering mellom bruksstrukturen og
eiendomsstrukturen i landbruket. Dersom landbrukseiendommer ska deles for & skape starre samsvar
mellom elendomsstruktur og bruksstruktur ma produksjonsressursene pa eiendommen overfares som
tillegggord dler tilleggsskog. Etter fradeling av jord, skog og utmarksarealer maikke resteiendommen
vage sa stor at den framstér som en uragondl| driftsenhet knyttet til landbruk. Ved oppdeling av en
landbrukseiendom, der selgeren ansker & beholde bygninger og tun, er det viktig a det settes vilkar om a
béde jord, skog og utmark selges som tilleggsaredl til naarliggende bruksenheter som er i drift.

Vurdering:

Skjefstad @stre har ca 200 dekar jordbruksareal. Gjennomsnittsstarrel sen pr driftsenhet (bruk i drift med
eget og leid jordbruksared) i Trondheim var 243 dekar i 2009. Sterrelsen pa driftsenhetene gker & for
ar, samtidig som antall enheter i drift gar ned. Selv om 200 dekar tilsynelatende er en stor sar-trendersk
landbrukseiendom, er den under middels blant driftsenhetenei Trondheim.

Skjefstad astre og vestre har felles grense pa store deler av den dyrkajorda og er godt egnatil adrives
sammen. Ola B. Moe har leid eiendommen de tre Sste vekstsesongene. Dersom Skjefstad astre skal
drives som egen enhet er det nedvendig dinvestere i produkgonsutstyr. Foredéte lgsning gir en bedre
utnytting av eksisterende bygninger og maskiner pa nabobruket. Ut fra dette ligger det goct til rette for &
legge det meste av Skjefstad estre som tillegggord til Skjefstad vestre.

Antall tillegggordsaker er gkendei Trondheim. R&dmannen har i tidligere saker lagt til grunn a mest mulig
av produksonsressursene skd tilfalle elendommen som skd drive jordbruk. Ved fastsetting av grenser pa
fraddt areal har rddmannen vurdert arronderingsmessige forhold for jordbruksdrifta og hvilken
produkgonsmessig nytte kjgper av tillegggord har av aredlet. Det ber ogsa vagre en buffersone mellom
boligen(e) og jordbruksdrifta. Hittil har det tarste av disse fradelte tuna veat pa 11 dekar, bestdende av
dyrkajord og anna aredl. Det er driveplikt pa dyrka jorda ogsa etter en eventuell deling.

| denne saken ansker saker a beholde ca 30 dekar sammen med bygningene. Det meste av aredlet er
brattlendt og ikke nyttbart for en kornprodusent. Litt lauvtrevirke kan hentes ut, men det vil haliten
inntektsmessig betydning. Det er 6 dekar dyrkajord pateigen. Deler av den er litt grunnlendt og jorda er
pa grunn av fasongen noe tungvint & drive med store maskiner. Det er bygninger av hay antikvarisk verdi
pa eiendommen. Sakers anske om flytting av bolig pa grunn av veien gjennom tunet (Skjefstadbakken) er
forstdelig og kan muligens bidra il en ekt interesse for ata vare pa bygningene. En dik flytting vil redusare
antall dekar dyrkajord noe. Reseiendommens ared og utforming gjer a det ligger godt til rette for aha
hobbydrift med en hest eler to. Eiendommen vil ikke vagre konsegongpliktig, men jordbruksaredet vil
likevel vaare omfattet av driveplikten i jordloven.

Konklugon
Radmannen mener at det i denne saken foreligger spesielle grunner som gjar a det kan tillates fradding av
et darre ared i tilknytning til bygningene enn det vanligvis gjaresi tillegggordsaker i Trondheim.
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R&dmanneni Trondheim, 18.01.2011

Einar Aassved Hansen Marianne Langedd
Kommunadirekter byutvikling Miljegef

Vedlego:

Seknad om deling
Kjgpekontrakt
Kart

Utrykt vedlegg:

Jordlova http://mww.lovdatano/dl/hl-19950512-023.html

Landbruks- og matdepartementets Rundskriv M-4/2003

http:/Amww.regj eringen.no/nb/dep/l md/dok/rundskriv.html 2Ad=1993

Landbruks- og matdepartementets brev av 25.06.2010 Praktisering av delingsbestemmelsen i jordloven 8
12. Arkivsak 10/28959
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