Trondhem kommune

Saksframlegg

KVILHAUG, JONSVATNET, GNR 36 BNR 5
SOKNAD OM TILLATELSE FOR RIVING/NYBYGG UTHUS
Arkivsaksnr.: 10/26507

Saksbehandler:  OlaHdle

.0 Satt inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til vedtak:

Bygningsradet har fait seg forlagt seknad om dispensasion fra besemmel sene til kommunedd- planen for
Jonsvannsomradet § 1 i forbindelse med seknad om oppfering av nytt uthus pa éendommen Kvilhaug, gnr.
36, bnr. 5.

Bygningsradet mener a det omsekte uthuset ikke vil vaae til vesentlig ulempe for de interessene
reguleringen til LNF-omrade er ment & skulle ivareta, og mener etter en samlet vurdering at fordelene for
tiltakshaver ved & gi dispensagon er klart sterre enn ulempene. Bygningsradet innvilger derfor i medhold av
plan- og bygningdoven § 19-2, dispensagon fra kommunede planen for Jonsvannsomradet § 1 for omsakt
uthus og godkjenner uthuset som omsekt. Bygningsradet setter som vilkér for dispensasionen at uthuset
rives dler reduseresi starrelse dersom det senere sgkes om godkjenning av garage pa eiendommen.

Saken sendes tilbake til administragionen som pa delegagion fatter vedtak hvor tekniske og formelle vilkér
blir ivaretatt.
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... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Saksutredning:

Behandling av seknad om riving og nybygg uthus mottatt av byggesakskontoret 10.06.10. Sgknaden
gielder eendommen Kvilhaug, gnr. 36, bnr. 5. Eiendommen ligger i uregulert omrade, og som i
kommuneplanens aredlddl er vist som landbruks-, natur- og friluftsomrade. Eiendommen ligger innenfor
markagrensavist i kommuneplanen. Eiendommen omfattes ogsd av kommunede planen for
Jonsvannsomradet og bygging av nytt uthus krever dispensasion fra bestemmesene til kommunede planen
for Jonsvannsomradet § 1.

Fakta

Den aktuelle eiendommen ligger ved Restadbakken litt vest for Litlvatnet. Det ble varen 2010 sakt om
tilbygg til boligen pa eiendommen. Bygningsradet innvilget 21.12.10 dispensagon for det omsekte
tilbygoet, og igangsattingdtillatelse for tilbygget ble gtt 06.01.11. | forbindelse med denne byggeseknaden,
kom det fram at det er oppfart et tilbygg til eksisterende uthus pa eiendommen. Det sekes ndom arive den
gamle delen av uthuset og om a beholde den nyeste delen.

Fasade- og plantegninger av nytt uthus er vist i saksvedlegg 1. En Stuagonsplan for eendommen er vigt i
saksvedlegg 2.

Vurdering

Foreliggende sgknad gjelder dispensagion fra kommunedel planen for Jonsvannsomradet § 1, jf. plan- og
bygningdoven § 19-2. En dispensagon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmel sen det dispenseres
fra, dler hensynenei lovens formd shestemmelsg, blir vesentlig tilsidesat.

Seknaden om dispensagion er blant annet begrunnet med at den eldste delen av uthuset er i darlig stand og
ma restaureres dersom det skal tde en ny snevinter. Videre er sgknaden begrunnet med a uthuset skal
brukestil lagring av redskap, sykler, klag og annet utstyr, og at takutstikkene ska fungere som terkeplass
for klag og ved. Sgknaden om dispensagon fra saker er vist i saksvedlegg 3.

For &verne LNF-omrédene innenfor markagrensai sterst mulig grad mot gkt utbygging, praktiseres det en
restriktiv holdning til & dispensere frakommuneplanens arealdd, og unntakene begrenser seg til
dispensagoner for sdkate "minimumdgsninger”'. Minimums gsningene baserer seg pa en avveining mellom
hensynet til a man ikke ansker gkt bebyggelse i LNF-omrédene innenfor markagrensa, og hensynet til at
beboerne i omradet tross at har et visst behov for afa utfart visse byggetiltak pa egen bolig for &
imatekomme dagens krav.

Det gamle uthuset har et bebygd ared paca 12 n?, mens det nye uthuset har et bebygd ared pa
20 m? og et bruksared paca. 18 n2. Det er i dag ikke noen garage pa eiendommen.

Innenfor markagrensa er det etablert praksis for gi dispensagons for sakalte minimumdeganinger. Nar det
gjelder garager og uthus er det i denne sammenheng angitt i vedtatte retningdinjer a garager kan haet
bruksared pa 18 m?, og dersom det bygges bod i tilknytning til garagen, kan bygningen ha et samlet
bruksareal pa 24 m2. Siden eéiendommen ikke har garage, ligger omsakt ared for uthuset innenfor vedtatte
retningdinjer for garage/uthus. Boligen ligger i et omrade med flere boliger, og rédmannen kan ikke se a
det omsakte uthuset vil pavirke almennhetensferdsd og i liten grad fere til at omradet framstar som mer
privatisert. Dersom det senere skulle bli etablert vegadkomst helt fram til eiendommen, og det sakes om a
bygge garage, ma uthuset rives dller reduseres dik a samlet bruksared for garage og uthus blir i samsvar
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med gjeldende retningdinjer.

Miljgenheten har i Sn uttaldse ikke hatt noen vesentlige merknader til det omsakte tilbygget, se
saksvedlegg 4. Regiona e sektormyndigheter har ikke fétt seknaden oversendtt for uttalelse, dade
interessene de skal ivaretaikke synes a bli berart av tiltaket.

Konklugon

P& bakgrunn av vurderingen ovenfor, kan ikke rédmannen se at det omsekte tiltaket vil vegre til vesentlig
ulempe for de interessene reguleringen til LNF-omréde er ment a skulle ivareta, og mener etter en samlet
vurdering at fordelene for tiltakshaver ved agi dispensagion er klart starre enn ulempene. Radmannen vil
derfor tilraa uthuset godkjennes som omsgkt. Radmannen tilrdr at det settes som vilkér for
dispensagonen at uthuset rives eler reduseresi starrelse dersom det senere sgkes om godkjenning av
garage pa eiendommen.

R&dmanneni Trondheim, 22.02.2011

Einar Aassved Hansen Lisbeth Glarstad Aspas
kommunaldirektar bygningss;jef
Vedlegg:

Seksvedlegg 1:  Fasade- og plantegninger av omsekt uthus
Saksvedlegg 2:  Situagonsplan for elendommen
Saksvedlegg 3:  Seknad om dispensagon

Saksvedlegg 4:  Uttdese framiljgenheten

Orienteringsvedlegg 1: Kartutsnitt, maestokk 1: 5.000
Orienteringsvedlegg 2: Utsnitt av kommuneplanens arealddl, malestokk 1: 10.000
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