Trondhem kommune

Saksframlegg

ETABLERING AV MYRA BARNEHAGE
Arkivsaksnr.: 11/11357

.- Sett inn inngtillingen under dennelinja
Fordag til inngtilling:
1. Bystyret vedtar etablering av Myra barnehage. Bygget er p& 860 n brutto, og bygges som passivhus.

2. Bystyret vedtar en gvre kostnadsramme pa 32,0 millioner kroner. Dette inkluderer bygging av nye
barnehagel okaer, opparbeiding av uteareder, utstyr og inventar og prog ektkostnader. | tillegg kommer
6,5 millioner til erverv av tomtegrunn, regul eringskostnader og oppfalging av rekkefdgekrav i
reguleringsplanen. Investeringen finanderesinnenfor vedtatt budgettramme for 2011 og
gkonomiplanramme for 2012.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja

... Sett inn saksutredningen under dennelinja
Saksutredning:
1. INNLEDNING

1.1 Bakgrunn

Ny barnehage pa Myra pa Byasen inngdr i kommunens utbyggingsprogram som vedtait i gkonomiplanen
for 2011-14. Hensikten er & bedre tilbudet i et omréde med underdekning pa barnehageplasser, med
virkning fra2012.

1.2 Arbeid med forprog ekt

Arbeidet med & utvikle forprogekt for Myra barnehage har foregétt i perioden framai til november 2010.
Plangruppen har bestéit av representanter fra personaet ved Kyvatnet barnehage, progiektleder fra
Trondheim éendom, innleide arkitekter/konsulenter og planleggere fra rédmannens fagstab.

Barnehagen er basert pa vedtatt " Funkgons- og arealprogram for kommunae barnehager i Trondheim”,
med tilharende progekteringsanvisning, samt ut fra forskningsprogekter og erfaringer franybygde
barnehager i kommunen.

2.ETTERSPORSEL OG TILBUD KNYTTET TIL MYRA BARNEHAGE

2.1 Bar nehagetilbudet i omradet

Myra barnehage blir liggende i Byasen skolekrets, som inngdr i opptaksomradet Byasen, Hallset, Stavset
og Dalgard. | dette omrédet bor det 1.377 barn i dderen 1-5 &. Foregpig telling ved &rsskiftet 2010/11
viser 1.044 plasser i barnehager og familiebarnehager. Dette gir en dekningsgrad pa 76 prosent, som er
vesentlig lavere enn gjennomsnittet for kommunen pa 93 prosent.

Kommunens prognoser viser at barnetallet vil stige svakt mot i overkant av 1.400 barn det neste tidret.
Siden dekningen er relativt lav i dag, vil det fortsett vaare behov for flere barnehager i dette
opptaksomradet.
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2.2 Planlagt drift

Den nye barnehagen er planlagt for 4 barnegrupper, med ca 70 barn, som er maksimd utnytting av
sterrelsen pa bygg og tomt. Det er forelgpig ikke tilsatt personae ved Myra barnehage, og barnehagen er
heller ikke organisatorisk knyttet til noen annen ek sterende barnehageenhet. Dette vil bli avklart senerei
ar.

2.3 Oktedriftsutgifter

Fra 2011 har det skjedd en overgang, fra statlig eremerket tilskudd, til rammefinansiering av
barnehagesektoren. Bkte utgifter til barnehagedrift som falge av flere plasser, samt gkte utgifter som falge
av laneopptak til barnehageutbyggingen, ma lgses innenfor kommunens totale budsjett. Det er tatt hayde
for gkt antall plasser i Myra barnehage fra2012 i vedtatt ekonomiplan for 2011-14.

3. PROSIEKTBESKRIVELSE OG KOSTNADSOVERSLAG

3.1 Beskrivelse av tomt

Barnehagetomtainngar i reguleringsplanen for "Myra friomréde og barnehage”, vedtait av bystyret i sak
51/10 den 25.05.10. Planen pdlegger barnehageprosjekt opparbeiding av felles avkjersd og
parkeringsared for barnehagen og friomradet, samt tilliggende fortausanlegg.

Klage pa vedtatt plan ble behandlet av fylkesmannen i Mare og Romsdal, som stadfestet planen den
10.2.11.

Det er Byasen IL som eier idrettsomradet og tomta regulert til barnehage. Laget har i hovedstyremete den
7.12.2010 enstemmig vedtatt at parsellen som er regulert til barnehage kan selges og at kommunens
tilbudte kjapesum er akseptabel. Byasen IL har ut fradette signert avtdle om sdg av parsdlenttil
Trondheim kommune. Barnehagetomta er p& 2.840 n.

Bygningen for den nye barnehagen er plassert nord pa tomta, med adkomst fra krysset mellom
Kyvannsvegen og Olaf Grilstads veg. Barnehagens utearedl ligger i hovedsak sar og vest for bygget. Fra
tomta er det planlagt egen port til idrettsplassen, og tomta har ellers en meget god beliggenhet i forhold til
naaliggende friomrader rundt Kyvatnet og utfartsomréder dlersi marka

Barnehagens uteomrade vil bli gjerdet inn, men vil vaare pen for almenn bruk ut over dpningstiden. Barnas
utvendige lekeareal blir over normen pa 24 nt pr barn for den planlagte driften. Seksframlegget for
reguleringsplanen gir dlers en god beskrivelse av tomtas omgivelser og utforming. Stuagonsplan er vigt i
vedlegg.

3.2 Prog ektbeskrivelse

Barnehagen er planlagt med vekt pa dpenhet og fleksibel bruk, med god tilgjengdlighet for rullestolbrukere.
For dle fire barnegruppene ligger oppholdsaredene i farste etage. For de to smabarnsgruppenei den
sarlige delen av bygget er det lagt spesiell vekt pa at det skal finnes skjermede aredler, blant annet for &
giennomfare mdtider i mindre grupper. Soveskur for vogner til de minste barnaligger i direkte tilknytning til
garderobene, for & lette personalets arbeid med legging og tilsyn med barna. Stellerom og todletter er lagt i
tilknytning til inngangspartiene. Smdbarns- og storbarnsgruppene har hvert sitt kjakken.

| andre etage ligger aredler til personaet og administragon, med egen inngang i ferste etage med trapp og
heis opp. Persondet har ogsa et materom i farste etage, i tilknytning til barnas aredler.
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Leke- og oppholdsarealet (LOA) er organisert med egne baseareder for hver barnegruppe, og dlerser
det temarom og verksteder, samt et Sort fellescom. LOA omfatter ikke stellerom, grovgarderober,
todetter, lager eler kjokkens arbeidssone.

Barnehagens brutto areal er pd 860 n. | tillegg kommer overdekket barnevognsarea og utebod pétil
sammen 47 nt utebod. Barnehagens nettoareal er p& 608 nt, og herav er barnas leke- og oppholdsared
pa 308 . For beregning av antall barn, tas det utgangspunkt i normen for netto leke- og oppholdsared,
med 4 n¥ for barn over 3 & og 5,3 n¥ for barn under 3 &.

3.3 Energi- og miljetiltak - passivhus

Det er fokusart patiltak for a gjere bygningsanlegget miljavennlig, med sunt inneklima og lavt energibruk.
Myra barnehage vil oppfylle kravenei Trondhem kommunes miljgplan, om a ale nye bygg generdt ska
tilfredsstille minimumskravene i gjeldende byggeforskrift. Utover disse har kommunen et selvpdagt krav om
et redusart energibruk tilsvarende lavenergi. | dette progiektet har rédmannen vagt 4 galengre, ved at
Myra barnehage fored as bygget som passivhus.

| henhold til prosjektrapport 42/2009 fra Sintef Byggforsk, sa skd fdgende fire krav oppfyllesfor a
bygget kan fa betegnelsen passivhus:

- Arlig oppvarmingsbehov = 25 kwh/n?
- lkke bruk av energi til kjding

- Totat varmetgpgtal = 0,60 W/PK

- CO2-utdipp = 20 kg/n¥ per &

| tillegg er det en rekke mingtekrav til ulike bygningsdeler som ska oppfylles (tak, yttervegger, golv,
vinduer etc).

Myra barnehage ligger utenfor konsesjonsomrédet for fijernvarme. | tilbudsmateriaet for totalentreprise er
det tilt krav til bergvarmepumpe som varmekilde, med dektrisk kje som spisdast. Varmen distribueres
viagolvwarme og radiatorer. Luftmengder reguleres trinnlgst etter behov. De tekniske anleggene vil bli styrt
frasentra driftskontroll. Det eektriske anlegget leveres med lavenergilyskilder og bevegel ses- og

dagdysstyring av lys.

| forprogiektet er det beregnet et totat netto energibehov pa ca. 60 KWhm2ar. Kravet i TEK-10 er 140
KWh/mz&r. Energiforbruk ved passivhusstandard for Myra barnehage er altsd beregnet til & bli 40 prosent
av kravet. Det er ogsa besparelser knyttet til bruken av grunnvarme,

3.4 Kostnadsoversag for investeringer
Anbudsmateridet for totalentreprise for Myra barnehage ble sendt ut i desember 2010. Seks entreprengrer
leverte tilbud pa arbeidet.

Trondheim eiendom har tildelt total entreprisekontrakten til firmaet NCC Congruction AS, som etter en
totavurdering av tildelingskriteriene har inngitt det for oppdragsgiver beste tilbudet. Entreprisen inkluderer
detaljprogektering, oppfaring av nytt bygg og opparbeiding av uteareder.

De totale progektkostnadene i henhold til kommunens kontoplan er beregnet til 32,0 millioner krorer,
inkludert merverdiavgift. | summen inngar 2,0 millioner kroner til inventar og utstyr. Prisen pr kvadratmeter
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for 860 nt bruttoareal er dermed ca 37.200 kroner.

| denne summen inngdr spesielt haye kostnader knyttet til omfattende massautskifting av myr patomta,
tilsvarende 3,0 millioner kroner. Redusert for denne utgiften, utgjer progektkostnadene 29,0 millioner
kroner.

Dersom ogsa ekstrainvesteringer for & oppna passivhusstandard pa ca 1,2 millioner kroner trekkes fra, 3
er progektkostnaden pa 27,8 millioner kroner. Dette gir en kvadratmeterpris pa 32.300 kroner. Dette er
pa linje med gjennomsnittsprisen for gjennomfarte barnehageprosjekter de tre siste &rene, som har vaat ca
33.000 kr/n?, eksklusive ekstraordinaae kostnader.

| tillegg til progektkostnaden kommer utgifter til kjgp av tomt, reguleringsarbeid og oppfaging av
rekkefdgekrav i reguleringsplanen. Disse kostnadene ligger innenfor en ramme pa 6,5 millioner kroner.

3.5 Framdriftsplan
Grunnarbeid og bygging av barnehagen vil bli sartet opp véren 2011, og progektet skal ferdigdtilles dik at
barnehagen inngdr i hovedopptaket i 2012.

3.6 Finangering
Det er gjennom gkonomiplanen for 2011-14 satt av 30,0 millioner kroner til etablering av Myra barnehage.
Bevilgningen er forddlt over budgettarene 2011 og 12.

Progektet har etter gjennomfert anbud fétt ekstraordinegre kostnader pa 2,0 millioner kroner over
budgettert ramme, som i hovedsak skyldes mer omfattende utgifter til masseutskifting pa tomta.

Progektet har ogsa utgifter til passivhusstandard pa 1,3 millioner kroner, men det kan forventes et tilskudd
fra Enovatil dette formdet pa 0,4 millioner kroner. Ut fra reduserte energiutgifter kan nettoutgiften pa 0,9
millioner kroner forventes avagre inntjent i Igpet av de farste 8-15 drene, avhengig av utviklingen i
Stramprisene.

Radmannen anbefader at de gkte kostnadene pa 2,0 millioner kroner dekkes innenfor vedtatt
gkonomiplanranme til nye barnehager i 2012. Det ma arbeides for & oppna tilsvarende besparelse i avrige
planlagte progekter.

K ostnadene til erverv og andre tomteutgifter dekkes av egen post til dette formdet. Det er ikke planlagt
spesd| kungnerisk utamykning knyttet til dette progektet.

4. VURDERING OG KONKLUSION

Etableringen av barnehage pa Myra pa Byasen inngdr i vedtatt utbyggingsplan for barnehager. Barnehagen
vil gi plasstil ca70 barn, i e omréde som har lav barnehagedekning i forhold til kommunen forevrig.

Reguleringsplanen for Myra friomrade og barnehage er sadfestet av fylkesmannen i Mare- og Romsdal.
Byasen IL, som eier idrettsomrédet, har Sgnert avtale om salg av den regulerte barnehagetomtatil
Trondhem kommune.

Radmannen, sammen med plangruppen, mener a det nye barnehagebygget er lagt godit til rette for
framtidas drift, med gode leke- og arbeldsforhold for barn og voksne. Opparbeidelsen av barnehagens
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utelekeplass vil forhdpentligvis ogsa gi et godit tilbud til barn og unge som benytter dette friomradet, ogsa
utenom barnehagens oningstid.

Den totae progektrammen er st til 32,0 mill kroner. Dette er 2,0 millioner mer enn budgettert i
gkonomiplanen for 2011- 14, og skyldes hayere utgifter enn forventet knyttet til grunnforholdene. Bygget er
ogsa prosjektert med standard som passivhus. Fratrukket disse ekstraordinaae kostnadene, sa er
kvadratmeterprisen pa linje med gvrige barnehager som er etablert de siste &rene. | tillegg il

prog ektkostnadene kommer 6,5 millioner i tomtekostnader.

Dersom gnskelig kan rammen reduseres med 1,2 millioner kroner, som er andéait ekstra kostnader for &
oppna passivhusstandard. Av dette kan det forventes et tilskudd pa 0,4 millioner kroner. Det er beregnet
a netto energiforbruk vil bli mer enn havert, st i forhold til dagens krav til nye bygg.

De gkte kostnadene kan ut fra dette forventes a vaare nedbetalt i |@pet av de 8- 15 farste &rene. Siden
bygget ligger utenfor fjernvarmeomrradet, og for & vinne erfaringer med dike energi- og miljetiltak, anbefaer
rédmannen a barnehagen pa Myra bygges som passivhus.

Radmannen fored&r at de gkte kostnadene pa 2,0 millioner kroner dekkes innenfor vedtat
gkonomiplanranme til nye barnehager i 2012. Det ma arbeides for & oppna tilsvarende besparelse i avrige

planlagte progekter.
Navnet foredastil Myra barnehage, da dette oppfates som et kjent stedsnavn i Trondheim.

Radmannen anbefder progektet gjennomfart. Etter planen ska den nye barnehagen sta ferdig dik a
tilbudet kan inngdi hovedopptaket til barnehagei 2012.

R&dmannen i Trondheim, 28.02.2011

Jorid Midtlyng Vidar Kvamstad
kommunaldirekter rédgiver

Elektronisk dokumentert godkjenning uten under skrift

Vedegg:

Lokaiseringskart for tomt for Myra barnehage

Forelgpig womhusplan pr 31.1.11 ved Tegn3 AS

Plan- og fasadetegninger, illusiragoner pr februar 2011 ved Arkitektkontoret Kvadrat AS

... Sett inn saksutredningen over dennelinja
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