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Fordag til vedtak:
Bygningsradet fastsetter planprogram for del av Torgard Vestre som gjengiitt i vedlegg 1.

Det visestil plar+ og bygningdovens § 4.1.
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Trondheim kommune
... Seft inn saksutredningen under dennelinja
Sammendrag

Formdlet med planarbeidet er &leggetil rette for utbygging av nagingsarealer med tilhgrende trafikkareder.
Det aktuelle aredlet ligger i & omréde som i kommuneplanens arealdel 2007-2018 er avsatt til LNF-
omréde.

Fordag til planprogram inneholder fagende utredninger: Naturmiljg, neamilj@ og friluftdiv, kulturminner og
kulturmiljg, landskap, jord- og skogbruk, grunnforhold, trafikk, arealbruk og syssel setting/nagingdiv,
forurensaing i grunnen, stay og konsekvenser for milj@ i anleggsperioden.

Planomrédet har tidligere vaat utredet i samband med planen R272AG Kvenild sandre og gstre, men bleii
|gpet av prosessen utelatt fra denne. Deler av utredningene er derfor alerede gijennomfaert.

| heringsperioden for planprogrammet kom det inn tre uttalel ser, henholdsvis fra Ser- Trendelag
Fylkeskommune, NVE og Fylkesmanneni Sar-Trandelag. NVE og Ser- Trendeag Fylkeskommune
hadde ingen store motforestillinger til planprogrammet, mens Fylkesmannen i Sar-Trendelag varder a de
vil vurdere en innggdsetil planfordaget. Fylkesmannen er kritisk til at det legges opp til omdisponering av
LNF-omréder som ikke er avklart i overordna plan.

Pringpielt skal omdisponering av LNF-omréder skje gjennom overordna plan. N& rédmannen anbefaer &
gavidere med planen er dette begrunnet ut fraen langsiktig strategi om utvidelser av negingsareder pa
Torgdrd, a det er et umiddelbart behov for aftilrettelegge for den aktuelle bedriften og at det konkrete
omrédet har begrenset verdi som jordbruksared.

Planprogrammet anses som tilstrekkelig, og rédmannen anbefaer a planprogrammet fastsettes.

Nar planfordaget er tilstrekkelig utredet og opplyst, vil rédmannen vurdere &legge det ut til offentlig
ettersyn etter delegert vedtak.

Bakgrunn

Fordag til planprogram er utarbeidet av Reinertsen AS som fordagdtiller, pa vegne av tiltakshaver Njord
Eiendom AS.
Planomradet omfatter eiendommen: 311/1 — eier: Kolbjern Gimse og er vist pa vedlagte oversiktskart.

Hearing og offentlig ettersyn
Fordag til planprogram ble sendt pa haring og kunngjort 2.11.2010 samtidig med varding av oppstart av
planarbeidet.

Innkomne merknader og endring av planprogrammet etter haring
Ser-Trenddag Fylkeskommune:

Foreddr en justering av teksten i pkt. 3.1.

Kommentar: Teksteni pkt. 3.1 er endret i henhold til Fylkeskommunens utadese.

NVE:
@nsker at det i konsskvensutredningen/Risiko- og sarbarhetsanalysen foretas en naamere vurdering av
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konsekvensene av endret vannfering og paf@gende erogon i leirmasser langs smabekker som ikke er
erogonssikret.
Kommentar: Tatt inni pkt. 3.3, under avsnitt " Risiko og sirbarhetsandyse, ROS-andyse’.

Fylkesmannen i Sar- Trenddlag:

Fylkesmannen er kritisk til en omdisponering av LNF-omrader som ikke er avklart i overordna plan, og vil
vurdere afremmeinnsigesetil et dikt fordag. Fylkesmannen mener at det skal redegjeres for behovet for
nagingsarealer far man vurderer nytt utbyggingsareal i dette omradet. Videre pdpeker Fylkesmannen at det
vil vagre naturlig a gjere dette i forbindelse med rulleringen av Kommuneplanens aredldel som nder i gang.
Man vil dermed fa sett ulike omrader og utviklingsretninger, bade kommunalt og regiondt, i sammenheng.
Som miljevernmyndighet vil Fylkesmannen komme med en uttelse nér Trondheim kommune har gjort en
vurdering av behovet i overordna plan. Det forventes ogsa a det utarbeides utredninger for bl.a. vilttrekk,
biologisk mangfold, grennstruktur, forurenaing i grunnen og stay. | tillegg skal det gjares en redegjarelse for
eventuelle avbatende tiltak.

Kommentar: Vurdering/utredning av forurensing i grunnen og staybelastning som falge av aktiviteten pa
tomtaer tatt inn i pkt. 3.3. Utredninger som viser tiltakets konsekvenser for vilttrekk, biologisk mangfold
og grenngiruktur er behandlet i den opprinndlige konsekvensutredningen (i planbeskrivelsen for
reguleringsplan RO272AG), og vil ogsa vaare en del av den nye planbeskrivelsen. Det visestil pkt 3.5
planprogrammet for en overskt over hvilke utredninger som foreligger i dag.

Ved forrige rullering av kommuneplanens arealdel ble det foretatt utredninger med hensyn til ettersparsaen
av areder for lager- og indudtrivirksomhet. En anser a utredningene som ble gjort i denne sammenheng
fortsatt er dekkende med hensyn til vurdering av aredletterspersel, og a en redegjarelse for satus av
gienvaarende reserver vil gi tilstrekkelig grunnlag for & vurdere omdisponeringsbehovet i dag.

Formalet med planar beidet
Formdet med planarbeidet er aleggetil rette for utbygging av negingsformd med nadvendige aredler for
trafikk/adkomst.

Planfor utsetninger og premisser
Det eksisterer ingen reguleringsplan for omrédet. Omradet grenser til reguleringsplanene R0272AG og
RO330A i vest og sar, resten av omrédet grenser til LNF-omréder.

Forholdet til andre planer

Omradet er avsatt til LNF-omrédei kommuneplanens areddel 2007-2018. Kommunedelplan for Tiller er
under utarbeidelse og vil vurdere bruken av omrédet. Omradet er ogsa beskrevet som en del av IKAP. |
forbindelse med forrige rullering av Kommuneplanens aredldel, med pafdgende innsigelse fra
Fylkesmannen i Sar- Trandelag og avgjerelse hos Miljeverndepartementet ble det fastdatt at 250 dekar pa
Torgard ville dekke behovet pa kort sikt og at dette ville vagre tilstrekkelig fram til det interkommunade
samarbeidet om nye nagingsareder er avduttet. | samme prosess uttdte fylkesmannen, bl.a i
saksframdtillingen for fylkedandbruksstyret 13.6.2007, ” Fylkesmannen har tidligere utfordret
kommunen om & vurdere om det er omrader gst for Lauvasmyra/Torgard som kan omdisponeres til
nagringsformal. (...)”

| IKAP nevnes det at omrédet (omradet er en del av en samlet vurdering som inkluderer Levas/Kvenild og
Torgard 11) ikke her et aredlomfang som gjer a det kan bidrai en langsiktig regiond strategi for
nagingsarealer. Spesielt skyldes dette problematiske grunnforhold pa Levas.
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Det bemerkes a det er en utfordring for Trondheim kommune & framskaffe tilstrekkelig aredreserve for a
omlokalisere arealkrevende virksomheter dik at fortettingspolitikken kan gjennomfares. | IKAPs
retningdinje 2.3.2 tas det utgangspunkt i a omradet ska falges opp i overordna plan.

Radmannens vurdering og konkluson

Foredéit planprogram med tilhgrende reguleringsplan er i strid med kommuneplanens arealdel 2007-2018
og vil medfare en omdisponering av LNF-areder i kommunen. Omradet er vurdert som en del av regionde
negingsomrader i IKAP. | forhold til IKAP ligger det som retningdinje a omradet ska avklaresi
overordnaplan. | IKAP nevnes det at omradet ikke har et aredlomfang som gjer at det kan bidrai en
langsiktig regiond gSrategi for negingsarealer.

| forhold til det redlle behovet for yiterligere utvidel se av negingsaredlene henvises det til arbeidet som ble
gjorti forbinddse med forrige rullering av kommuneplanens aredldd.

Planprogrammet inneholder de temaene som vil vaare rdlevante a utrede i forbindelse med en
reguleringsplan for dette omradet og anses som tilstrekkelig for konsekvensutredningen som skal danne
grunnlaget for planfordag. R&dmannen anbefaer at planprogrammet fastsettes,

Deler av planmateriaet for reguleringsplanen er dlerede mottatt, og fordagsstiller og tiltakshaver ansker en
sarask som mulig videre behandling av dette. Radmannen vil vurdere & legge fordag til reguleringsplan ut til
offentlig ettersyn med adminigtrativt vedtak.

Et viktig spersmd i det videre arbeidet med saken vil vaare om kommunen skal vedta 8 omdisponere LNF-
omrader i en enkeltstdende reguleringsplan, eler om dette ska avvente avklaring i overordna plan.
Ré&dmannen mener det foreiggende planprogrammet gir grunnlag for & belyse saken tilstrekkelig uten a
vente pa kommuneplanens aredldel / kommunedelplan for Tiller. Videre gér arbeidet med de overordna
planene pardlelt, og dette skrer at vurderingene blir satt i sammenheng med det overordna planarbeidet.

R&dmanneni Trondheim, 22.02.2011

Einar Aassved Hansen Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplang ef
Vedlegg

Vedlegg 1. Fordag til planprogram, datert: 21.12.2010
Vedlegg 2: Overskiskart

... Sett inn saksutredningen over denne linja
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