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;12 Sett inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til vedtak:

Bygningsrddet tilrdr ikke at det igangsettes arbeid med ny reguleringsplan for éendommen Sunnlandsvegen
4.

Det visestil Kommuneplanens aredlddl, den gjeldende reguleringsplan og steyforhold.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja
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... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Saksutredning:

Bakgrunn

Eier av Sunnlandsvegen 4, gnr/bnr 70/3 gnsker en prindpiell avklaing i bygningsrédet om omregulering av
tomta fraerverv til boligformd. Saken er tidligere blitt behandlet av bygningsradet

med konklusjon om at det ikke er enskelig & stenge for videre utvikling av omradet til neeringsbedrift ved &
omregulere hele eiendommen 70/3 til boligformdl.

Rédmannen er imidlertid &pen for at deler av eilendommen 70/3 omregulerestil boligformd, eventudt
kombinert med |ettere nagringsvirksomhet.

Motor-Trade har tidligere vaat i kontakt med kommunen angdende planer om utbygging pa 70/3.
Bedriften er i mot en omregulering.

Nardo skole har tidligere vaat i kontakt med kommunen angdende trafikksikkerhetsproblematikk, da
adkomsten til negringsomradet og Motor-Trade ogsa er skoleveg.

Fra beboerne fordigger en underskriftliste med mer enn 30 underskrifter, mot gkning av tungtrafikk i
bolig/skoleomradet.

Fakta

Omspkte eiendom 70/3 Sunnlandsvegen 4

Eiendommens ared er 6414,7m? og den ligger sarvest for Nardo skole, mellom Sunnlandsskrenten og
Omkjaringsvegen (vediegg 1). Paeiendommen var det tidligere gartnerivirksomhet. Pa eiendommen &
det i dag to bolighus og et verksted.

Kommuneplanens arealddl (vedlegg 6) og gjeldende reguleringsplan (r290) (vedlegg 4), viser omradet som
industriomrade. Pa plankart vises grennstruktur som er loka viktig og er et isolagonsbelte omkring
ervervsomrédet. Isolagonsbeltet ligger i en bratt bakke. Utbygging av boliger i dette omradet, er ikke
onskdig.

Motor-Trade

Motor-Trade er etablert paANardo i 1957. Bedriften har adkomst fra Sunnlandsvegen. Motor-Trade har
ikke noen ayeblikkelige planer om utvidelse, men kan pa sikt ha behov for & utvide driften. Motor-Trade
er i mot at éendommen 70/3 omreguleresttil boligformd da det vil stenge inne deres virksomhet og
muligheter for eventuell senere utviddse. Bedriften har vurdert flytting, men har ikke funnet det
regningssvarende. Bygningsmassen er etablert gjennom mange a og representerer en betydelig verdi.

Trafikk
Det forligger ikke noe dokumentasion pa trafikkforholdene i omradet. Etter at lastebilverkstedet er flyttet til
@ysand er tungtrafikken i omradet redusert.

Stoy
Motortrade far tidvis klager pa sty fra omkringliggende boliger. Statens V egvesen har gjennomfart en
sayandyse i forbindelse med trafikktall for 2009. Denne viser a omtrent havdelen av tomta 70/3 har
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stayeffekt fravel over 60db og angir et omrade som ikke er egnet til boligbebyggelse. Resten av tomta har
stayeffekt frave mellom 55 og 59db, en vurderingssone hvor boligbebyggel se kan oppfares dersom
avbgtende tiltak gir tilfredsstillende stayforhold. Analysen er laget etter at eksisterende stayskjermer ble
satt opp. (Vedlegg 8)

Nagingsforeningeni Trondheim (NIT)
NIT her ingen innvendinger til saken.

Fellesforbundet

L eder Bjern Inge Fossmo sier til spgrsmd om betydningen av Motor- Trade som arbeidsgiver pa omradet
a nar det gielder a sikre arbeidsplassene for mediemmer av Fellesforbundet er det nok best at bedriften
har mulighet til utvidelse og ikke blir innstengt patomten de er pai dag. (Vediegg 9).

Generdlt

Ettersom det er bygget flere boliger innerfor omradet baarer det delvis preg av & vaare boligomrade. Dette
farer til belastning for boligomradet angdende trafikksikkerhet og stey. Samtidig farer det til vansker for
bedriftenei omradet, da det stilles starre krav til demi forhold til & begrense stay, forurensning og trafikk.

| gjeldende reguleringsplans bestemmel ser 88 star det at ” Bedrifter som etter bygningsrédets vurdering
antas & ville medfare ulemper ler virke skjemmende for omkringliggende strak, tillates ikke.” Denne
bestemmelse matasi betraktning ved en evertudl byggseknad fra Motor- Trade om verkstedsutvidelse. |
88 i bestemmelsene star det at " Boligbebygge se tillates ikke oppfart i omrédene som er regulert til offentlig
bebyggelse, gartneri, industri og lager. Bygningsradet kan tillate boliger som er nedvendige for driften av de

ulike bygg”.

Trafikkforholdene i omradet er problematiske og fra ale parter etterlyses trafikksikkerhetstiltak. Det er satt
opp lysregulering i krysset Torbjerns Brattsveg / Nardovegen, men ved skolen og barnehagen oppstér det
fortsatt uheldige situagoner i forbindelse med hentning / bringing av barn. Utbygging pa eendommen 70/3
og 72/60 vil sannsynligvisresulterei gkt dler endret trafikkmanster, enten det forblir nearingsomrade eller

det 3pnes for boligbygging.

Problemdtillinger
Hovedsaklig stér vi over for fdgende problemtillinger:
- Engammd reguleringsplan (1987) som ikke pa dle punkter samsvarer med dagens situagjon, behov
0g interesser.
- Hjemmeshaver til éendommen 70/3 ensker annen arealbruk enn gjeldende reguleringsplan tilser.
- Motor-Trade framhever a pa skt mabedriften sikres muligheter for & utvidesi samsvar med
giddende reguleringsplan.
- Omrédet er svaat staybelastet og darlig egnet til boligformd.

Vurdering

Ved en eventudl utarbeidese av en ny reguleringsplan vil det vaare krav om samlet regulering for
elendommen 70/3, 70/60, 70/80 og 70/1. Disse eendommene ligger innenfor felt regulert til indudri i
gieldende reguleringsplan. Det vil kreves dokumentagon pa en rekke omréder som f.eks: trafikk, stay,
trafikksikkerhet, forurensning, grunngtabilitet, buffersoner og grennsiruktur.

Stay er et vesentlig problem i omrédet. Store deler av omrédet ligger innen for Red sone (vediegg 8) som
har utendaers steyniva fravel pa65db. | Miljeverndepartementets dokument ”Retningdinje for behandling
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av stey | aredplanlegging’, Sier i paragraf 3.2.2 a i rad sone bar kommunen ikke tillate etablering av
boliger. Andre deler av omradet som ikke faller under rad sone harer under Gul sone som har utendars
stiaynivamelom 55- og 65db. Gul sone er i fdge Miljaverndepartementets retningdinje en vurderingssone
hvor kommunene bgr vise varsomhet med a tillate etablering av nye boliger.

Ved etablering av nye bygninger med stayf@sont bruksformd i vurderingssonen skal det utarbeides
steyfaglig utredning som synliggjer steynivaer ved ulike fasader pa de aktuelle bygningene og pa uteplass.
Det legges vekt pa at ale boenheter far en tille side, og tilgang til egnet uteareal med tilfredsstillende
stayforhold. Beliggenheten for Sunnlandsvegen 4, topografien pa tomten og retningen pa staykilden
(Omkjeringsvegen) gjer a tomten, etter radmannens oppfatning, er uegnet for etablering av nye boliger.
Det er vanskelig & se hvordan man kan etablere uteomrader med bade tilfredsstillende solforhold og
sayforurensning under forskriftskrav. En boligutbygging vil innebagre en uakseptabe staystuagon for
framtidige beboere.

Ettersom en stor del av omrade (gul sone) faktisk ligger pa stayniva 60- til 64db kan det vanskelig ses
hvordan det er mulig & oppna de tilsatte méene.

Motor-Trade er en stor arbeidsplass og for a trygge arbeidsplassene er det vanskedlig for bedriften og
videre utvikling hvis omrédet blir omregulert til boligformd.

Konklugon
P& bakgrunn av kommuneplanens arealdel, den gjeldende reguleringsplan og de problematiske forholdene
med stey anbefaes det ikke at omregulering pa omrédet igangsettes.

R&dmannen i Trondhaeim, 10.05.2011

Einar Aassved Hansen Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirektar byplansjef
Vedlegg:

Vedlegg 1. Oversktskart 1:20000

Vedlegg 2: Kartutsnitt 1:1000

Vedlegg 3: Hyfoto 1:2000

Vedlegg 4: Gjedende reguleringsplan

Vedlegg 5: Reguleringshestemme ser for gjeldende reguleringsplan
Vedlegg 6: Utsnitt fra Kommuneplanen (arealdel) 1:5000
Vedlegg 7: Kart over Biomangfold og naturverdier 1:2000
Vedlegg 8: Statens Vevesens sigyandysekart

Vedlegg 9: Uttdd se fra Fellesforbundet
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