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;12 Sett inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til vedtak:

Bygningsradet/det faste utvalg for plansaker har fait seg forelagt seknad om dispensagion for etablering av
en ekgtra etagie pa nybygg for NINA (Norsk ingtitutt for naturforskning, beliggende pa Glgshaugen Vestre.
Bygningsradet/det faste utvalg for plansaker finner & kunne dispensere fra reguleringsplan

R 20090029 for utvidet hayde, frafire etager + teknisk oppbygg til fem fulle etager. Det forutsettes at
hayden ligger innenfor de maksmale kotehayder som reguleringgplanen angir for teknisk oppbygg.

Det visestil begrunnese gitt | ssksfremdtillingen.

Vedtaket er fattet i medhold av plant og bygningdoven.

Saken sendes tilbake til administragonen som pa delegasion fatter vedtak hvor de tekniske og formelle
vilkdr ivaretas.
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... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Saksutredning:

Bakgrunn

Radmannen mottok 11.05.2011 sgknad om dispensagion frareguleringsplan R 20090029 for utvidet
hayde, frafire etager + teknisk oppbygg til fem fulle etager panybygg for NINA, Norsk intitutt for
naturforskning. Byggetomta er pa Gleshaugen Vestre, g.nr /b.nr. 405/177. Den ekstra etagjen ska romme
kontorer i stedet for en mindre etage for tekniske ingalagoner.

Fakta
Eiendommen omfattes av kommuneplanens aredddl, 2007-2018, og er vist som ekssterende

bybebygge se.

Eiendommen omfattes ogsd av kommunede plan Elgeseter, vedtait av Trondheim bystyre, 30.09.1999.
Eiendommen er vis som offentlig bybebyggese.

Eiendommen omfattes av R 20090029, reguleringsplan for dd av Glashaugen og er regulert til annen
offentlig eler priva tjenesteyting. Reguleringsplanen er vedtatt 26.08.2010.

| bystyrets mate 26.08.2010 ble fagende flertallsmerknad veditait:

FLERTALLSMERKNAD - Ap, SV, KrF, S, MDG, H, FrP, V, PP, DEM:

FNs generalforsamling skal i hast formelt vedta opprettelsen av et FN-panel for naturmangfold.
Sor Korea, Brasil og Frankrike har blitt lansert som mulige lokaliseringssteder i tillegg til
Trondheim. Merknadsstillerne mener et dikt panel vil passe godt inn pa Glashaugen i det nye
forskningsbygget sammen med NINA. Et FN-panel lokalisert her vil medfere behov for ytterligere
areal enn det som det legges opp til i reguleringssaken. Bystyret vil derfor signalisere en positiv
holdning til en utvidelsetil en hel, ikke inntrukket toppetasje, dvs en 5. etase med kontorareal
innenfor regulert kotehayde pa teknisk rom. Merknadsstillerne finner det naturlig at en slik
utvidel se kan komme som en dispensasjonssgknad knyttet til byggesaken. Dispensas onssgknaden
skal gis prioritet og behandles av bygningsradet.

Dispensasjon
Saknad om etablering av en ekstra kontoretage i stedet for en inntrukket etage for tekniske rom
innebagrer behov for dispensagon fra reguleringsplanen.

| reguleringsbestemmelse § 3.3 om utforming av bebygge sen stér:

" Bebyggel sens hovedvolum skal plasseres innenfor de angitte byggegrensene og skal ha maksimal
hgyde som angitt pa plankartet. Det tillates ogsa takoppbygg for tekniske installasjoner.
Takoppbygget skal ikke dekke mer enn 40 % av takflaten, skal vaae inntrukket minst 1 meter fra
gesims, hayden skal ikke overstige kote 57,5 og bar utformes somvist pd illustrasjonsplanen.

Det tillates & plassere mindre, enkeltstaende bygningselement over tak p& sokkeletasje. Hayden pa
disse skal ikke overstige 1,5 meter.

Baar ekonstruksjon skal dimensjoneresi samsvar med anbefalinger fra geoteknisk sakkyndige, jf.
vedlagte utdrag av geoteknisk rapport.

Rapport fra geotekniske under sgkelser og geoteknisk prosjektering skal foreligge sammen med
seknad om rammetillatelse.”
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En dispensagon forutsetter at hensynene bak bestemmelsen det dispenseresfra, dler hensynenei

formd shestemmelsen ikke blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved a gi dispensasion veare klart
sarre enn ulempene etter en samlet vurdering, jf. plan og bygningdoven § 19-2. Barei hdt spesdle
tilfeler vil forhold vedrarende tiltakshavers person kunne vaae avgjarende.

Sokers begrunnelse for dispensasion
Det fordligger begrunnelse fra ansvarlig seker som i korte trekk gér ut p&

- Bakgrunn for dispensas onssgknaden er gkt aredlbehov for eventud |l lokalisering av FNs panel for
naturmangfold dler ekstra kontorplasser for relaterte fagmiljzer.

- Maksma kotehgyde for hovedvolumet er i gjeldende reguleringsplan st til kote 54.3 mens maksmal
koteheyde pa takoppbygg for tekniske installagoner er satt til kote 57,5.

| gjeldende plan ligger samtlige kontoretager innenfor hovedvolumet, med haydebegrensning pa kote 54.3.
Den ekstra kontoretagen vil derfor ligge over dette og det sgkes om dispensagon for dette. Den totae
hayden pa nybygget, inkludert ny kontoretagie vil holde samme maksimalhgyde som det regulerte bygget
nar denne inkluderer takoppbygg for tekniske rom. Kontoretagens utstrekning blir imidiertid sterre enn
den regulerte utstrekningen pa den tekniske etagen. | motsatning til den mindre tekniske etagen som ligger
inntrukket fra fasadelivet vil den planlagte kontoretagen inngai byggets hovedvolum. Nevnte endring bryter
dermed med regul eringsplanens bestemmel se om bygningsutforming. Teknisk etage var | reguleringsplanen
forutsait maksimalt & omfatte 40% av underliggende etages golvared. Kontoretasien dekker hele
underliggende etages golvared.

- Sgker mener omgivelsene er hensyntatt. Bygget er plassart gt pa tomta for sterre avstand til
nedenforliggende bolighebyggelse og Lerchendd gard. Mellom NINA-bygget og Lerchenda gard er det et
skille som naturlig dannes av jernbanelinja og eksisterende vegetagonshelte og som gjer at garden,
nedenforliggende boliger og nybygget ikke ses eler opplevesi en naturlig sammenheng.

- Nybygget for NINA vil fremdees ligge vesentlig lavere enn Redfagsygget som utgjer en naturlig
avdutning av Glgshaugenplatéet.

- Nybygget vil ikke pavirke sol/skyggeforhold for boligene innenfor Hesthagenomr&det ved etablering av
ekstra kontoretage i stedet for den mindre tekniske etagen (med samme regulerte maksmalhayde).

- Dempet materiabruk gjar nybygget til et bakteppe som ikke visudt konkurrerer med Lerchenda gard
eller boligbebyggeseni Hesthagen.

Sakers begrunnelse falger i Sn helhet:
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| henhold til plan og bygningslovens §19-1 sekes det om dispensasjon fra §3.3. utforming av bebyggelsen
gjeldende reguleringsplan R R20090029 for del av Gleshaugen 405/177, vedtatt 26.08.10.

Den vedtatte reguleringsplanen tillater en gesimsheyde for kontorblokken pa kote 54,3m som tilsvarer
sokkel pluss 4 etasjer. Maks hayde er satt til kote 57,5 for en delvis inntrukket (min 1 m fra gesims) teknisk
etasje som maksimalt kan dekke 40% av underliggende elasje.

Det sekes nd om & fa utvide den tekniske etasjen til en full kontoretasje, slik det ble apnet for i
sluttbehandlingen av reguleringsplanen i bystyret. Maks heyde vil fortsatt tilsvare kote 57,5m.

Bakgrunnen for vedtaket som ble fattet i Bysiyret er ekt arealbehov dersom en Iykkes i & fa FNs panel for
naturmangfold lagt til Trondheim. En 5.elg vil i alle tilfelle utgjere en ressurs i arbeidet med & samle sentrale
fagmiljper rundt NINA og eventuell senere vekst.

Byagingen av NINA er fortetting av sentrumsnzere omrader i trad med Kommuneplanen.

Vi mener prosjekiet klarer a optimalisere uinyttelsen av tomten pa en mate som ihensyntar omgivelsene.
Som tidligere vist er byggets heyeste del lagt pa tomtens @stside, slik at det far sterst mulig avstand til
boligbebyagelsen i Hestehagen, og blir mindre fremtredende i forhold til Lerchendal gard sett fra
Strindveien. Mot Lerchendal gard er det et tydelig skille i form av et eksisterende vegetasjonsbelte og
jernbanen, slik at disse to byggene sjelden vil bli sett i sammenheng. NINA bygget er underordnet
bebyggelsen pa Glgshaugenplataen, bade i at det tar opp i seg retningene fra Gleshaugenplataet og er mye
lavere enn Realfagsbygget.

Konsekvensene av utvidelsen til en full 5.etasje er vist | pa vedlagte snitt. Vi mener utvidelsen ikke vil vaere
av staerre betydning for omgivelsene.

Landskapsprofilen med Realfagsbygget som en markant avslutning av Gleshaugplataet opprettholdes.
Boligbebyggelsen i Hesthagen vil ikke fa mindre sol pa grunn av gkningen.

Gesimsen mot Lerchendal gard vil bii litt heyere enn tidligere, men den tid NINA-bygget i de fleste filfellene
oppleves som en del av bakgrunnen og ikke en direkte nabo til Lerchendal Gard, ser vi ikke pa dette som

problematisk.
Bygget er tenkt i en dempet materialpalett (sa som trepanel som graner over tid) som gjer at bygget i sterre
grad vil utgjere et bakieppe og ikke konkurrere om oppmerksomheten med Lerchendal Gard.

Fylkeskommunen blitt forelagl det nye forslaget, deres ulialelse felger denne seknaden.
Dispensasjonsseknaden er nabovarslet. Vi har ikke mottatt noen merknader.

Sar-Trondelag Fylkeskommune

P& bakgrunn av nybyggets beliggenhet nagr den fredete Lerchendd gard er dispensagonssparsmaet
oversendt Ser- Trendelag Fylkeskommune for uttalelse. | uttalelse datert 08.02.11 star det at det ut fra
hensyn til omgivelseng, ikke er en helt uvesentlig haydegkning. Fylkeskommunen peker bade pa det
fredete gardsanlegget og Hesthagen som er registrert som et byomréde av nagond kulturhistorisk
interesse.

Ut fraet kulturminneperspektiv fraréder derfor Ser-Trenddlag Fylkeskommune en gkning av
bygningshayden, men samtidig presiserer a de ikke vil paklage/ haen innsigdsetil en dik utviddse.

Fylkeskommunen begrunner dette med at den nye bygningen ligger ved siden av og ikke foran Lerchenda
gard. Nybygget orienterer seg nord- sgr pa samme méate som garden. Jernbane og vegetasion utgjer et
kille, og sett fra de fleste vinkler vil de to bygningene henvende seg til forskjellige landskapsrom.
Fylkeskommunen sier ogsa at det er et tyddig skille mellom det omrade nybygget ligger i og boligomréde
pa Hesthagen ved a dette vil vagre en del av den til dels heyere bebyggel sen pa Glgshaugen-omrédet.

Fylkeskommunen fremhever ogsi som et moment a nybygget ligger i et sentralt omréde med god
kollektivdekning hvor kommuneplanen tilser god utnyttelse av aredet. Fylkeskommunen Ser a det ut fra
overordnede miljzhensyn er riktig med en rdaivt hay utnyttelse av Gleshaugen omradet.
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Fylkeskommunen kommer i Sin uttalelse med konkrete innspill til hvordan bygningen med uteanlegg ber
utformes. Det Ses a bygningen bar ha en enke hovedform som kan spille sammen med den enkle
hovedformen pa Lerchendd gard. Videre sies a nybygget bar f& en materialbruk og fargesetting som ikke
virker dominerendei forhold til Lerchenda gard og Hesthagen. Dette bar vagre dempet og homogert for &
understreke et enkelt hovedvolum.

Fylkeskommunen anfarer at det kan vurderes om den gverdte (eller de averste) etagene kan fa et lettere
preg for & gjere bygningen mindre massiv i forhold til Lerchenda gérd, men at dette ber veises opp mot
hensynet om & oppnd en enkel, hdhetlig form.

Fylkeskommunen sier at beplantning bar nyttes for & understreke det visuele skillet mellom nybygget og
neliggende verneverdige og fredete bebygge se.

Til dutt Sies at Riksantikvaren har bedt om & fa saken til orientering pa bakgrunn av nybyggets plassering
naa Lerchenda gard og boligene pa Hesthagenomradet. Fylkeskommunen gjer for ordens skyld
oppmerksom pa at Riksantikvaren har mulighet til & overprave fylkeskommunens vurdering i saken.

Vurdering og konklugon
Hensynet bak heydebestemmelsen i reguleringsplanen er at det nye bygget ikke ska fremstéd som
dominerende og adelegge for naromradets fredete anlegg og verneverdige bebygge se.

Radmannen ser av illustragoner at en full kontoretagie gir en gkt haydevirkning fremfor et tilbaketrukket og
mindre takoppbygg. Den nye kontoretagien inngar i det som fremstar som byggets hovedvolum, paen
annen mée enn det en inntrukket og mindre teknisk etage gjar. Bygningens meksmale kotehayde vil
imidlertid ikke overskrides, men bygget far en endret silhuett idet gesimsheyden blir hayere og
bygningsvolumet kan fremstd som starre/ mer dominerende.

| vurderingen legger rédmannen vekt pa at nybygoet, sett fra de mest sentrale stedene rundt, offentlige veier
m.m., Vil ligge pa siden av dler bak henholdsvis Lerchenda gard og Hesthagen. Fra disse stedene vil ikke
nybygget visudt sperre for eler sengeinn den fredete gérden eller boligene i Hesthagenomradet. Det
tydelige skillet som ligger i jernbanen og vegetagonsbelte gjer at nybygget naturlig tilherer
landskapsrommet og bygningsmiljeet pa Gleshaugen.

Nagrheten til Lerchendd gérd og Hesthagen gjer imidiertid at det er av vesentlig betydning &tone ned
bygningsvolumet dik at det ikke virker dominerende og visudt konkurrerer med den fredete garden og
boligbebygge sen nedenfor.

Radmannen dutter seg dermed til fylkeskommunens vurdering om a det kan vurderes & bryte nybyggets
massvitet ved a gjere toppetasen/de gverste etager lettere uten a dette gar ut over det enhetlige dempete
form- og fasadeuttrykket.

Radmannen forutsetter at det legges ekstraomtanke i detaljprogekteringen, materiabruk og fargesetting
dik a nybygget tar hensyn til omgivelsene pa best mulig méte.

Radmannen ser miljegevingten i & bygge tettere i bynagre omrader med alerede godt utbygd infrastruktur.
Det er ogsii tréd med politiske faringer om fortetting av byen.
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Radmannen har forstaelse for den faglige begrunnelsen som ligger bak det gkte arealbehovet der det er av
vesentlig betydning & samle fagmiiljget og eventudt gi plass for FNs pand for naturmangfold.

Ulempene ved agi dispensagon i forhold til hayde, dvs. en full kontoretagie fremfor en mindre teknisk
etage, er a bygningen kan fremstd med sterre massivitet og dominans. Fordelene ved afainnvilget
dispensagon er a nybygget kan romme de gnskede funkgoner dik at fagmiljeget kan samlesi et bygg. God
kollektivdekning og sentra beliggenhet gjar & en starre fortetting anses pogitivt ut fra et miljemessg

perspektiv.

Med en hay kvalitet | fasadeutformingen, der bygget gis en detdjering, fargesetting og materialbruk kan
bygningens volum- og heydevirkning reduseres. Etter radmannens oppfatning har seker sannsynliggjort at
dette lar seg gjere.

P& bakgrunn av ovennevnte finner ikke radmannen a hensynene i bestemmelsen blir vesentlig sat til side
ved agi dispensagon for en eksra etage. Maksma kotehgyde for ny kontoretage vil vaae innenfor den
regulerte maksimale kotehgyde for takoppbygg. Fernvirkningen av nybygget vil derfor ikke bli endret nér
det gielder haydevirkning.

Etter en samlet vurdering vurderes fordelene ved a gi dispensasion klart & vaae sarre enn ulempene.

| medhold av plan og bygningdoven § 19 gis dispensasion for ekstra etage til kontorformdl.

R&dmannen i Trondheim, 23.06.2011

Einar Aassved Hansen Senulf Hod
kommunaldirekter bygningsg ef
Vedlegg :

Saksvedlegg 1. Reguleringsplan kart

Saksvedlegg 2: Reguleringsplan bestemmel ser
Saksvedlegg 3. Bystyrets vedtak

Saksvedlegg 4: Situagonskart

Saksvedlegg 5:  Fasadetegninger

Saksvedlegg 6: Snitt-tegninger

Saksvedlegg 7: Ser-Tranddag fylkeskommune, uttaelse

... Sett inn saksutredningen over dennelinja

Saksfremlegg - arkivsak 11/13081 6
131159/ 11



