Trondheim kommune

Saksframlegg

KROPPANVEGEN 61, 63, 65 og 67
SOKNAD OM RAMMETILLATELSE TIL TILTAK FOR BOLIGER | REKKE
Arkivsaksnr.: 11/13049

Sakshehandler: Bente Antonsen

.0 Satt inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til vedtak:

Bygningsradet har fétt seg fordagt rammesgknader om tiltak for boliger i rekke, for Kroppanvegen 61, 63,
65 og 67. Sgknadene er mottatt 22.10.20009.

Bygningsradet finner & kunne godkjenne sgknaden, pavilkar om at det ikke blir gitt midlertidig
brukstillate sefferdigattest for boligene far staykravene er dokumentert & vaare i henhold til gjeldende
forskrift. Det tilles ogsa krav om revegetering i omradet som er nevnt salig i reguleringshestemmelsen §
3.5, far ferdigattest gis.

Saken sendes tilbake til administrasjonen, som pa delegasgion fatter vedtak hvor de tekniske og formelle
vilkar blir ivaretat.

;2 Sett inn inngtillingen over dennelinja
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Trondheim kommune

... Sett inn saksutredningen under dennelinja
Saksutredning:

Bakgrunn

Byggesakskontoret mottok 22.10.2009 fire rammeseknader for nybygg rekkehus med fire boenheter. Da
det er vurdert hensiktsmessig & behandle disse under ett i bygningsrédet, falger en oversikt over adresser
0g saksnummer som omfattes av dette saksframlegget:

Kroppanvegen . gnr./bnr. Nytt saksnr. Gmit. saksr.
61 319/242 11/13049 09/43667
63 319/243 11/25783 09/43680
65 319/244 11/25777 09/43691
67 319/245 11/25770 09/43768

Tegninger og dokumentason mottatt byggesakskontoret 22.10.2009, 29.01.2010, 29.06.2010
20.05.2011 og 18.07.2011 ligger til grunn for behandlingen av saknaden. Gjeldende fasade- og
plantegninger er mottatt 20.05.2011.

Tiltaket krever dispensagon fra reguleringsbestemmel sens 8§ 3.2 vedr. gesmshayde.

Det er tidligere godkjent to rekkehus i feltet, her omtalt som rekke 3 og rekke 4. Rekke 4 er den gstligste
av de fire rekkene, mens omsokte rekke (rekke 1) er den vestligste rekken. Rekke 3 har adresse
Kroppanvegen 69, 71, 73 og 75, hhv. Gnr. 319 bnr. 246, 247, 248 og 249. Rekke 4 har adresse
Kroppanvegen 77, 79 og 81, med hhv. gnr. 319 bnr. 250, 251 og 252. Rekke 1 er omsgkt og behandles
paralet med gjeldende sak.

Planstatus
Eiendommen omfattes av kommuneplanens arealde, vedtait 27.09.2007. Eiendommen er vist som
tettbebygge se.

Eiendommen omfattes videre av reguleringsplan R 466 vedtait i Bystyret 28.10.2004. Eiendommen er
regulert til omrade for boliger.

Eiendommen ligger innenfor konsesionsomrade for fjernvarme. | henhold til Trondheim kommunes vedtekt
il plan- og bygningsovens § 66a, samt reguleringsbestemmel senes § 3.7, pd egges omsakte bygninger
tilknytning til fiernvarmeanlegg. Det vises for gvrig til TEK § 9-23.

Vurdering/begrunnelse

Vedrgrende reguleringsbestemmelsen § 3.6

Tiltaket ligger i et Soyutsat omrade. Dette skyldes planomrédet nagrhet til E6/Okstadbakken. P&
reguleringstidspunktet [a omradet i gul sone, hvilket kan tillate beboelse under bestemte vilkar. |
reguleringsplanen er det vurdert at Saytiltak er mest effektiv i umiddebar neerhet til staykilden, og at tiltak
som vil kunne redusere stay for planomrédet dlerede er foretatt ved E6. Det er fagelig gjort en vurdering i
reguleringsgplanen av a det ska gjerestiltak i bygningsmassen.
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| reguleringshestemmel sene § 3.6, vedr. stayskjerming, $& fadgende:

” Sgyniva innendars og utendars skal ikke overskride de laveste verdiene i

Miljaver ndepartementets rundskriv T-9/79 eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller
retningslinjer som erstatter dette. Dersom rundskrivets veiledende grenseverdier for stay
overskrides ma det iverksettes stayskjermende tiltak.

Bygningene skal utstyres med balansert ventilasjon. Soverom ma plasseres med luftevindu mot @st.
Stue og kjgkken bar ogsa orienteres slik at det er mulig & lufte pa den minste utsatte fasaden.

Ved sgknad om rammetillatel se ma det dokumenteres at bygningsdel ene utformes slik at det oppnas
forskriftsmessig stayniva innenders. Det vises til stayrapport fra Multiconsult, datert 07.05.2004.”

Det er ikke regulert inn stayskjermer i planomradet, dler gjort vurderinger i forhold til skjerming av
uteoppholdsared. Det er imidlertid regulert inn et felles lekeared helt est i planomrédet. Et omrade som
ligger skjermet fra stayen, av terrengmessge, avstandsmessige og bygningstekniske forhold.

Omsakte rekke, som ligger neamest staykilden, er progektert med tiltak i fasade som progekterende
mener er tilstrekkelig for & gi innenders steyverdier under forskriftskravene. Det vises her til beregninger
som viser at steynivaet vil ligge rett i underkant av kravene. Videre e det vurdert av progekterende for
stay, at rekke 1 er tilstrekkdig for de gvrige rekkene i planomrédet.

Reguleringsbestemmelsen Sier at soverom ma ligge mot @<, og a evrige oppholdsrom ber ligge dik a de
kan luftes mot et | tillegg skal det vagre baansert ventilagon. Ansvarlig seker har gjentatte ganger pdpekt
at bygninger med baansert ventilagon ikke skd luftes gjennom vindu, dik a bestemmelsen er en
sdvmotsigelse. R&dmannen finner likevel a kreve at reguleringsbestemme sene falges. Dette daman er
usikker pa om baansert ventilagon vil veare tilstrekkelig for & oppna steykravene. Dessuten kan det vaae
ulike &rsaker til a beboerne likevel ansker &lufte gjennom vindu. Det vektlegges her salig at stoy er sekt
redusert da det medfaerer et gkende helseproblem i Norge (ref. Nagonad helse og omsorgsplan (2011-
2015) St.meld 16 (2010-2011) fraHelse- og omsorgsdept. 08.04.2011).

Gjennom flere bearbeidelser av tiltaket har det vist seg vanskelig & oppna lufting béde for soverom og for
andre oppholdsrom mot gst. Man har derfor vagt & falge bestemmel sens krav til soverom, og har lait
reguleringshestemmel sens ensker for oppholdsrommene ligge. Det legges her da vekt pa a n&r beboerne
oppholder seg i kjgkken og stue, er dei en vaken tilstand og vil kunne aktivt tadilling til stieyen og foreta
tiltak deretter, noe som ikke er tilfele i sovende tilstand.

Det vil ikke bli gitt midlertidig brukdtillatelse for boligene far saykravene er dokumentert i henhold til
gjeldende forskrift. Det vil bli krevet uavhengig kontroll av utferelse for stay.

Vedrgrende requleringshestemmelsen § 3.5

" Eksisterende vegetasion skal i sterst mulig grad bevares og kultiveres. Dette gjelder sserlig for
tragr og buskvegetasjon mot elveskraningen, dvs. langs planens nordre og gstre avgrensning.”
Byggesakskontoret/det faste utvalg for plansaker sAved befaring i 2006 a vegetagonen var tait ut ved
flatehogst pa hele planomradets aredl, og anser det som uheldig at det ikke er tatt hensyn til denne
bestemmelsen. Da vegetagion er viktig av hensyn til omrédets kvditeter og dels stabilisering av grunnen mot
eveskraningen, settes det som krav at vegetasonen gjenetableres.
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Dispensasjoner

Omsekte tiltak krever dispensagon fra reguleringshestemmelsens 88 3.2 og 3.6, vedrerende ges msheyde
0g plassering av soverom. En dispensagon forutsetter a hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra,
dler hensynenei formdshestemme sen ikke blir vesentlig tilsidesait. | tillegg maforddene ved & gi
dispensagon vage klart stierre enn ulempene etter en samlet vurdering, jf. plan- og bygningdoven § 19-2.
Barei het spesdletilfdler vil forhold vedrarende tiltakshavers person kunne vagre avgjgrende.

Requl eringshestemme sene § 3.2, vedrarende ges mshayde:
| reguleringshestemmel sene er det angitt gesmshayde for bebygge sen.

Som szalige grunner for a dispensere fra gesimshayden angitt i planen er at planen dpner for et satak med
takvinkel pa 30° over angitte gesimshgyde, noe som ville gitt et betraktelig hayere bygg enn omsekte tiltak.

Rédmannen vurderer a &saken til at man kommer over angitte gesmsheyde skyldes beregning av
gesmshayder for pulttak i forhold til sdtak, og at gesmshayden for pulttaket i praksstilsvarer manehayde
for et hus med sdtak. Radmannen mener a heayden pa omsakte tiltak ligger innenfor de rammene som er
gitt i planen.

Requl eringshestemme sene § 3.6, vedrarende plassering av soverom:
| reguleringsbestemmelsene § 3.6, vedrarende stayskjermingdtiltak, heter det at ” soverom ma plasseres
med luftevindu mot g™

Omsektetiltak viser et soverom plassert mot vest.

Seknaden er grunngitt med at bygningene er utstyrt med balansert ventilagon, jf. reguleringsbestemme sene
8§ 3.6, og a vinduene derfor ikke skal brukestil lufting.

Det er vurdert av progekterende for stay at rekkehus for Kroppanvegen 53, 55, 57 og 59 (rekke 1), er
tilstrekkelig stayskjerming for omsakte rekke. Samtidig vurderer radmannen a dette gjelder et soverom
som ligger skjermet bak carport, hvor det pa sovetidspunkt sannsynligvis vil vegre parkert en bil somvil gi
ytterligere skjerming for stay. Det vil ikke bli gitt midlertidig brukstillatel sefferdigattest far det kan
dokumenteres at Saykravet er tilfredstilt.

Det vurderes a hensynene bak bestemmelsen ikke blir vesentlig tilsidesatt, og a fordelene ved & gi
dispensagon overgar ulempene.

P& bakgrunn av ovennevnte vurdering finner rédmannen & kunne dispensere fra regul eringsbestemmel sens
88 3.2 0g 3.6, vedr. hhv. gesmshgyde og plassering av soverom, for boliger i rekke,
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Konklugon
P& bakgrunn av ovennevnte vurdering finner rédmannen & kunne godkjenne omsakte tiltak, nybygg
rekkehus med fire boenheter.

Godkjenning gjeres pavilkdr om a midlertidig brukstillatel sefferdigattest for boligene ikke gis far

staykravene er dokumentert i henhold til gjeldende forskrift, og med vilkér om revegetering av omradet
nevnt saarskilt i reguleringshestemmelsen § 3.5.

R&dmannen i Trondheim, 20.09.2011

Einar Aassved Hansen Senulf Hod
kommunaldirekter bygningsg ef
Vedegg:

Saksvedlegg 1: Fasadetegninger

Saksvedlegg 2: Giddende plan og Stuagonstegninger
Saksvedlegg 3. Terrengsnitt

Saksvedlegg 4: Utomhusplan

Orienteringsvedlegg 1: Ortofoto
Orienteringsvedlegg 2: Utsnitt fra kommuneplanens arealde M= 1:10000
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