Trondhem kommune

Saksframlegg

ANDERS SUYSETHSVEG 12

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN MED BESTEMMEL SER
SLUTTBEHANDLING

Arkivsaksnr.: 04/15360

Saksbehandler: Hakon Haugan

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar reguleringsplan med bestemmelser for eiendommen Anders Sgyseths veg 12 som vist pa
kart i malestokk 1:1000, utarbeidet av Arkiplan pa vegne av Midt-byen Eiendonv/Sivilingenigr Godhavn
AS datert 29.09.04, St endret 25.05.05. Bestemmel ser er senest datert 25.05.05.

Vedtaket fattesi henhold til plat+ og bygningdoven 88 27-2 nr. 1.
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Trondhem kommune

Saksutredning:

Bakgrunn
Privat fordag til reguleringsplan ble mottatt 16.12.04. Tilstrekkdig planmateride for behandling forda
07.02.05.

Planen omfatter eiendommene gnr./bnr. 21/764, 21/433, deler av 21/266, 21/569 og 21/432.

Planfordaget er fremmet og utarbeidet av Arkiplan AS pa vegne av Midt-Byen Eiendonm/Sivilingeniar
Godhavn AS.

Det innsendte planfordaget som ble vedtait lagt ut til offentlig ettersyn er vist i orienteringsvediegg 8 (ikke
trykt vedlegg).

Med bakgrunn i inngétt avtale mellom Midt-Byen Eiendom AS og Per-Arne Johnsen er
hensikten med planen a utvikle gartneritomten Anders Sayseths veg 12 til boligtomt og deretter bebygge
tomten med lavblokker. Svilingenigr Godhavn AS skal hatotalansvaret for gjennonmfering av progekiet.

Planpr osess
Melding om igangsatt reguleringsplanarbeid ble kunngjort i Adresseavisen 25.09.04.

Innspill til planen far farste gangs behandling
Det har innledningsvis vaat avholdt en rekke mater i prosessen med representanter fra plan- og
bygningsenheten. Den 25.08.04 ble det avholdt oppstartmete. Hovedtema pd mgtene har vaat utnyttelse
og formae vurderinger. Progektet blei denne fasen bearbeidet for 2 komme fram til et planfordag som
kunne presenteresi et samradsmete. Av forhold som har féit sin avklaring i denne fasen av prosessen kan
nevnes.

- e aed som desav Trondheém kommuneinngdr i planomrédet som del av

kvartaldekeplass.

- flytting av hus A og B mot Anders Sayseths veg for & gi maksima avstand til naboboliger i gt

- husA ha fét en klarere forma dding i 3 bygningsformer.

- husA erillugtrert med 1 parkeringsplass pr. lellighet som kjellerparkering.

Samradsmetet ble avholdt den 02.11.04 i henhold til innkalling fra Siv.ing Godhavn ASi brev av 15.10.04,
jf. matereferat, orienteringsvediegg 7.

Det har vaat kontakt med Trondheim byteknikk vedrerende utbyggingsplanene.
Fargte gangs behandling

Det innsendte planfordaget ble i delegagonsvedtak FBR BU2 0208/05 vedtatt lagt ut til offentlig ettersyn.
Det visestil utrykt orienteringsvediegg 8.

Heringsuttalelser og merknader

Planfordaget |a ute il offentlig ettersyn med merknadsfrist 14.03.05. Innen fristen var omme har det
kommet inn merknader/kommentarer fra:

Fylkesmannen i Sar-Trendelag

Statens Vegvesen, Region midt, Trafikkskkerhet/vegforvaltningssekgonen

Sar-Trenddag fylkeskommune, enhet for regiona utvikling
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Trondheim kommune

Interne kommentarer framiljg- og landbruksenheten og byantikvaren

Odd Nygard, Johannes Minsaas veg 16.

Sammendrag av innkomne merknader med vare kommentarer:

Fylkesmannen peker pa at han tidligere har gitt tilbakemeding pa varsd om igangsatt regulering, og de
kommentarer han dakom med er natait inni planfordaget som na fremmes.

Fylkesmannen betrakter planfordaget som er i samsvar med overordnet plan, da planfordaget er i trad
med kommunens arealddl, der omradet er vist som ” byggeomrade tettstedsbebyggelse” . Dessuten er det
aktuelle omrédet i fordag til kommunedelplan for Ranheim vist som boligomréde.

Fylkesmannen setter ingen vilkar for egengodkjenning av planen.

Verken Statens vegvesen dler fylkeskommunen setter vilkar for egengodkjenning av planen.
Fylkeskommunen minner imidlertid pa den generdlle aktsomhetsplikten etter § 8 kulturminneloven.

| de interne kommentarer blir det pdpekt at det i bygge- og anleggsfasen vil veare krav til staybelastningen
til omgivelsene. Det blir fored &t atainn et tillegg til bestemmelsenes § 7 fdgende:
" For anleggsperioden ska Trondheim kommunes bestemmel ser vedr. bygge- og anleggsstey overholdes.”

Det blir vigt til samrédsmetet der det ble pdpekt at gangveg gstover til Amdienborg g&rd burde
opparbeides. Tiltakshaver blei metet anmodet om & se pa dette i samarbeid med Trondheim eiendom som
eler av deler av naboaredene. Det pdpekes at A vidt en kan se er ikke dette gjort.

Odd Nygard, Johannes Minsaas veg 16 ensker at det etableres en gang- og sykkevegforbindelse mellom
trafikkaredet i planens astre omréde (FP4) og fellesadkomsten for Amaienborgfeltet.

Ved &fa etablert denne forbindel sen unngds omveger, og det oppnas kortere stykke & ferdes langs den
trafikkerte Ranheimsvegen. Nygard hevder at skolebarn unngar a ferdes mellom vogntog som rygger ved
Grilstad fabrikker. Ved etablering av denne forbindesen vil de som bor i J. Minsaas veg fa en bedre
forbindelse vestover.

Kommentarer:
Fordag til tilleggshestemme ser vedrarende anleggstey etterkommes og tasinn i betemmelsens § 7.

Nér det gjelder gangvegforbindelse mellom det aktuelle reguleringsomradet og omradene lenger et er det
foreddite dterndivet igjenbygd og ikke tait hensyn til i reguleringsplan for Amaienborg-omrédet. Nybygd
bolighus pa eiendommen Amalienborgvegen 10 er dessuten plassart noe annerledes enn hva
reguleringsplanen visar. Denne nye plassaringen vil ytterligere vanskdliggjere for ikke &si umuliggjere noen
passage her.

Nar det gjelder gangvegforbindelse gstover fra det aktuelle planomrédet arbeides det i samarbeide med
Trondheim eiendom om & anlegge gangstier over kommunens eiendom gnr./onr. 21/432 fram til offentlig
gangveg/kjareveg (Johs. Minsaas veg). Dette gjaresi forbindelse med rehabilitering av det kommunae
omradet.

| det fordiggende planfordaget er det forutsatt (rekkefagekrav) at det bygges fortau langs Anders
Seyseths vegs gstside fra planomrédet til gangvegsystemet langs Ranheimsvegen dik at skolebarna her har
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en relativt trafikkskker skoleveg. Det visesi denne sammenheng til bestemmelsens 8 8.

Beskrivelse av anbefalt planforsag

Pangtatus.

| gjeldende reguleringsplan fra 1996 er omradet regulert til landbruksomrade med paskrift

”Gartneri”. | kommuneplanens arealdel fra 2003 betegnes omrédet som " byggeomrrade tettbebyggelse’.

Det aktuelle omrédet er i fordag til kommunde plan for Ranheim tatt inn som boligomrade, og er i tréd med
kommunens mal setting om gkt grad av fortetting.

Planomr adet, eksisterende forhold

Planomrédets beliggenhet er pa nedre Ranheim. Omradet begrenses mot nordest av en villabebyggelse
med frittliggende boliger som ligger pa en nordvest/sarastgdende terrengrygg. Terrenget stiger ogsa mot sar
hvor relaivt store bolighus’hybelhus ligger. Husene er i 2 etager med vamtak. (3 av husene skad na
ombygges for &gi starre leiligheter fra32 n? — 71 n). Planomrédet ligger derfor som et sgkk, endedd,
som dpner seg mot nordvest med atkomst fra Anders Sgyseths veg.

Pamotsatt side av Anders Sayseths veg ligger Grilstad Fabrikker. Fabrikkbygget avd utter planomradets
terrengrom mot vest. Fabrikkvegg mot planomradet er en "rolig” vegg da det ikke er noe utvendig
fabrikkaktivitet pa denne siden.

Pa planomradets sarastre del er det en del vegetason/starre trag.

Eiendommen har vaat brukt som gartneri og eksisterende drivhus ska demonteres. Det e i
reguleringshestemmel sene tait med som eget punkt krav om fjerning/behandling av ev. forurensning i
grunnen, jf. 8 7.4.

Eierforhold:

2. mars 2004 ble det inngéit avtale mellom Per-Arne Johnsen (selger) og Midt-Byen

Eiendom AS (kjgper) om kjgp av eiendommen Anders Sgyseths veg 12. Det har frem til 2004 vaat drevet
gartneri og en mindre blomsterbutikk av grunneier Johnsen pa eéendommen. Bade gartneridriften og
blomsterbutikken er nd avviklet.

Det e i tillegg enighet mellom Midt-Byen Eiendom AS og Trondheim eiendom om ainnlemme ca500 ne i
planomradet fra eiendommen Anders Sayseths veg 2-8 for & oppna en tilfredstillende kvartald ekeplass
bade mht. form og starrelse. Endelig avtae er ikke skrevet, men det er uttrykt enske fra Trondheim
elendom om at denne parsellen kan kjgpes av utbygger.

Nedenstéende eilendommer far fagende inngrep:

1. Eiendom som overdrasfra Per-Arne Johnsen
= Anders Sgysethsveg 12:
a Gnr. 21/ bnr. 764 5.395 meinngdr i Sn helhet i planfordaget

o Gnr.21/bnr. 433 638 m?inngd i sin hdhet i planfordaget
= Ranhemsveien 131 B
a Gnr. 21/ brr. 266 145 m?, dvs. mindre parsdll av eiendommen inngar
i planfordaget
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o Gnr. 21/ bnr. 589 200 m?, dvs. mindre parsell av eiendommen inngar
i planfordaget.

2. Eiendom som overdrasfra Trondheim Eiendom
= Anders Sgyseths veg 2-8

o Gnr.21/bnr. 432 541 m?, dvs. mindre parsdll av eéendommen inngd i
planfordaget som dd av kvartadekeplass

Sum tomteareal som inngar i planforslaget: 6.919 m2 ekd. off veg-grunn

Framtidig eierforhold:
Det er ved innsenddse av planfordaget enndiikke tatt illing til om framtidige boliger skal organisaresii
borettdag dler i eersekgoner.

Beskrivelse av planfordag
Manfordaget viser to lavblokker med til sammen 42 |eiligheter som gir ca 6,0 boliger/da. | grunnlag for
beregning av utnyttelse er tait med ared som inngar i planomradet unntait veggrunn Anders Sayseths veg.

Lavblokkene danner til sammen en romavgrensning mot sar hvor kvartaldekeplass er lokalisert.
Kvartadekeplass samt parkeringsplasser ved atkomstveg mot nordest fungerer som avstandselement
mellom ny og ekssterende boligbebygge se.

Bebyggdsen:
Husene planfordaget er illustrert med, er gitt betegnelsen hus A og hus B.

Hus A ska byggesi 3 etager med heis og full kjdler for parkering og boder. Huset inneholder 18 stk. 2-
roms leiligheter og 9 stk. 3-roms og 3stk. 4-roms leligheter. Alle leilighetene skd halivd gpsstandard og
rullestolatkomst. Halvparten av lellighetsbal kongene vender mot sektor ser — @st, mens resterende
balkonger vender mot sektor vest — nord.

Ved inngangssone vil kjdler ga noe utenfor veggliv i etagene over.

For agi hus A en dimensgion og proporgoner som mer er tilpasset nabobebyggelsen, er huset oppdet i 3
bygningsformer som lenkes sammen av innbygde svaganger og trgppehdl med mye glass. Dette vil Soesdt
markere seg i gavler mot villabebyggese i nordest.

Hus B skal ogsa byggesi 3 etager, men uten heis og uten kjeller. Huset blir i prinsippet et svagangshus og
inneholder 8 stk. 2-roms lelligheter og 4. sk 3-roms leligheter, derav kd 4 Sk. lelligheter i 1. etage ha
livdgpsstandard og rullestolsatkomst. Alle leilighetsbakonger vender mot sektor sar — vest.

Frittliggende boder legges som skille og avskjerming mot felles atkomstveg og parkering.

Hus B som ligger med svalgangside (langside) mot villabebyggelsen, far en forma nedtrapping pa denne
Sdeviahjarneutbygg i 2. etager og sportsboder i en etage.

| deto husene blir det totalt 26 stk. 2-roms leiligheter, hver med et bruksared paca 64 nt, 13 stk. 3-
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roms leiligheter hver med et bruksared paca. 75 m2 og 3 stk. 4-roms leligheter hver med bruksared pa
ca. 85 m2. Dette er ment & representere et godit supplement til eksisterende boligmasse nér det gjelder
lallighetsstarrelser.

| reguleringsbestemmel sene $& det at tak over bebyggesens boligflayer skd haensidig fal (les: pulttak)
med takvinke melom 5 og 9 grader. Vedlagte illustragonstegninger viser boligflayer med pulttak med 7
graderstakvinkel. For & synliggjere takvinkelen er det innfart en horisontal overgang i fasadematerider i
vindusbrystningshgyde i 3. etage. En neamere vurdering av takvinkd ut fra bygningsheyde og forma
tilpasning til nabobebyggelse vil bli gjort i forbindelse med byggesaknad nér det fordigger et bedre
tegningsgrunnlag. En gkning av tekvinkelen fra 5 til 9 grader vil resultere i en gkning av Serste gesmsheyde
(rygg) pahus B med 64 cm. Illustrasionen viser for avrig svaganger med flate tak, suppleringsformer
(trapperom og hjerneutbygg i hus B) med ca 30 grader takvinkel og frittstdende boder ved hus B med
samme takvinkel som boligfigyer.

Maksma gesmsheyde over 1. etages golvplan angitt pa plankartet, er satt til 8,80 meter ved raft.

[llustrag onstegningene viser en tomteutnyttelse TU = ca. 85 % hvor kjeller, utvendige boder og utvendig
parkering er medregnet.

| beregning av bebygd ared er utvendig parkering medregnet, og vedlagte illustrag onstegninger viser
BYA=31 %.

Parkering:
| planfordaget forutsettes normbestemt parkering pa 1,5 biloppstillingsplasser pr. leilighet.

Det er avsatt 1 bilplass pr. leilighet i felles parkeringskjeller i hus A, mens hus B vil fa 1 bilplass pafelles
parkeringsplass pa atkomstside, merket FP4. Felles parkeringsplasser merket FP1, FP2 og FP3 er for
gjester.

Utomhusanlegg:
Ared som skd nyttes som sandlekeplasser er i planfordaget angitt med tekst.

Kvartadekeplass angitt i planfordaget som FL1, er lokalisert i uterom som dannes mellom ny bebyggelse
og eksisterende bolighusi sar. Lekeplassen er felles for |elighetene innen planomradet.

Avfdlshandtering:
Renovagon forutsettes ivaretatt i samsvar med dagens regler i Trondheim for kildesortering av avfal. C-
merket containerplass er felles og lokalisert ved avkjersd fra Anders Segyseths veg.

Steyvurderinger:

Miljverndepartementets retningdinjer for staygrenser i nye boligomréder sk fages.

Utenders staynivai oppholdsareder skdl tilfreddtille grensene 55 dBA (ekvivaent stayniva) og 70 dBA
(maksima steynivd). Innendars steyniva skdl tilfredstille grensene 30 dBA (ekvivaent saynivd) og 45 dBA
(meksimd staynivd).

PRO-team AS v/Hans Anton Ratvik har utfert en beregning av togstay etter “Beregningsmetode for stay
fra skinnegdende trafikk” som viser at steybelastningen pd omrédet ligger under de krav som tilles, med
unntak av sarveggen pa den naameste blokka. Her er nivaet beregnet aligge 1 dBA over utekravet pa55
dBA. Imidlertid er dette kun et smdt ared ut mot parkeringsplass og ikke egnet som uteared. Da
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utearealene for awvrig tilfredsstiller kravene til tayniva, anses det ikke nadvendig & anlegge skjermer opp
mot jernbanen. Staynivaet inne vil oppfylles ved tiltak i vegg/vindu.

Som nabo til planomradet ligger Grilstad Fabrikker. Angaende stay fra fabrikken har det vaat kontakt
med bedriften ved Jostein Yttersan. Det blir sagt fra bedriftens Sde at de ikke lager st@y som generer
naboene. Det omradet som er mest utsatt er trafikkomradet ved innkjaringen til fabrikkomradet fra
Ranheimsvegen.

N&r det gielder nybygg som skd oppfares pa motsait Side av Anders Sgyseths veg, vil dette bli et
lagerbygg som ikke vil medfere saybe astninger.

Det e heller ikke kommet inn klager fra naboskapet om stay.
Det er tait inn et tillegg i bestemmel sene vedrarende bygge- og anleggsstay, jf. bestemmelsenes § 7.1

Nettstagon:
Det er ikke behov for ny nettstagon da TEV forutsetter aforsyne boligenei planomradet med de anlegg
som til nd har forsynt gartneriet.

Hernvarme:
Planomrédet ligger utenfor konsesionsomrédet for fiernvarme.

Ekssterende beplantning/trag:

Det meste av salve gartneritomten er uten vegetagon. Et mindre areal som ikke har vaat i bruk de siste &,
opp mot boligen i e, har grodd igjen med en krattskog av levtrag. For agi plasstil en ny bebyggelse og
for & gi dpenhet og mer sol til naboeiendommen i gt, ma krattskogen hugges. Det skdl likeve tilstrebes ala
enkelttragr taigjen som en del av den endelige beplantningen

Pa gtre del av kvartalsekeplassen stér det noen starre tragr som er registrert og inntegnet pa plankartet
med henblikk painnpassing og bevaring.

Forurensning i grunnen:

Det visestil brev av 09.11.04 med kommentarer til planfordaget framilja- og landbruksenheten i
kommunen, der det uttales a tidligere gartneridrift gir grunn til atro a grunnen kan vegre forurenset. Den
foreddtte endring av reguleringsbestemmel sen vedrerende forurensning er tatt innsom § 7.4 i

bestemme sene, som lyder:

" Det maforeligge godkjent tiltaksplan for handtering av forurenset grunn iht. Kapittel 2:” Opprydding i
forurenset grunn ved bygging og graving” i forurensingsforskriften, ev. godkjent dokumentagon paa
grunnen ikke er forurenset, far det gis igangsettingdtillatelse. Dokumentasjon ma utarbeides av firmamed
kompetanse pa grunnforurensning”.

Endringer/justeringer pa plankartet og i bestemmelsene:

Fa gende endringer/justeringer som er gjort pa plankartet i forhold til plan lagt ut til offentlig ettersyn:
a | forbindelse med progekteringen er husbredden noe redusert i hus A, og i hus B er "vortene’ pa
hjarnene noe dypere.

a Tomtegrensen mot gnr. 21 bnr. 587 ved utkjeringen til Anders Saysethsveg er flyttet 5 meter
Sarover.

| bestemmelsene er det gjort fagende endringer:
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a | bestemmelsenes § 7 er det gjort fagende tillegg:

" For anleggsperioden skal Trondheim kommunes bestemmel ser vedrerende bygge- og
anleggsstay overholdes.”

a | ny bestemmelse § 9 anbefaes fagende:

" Det kan ikke tillates oppfart nye boliger far det, etter bygningsrédets vurdering, fordligger
nadvendig skolekapasitet til ataimot forventet elevtalsveks.”

Nevnte endringer/justeringer er datert 25.05.05 bade pa plankartet og i bestemmel sene.

Konsekvenser av planforsaget

Konsekvenser i forhold til overordnede planer og mdi:

Panfordaget er i samsvar med kommuneplanen for kommunen og kommunede plan for Ranheim der et av
mdene er &leggetil rette for gkt boligbygging.

Panlagt giennomfaring:
Forslagsdtiller ensker & redisere utbyggingen som foredétt, s snart reguleringsplan og rammesezkned er
behandlet og godkjent.

Konsekvenser for natur og milj@:

Frilufta nteresser/kulturminner:

Det visestil brev av 05.11.04 med kommentarer fra Sar- Trendel ag fylkeskommune, enhet for regiond
utvikling, som ser: "Planfordaget synesikke akommei konflikt med dlmene friluftsinteresser” og " savickt
vi kan se frakulturminneregisteret, er det ikke registrert automatiske kulturminner innen omradet. Selv om
dette registeret er noe mangdfult, vurderer vi det til & vaae rdativt liten risko for a planen vil kommei
konflikt med dike’.

Forurensning i grunnen:
Ekgsterende forurensning i grunnen skd fjernes ved utbygging.

Vegetagon:
Utbyggingen vil medfere a vegetagion ma hugges. | omradet FL1 er det imidlertid avmerket pa planen
eksisterende tragr som skal bevares.

Say:
Det er utfart stayberegninger, og det konkluderes med at utearedene tilfredsdtiller kravene til steynivadik
at det ikke er nadvendig & anlegge skjermer opp mot jernbanen.

Samfunnsmessige konsekvenser:

Skolekapasitet:

Det aktuelle omradet ligger i Ranheim skoles opptaksomrade helt pa grensen mellom Ranheim og
Charlottenlund skole. P4 ungdomstrinnet tilherer ungdomstrinnet M arkapl assen, men avstandsmessig ligger
omradet negmere Charlottenlund ungdomsskole.

Pa ungdomstrinnet er det forel gpig god skolekapasitet pa begge skolene, men skolekapasiteten er per i
dag vanskelig pd Ranheim. Det er frarédmannen framsendt en sak om videre planlegging av Ranhem
skole. | denne saken fored s det & utvide kapasiteten ved Ranheim skole fra 50 elever per &strinn til 80.
Dette vil done for gkt omfang i boligbyggingen. Med de fordag til reguleringsplaner som na forutsettes a
komme ut fra arbeldet med kommunddplan for Ranheim, vil veksten i antall boliger bli stor. Utfordringen
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blir & tilpasse boligbyggingen til skolekapasiteten, farst dagens, sa den nye hvis kapasitetsutvidelsen vedtas.

| prognose arbeidet for devtalsvekst er dette omrédet forutsatt utbygd i 2010. Det mainngai en vurdering
i hvilke omréder p& Ranheim som ska utbygges farst og St

Etter mate med utbygger og representanter fra sentrale skolemyndigheter i kommunen og plan- og
bygningsenheten er det enighet om at det vil vagre positivt & spre boligbyggingen i Ranheimsomradet over
tid dik at ikke al bygging kommer samtidig, da det er flere tomteomréder som er under oppssiling og
utbyggingen ma styres opp mot skolekapasiteten. Kommunen vil imidlertid ikke’ sette foten” ned for den
aktuelle utbyggingen i Anders Sgysethsveg 12.

Radmannen vil likevel anbefde at det utformes rekkefa gebestemme se vedrerende skolekapasitet som en
”gkkerhetsventil” for & kunne styre bolighyggingen pa en fornuftig méte.

Med bakgrunn i ovennevnte anbefaes falgende rekkef @ gebestemmelse, ny 8§ 9, som for evrig vil vagei
tréd med fordag til rekkefdgebestemmelse i kommunedel plan for Nedre Ranheim (ennd ikke vedtatt):
" Det kan ikke tillates oppfart nye boliger far det, etter bygningsrédets vurdering, fordligger nedvendig
skolekapaditet til atai mot forventet elevtalsveks”.

Barnehagekapasitet:

| fege kommunede planen for Nedre Ranheim vil barnehagetilbudet i bydelen bli forbedret i lgpet av fa &.
Kommunen arbeider med planer for ny barnehage pa Presthus gard, (dpnes for drift til hesten), som vil
kunne betjene Olderdalen og deler av Nedre Ranheim. Kommunen har videre tilrédd utbygging av privat
barnehage med 4 avdelinger pa en tomt ved Folkets Hus pa Ranheim. | tillegg er det vurdert muligheter for
private barnehager dlersi omradet uten at det er tatt enddig Hilling til dette. Dersom vurderte muligheter
blir realisart kan kapasiteten for barnehager pa Nedre Ranheim vagre dekt i overskuelig framtid.

Barn og unges interessar:

Innen planomradet er det regulert kvartaldekeplassi en starrelse pa ca. 1500 kvm. Det forutsettes at det
langs Anders Sayseths veg bygges fortau fra planomrédet til forbindelse med gangvegsystemet langs
Ranheimsvegen. Dette vil bidratil &fa etablert trafikksikker gangveg til barneskole og idrettsanlegg. |
samarbeid med Trondheim eiendom arbeides det med & fa etablert gangstier gjennom kommunens eiendom
(21/432) i forbindelse med rehabilitering av eiendommen dik a det oppnas forbindelse til naboomréder est
for det aktuelle reguleringsomradet.

Bevegd seshemmede og orienteringshemmedes interesser:
Det leggestil rette for a 75 % av lelighetene ska ha planl@sning som oppfyller vilkar for livd gpsstandard
og atkomst tilrettelagt for rullestolbruk.

Konsekvenser | anleggsfasen:
Anleggsarbeidet vil medfare gkt trafikk, stay og luftforurensing. | anleggsperioden ska Trondheim
kommunes bestemmel ser vedrarende bygge og anleggstay overholdes.

Kulturminner:
Det er ingen kjente kulturminner pa tomteomradet.

@konomiske konsekvenser for kommunen:
Det forutsettes uthyggingsavtale mellom kommunen og utbygger for divareta rekkef@gekrav vedrgrende
bygging av fortau langs Anders Sayseths veg som er ilt i reguleringsbestemmel sene.
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Radmannens konklug on og anbefaling
Fordagsstiller har vaat fordagt det anbefdte planfordaget og har ingen merknader/kommentarer.

Det anbefales a fordag til reguleringsplan med bestemmelser for eendommen Anders Sgyseths veg 12
med bestemmelser godkjennes.

R&dmannen i Trondheim, 21.06.2005

Inge Nordeide Arnt Ove Okstad
rédmann direkter
Ann-Margrit Harkjerr
byplansjef
Vedlegg:

Saksvedlegg 1: Reguleringskart, 1:1.000, datert 29.09.04, st endret 25.05.05
Saksvedlegg 2: Reguleringsbestemmel ser, st datert 25.05.05
Saksvedlegg 3: Illustragon-fordag til bebyggel sesplan datert 08.12.04 m/omrédesnitt-

perspektivskisse

Orienteringsvedlegg 1. Oversktskart 1:10.000

Orienteringsvedlegg 2: Situagonsplan ma 1:1.000 nvsituagonssnitt 1-4
Orienteringsvedlegg 3. Kopi perspektivskisser 1-5

Orienteringsvedlegg 4: (Ikke trykt vedlegg) kopi plan- snitt og fasadetegninger for hus A
Orienteringsvedlegg 5: (Ikke trykt vedlegg) kopi plan snitt og fasadetegninger for hus B
Orienteringsvedlegg 6: (Ikke trykt vedlegg) kopi av steyberegninger
Orienteringsvediegg 7: (Ikke trykt vedlegg) kopi av referat fra samrédsmete 02.11.04
Orienteringsvedliegg 8: (Ikke trykt vedlegg) kopi av delegagonssak FBR BU2 0208/05
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Arkiv 04/15360
TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten

Reguleringsplan for eiendommen Anders Sgyseths veg 12
Reguleringsbestemmel ser

Planenerdatert: ...........coovvviiiiininnannnns 29.09.04
Dato for Ssterevigon av plankartet:.......... 25.05.05
Dato for Sste revigon av bestemmelsene:... 25.05.05
Dato for Bystyrets/Bygningsradets vedtak:

81 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Arkiplan AS Arkitektkontor,
datert 29.09.04, sist revidert 25.01.05.

§2 FORMAL
Omrédet regulerestil;
Byggeomréder - Omréder for boliger
Offentlige trafikkomrader
Spesidomrader
Fellesomrader - Felesavkjarsdl (FA)
- Felles parkering (FP 1-2-3-4)
- Felleslekeareder
- Fellesared for avfdlshandtering (C)
- Felles grantaredler
§3 BYGGEOMRADER

83.1 Bebyggesensplassering
Innenfor planomréde skal bebyggelsen plasseresi hovedsak som vigt pa plankartet.

83.2 Bebyggelsensetasjetall og hayder
Hus A og B ska oppfares med det antal etasier som er vist pa plankartet.

Gesimshayde over 1. etages golvplan angitt pa plankartet maikke overstige 8,80m ved raft. Gesmsheyde
pa heishus og menehgyde pa tak over trapperom i hus A maikke overgtige 10,60m over 1. etages

golvplan.

83.3 Bebygge sens utforming og utvendig materialbruk
Tak over bebyggd sens boligflgyer skd haensdig fall med takvinkel mellom 5 og 9 grader.

Ved bebygge sens utforming skal det legges vekt pa hay kvditet i den arkitektoniske utforming, detajering
og materiabruk.

Saksfremlegg - arkivsak 04/15360 13
052453/ 05



Trondhem kommune

8§34 Livdgpsstandard
75% av leilighetene skd ha planigsning som oppfyller vilkér til livd gpsstandard og atkomst tilrettelagt for
rullestolbruk.

83.5 Utnyttese
Bebygd ared inkl. parkering (BY A) maikke overstige 35%.

§4 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Anders Sgyseths veg er regulert med 10,5 m bredde innenfor plangrensene. Vegen ska opparbeidesi
6,0m bredde med 2,5m endidig fortau. | tillegg inng&r 1,0 m snaopplag pa hver side langs vegen.
Sneopplag kan opparbeides som plen, menikke beplantes.

85 SPESIALOMRADER
Innenfor frisiktsoner skal det vage fri skt over en hayde pa 0,5m over vegens planum.
Aredene innenfor frisiktsonene ma ikke pa noe tidspunkt nyttes paen dik méte a frisikt hindres.

§6 FELLESOMRADER
Fellesarealene ska opparbeidesi takt med ferdigdtillelse, og ska vaae komplett ved sste innflytting.

Felles lekeared FL1 er fellesfor hele planomradet, samt gnr./bnr. 21/432.
Fellesomradene for avrig, er felles for planomradet.

C-merket containerplass er felles for planomradet.

87 FELLESBESTEMMEL SER

8§7.1 Stgy

Alle boliger skd tilfreddtille staykrav gitt i PBL, dvs. NS 8175 klase C.

For anleggsperioden ska Trondheim kommunes bestemmel ser vedrarende bygge- og anleggsstey
overholdes.

§7.2 Utearealer og uteplasser

I tilknytning til saknad om tiltak ska utarbeides en detajert utomhusplan som foruten bygningenes
plassering i plan og hayde og framtidig terrenghayde pa tomta, ogsa ska vise disponering av utearedene
med hensyn til uteopphold og lek, parkering, avfal og redegjere for vegetagon som skal bevares/fjernes,
beplantning, forstetningsmurer og andre arealavgrensende tiltak. Utearealer og atkomster skd tilrettelegges
for bevegel seshemmede.

§7.3 Eksisterende vegetasjon
Viktige enkdlttrag og grupper av tragr skal registreres med henblikk pa innpassing og bevaring. Det ma
ikke plantes nye tregr eler vekster som kan bli til ulempe for naboer dler offentlig ferdsd.

§7.4 Forurensning
Det ma foreligge godkjent tiltaksplan for handtering av forurenset grunn iht. kapittel 2:

Saksfremlegg - arkivsak 04/15360 14
052453/ 05



Trondhem kommune

" Opprydding i forurenset grunn ved bygging og graving” i forurensningsforskriften, evnt. godkjent
dokumentasjon pa at grunnen ikke er forurenset, fer det gis igangsettingdtillatelse. Dokumentasion ma
utarbeides av firma med kompetanse pa grunnforurensning.

§7.5 Geotekniskeforhold
Det skd foreligge geoteknisk uttadse far rammetillatelse gis, og utbygging ska godkjennes av geoteknisk
fagmyndighet.

88 REKKEF@LGEBESTEMMELSER / VILKAR FOR GJENNOMF@RING
Fortau langs Anders Sayseths veg skal vaae opparbeidet innenfor plangrensene far midlertidig
brukgtillatelse for hus A og B gis.

89
Det kan ikke tillates oppfert nye boliger fer det, etter bygningsradets vurdering, foreligger nedvendig
skolekapaditet til atai mot forventet devtalsvekst.

Saksfremlegg - arkivsak 04/15360 15
052453/ 05



