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Trondheim kommune

Saksutredning:

Sammendrag

Fordaget til reguleringsplan anses avaaei tréd med ared- og landskapsandysen for Havstein (Havstein
planprogram), som ble vedtatt av bygningsradet 18.03.03 (sak FBR 0079/03). Dette planforsaget
innebagrer en utvidelse av ekssterende Havstein bo- og servicesenter, bygging av omsorgsboliger for
devblinde, samt regulering av en ny barnehage.

Bakgrunn

Beskrivelseav Havstein — areal og landskapsanalyse

Bakgrunnen for fordaget til planprogram var behovet for a fastlegge lokaisering og avgrensning av
kirkegardsutvidelse, samt avklare avrig aredbruk. Havstein er et viktig landskapseement i byen, noe som
utgjer en viktig premiss for dletiltak i omradet.

Det bandlagte aredet pa Havstein er et enhetlig og klart avgrenset dpent akerlandskap med tilharende
gérdshebyggelse. Jordbrukslandskapet er omgitt av |ett sméhusbebyggelse med mye og frodig
hagevegetagon. Havstein bestar samlet sett av flere landskapsrom der terrenget, vegetasion og bygninger
danner veggene. Et saatrekk ved Havstein er at mange av rommene mangler en vegg, og at de dermed er
en dd av det store byrommet.

| planprogrammet omtales den aktuelle delen av Havstein som Munkvollekra (orienteringsvedlegg 1). |
planprogrammets vedlegg 2 beskrives landskapet Munkvollekra pa fa gende méte:

"Rommet er stort, aviangt og orientert i retning gst-vest. Gulvet oppleves som flatt, men heller
svakt mot sgr. Denne helningen bidrar til & skille rommet fra arealet nordenfor. Nordveggen er
svaa't pen, og blikket kan gli langs akerlandet mot det uendelige. @stveggen er vegetasjonen i
tilknytning til bygningsmassen pa Havstengardene og Havstein kirkegérd. | dag ser vi fremdeles
asene pa den andre siden av byen , en kvalitet som gradvis vil forsvinne nar den nyplanta
trevegetasionen pa kirkegarden vokser til. | sar stopper rommet ved bebyggelsen og ” Munkvoll
gard-haugen” . Mot vest avgrenses rommet av Storhaugen. Rommet er synlig fra naaromradet sar
og vest for jordet, Byasveien og fra gangvegen”.

Planfordaget inneholder en regulering som er i trad med planprogrammet. Samtidig innebagrer planfordaget
a den gvrige arealbruken for Havstein blir mer fastsatt. Ved atilrettelegge for sykehjem, kommunae
omsorgsboliger og barnehagei trad med planprogrammet, vil det samtidig innebaae a en fremtidig
utvidelse av Havstein kirkegard mot Byasveien ikke vil vegre aktuell. Det er i denne sammenheng viktig &
pdpeke at det ved arbeidet med planprogrammet forela en interessemotsetning i hvor Havstein kirkegard
bar lokaliseres. Det har fra Sar- Trandd ag Fylkeskommune, Fylkesmannen og grunneier vagre antydet i
ulik grad at en utvidelse av kirkegdrden bgr lokaiseres andre steder enn foredét fra kommunen. Dette er
et moment som er grundig belyst i planprogrammet. Bygningsradet vedtok at kirkegardsutvidelsen skulle
plasseres mellom kirka og krigskirkegérden, og dette var i tréd med radmannens inngtilling. Derfor finner
ikke R&dmannen det nadvendig & ga neaamere inn pa dette i denne saken.

Det har i etterkant av heringsperioden innkommet et dternativt planfordag. Dette kommenteres mer
utfyllende pa s7 i ssksframdtillingen, i tillegg til en pardlell sak (05/11157).

Planpr osess

Panarbeidet ble kunngjort igangsatt i Adresseavisa 26.02.04 og vardingsbrev ble sendt naboer og andre

ingtanser samtidig (utrykt orienteringsvedlegg 2). Vardingsbrev til berarte grunneiere, naboer og offentlige
myndigheter ble ogsa sendtt i forbindelse med offentlig ettersyn. Planfordaget var lagt ut til offentlig ettersyn
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Trondhem kommune
fra12.01.05-14.02.05.

Innspill til planen fer farste gangs behandling

Det har i sakens anledning veat avholdt oppstartsmete 09.02.04. Det har ogsa vaat avholdt samrédsmeate
11.10.04 med representanter fra Fylkesmannen, Fylkeskommunen og ulike kommunale enheter.
Samrédsmetet ble avholdt i Plan og bygningsenhetens lokaler (utrykt orienteringsvediegg 3).

| forbindelse med kunngjering av oppstart av reguleringsarbeidet innkom det merknader frafdgende:

1. Knut Petter Wanvik, Havstein gérd.

2. Trondheim kommune, Havstein Bydelshus.

3. Kommuna- og beredskapsavddingen, Fylkesmannen i Sar- Trandelag
4. Fylkesagronomen, Fylkesmannen i Sar- Trandelag

1. Knut Petter Wanvik krever sans av igangsatt reguleringsarbeid inntil helhetlig planiegging av
Havsteinomrédet er organisart og ivaretatt. Han mener at planprosessen splittes opp i mange sma
reguleringsplaner som fremmestil ulik tid, og fraforskjdlige private og offentlige interesser.

2. Havgein Byddshus signdiserer anske om atrekkesinn i planarbeidet for & kunne komme med innspill.
Havstein bydelshus er et aktivitetssenter og en arenafor hele Byasens befolkning.

3. Kommuna- og beredskapsavdelingen har en merknad angaende landbruksinteressene: ”Ved
omdisponering av s verdifulle og sentrale jordoruksareal, er det viktig a det legges opp til en hay
utnyttingsgrad.”

4. Fylkesagronomen har samme kommentar som kommuna- og beredskapsavddingen.

Beskrivelse av hvordan innspillene er ivaretatt i planfordaget

1. Inngpill fraKnut Petter Wanvik ble besvart fra Trondheim kommune, plan- og bygningsenheten
16.04.04 (utrykt orienteringsvediegg 4). Det ble der argumentert med at Trondheim kommune har
utarbeidet en aredl- og landskapsandyse for Havatein. Anaysen ligger til grunn for Havstein planprogram
hvor Trondheim kommune anbefaer prinsipper for aredbruk og utvikling av Havsteinomradet. Béde aredl-
og |landskapsanaysen og planprogrammet har vaat ute pa hering og offentlig ettersyn.

Fordagdtiller har pa bakgrunn av dette ikke stanset regul eringsarbeidet.

2. Fordagtiller har ikke hatt direkte kontakt med Havstein Bydelshus. Dette pa grunn av at det ikke
giaves endringer i eksisterende bebyggelse pa Havstein. Et samarbeid vil vaere interessant pa progektniva
nar nytt sykehjem/omsorgsboliger/barnehage planlegges.

3. 0g 4. Det er avholdt mate med Fylkesmannen 09.08.04. Signader derfraer at utbygging av aktudt
omréde il offentlig formd kan vaare akseptabelt. Kommersidl utbygging til boligformd vil antagdlig ikke bli
godkjent. Det er fra Fylkesmannens side uttalt at det er viktig & opprettholde grentdraget og at utbyggingen
ivaretar miljgaspekt vedrarende stay. Etter rédmannens mening er disse punktene ivaretatt i planen.

Farste gangs behandling
Det visestil Bygningsradets/det faste utvalg for plansakers vedtak i sak 0011/05 i mete 04.01.05, utrykt
orienteringsvediegg.
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Trondheim kommune
Heringsuttalelser og merknader
De private merknadene er lagt ved i orienteringsvedlegg 5.

Sammenfaining av merknader
Reguleringsplanen har veat ute pa hering og det har totat innkommet 10 merknader.

Merknadene er gjennomgéit og kommentert nedenfor.

1. Syklistenes Landsforening datert 10.02.05.

Merknaden beskriver dagens situagon pa gang- og sykkelvegen fra Stabdlls vei og til Havsteinbakken. Det
er béde gdende og syklende pa veien, noe som reduserer sikkerheten til de géende og farten til de
syklende.

Det er kryssende biltrafikk til Havstein Bo- og servicesenter og til Havsteintunet omsorgsboliger.

Ved vardevering til Havstein Byde shus sperrer |astebilene gang- og sykkelvegen.

Det forekommer ureglementert parkering nar det er fullt pa hovedparkeringsplass. Ulovlig kjering pa gang-
og sykkelvegen forekommer ogsa

| dag er ogsa adkomst til parkeringsplass pa kirkegarden viagang- og sykkelvegen.

Framtidig Stuagon:

En utbygging i hht plan vil faretil gkt kryssende trafikk over gang- og sykkelvegen. Dette gjelder bade biler
og myke trafikanter.

Trafikken pa salve gang- og sykkelvegen akes.

Det etterlyses planlegging av god sykke parkering for de ansatte.

Merknaden oppsummeres med a dagens Stuagon er utilfredsstillende, og at en videre utbygging gjar
gang- og sykkelvegen lite egnet for transportsykling og mer utsatt for pakjarder ved kryssende trafikk.
Dagens fortetningspolitikk tar i svaat liten grad hensyn til trangportsykling.

Kommentar

Gang- og sykkelvegen er ikke markert hverken som anbefalt sykkelrute eler sykkdrute av varierende
standard i Sykkelkart Trondheim. Den markerte sykkelruta gér langs Byasvegen. Det er derfor ikke lagt til
rette for transportsykling i planomradet. Sykling her ma skje pa géendes premisser og med en fart tilpasset
forholdene dersom ikke sykkelruta skal oppgraderes.

En utbygging som planen viser vil faretil @kt kryssende trafikk over gang- og sykkelvegen. Dette gjelder
biltrafikk til nye omsorgsboliger og nytt sykehjem, og gangtrafikk til ny barnehage.

| forhold til dagens Stuagon bedres forholdene for myke trafikanter ved at:

- det anlegges g/s-veg og fortau langs Stabells veg.

- det anlegges fortau langs adkomstveg til omrédet.

- kirkegérdsparkering far adkomstvel som gjer a det unngas kryssing med gang- og sykkelveg.
Planlegging for god sykkelparkering for ansatte i omradet er viktig. Reguleringsplanen krever at
utomhusplanen redegjer for antall sykke parkeringsplasser for utbygging av hver tomt. Dette ma felges opp
pa progektniva

Fordagdtiller har ikke endret plankart eler bestemmel ser som falge av merknaden.

2. Merknad fra Knut P. Wanvik, datert 18.01.05 og 14.02.05.
Trondheim kommune har tidligere forpliktet seg til &legge om privat vannledning for Havsteingardene og
den tyske krigskirkegarden. Ledningen eies med 1/3 hver av grunneierne pa Havstein, Havstein Vestre og
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Trondheim kommune

Kultur og kirkedepartementet (krigskirkegrden). Ledningene g& frakum i adkomstvei Havstein Bo- og
servicesenter og over Havstein kirkegérd frem til Havsteingardene. Ledningen skal legges om til vestsiden
av Havsteinbakken (gang- og sykkelvegen).

Planlagt Steinerbarnehage kan fa et formsprak som bryter med eksisterende bebyggelse i omradet. Det bes
derfor om at det tilles krav til bebyggelsesplan for omrédet og krav om en detdjert utomhusplan far
planene legges fram for politisk duttbehandling.

| likhet med reguleringsplanen for Byasvegen/Gjartlervegen, er denne planen med pa alage separate
planprosesser som kan faretil a helheten i omradet ikke blir ivaretatt pa beste méte eler at det blir
stéende igjen uregulerte restareder. Det bes derfor om a hele det bandlagte omrédet pa Havstein blir gjort
til genstand for en ny samlet politisk behandling.

Kommentar
Det er skaffet kart som viser vannledningens trasé. Det etterlyses dokumentasjon pa avtalen med
Trondheim kommune. Arbeidet med omlegging ma samordnesi utferel sesfasen.

Fordagdtiller har ikke endret plankart eler bestemmel ser som falge av merknaden.

Reguleringsplanen har cotesatt maksima gesmsheyde for barnehagen. Tomta kan bebyggesi to etager
med en maks. %TU=25%, noe som gir tilstrekkelig ared til en 4-avddingers barnehage. Forelgpige
tilbakeme dinger fra utbygger angir en bebyggelse hovedsaklig i en etage, med en mindre ddl i 2. etager.
Reguleringsplanen diller krav til detdjert utomhusplan i M=1:200. Dersom det ska bygges ny
Steinerbarnehage, bar det tillates at denne fager Steinerfilosofiens formsprak. Det er derfor ikke vurdert
som gnskelig & binde formspraket opp mot eksisterende bebyggelse i omradet. Estetikken pa denne
ekspligtte tomta vil bli vurdert i forhold til skjennhetsparagrafen (PBL 8§ 74.2) av plan- og
bygningsenheten. Det er ikke vurdert som hensiktsmessig & stille krav til bebyggelsesplan i et spass
avgrenset omréde som omfattes av en ny reguleringsplan. Planprogrammet for Havdtein ble vedtatt
21.02.2003 etter en grundig analysefase og heringsrunde. Planprogrammet omfatter hele det omradet som
er bandlagt i kommuneplanens arealddl, og gir klare feringer for den videre disponeringen av omrédet.
Reguleringsplanen for Havsteinekraer i tréd med planprogrammet.

Fordagdtiller har ikke endret plankart eler bestemmel ser som falge av merknaden.

3. Statens Vegvesen, datert 19.01.05.
Vegvesenet har ingen merknader til planen.

4. Kommentar fra Narud Stokke Wiig AS, datert 08.02.05.

Narud Stokke Wiig AS har pavegne av grunneier Knut Petter Wanvik under utarbeidelse en
reguleringsplan for samme elendom som de ber om blir politisk bahandlet paraldlt med kommunens
reguleringsplanfordag. Fordaget vil bli oversendt til behandling om kort tid.

Kommentar

Kommunens saksbehandler har orientert om at planen for Havsteinekra ska oversendestil politisk
behandling far sommeren. Dette for & opprettholde masetningen om byggestart i |gpet av hgsten
innevaaende &. Plan- og bygningsenheten anmoder fagelig om a et dternativt fordag til reguleringsplan
innsendes snarest mulig.

For utdypende kommentarer visestil eget avanitt senere i seksframdtillingen, samt egen ssksframdtilling i
saksnr.05/11157.
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5. Fylkedandbruksstyret i Sar Trgndelag, datert 14.02.05.
Fylkedandbruksstyret har ingen merknader til reguleringsplan for Havsteinekra, Trondheim kommune,

6. Fylkesmannen i Sar-Tregndelag, datert 03.02.05.
Fylkedandbruksstyret har ingen merknader til reguleringsplan for Havateinekra, Trondheim kommune.

7. Norges Handicapforbund Trondheim, datert 14.02.05.

Nér det gjelder omsorgsholiger, sykehjem og barnehage ma dle disse tilrettelegges for orienterings- og
bevegel seshemmede. Der det blir oppfart bygg i 2 etager ma det monteres hels.

Det malegges vekt pa universdl utforming bade inne og ute.

Det er angitt i ssksfremlegget at 8% av det totde antall parkeringsplasser er HC-plasser, men at antal HC-
plasser vil kunne tilpasses det redlle behovet i omrédet. DaHC-plasser tar starre plass enn en vanlig
parkeringsplass kan det vagre vanskdlig a konverterei etterkant.

Kommentar

Sykehjem og omsorgsholiger vil naturlig bli progektert med heis. Dette vil bli tat pa progektniva
Arbeidstilsynet vil ogsa fa oversendt barnehageproseket, og avgjare om det tilles krav til heis ler ikke.
Reguleringsplanen ser a dle offentlig tilgjengdige areder utendars ska ha universd| utforming.

Velleder til teknisk forskrift angir at 5-10% av det totae antall parkeringsplasser skd tilpasses

bevegd seshemmede, men minimum to reserverte plasser bar avsettes ved bygninger hvor det ventes
hyppige besak av funkgonshemmede. Reguleringsplanen setter krav til a utomhusplan for hver tomt
redegjar for parkering for bevegel seshemmede.

Fordagdtiller har ikke endret plankart eler bestemmel ser som falge av merknaden.

8. Politiet, datert 12.02.05.

Det er viktig a planlegge for trygghet og sikkerhet mot krimindlitet ved et hvert boligomréde. Havstein er
det omradet som har hgyest tetthet av kriminditet pa Byasen. dette gjelder spesidlt vinningskriminalitet
tilknyttet boliger og bilkriminditet.

Flere sma parkeringsplasser er bedre enn en stor. Parkeringskjeller er det gungtigste. Det er viktig med god
lyssetting og oversikt.

Randsoner er ofte utsatt. VVegetasion og beplantning i friomrader maikke hindre oversikt. Lyssetting av
turvegen vil styrke den uformelle kontrollen i omrédet.

Kommentar

Det planegges parkeringskjdler under Havstein Sykehjem. Det betyr a bakkeparkering utenfor dette vil
reduseres noe.

Lyssetting er viktig, og vurderesi planlegging av utomhusomradene.

Fordagdtiller har ikke endret plankart eler bestemmel ser som falge av merknaden.

9. Ser-Tranddag Fylkeskommune, enhet for regiona utvikling, datert 17.02.05.

Planfordaget har konsekvenser for den overordna grentdragforbindel sen mellom markai vest og
Nidelvkorridoren i est ved at deler av de dpne korridoren ast/vest bebygges. Salenge det ikke er snakk
om en kommersidl utbygging til boligformd, men kommunale omsorgsboliger, sykehjem og barnehage,
oppfattes pringppenei planfordaget som akseptable.

For a reguleringsplanen skd ivareta friluftsinteressene pd en best mulig méte, bar bredden pa friomradet
utvides til samme bredde (14m) gjennom hele omradet.
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Trondheim kommune
Som vilkér for egengodkjenning settes at omradet med parsdllhager ikke vil vaare tilgiengelig og er ikke
forenlig med reguleringsformdet offentlig friomréde. prevedrift med parsdlhager matas ut av frionradet.

Kommentar.

Planen er bearbeidet dik at friomradet har en bredde pa 14m gjennom hele omrédet unntatt forbi boliger
for devblinde, der friomradet har en bredde pa 11m. Dette er klarert med Tore Forbord pa telefon
01.03.05.

Provedrift parsalhager tas ut av bestemmelsene.

Fordagdtiller har justert plankart og bestemmelser dik a merknadene er etterkommet.

10. Miljz og landbruksenheten, datert 22.02.05.

Den forutsatte stayskjermingen vil bare gi tilfredsstillende forhold foran fasaden i farste etage, og tiltak i
fasaden blir nadvendige. Reguleringsbestemmel sene ivaretar ikke dette forhold. Vi ber om at reg.best. pkt.
6.1 startes med falgende: " Alle boliger skdl tilfredstille staykrav gitt i PBL, dvs NS 8175 klase C.”

| tillegg ble det kommentert reguleringsformalet for de foredéte parsdlhagene, og graden av offentlighet
ved bruken av hagene.

Kommentar:
Vedr. de sgymessige forholdene er nevnte setning tilfayd regul eringsbestemme sene, mens parsdlhagene er
tait ut av reguleringsplanen.

@vrig

Narud- Stokke-Wiig har pavegne av grunneier Knut Petter Wanvik sendt inn reguleringfordag for Havstein
gé&rd som han er eier av. Dette er et dterndivt fordag til kommunens pagéende regulering av
kirkegérdsutvidelse. Det innsendte dternativet foredar en flateregulering som er utdypende kommentert i
saksnr. 05/11157, og som behandles paralelt.

Det dternative planfordaget er kort fortat i strid med med det vedtatte planprogrammet for Havstein. Det
finnes derfor ikke grunn til &fremme fordaget til reguleringsplan dlik det fordligger.

Det er grunn til anevne a deler av argumentasgionen for det dternative planfordaget er a de aredlene som
fored&s regulert til offentlige bygninger og almennyttig forma méaforbli ubebygd. Dette for at aredenei
stedet skd benyttestil kirkegardsutvidelse. | tillegg nevnes at planprogrammets behandling ble gjort pa
mangdfullt grunnlag, Sden det innkom merknader fra antikvariske myndigheter, herunder Fylkesmannen i
Sar-Trendelag, Fylkeskommunen og Riksantikvaren.

Til dette er det enskelig a bekrefte at det innkom bemerkninger i haringsperioden, og a innholdet var
problematisert og vedlagt i ssksframdtillingen til den politiske behandlingen av planprogrammet
(orienteringsvedlegg 6). Videre er det grunn til & nevne a det ikke har innkommet innsigelser, med vilkar
for egengodkjenning, i forbindelse med denne reguleringsplanen. Dette er med unntak av de foredétte
parsdlhagene, men dette reguleringsformd et er natatt ut av reguleringsplanen.

Til dutt er det grunn til &kommentere at det dternative planfordaget fored& byggeomrade for boliger i det
omradet som planprogrammet har avsait til kirkegardsutvidelse. Dette arealet er meget eksponert mot byen
sammenlignet med arealene opp mot Byasvegen, og er viktigere & beholde ubebygd. Den foredétte
kirkegdrdsutvide sen mot Byasvegen anses ogsa uhdldig plassert i forhold til steyforholdene fra nevnte veg.
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Til orientering er deler av det dternative planfordaget i tréd med planprogrammet, bl.a. gardsanlegget med
rester av det gamle hageanlegget. Planprogrammet dpner nemlig opp for & vurdere byggeomréde i det
gamle hageanlegget. For avurdere en bebyggelse her, er det behov for en mer detdjert reguleringsplan.
Det foredas dtsa a det dternative planfordaget ikke fremmes for videre behandling, men bearbeides dik
at det samsvarer med planprogrammet for omradet.

Beskrivelse av planforslag og planpr osess

Bakgrunn

Planfordaget er innsendt 01.11.04 av Eggen Arkitekter som fordagdtiller, pa vegne av Trondheim
kommune.

Formd et med planen er regulering av eksisterende jordbruksaredl til offentlig og almennyttig formd. Det
reguleres tomt til offentlige omsorgsholiger og sykehjem, samt dlmennyttig formd barnehage. Lokaisering
er valgt ut fra sambruksfordelene med eksisterende Havstein bo- og servicesenter. Et friomrade reguleres
inn som buffer mellom ny bebygge se og eksisterende turdrag. Turveg reguleresinn og skresi planen.

Plandatus

- Gjeldende overordnet plan er kommuneplanens arealddl 2002-2012. Planomrédet er i kommuneplanens
areddd vigt som bandlagt omrade med krav om reguleringsplan, som ska fastsette lokalisering og
avgrensing av kirkegard samt avklare evrig arealbruk. Det skal sgkes en samlet utnyttelse av omradet som
er i samsvar med kulturlandskapsverdiene, samfunnsmessige behov og almennhetens rekreag onsbehov.

- Framtidig turveg fremgdr som viktig del av kommunikasjonssystemet i kommuneplanens arealdd, turdrag
28, og er vigt i eksisterende trasé langs akerkanten nord for Havstein bo- og servicesenter.

- Planprogram Havstein, datert 21.02.2003, viser omradet som inngdr i foredéit reguleringsplan.
Planprogrammet er merket sykehjem/omsorgsholig/barnehage, samt friomrade som grenser il
byggeomradet. Reguleringsplanens formdl er i trad med dette (orienteringsvediegg 7). Planprogrammet ble
vedtatt 18.03.03, og er danse som en helhetlig aredplan for Havstein.

Gjeldende requleringsplaner

- Plannr. 1202 fra 1974 " Havgtein idrettsfelt”.

- Plannr. 1202b fra 1987 " Reguleringsplan for Havstein kirkegard og skilaype/turveg fra Stabells veg il
undergangen ved Byasveien”.

- Plannr. 1202c fra 1990 " Havstein bo- og servicesenter”.

Tilgrensende reguleringsplaner:

- Plannr. 1202e " Stabdlls veg 6A, Gnr. 96, Bnr. 607, reguleringsendring og fradeling”.

- Reguleringsplan for Byasveien mellom Havstadvegen og Munkvollvegen 76 med tilliggende omrader.
Sluttbehandlesi samme Bygningsréd 04.01.05. Erstatter plannr. 0135g.

- Plannr. 0064 " Reguleringsplan for Hoemsaunet og deler av Havstein, vedtatt 09.01 1957.

Beskrivelse av planomr adet, eksisterende forhold

Avgrensning.
Planomradet ligger pa Havstein, Byasen i Trondheim. Bortsett fra regulert fortaw/gang- og sykkelveg langs

Stabells veg, grenser planomradet mot Havstein bo- og sarvicesenter og Havsteintunet omsorgsboliger mot
sar. Mot gt grenser planomradet mot Havstein kirkegdrd, mot vest avgrenses omrédet av Byasveien. Mot
nord benyttes jordbruksared til "driving range”’ for Havstein golf. Planomrédet er totat paca 30,1 daa

Planomradet er i dag ubebygd jordorukdand.
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L andskap.
Planomrédet er en del av et enhetlig og klart avgrenset jordbrukdandskap som kales " Munkvollekra’.

Landskapsrommet heller svakt mot sar-gst med en intern hgydeforskjell i planomradet paca. 3 m. Denne
helningen bidrar til & skille aredet fratilgrensende areal mot nord. Rommet er synlig fra nesromrédet sar og
vest for jordet, Byasvegen og fra gangvegen. Da landskapet er uten vegetagon unntatt i randsonene, er det
gode solforhold i omradet over hele dagen. Omrédet er derimot vindutsait med dominerende vindretning
fra sarvest, og det ligger dpent til for nordavind. | dokumentet "Havstein, ared- og landskapsandyse’ fra
plan og bygningsenheten (datert 2002), er omradet oppsummert i kategori "viktig landskap”. Omradet er
en dd av et landskap med stor estetisk og kulturdll verdi.

Grunnforhold.

Datargpporten R.1151 "Havstein kirkegard utvidelse”, er en grunnundersakel se utfert av teknisk sekgon,
Trondheim kommune 10.12.2001 (utrykt orienteringsvediegg 8). Rapporten dar fast at omradet bestér av
matjord dler torv over fast eler meget fast leire. Leirahar lavt vanninnhold.

Planomrédet er en del av et gammelt jordoruksomréde, dik at det ikke er noe som tyder paat det er
forurensning i grunnen. Det har ikke vaat foretatt konkrete undersakelser i forhold til dette.

Ser- Treandelag Fylkeskommune, enhet for regiond utvikling, har utarbeidet en arkeologisk undersakel se
datert 04.05.04. Undersgkelse ble rekvirert i forbindelse med planarbeidet og gjennomfart med metoden
maskinll sekegakting. Det ble ikke pavist automatisk fredete kulturminner innen planomradet (utrykt
orienteringsvediegg 9).

Naturforhold.
| forhold til biologisk mangfold er omradet i grenn kommunedelplan vist som naturtype kategori C= Lokalt
svaat viktig. Omrédet er ikke spesidlt registrert pa viltkartet.

Rekreasjonsomrader.

Havsteinomradet benyttesi stor grad til naarekreasjonsomrade til ale arstider. Havstein fungerer pa sett og
vis som en bydelspark for befolkningen fra boligomradene omkring. Gangveiene er mye benyttet hele aret,
og pavinteren g& skil@ypene over jordene med trasé videre opp til 1gypenettet i Bymarka

Dagens bruk begrenser rekreasjonsmulighetene i omradet. Jordbruksaredlet er ikke offentlig tilgjengdlig i
vekstsesongen. Det er etablert "driving range” for Havstein golf pa gérden Havstein Vestre. Dette arealet
er forbeholdt golfere.

Barn og unge bruker bade " driving range’, turveier og skilgyper. Vares barnehage ligger i Statsrad
Kroghs veg, og vinterstid bruker de bakkene pajordene il aking og skigaing. | umiddelbar naghet ligger
ogsa Havsteinbanen i nord og baneanlegget pd Havstad i vest. Her etableres det ogsa skaytebane pa
vinteren.

Bebygge sesstruktur.

Planomrédet er i dag ubebygd. Omkringliggende omrader har en sammensatt bebyggel sesstruktur. Rett
sar for Stabells veg ligger lavblokker i tre etage. Rett nord for Stabells veg ligger Havstein bo- og
servicesenter, som er et teglanlegg i to etager. Tilknyttet bo- og servicesenteret ligger Havateintunet, som
er omsorgsboliger i tunanlegg med to etager. Vest for Byasveien er det dagligvareforretning, bensinstagon,
lavblokker og eneboliger.

Eksisterende bebyqggel se, arbeidsplasser, parkering.
Planomradet er i dag ubebygd. Havstein bo- og servicesenter er naameste nabo, og en premiss for
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lokaliseringen av planomrédet. Det er totalt ca. 200 ansatte ved senteret, og det er ca. 35 personer pa vakt
samtidig. Det er 32 omsorgdeiligheter | anlegget, og av disse er det en bruker som har bil. Sykehjemmet
har i dag 28 enkeltrom og ett dobbeltrom, totalt 29 sykehjemsplasser. | tillegg er det en del besakende til
servicesenteret.

Det er i dag er ca 55 p-plasser til sammen langs atkomstvel og pa hovedparkeringsplass nord- et for bo-
0g servicesenteret. Disse p-plassene anvendesi dag av Havstein bo- og servicesenter og kirkegérden.
Interne parkeringsplasser for omsorgsholigene og senteret kommer i tillegg. Disse utgjer 10 p-plasser for
senteret og 12 p-plasser for omsorgsholigene. Til sammen i omradet er det 77 p-plasser.

Trafikkforhold.

Havstein bo- og servicesenter har atkomst fra Stabells veg, via Munkvollekra. Atkomstveien er en blindvel
somi tillegg til bo- og sarvicesenteret kun har trafikk til parkering for Havstein kirkegard. Stabells veg er
direkte knyttet opp mot Byasveien viaet T-kryssi dag.

Tidligere har det veat mulig & kommetil planomradet gjennom boligbebyggesen mot sarest (fra
Backmanns veg). Denne atkomstmuligheten er ikke lenger mulig som en konsekvens av Formannskapets
vedtak 07.09.2004 om stenging av Otto Skirstad veg og Henry Gleditsch veg.

| forbindelse med denne regul eringsplanen, og reguleringsplan for Gjartlerveger/Byasveien tilles det
rekkefd gebesemmel ser for bedre trafikkmessig avvikling i Byasveien. Rekkefa gebestemmel sene dreier
seg kort fortalt om to nye rundkjeringer og innsnevret kjereared. Dette arbeidet koordineres av Trondheim
byteknikk og malsetningen er ferdigdtillelse sommeren 2006.

Planfordaget er i etterkant av haringsperioden justert i forbindelse med atkomst til Havstein kirkegérd.
Dette er gjort for gi en snumulighet hvis grav- og urnelunden er stengt. Det er fra kirkevergen muntlig ytret
anske om afaregulert et offentlig trafikkomrade helt fram til eéiendommen, men da dette innebegrer
vedlikeholdsansvar for Trondheim byteknikk, har det blitt konkludert med at det er korrekt a regulere
akomstveg som fellesared for de respektive brukerne av omradet. | praksisinnebagrer ikke lasningen
noen endret atkomstsituagion til parkeringsarealet, unntatt at det er forbedret snumulighet. Det er ogsa tait
med et mindre restareal mot nordest, som foredas regulert til grav- og urnelund.

Trafikksikkerhet.
Det er i dag et smdlt fortau langs Stabells veg og fram til Bydsveien. Langs atkomstvel fra Stabells veg er
det ikke fortavl.

Kollektivtilbud.
Planomrédet ligger direkte ved bussholdeplass pa Byasveien som trafikkeres av rute 9 og 5. Rute 5 har
avganger hvert 10. minutt pa dagtid hverdager. Rute 9 har avgang hvert 30. minutt pa dagtid hverdager.

Miljeforhold.
By&sveien har en ADT pa 8400 nord for Havstadvegen og 7700 sar for Havstadvegen. Multiconsult har

utarbeidet en rapport (410789-1) som tar for seg beregning av utvendig trafikkstay for regulerings-planen
(utrykt orienteringsvediegg 10).

Sammendrag frarapporten: Det er beregnet sy fra Byasveien i Trondheim pa planlagte omsorgsholiger og
sykehjem pa Havstein. Staynivaet overskrider anbefalte grenseverdier for utvendig stay. Det er beregnet for
dternativ med steyvoll/skjerm dler kombinagon av disse. En skjerm/voll som gir tilfredsdtillende niva pa
bakkeniva og foran 1. etage er anbefalt. Videre er det lagt feringer for fasader som fortsatt er utsat etter
etablering av vall/skjerm.
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Rapporten konkluderer med at det er behov for skjerm eler kombinagon av skjerm/voll som er 2,2m over
golvnivai 1. etage pabebygge selangs Byasveien plassart som vigt paillustragonsplan. Nivapagolv 1. etagei
planlagte omsorgsholiger ligger lavere enn Bydsveien. Det e derfor mulig & redusere hgyden pa
stayskjermingen ved aplassare skjerm/voll neemest mulig gang- og sykkelveg langs Bysveien og panivamed
denne. Skjerm kan dareduserestil h=ca. 1m.

Skolevegsrapport 2001 (vedlegg 1 til Trafikkskkerhetsplan for Trondheim 2002-2005) viser ingen
problempunkt i eler i nagrheten av planomradet.

Planen viser tomt for ny barnehagei inntil 4 - avddinger. Dette vil bedre dekningssituagonen i omradet.
Panen legger ikke opp til noen nye brukere av skole- eler barnehagetilbud, dik a ny barnehage vil bidratil
et netto tilskudd av plasser i omrédet.

Energiforsyning. Havsteinomradet er pr. i dag utenfor konsesonsomrade for fiermvarme.
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Beskrivelse av planfor slaget

Reguleringsplanen har som overordnet malsetting &

- Dranytte av & knytte sammen arealbruk og personaressurser mellom nytt sykehjem og omsorgsboliger,
0g opp mot eksisterende Havstein bo- og servicesenter.

- Bedre barnehagetilbudet i bydelen ved etablering av ny Steinerbarnehage i inntil 4 avddinger.

- lvareta og bedre forholdene for myke trafikanter i omradet.

- lvareta ekssterende turdrag.

- lvareta Havstein-omrédet i tréd med planprogrammet som foreligger for omradet.

Aredbruk

- Planomrédet er pa ca. 30,1 daa og regul erestil:

- Byggeomréder - omréde for offentlige bygninger, omrade for dlmennyttig barnehage.
- Offentlig trafikkomréde — kjarevel, gang-/sykkelveg, parkeringsplass.

- Friomrade —friomréde, turveg.

- Spesidomréder -grav- og urnelund.

- Fellesonrader -adkomst/parkering.

Pankartet er vist som en flatereguleringsplan og viser ikke omriss av planlagt bebygge se. Dette skyldes
flere forhold:

- Romprogrammet for omsorgsholigene er fremdeles uavklart.

- Steinerbarnehagen starter progektering ndr reguleringsplanen er vedtatt, og ensker mulighet for frihet i
forhold til antropasofiske pringpp for utforming.

- Reguleringsformd offentlig formd gir gode muligheter for styring i progekteringsfasen.

| forbindelse med de flateregulerte formdene, er det i kartet angitt byggegrenser i tillegg til at

regul eringsbestemmel sene legger begrensninger for maks T-BRA og etagetdl. Det krevesi
reguleringsbestemmel sene utarbel del se av utomhusplan i forbindel se med saknad om tiltak.

Normalt vil en flateregulering dille krav om etterfa gende bebygge sesplan. | dette tilfellet finner rédmannen
at planfordaget innehar tilstrekkeig styring, gjennom de regul erte byggegrensene, maks tomteutnyttelse,
maks etagetdl, tilpasning til ekssterende bebyggelse, og krav om utomhusplan.

Bebyggelse

Omsorgsholiger.

Paillustrag onsplanen er det vist to nybygg med omsorgsholiger og et nybygg til sykehjem
(orienteringsvedlegg 11). Nybyggene skal starrelsesmessig viderefare skalaen pa eksisterende
omsorgsholiger i omradet. Ved & plassere byggene i nord — sar retning er det tenkt & minimaisere mulig
privatisaring av friomradet. Det vil ogsa vasre mulig og la det granne fortsette inn mellom husene, noe som
virker positivt pa opplevelsen av bredden av turdraget. Naarmest Byasveien, mot vest, rommer bygget 12
omsorgsboliger fordelt pato etager. Bygget neamest sykehjemmet rommer som vist paiillustragonsplanen
10 leligheter for devblinde. Til sammen har disse byggene en grunnflate pa ca. 1130 m? over to etager.
Skissert lgsning paillustragonsplanen viser til sammen 2260 m?, i tillegg kommer bakkeparkering pa
250m2 = til sammen 2500 m?. Dette gir TU=51%. Planen tillater TU=60%.

Det er intengonen atrekke vekder pa eksisterende administrasion ved Havstein bo- og servicesenter.
Bebyggelsen skal byggesi to etager med en maks gesimshayde pa c= +149,5. Heistillates med inntil 1m
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over angitt gesimsheyde. Det pagér for tiden progektering av boligene, og vedlagt fdger ford gpig
fasadetegning og snitt (orienteringsvedlegg 12 og 13).

Det er i formd savgrensningen mot friomradet en mindre strekning som er 11 meter i bredden, i motsetning
til det resterende friomradet som har en bredde pa 14 meter. Dette avviket pa 11 meter skyldes a
utomhusaredlene for de deveblinde ble ferdig progektert pa et tidligere stadium og har behov for 3 meter
"ekstra’ mot friomrédet. Dette forholdet er avklart med Sar- Trandelag Fylkeskommune 1/3-05, og anses
som akseptabelt. Det tillegges i denne sammenheng vekt at bredden er utvidet med 3 meter fra det som var
fored &t ved offentlig ettersyn.

Sykehjem.

Det er planlagt et nytt sykehjem med 48 plasser. Sykehjemmet ska Sarresesmessig underddesi volumer
dik at det harmonerer med den avrige bebyggelsen i omradet. Skissetil nytt sykehjem har en grunnflate pa
ca. 1900 m?. | to etager blir dette 3800 m? + 450 m? bakkeparkering, noe som gir en TU=61%. Det
tillates bygd inntil TU=70%.

Bebyggelsen skal byggesi to etager med en maks gesimshayde pa c= +148,5. Heisttillates med inntil 1,5
m over angitt gesmsheayde. Det er i detdjprogekteringen av boliger for de deveblinde kommet fram til en
takform som er sammensatte pulttak. Det er i reguleringsbestemme sene sait en begrensning om at menet
kan vaae 4,5 meter hayere enn den regulerte gesmsen. Dette vil gi en god tilpasning til de dlerede
eksisterende haydene. Det er i forbindelse med detaljprosjekteringen ogsa utarbeidet fasadetegninger og
snitt (orienteringsvedlegg 14 og 15).

Barnehage.
Det planlegges en Steinerbarnehage med inntil 4 avdelinger i planomrédet. Formmessig vil denne stafritt til

akunne f@ge antroposofiske prindipper i bygningsutformingen. Barnehagen kan byggesi to etager med en
maksima gesimshayde pa c= +147,0. Dersom bygget |@ses med naturlig ventilagon, vil bygningsmessige
dementer for dette tillates over angitt gesmshayde. Det krevesi tillegg innsendelse av utomhusplan i
forbindelse med sgknad om tiltak.

Utforming.

Det pagar for tiden detaljprogektering av bebyggel sens utforming. Det legges vekt pa a til passe seg
utformingen av eksisterende Havstein bo- og servicesenter, som er bygget i to etager med saltak.
Bygningenes plassaring er ogsa tenkt plassert i samsvar med gvrige bygningsmasse. Mot Byasveien er
tenkt en bygning som flukter med eksisterende bygning mot sar, og somvil skjerme planomradets uteared
mot sty fra Bydsveien. For gvrig vises det til vedlagte illustragonsplan og fotomontage
(orienteringsvedlegg 16 og 17).

Parkeringdgsning

Parkeringsvedtekt for Trondheim beskriver ikke normtall for planens formdl. Det er derfor vist en utregning
under pa hvordan parkeringsdekningen i omradet er vurdert.

P& hovedparkeringsplass og langs akomstvei er det pdillustragonsplan vist 73 p-plasser. Disse plassene
foredas regulert til fellesomrade for de aktuelle formdenei planen. Eksisterende p-plasser (10 stk.) for
Havstein bo- og servicesenter foredas fjernet paillustragonsplan (er ikke en del av planomrédet). 12 p-
plasser for Havsteintunet bevares uendret. | tillegg er det skissert 18 nye parkeringsplasser for nytt
sykehjem og 10 plasser for nye omsorgsboliger. Til sammen vil omradet ihht. illustragonsplanen ha 113 p-
plassar, hvorav 9 er vist som HC-plasser pdillustrasonsplanen. Dette utgjer 8 % av p-plassene. Antal HC
plasser vil kunne tilpasses det redle behovet i omrédet.
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Det er mulig a etablere parkeringskjeller for ansatte under planlagt sykehjem. Nedkjearingsrampe for dette
er vig paillustragonsplan. Dette vil gi ca 18 p-plasser. Disse plassene er ikke medregnet her.

Parkeringsdekningen i omrédet er regnet ut frafagende kriterier:

- 0,5 p-plass pr. omsorgsholig 0,5x (32 eks + 22 nye) = 27 p-plasser
- 10 p-plasser reservert hente- og bringe i barnehagen = 10 p-plasser
- 0,7 p-plass pr. arbeidsplass 0,7x (30 eks+ 25 nye+ 10bhg) = 46 p-plasser
= for beboere og ansatte 83 p-plasser

Med 113 p-plasser totat gir dette 30 p-plasser til besaksparkering for Havstein bo- og servicesenter og
kirkegarden.

Vurderingen som ligger til grunn for antall p-plasser til de ansatte, er skjgnnsmessg vurdert | forhold til at
det er relativt god kollektivdekning, samt at en del ansatte ventelig har gangavstand til jobb. Det er fagdig
vurdert som tilfredsstillende med 0,7 p-plass pr. arbeidsplass (det antall arbeidstakere som er pa jobb til
enhver tid).

| tillegg er det for beszkende til kirkegarden en egen p-plass nordest/est for planomradet.

Rekreasjonsomr ader
Turven.

Turveg er vist som et eget reguleringsformd i tréd med kommuneplanens aredldd, viktige fremtidige ledd i
kommunikasonssystemet. Turvegen ligger i skillet mellom planomrédet og " driving rangen” for
Golfanlegget paHavstein Vestre. Turvegen og fortsetter under Byasveien i kulvert og tilknyttes videre
laypenettet i Bymarka. Mellom turveg og omrader for bebyggelse reguleres det inn et friomrade pa 3,7 daa
som ligger som en buffer mellom bebygge se og turveg.

Turvegtraseen er vist pa plankartet med en bredde pa 10 m.

Friomrade.

Det var i heringsperioden foredéit fatil en prevedrift med parsdlhager i omrédet mellom barnehagetomta
og turvegen. Dette var tenkt organisert ved at parsdlhager paca. 50 m? skulle leies ut pa d&remd til
interesserte, fortrinnsvis i nabolaget.

Pa bakgrunn av haringsuttalsene til Fylkesmannen og Sar- Trendelag Fylkeskommune, har disse aredene
blitt erstattet med kun friomréde. Dette er en konsekvens av at omradet skal fremsta som mest mulig
dlment og tilgiengdlig, og et parsdlomrade vil métte framsta som noe mer avgrenset (mindre gjerde) enn et
friomréade.

Infrastruktur

- Planomrédet vil benytte samme kjereatkomst som Havstein bo- og servicesenter. Dette er enren
atkomstvel og ender i en blindvel opp Havsteinekra. Atkomstveien har avkjarsd fra Stabells vel. Stabells
veg Vil knyttes direkte il Byasveien viaen ny rundkjering. | tillegg til trafikk til planomradet og Havstein bo-
0g servicesenter betjener atkomstveien noe trafikk til egen parkering for Havstein kirkegéard.

- Det er utarbeidet et temakart som viser traséer for myke trafikanter i omradet (orienteringsvediegg 18).
Det etableres nytt fortau / g-s-veg langs Stabells veg og atkomstvel dik at Stuagonen for myke trafikanter i
omradet bedres.

- Ekssterende kollektivtilbud kan benyttes.

- Plan for vann- og avigp samt avfalsplan knyttestil progekt.
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Planen legger opp til bedret trafikksikkerhet for myke trafikanter. Planen viser ny gang- og sykkelveg fra
planiagt ny rundkjering mellom Byasveien og Stabells veg og til g/s-veg giennom planomradet i retning
Havstein gard. Videre vises nytt fortau langs Stabdlls veg, langs atkomstve og opp til atkomsten igjen
treffer gang- og sykkelvegen. Atkomst til parkering for kirkegard er vist dik at den ikke krysser gang- og
sykkelvegen. Med dette vil det bli sammenhengende nett for myke trafikanter i omradet.

Konsekvenser av planfor slaget

Planfordaget innebagrer at deler av den 3pne korridoren gst/vest bebygges. Totalt sett utvides
byggegrensen med ca. 35 meter nordover. Dette tilsvarer i underkant av 1/3 av det pne landskapet i
retning nord/sar (paralldt med Byasveien). Dette vil innebagre en reduksion av det pne landskapet mot
Byasveien, men radmannen mener likevel a det dpne landskapet ivaretas pa en tilfredsdtillende méte.

Planfordaget innebager videre at det reguleres kommunale omsorgsholiger, sykehjem og barnehage, som
dle er danse som ngdvendige tiltak i kommunen. Ved en lokalisering som foresét, vil det kunne oppnas
positive ringvirkninger som fage av dlerede ekssterende bo- og servicesenter.

Planfordaget innebaarer ogsa en sambruk av parkeringsplasser for omradet. De offentlige p-plassene mot
ot skal anvendes av de offentlige formdene i omrédet. Barnehagens behov for henting- og bringing er
spesifikt ivaretatt.

Turvegforbindelsen vil ogsdiivaretasi dette planfordaget. Det reguleres en turveg pa nord for
planavgrensningen, pa nordsiden av det arealet som fored as regulert til friomréde. Dette for & sikre a den
offentlige forbindelsen mellom Nidelvkorridoren og marka sikres for fremtiden. Dette bidrar ogsatil asikre
ekssterende artsmangfold i nevnte korridor.

Planfordaget innebaarer at tidligere foredétt lokalisering av kirkegdrd (aternativ vest) ikke vil laseg
redisere. Dette var et temai forbindelse med behandlingen av planprogrammet for Havstein som
konkluderte med at dette arealet som né foredas regulert, kan bebygges. Det er til informagion igangsait
regulering for utvidelse av kirkegard, mellom Havstein kirke og den tyske krigskirkegarden.

Barn og unges interesser anses a vagre tilfredsstillende ivaretatt pa reguleringsmessig niva. Det leggestil
rette for inntil en 4 avdelings barnehage, med tilhgrende lekeared . Nagrheten til det one Havsteinomr—édet
anses & vage en kvditet for barn og unge.

For akommetil eksisterende p-plass for kirkegérden, nordest for planomradet, ma bilene krysse
turvegforbindelsen. Dette er ingen ided| |@sning, men graden av konflikt mellom turvegbrukerne og bilister
anses avage liten. Alternativt vil en atkomst til p-plassen kunne sikres gjennom sambruk med eksisterende
og fremtidig gang- og sykkelveg, men dette anses & vaare en mindre heldig lgsning enn dternativet som
fored3s vedtatt. Atkomst til eksisterende kirkegardsparkering reguleres som fellesomrade, hvor
driftsansvaret naturlig tilligger de respektive i omrédet. Det er grunn til & anta a Trondheim Byadrift vil
broyte fellesareslene etter negmere avtde.

Planlagt giennomfaring

Det er fra utbyggers Sde Signdisart at det er enskelig akomme i gang med utbygging av de offentlige
bygningene snarest mulig fra hesten 2005. Det er videre sagt fra Steinerbevegelsen at en
detajprogektering vil pastartes sa snart det foreligger en vedtatt reguleringsplan for omrédet.
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Radmannens vurdering

Forholdet til overordnede md og tidligere vedtak

Fordaget til ny reguleringsplan for Havsteinekra anses avegei trad med kommuneplanens arealdel som
ser a Havsteinomradet skal seke en samlet utnyttelse som er i samsvar med kulturlandskapsverdiene,
samfunnsmessige behov og dlmennhetens rekreagonsverd.

Den bandlagte aredbruken er behandlet i planprogrammet for Havstein, vedtatt av Bygningsradet
18.03.03, og planfordaget anses avagei trad med de overordnede planene.

Vurdering av planprosess, kommentar til innspill

Planprosessen har etter rédmannens vurdering vaat tilfredsstillende. Det har innkommet bemerkninger fra
en grunneier i omradet, som er motstridende av kommunens planprogram og dette reguleringsfordaget.
Denne interessemotsetningen er etter rdmannens vurdering tilsvarende som i forbindelse med
Planprogrammet som er vedtatt i Bygningsradet. Dette planprogrammet ble utarbeidet for nettopp a gjare
en helhetlig vurdering av omrédet, og helheten er i sAméte ivaretatt béde gjennom planprogrammet i seg
s=v og giennom fordiggende planfordag.

Det har for gvrig innkommet et dternativt planfordag fra samme grunneier. Fordaget har en avgrensning og
et innhold som innebagrer at sykehjemmet, omsorgsboligene for deveblinde, og barnehagen heller ska
anvendestil kirkegérd. Denne saken behandles pardldlt og foredas avvigt, dainnholdet var problematisert i
behandlingen av planprogrammet. Det vises for evrig til den foregdende saksframdtillingen.

Radmannens konklusg on og anbefaling

Fordag til reguleringsplan med bestemmel ser anses som tilstrekkelig belyst, og radmannen anbefder at
reguleringsplan for Havsteinekra, del av gnr. 96/20 m.fl. st endret 01.03.05 med bestemmelser sist datert
29.04.05 blir vedtatt.

Planfordagets anses a vagei trad med kommunens overordnede planer, og vil vere et viktig bidrag til
kommunens behov for ulike typer omsorgsboliger, sykehjem og barnehage.

R&dmannen i Trondheim, 10.05.05

Inge Nordeide Arnt Ove Okstad
rédmann direkter
Ann-Margrit Harkjerr
byplang ef
Vedlegg:
Saksvedlegg 1. Reguleringskart, senest endret 01.03.05.
Saksvedlegg 2: Reguleringsbestemmel ser, senest endret 29.04.05.
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Orienteringsvediegg 1:
Orienteringsvedlegg 2:
Orienteringsvediegg 3:
Orienteringsvediegg 4-
Orienteringsvediegg 5:
Orienteringsvedlegg 6:
Orienteringsvediegg 7:
Orienteringsvedlegg 8:
Orienteringsvediegg 9:

Orienteringsvedlegg 10:
Orienteringsvedlegg 11:
Orienteringsvedlegg 12:
Orienteringsvedlegg 13:
Orienteringsvedlegg 14
Orienteringsvedlegg 15:
Orienteringsvedlegg 16:

Orienteringsvediegg 17:
Orienteringsvedlegg 18:

Kart over planprogrammets ulike landskapsrom.
Kunngjering av igangsat planarbeid (utrykt).
Referat fra samradsmete hos Plan og bygningsenheten (utrykt).
Svarbrev vedr. Planprogrammets innhold og status (utrykt).
Private merknader innkommet i heringsperioden.
Palitisk behandling av Planprogrammet m/utdrag fra saksframdtilling.
Kart vedr. arealbruk i Planprogrammet.
Rapport vedr. grunnforhold (utrykt).
Arkeologisk undersegkel se datert 04.05.04 (utrykt).
Utredning vedrerende utvendig trafikkstay fra Byadsvegen (utrykt).
[llustrag onsplan datert 14.03.05.
Fasadetegning av boliger for devblinde, datert 26.01.04.
Snittegning av boliger for devblinde, datert datert 26.01.04.
Fasadetegning av sykehjem, datert 30.03.05.
Snittegning av sykehjem, datert 30.03.05.
Fotoillustragon fra Statsréd Kroghs vei (fra nordest/Havstein gard).
Fotoillustrasjon fra Byasvegen.
Temakart myke trafikkanter i tilknytning planomradet.
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