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UTLEIR JSTRE, FELT B4/B5, BEBY GGEL SESPL AN
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Sakshehandler: Hakon Haugan
Fordag til vedtak:

Bygningsradet/Det faste utvalg for plansaker vedtar bebygge sesplan med bestemmel ser for
Utleir @dtre, felt B4 og B5.

Planen er vist pakart i maestokk 1:500, utarbeidet av Pir 11 Arkitektkontor pa vegne av Heimdal
Utbyggingsselskap AS, datert 05.07.04, Sist endret 15.12.04. og | bestemmelser sist endret 15.12.04.

Vedtaket fattesi henhold til plan- og bygningdoven § 28-2.
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Trondhem kommune
Saksfremstilling

Privat fordag til bebyggel sesplan med bestemmelser er mottatt 06.07.04. Planen omfaiter delomradene B4
og B5i reguleringsplan for Utleir @stre. Planford aget fremmes av Pir 2 Arkitektkontor pa vegne av

Hemdd utbyggingssdskap AS.
Bebygge sesplanen for feltene B4/BS er en viderefaring av reguleringsplanen for Utleir @dtre.

Den etterfa gende saksutredning bygger pa fordagdtillers beskrivelse av planfordaget. Plan og
bygningsenheten har gjort tilf@yelser og endringer for & belyse fordaget tilstrekkelig.

Bakgrunn
Det visestil reguleringsplan for Utleir @stre datert 17.11.03, St revidert 04.10.04 som ble vedtatt i

bystyret 16.12.04. | 810 pkt. 10.1 i reguleringsbestemmel sene for planen anfares det at det skd foreligge
godkjent bebyggel sesplan etter bygningsovens 828-2 fer tillatd se til tiltak kan fordigge.

Omradet bebygge sesplanen omfatter er vist pa vedlagte omradeplankart, jfr. orienteringsvedliegg 2.

Hens kten men bebygge sesplanen:

Henskten er & gi detdjerte krav til utforming og a sikre de kvaliteter som ligger i intengonenii
reguleringsplanen for Utleir @stre.

Planprosess
Kunngjaring i Adresseavisen om igangsatt planarbeid ble annonsert 13.03.04, samme dag som varselsorev

til omkringliggende naboer ble sendit.
Det er avholdt samréds-og orienteringsmete i 2. halvdd av juni d.a

| delegasionssak NR: FBR BU2 1850/04 av 09.07.04 er det gjort vedtak om alegge saken ut til offentlig
ettersyn i 30 dager, samtidig som det ble sendt pa haring.

| brev av 30.07.04 er planfordaget oversendt til hering, med uttalelsesfrist satt til 03.09.04. Saker/utbygger
er gjort oppmerksom pa at bebyggel sesplanen ikke kan behandles/godkjennes far reguleringsplanen for
Utleir @stre er veditatt av bystyret.

Det mottatt merknader/kommentarer fra:
Fylkesmannen i Sar-Trendelag, brev av 24.08.04
Sear-Treande ag fylkeskommune, enhet for regiond utvikling, brev av 09.08.04.

Interne uttalel ser:
Tronhelm bydrift, brev av 31.08.04

Sammendrag av innkomne merknader/uttalel ser:
Fylkesmannen har ingen merknader til bebyggel sesplanen og setter ingen vilkar for egengodkjenning.

Fylkeskommunen stiller ingen vilkér for egengodkjenning, men pdpeker a det kombinerte omradet
"fellesomrade, felles trafikkomréde/felles uteomrade” er litt uklart ndr det gjelder forholdet mellom trafikk
og lekearedl/grenne interesser. Det forutsettes a dette avklares gjennom mer detaljerte planer. Alternativt
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Trondheim kommune
kan omrédet fa betegneden " Felles uteomradelek”, men med samme bestemmelser. Trafikkfunksonen vil
pa denne maten dempes noe ned.

Kommentarer:

Det er forutsatt i bestemmel senetil reguleringsplanen at det ska utarbeides detajerte utomhusplaner i
forbindelse med tillate se til byggetiltak etter plan- og bygningdovens 893 som neamere vil avklare
forholdet melom trafikk og lekeared/granne interesser.

Intern uttalelse pdpeker a parkering langs den offentlige vegen som gé& gjennom omrédet ikke vil veare
akseptabel. Dette er ogsa pdpekt i uttalelsetil reguleringsplanen for Utleir @stre og dette oppretthol des nér
det gjelder uttalese til bebygge sesplanen for omrade B4/B5.

Kommentarer:

Parkering langs den offentlige vegen gjennom omrédet er i reguleringsplanen som ble fremmet for bystyret
16.12.04 er tatt ut.

Det forutsettesimidlertid at vedtektsfestet parkeringsnorm for ytre bydeler skd fadges:

Boliger generdt 1,5 plasser pr. bolig, og for bolig under 40 kvm er kravet 0,6 plasser pr. bolig.

For omrédene B4/B5 kreves det totat 165 parkeringsplasser. Pa grunn av bebyggel sesplanens
avgrensning er deler av disse plassene avsatt utenom planomrédet for bebygge sesplanen, men innenfor
reguleringsplanens avgrensning. | planmateridet er det redegjort for plassering av disse oppstillingsplassene.
Det visestil orienteringsvedlegg 7, parkeringsplan datert 10.12.04, som viser hvilke plasser som er
forbeholdt omradene B4 og B5, fordelt pa boligparkeringsplasser og besaksparkeringsplasser, samt
parkeringsredegjarelse datert 21.12.04. Det er avsait 110 plasser, dvs 1 plass pr lellighet.
Parkeringsplassene i sar ligger inntil bodene som tilherer boligen. De aler fleste parkeringsplassene ligger
innunder hus, med unntak av 7 plasser i felt B4 og 4 plasser i B5 som ligger i henholdsvis to mindre
parkeringsflater.

Det er avsatt 55 plasser for gjesteparkering. 8 plasser er lagt i felt B3 og er forutsatt a betjene felt B4. Pa
parkeringsaredlene i sar er det avsatt 47 gjesteparkeringsplasser ved innfartsdrene til boligomradet. Disse
vil vaare godt synlig for besakende.

Jugteringer/endringer i forhold til planfordag lagt ut til offentlig ettersyn
De mest vesentlige endringer som er gjort i forhold til plan for B4/B5 lagt ut til offentlig ettersyn er
konsekvenser av de endringer som ble gjort i forbindelse med duttbehandlingen av reguleringsplanen for
omradet. Disse endringene er innarbeidet i den fordliggende bebygge sesplanen for B4/B5.
Detteer :
1. Snuhammer i enden av adkomstveg mellom B1 og B5.
2. Snuhammer i enden av adkomstvegen mellom B2 og B4.
3. Pakering mdlom B2 og B4 flyttes til andre siden av offentlig veg og plasseresinnerfor omrédet
B3. Disse er plasser reservert som besgksparkering for B4/B5.
Dessuten er det foretatt mindre justeringer, blant annet noen breddeutvide ser innen boligfelt BS i
starrel sesorden 0,25m-0,5m.
Pa kartvedlegg, orienteringsvediegg 4, er vist de aktudlle endringer/justeringer som er gjort pa plankartet.

| bestemme sene til bebyggel sesplanen er det gjort falgende justeringer/endringer i forhold til bestemmel ser
som la utetil offentlig ettersyn:
1. | pkt. 3.1 under "Utforming” og” Bebyggelsens hayde” er det foretatt
endring/justering av bestemmel sene som en naturlig fage av den gkte detdjeringsgraden
som ligger | en bebygge sesplan.
Det foreddsi bebygge sesplanens bestemmelse at det kan etableres kjellere under dle hus.
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Trondheim kommune
Dette falger som en konsekvens av at omradet na skdl tilrettelegges for
fjernvarmetilknytning/vannbéren varme. Det ma derfor etableres tekniske rom og
kanalfaringer, som gir best nytteverdi om de plasseresi kjdlere. Kandfaringer i kulverter utenfor
bygningskropp Vil gi store tekniske utfordringer i og med a omradet er s vidt tett
regulert, og ikke minst begrensninger pa bruken av utearedlene. Innpassing av kjeller endrer
ikke regulert utnyttel sesgrad.
Falgende presiseringer foredas:
Under ”Utforming” tillegges " Det tillates kjdler i dle hus’.

Under " Bebyggesens hgyde’ erdtattes farste avanitt med:
" Inntil 60% av bygningsmassen kan ha pulttak med en avre gesmshayde pa 15 m over
giennomsnittlig ferdig planert terreng. Pulttak skal hatakvinkd sterre enn 15 grader. @vrig
bebyggel se oppfares med flatt tak med maksima gesimshayde pa 12 m over
giennomsnittlig ferdig planert terreng.”

2. | pkt.3.2 er "felles trafikkomréde” endret til "felles boder” i samsvar med tittelfeltet.
| pkt.3.2 tilfeyes far Ste avanitt:
" Parkeringsplanet regnes ikke som etage.”

3. | pktd.lerfdlesavkjarse "FAL" endret til "FA10"

De aktuelle endringer/justeringer er pa plankartet og i bestemmesene datert 15.12.04.

Bestemmesene til bebygge sesolanen kommer som naamere presiseringer i tillegg til betemmdsenetil
reguleringsplanen.

Plandatus
| kommunplanens arealdel 2001-2012, veditatt av bystyret 19.02.04 er det aktuelle omradet regulert til
" Tettbebyggelss” og markert med paskrift ”B” som betyr at omradet er forbeholdt boliger.

| reguleringsplan for Utleir @stre er det aktuelle omradet kalt felt B4/B5. Denne planen blir duttbehandlet i
bygningsradet 16.11.04, og den ble bystyrebehandlet 16.12.04.

Med bakgrunn i fylkesandbruksstyrets vedtak av 08.03.02 kan ikke utbygging av omrédet Utleir @stre
sarte far far fylkedandbruksstyret har godkjent grann strek.

Trondheim kommune har vagt avurdere grann strek/langsiktig forvatning av landbruksareder gjennom en
kommuneplanmelding som omfater hele kommunen. Denne meldingen ble behandlet i bygningsradet/det
faste utvalg for plansaker 16.11.04, og er oversendt bl.a. til fylkedandbruksstyret for behandling.

Beskrivelse av planomrdet, eksisterende forhold
Planomradet ligger ca. 6 km fra Trondheim sentrum. Omradet grensar opp mot Risvollani nord og
Stubban i vest og Stindmarkai est.

Planomrédet er en del av reguleringsplan for Utleir @stre som er en del av et helhetlig landskapsrom
avgrenset av den eksisterende bebyggelsen i vest, Strindmarkas asside i 2t og Tvereggen og
Kvamshaugen i sar. Det aktuelle omrédet bestér av dyrka mark
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Det mest markante landskapstrekket i omradet er assiden mot Strindmarka med skogkledde koller og
randsone med blandingsskog og beitemark. Bekkefar og forsenkninger i terrenget er en del av overgangen
oppmot marka og er med pa a skape variagon i landskapshildet.

Det vises dlerstil uttrykt orienteringsvedlegg 11, bystyresak 0213/04, duttbehandling av reguleringsplan
med bestemme ser for Utleir @stre.

Beskrivelse av planfor slaget

| reguleringssaken er bygningstypenei de forskjellige feltene naamere beskrevet. For omradene B4/B5
gjelder boliger i svakt hellende terreng — " teppebebyggelsg’.

Boligbebyggdsen planlegges i varerende hayde mellom 2 og 3 etager. Det planlegges en tett lav
bebyggelse som er en tett variant av den tradigonelle rekkehus-varianten. Til forskjel vil denne

bebygge esen vaare langt mer fleksbe mht. hvilke boligstarre ser som kan innpasses. Utformingen vil kunne
bli en urban lav struktur som har paraléler til typer utviklet bl.a. i nyere nederlandske progekter.

Begge fdtene tilrettel egges for familieboliger, dvs. boliger pa mellom 75-136 kvm.

Forutsetningen for rimelige boliger er bl.a. godt utnyttede tomter. Boligene settes sammen i sma
grupperinger, og i sa stor grad som mulig er det ogsatilrettelagt for takterrasser. Boligene forutsettes
planlagt fleksible dik a de kan tilpasses den enkelte kjapers behov ved innflytting. Lellighetene kan ogsa
vage enkle atransformere over tid ndr behovet skulle endres. Dette vil bidratil stabilitet i omradet som
igien skaper sterkere tilharighet for beboerne.

Felt B4 har et totalt areal pd 4050 m?2. Det totale bruksarealet for boligene er 3555 m2. Dette gir en TU pa
ca. 88%.

Felt B5 har et totat areal paca 12070 m2. Det totae bruksarealet for disse boligene er ca. 9704 m?, dette
gir en TU paca. 80%.
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Trondhem kommune

Leilighetsoversikt: se ogsé orienteringsvedlegg 6 og orienteringsvedlegg 8 (dagslysberegninger)

B4 leilighetstype areal BRA antall enheter | totalt areal (m2)
F01.1 81,6 8 652,8
F02.1 111 5 555
F03.1 1199 6 7194
F04.1 149,3 2 298,6
FO05.1 155 2 310
F05.2 + park. 215,5 4 862
F06.1 156,7 1 156,7
sum 28 3554,5
B5 leilighetstype | areal BRA (m2) | antall enheter | totalt areal (m2)
F01.1 81,6 29 2366,4
F02.1 111 19 2109
F03.1 119,9 10 1199
F04.1 149,3 2 298,6
F05.1 155 6 930
F05.2 + park. 215,5 5 1077,5
F06.1 156,7 11 1723,7
sum 82 9704,2
sum BRA felt B4/B5 13258,7|

Omkringliggende omréder:

Det vises her til bekrivelsen av reguleringsplanen datert 17.11.03, sist revidert 04.10.04, jfr.
Orienteringsvedlegg 11 (utrykt vediegg.)

Utomhusar eal
Generell beskrivelse pa lgsning:

Trafikk:

Kigring

B5 mates med en veg, FA 11, (bredde 3 meter + 0,5 meter skulder pa hver side) frato punkt fra
parkeringsplassen sar og inn i omradet. For B4 starter adkomstvegen, FA 10, i nordenden av omradet.
Langs vegene ligger oppholdsplasser som forholder seg til husenes inngangssoner. Disse fungerer som
meteplasser for bilene. Det skd ikke vagre kjaring inn foran innganger, men det e mulig @ kommetil med
bil til hver eendom ved behov.

Parkering
Inne pa omradet er det tversgaende parkering under utvagte hus langs matevegene. Det er ogsa parkering
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under hus som ligger ytterst mot vegene rundt omrédet. | tillegg er det fire utendars parkeringsplasser helt
nord i B5. Det visesfor avrigtil saksvedlegg 7 , parkeringsplan av 10.12.04 for feltene B4/B5, samt
parkeringsredegjarelse datert 21.12.04.

Sykkel parkering:
Hver eilendom har to sykkel parkeringer. | tillegg er det etablert sykkelparkeringer i forbindelse med
fellesaredene, tilsvarende 1 sykkd per hus.

Kollektivdekning
Det er busstopp ved den gjennomgaende gang-og sykkelvegen midit i planomradet, dvs. midt mellom B4
og B5, dik at beboerne vil fa kort gangavstand til buss.

Gangveler

Det er tenkt at fotgjengere kan bruke matevegen inne pa omradet. | tillegg er det flere smett for gangtrafikk
mellom husene, bade i nord/syd- gdende og est/vest- gdende retning.

Disse har en bredde pa 1,5 meter og er ikke tenkt brgytet om vinteren.

Avfdl:

Det plasseres avfalscontainere langs vegene i ytterkant av omradet pa adkomstsiden av husene. Padenne
méten trenger ikke renholdsverkets biler dkjare inni omradet. Det visestil parkeringsplan for omrédet
som viser plasseringen av avfalscontainere, orienteringsvediegg 7.

Vegetagon:

Vegetagonen er brukt aktivt for & forklare planen og som hjelp for & holde pa de strukturer som ligger il
grunn for lesningen

P& de private eiendommene gnskes gress pa ale horisontale flater. Unntaket er foran inngangspartiene hvor
det er tenkt grus. For ata opp hgyder mellom de ulike husgruppene armeres gress i nesten vertikae flater.
Langs elendomsgrensene mellom husene kan det plantes flettede pilhekker.

Endeveggen av husgruppene mot gangsmettene og matevegene plantes til med klatreplanter.

Pa fellesplassene plantes store tragr som gir granne og myke volumer i det dllers relativt tette og rette
omradet.

Pa fell esplassene pa hagesidene plantes det busker som romdannende element rundt de mindre
lekeplassene.

Byporten

Langs veggen til bodene i syd etableres veggtraa av setkirsebaa (moreller) som festes og beskjages dik at
de fér en kultivert utseende og pa den méter skaper en overgang mellom det rurae landskapet og det
urbane, (" byporten™).

Barn og unges bruk av utearealene.
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Uteomradene bestér av flere ulike private, hdvprivate, felles og offentlige plasser. Alle disse omrédene er
tilrettelagt for uik bruk for dle adersgrupper. Det er ingen gjennomkjaringsveger i omradet, satrafikken
begrenses, og sikkerheten i forhold til barn og trafikk ma sies & vaare god.

N&r det gjelder aktiviteter i forhold til barn og unge er det tenkt fagende:

Kvartaldekeplassen

Kvartaldekeplassen er plassen med det starste aredlet, sentralt plassert mellom B4 og B5 langs gang- og
sykkelvegen. Omrédet heller mot syd og inviterer til opphold og aktivitet. Gjennom & jobbe med
terrengformer skapes muligheter for aktivitet som sklie, skating, sykling, ski osv. | tillegg er det ogsa plass
til ballspill pa omradet.

Fellesplassene
P& fellespl assene langs matevegene foran husene er det tenkt mer urbant formede plasser med fast dekke

for opphold og mateplasser. | tillegg kan mindre ballaktiviteter forega pa disse plassene.

L ekeplassene
P4 hagesiden av husenei tilknytning til gangsmettene mellom husene ligger mindre meteplasser. Disse er

tenkt opparbeidet til mindre lekeplasser for de minste barna, gjerne utformet med terrengformagjoner i
kombinagon med lekesand og sittebenker.

Se orienteringsvediegg 4 ” Utomhus bildereferanse’.

Det vises ogsatil saksfremlegget til reguleringsplanen for omradet under pkt. " Ivaretaked se av barn og
unges interesser i planprosessen”, der det bl.a. heter at:

”| forbindelse med detdjutformingen av utearedene er det etablert en kontakt til Utleiraskole, hvor det er
oppnevnt en gruppe elever som skal vaae et rédgivende pand for de progekterende...... ”

Videre heter det a: "Elevene vil i det videre arbeidet fa anledning til & gi innspill pa de dementer som legges
inni fellesaredene, friomradene, samt private uteareler. Prosessen pagar fortsatt.”

Det visesfor gvrig til orienteringvediegg 9, " Illustragonsplan infrastruktur”, tegn. nr. L-001, datert
26.11.04, som viser fordag til utnyttelse av grentaredlene i reguleringsplanen.

Tilgjengelighet

Felles utomrader

Omradene B4 og B5 er tilneamet flatt / svakt skranende og er derfor landskapsmessig gungtig i forhold til
universdl tilgiengelighet.

Uteomradene bestér av et system av felles mateveier, smett og plasser som skaper variagon og
spennende uterom. Dette nettverket av uteareder har en logisk struktur som gjer det lett & orientere seg i.

En av parametrene for fargesetting av bygningene vil vaare identitet / orientering.

Fellesplassene foran husene er tenkt som urbant formede plasser med fast dekke for opphold og
meteplasser godt egnet for bl.a rullestolbrukere.

Alle utomrédene e tilrettelagt for ulik bruk for dle adersgrupper. Det er ingen gjennomkjaringsveger i
omradet.
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Leiligheter

Lelighetenei B4 og B5 er primaat planiagt som rimelige familiebaliger;

-store leiligheter pa sma tomter som gir liten kostnad pa tomt og infrastruktur pr m? bolig.

En konsekvens av dette valget er leiligheter i flere etagier. Flerpland gsninger har ogsa andre kvaiteter som
er gundtige for familier; enkel sonedeling av boareder, tilgang til egen hage og mulighet for takterrasse.
Leilighetenei B4 og B5 er derimot ikke idedlle for beboere som er d&lig til beins dler rullestolbrukere.
Det er imidlertid mulighet for a etablere noen av |ellighetene med livd gpsstandard idet 1.etagjeplan kan
inneholde dle boligens primagre rom. Det er ogsa mulig dingtallere trappeheisi dle boliger.

Den gruppen beboere som er sterkt bevegel seshemmede vil sannsynligvis foretrekke 1. pland gsninger
med trinnfri adkomst. | utbyggingsomrédet Utleir @stre B1, B2 og B3 er det planlagt leiligheter spesidlt
tilpasset denne gruppen.

Utbyggers strategi er derfor a byggeomrédene B1 og B2 vil bli bygget ut pardlelt med B4 og B5 dik at
behovet for 1.plans leiligheter med spesidlt fokus pa bl.a. rullestolbrukere og sterkt bevegel seshemmede

blir ivaretat.
Felt Kvm BOA Prs. tilgjengelighet |Prs.med enkelhet kan omgjgres |Totalt tilgjengelighet
[BOA]

Bl 2970 35 % 20% 1633
B2 3 564 35 % 20% 1960
B3 4 488 100 % 0% 4 488
B4 2 640 0 % 7% 185
B5 8 481 0 % 7% 593
Sum 22 143 (tilsv 6 775 m2) 8 859
Totalt areal som skal bygges ut: 22 143
Areal med tilgjengelighet uten ombygging 6 775
Totalt areal med tilgjengelighet i prs. 31 %

Energilasninger

Det visestil bystyrets vedtak 16.12.04 der det blant annet heter:

1

Bystyret gnsker aleggetil rette for vannbdren varmei hele omradet, men inntil 50% av
boenhetene/lellighetene kan bygges med annen varmekilde under forutsetning av deltakelse og
maoppndelsei concerto- programmet. Dette betyr at hele omradet forsynes med tappevann fra
fijernvarmeanlegget.

Bystyret ansker &leggetil rette for a s3 mange som mulig av nye utbyggingsomrader i kommunen
legges inn under konsesonsomradet til fjernvarmeanlegget.

Bystyret ensker aredusere kommunens bruk av energi ved a oppfordre til mer energisparende
bygninger. Trondheim kommune har bl.a. ved atildutte seg Aaborg-charteret (vedtatt av bystyret i
1996) forpliktet seg til &innfere og fremme en fornuftig og effektiv bruk av ressurser. A sarge for
energisparende tiltak i forbindelse med boligbygging og andre bygninger er i samsvar med dike
mal settinger.
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Radmannen forutsetter at bystyrets vedtak felges opp i den videre planleggingen av omradet.

Den arkitektoniske og funkg onelleinteng onen

Det skd i begge feltene tilrettelegges for familieboliger, dvs. boliger pa mellom 75-136 m2.

Forutsetningen for rimelige boliger er bl.a. godt utnyttede tomter.

Boligene settes sammen i sma grupperinger. Leiligheten har dle direkte adkomst fraterreng, privat
inngangsparti og egen hage. | sa stor grad som mulig er det ogsa tilrettelagt for takterrasser. Samtlige
boliger vil fadrivhus. Enten patakterrasse, eler i hagen. Disse tenkes som en kombinasion av veksthus og
en utvidelse av de halvklimatisert oppholdsaredene, og vil bidratil & eke kvaliteten pa utearedene.

Boligene er planlagt fleksible dik a de kan tilpasses den enkelte kjgpers behov ved innflytting. De vil ogsa
vage enkle & transformere over tid n&r behovene for organisering kanskje endres. Dette vil bidratil
stabilitet i omradet som igjen skaper en sterkere tilharighet for beboerene.

Noen av lelighetene har ogsd mulighet for & ha hybdl/utldei farste etage.

Fasadene vil utformes dik at det vil oppnds meksmae lysforhold innei boligene. Glassi sa stor utstrekning
som mulig vil bidratil dette.

| begge felt er det planiagt sma metesteder mellom husene. Dette muliggjer et godt sosidt boomrade, samt
etablerer gode lekeared for de mingte barna. Som nevnt vil det tilrettelegges for muligheter for utfordrende
lek pa disse stedene. Det vises ogsatil den generelle beskrivelsen av uteomrédene.

Branndrategi:
Interconsult har utarbeidet ” Overordnet branngtrategi” datert 22.06.04 som falger vedlagt som utrykt
orienteringsvediegg 10.

Radmannens vurdering/konklug on

Forholdet til overordnede md og tidligere vedtak

Planfordaget er i samsvar med flatereguleringsplan for omrédet som igjen er i samsvar med
kommuneplanens arealdel. Omrédet kan imidlertid ikke bygges ut for fylkedandoruksstyret har gitt sin
tildutning til kommuneplanmelding vedrerende grenn gtrek/langsiktig forvatning av landbruksareder.

Vurdering av planprosess, kommentar til innspill

Planprosessen har skjedd etter de retningdinjer som er gitt i plan-og bygningdoven. Det har ikke kommet
inn innspill som har medfart endringer utover de som er i samsvar med de endringer som ble gjort i
forbindelse med duttbehandlingen av reguleringsplanen for hele omradet, Utler gstre.

Det er foretatt enkelte presiseringer i bestemmel sene fra regul eringplansnivatil bebygge sesplanniva.
Endringene/utfyllingene er en returlig falge av den gkte detdjeringsgraden som ligger i en bebyggel sesplan.
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Trondheim kommune
Endrigene har ingen betydning for regulert utnyttel sesgrad, og ale presiseringene er innenfor rammen som
plan-og bygningdoven setter for denne type planvedtak.

Konklusjon

Fordag til bebyggel sesplan for B4/B5 med bestemmel ser anses som tilstrekkelig belyst og dokumentert, i
tilstekkelig samsvar med kommunens overordnede md for byutvikling. Radmannen anbefder derfor at
bebyggd sesplanen for feltene B4 og B5 i reguleringsplan for Utleir @stre datert 05.07.04, St endret
15.12.04, med bestemmel ser St justert 15.12.04, blir vedtatt.

R&dmannen i Trondheim, 18.01.2005

Inge Nordeide Arnt Ove Okstad
rédmann direktar
Anmn-Margrit Harkjerr
Byplangjef
Vedlego:

Saksvedlegg 1. plankart, 1:1000, datert 05.07.04, sist endret 15.12.04

Saksvedlegg 2: bestemmelser, sist datert 15.12.04

Saksvedlegg 3: illustragonsplan, 1:500, datert 25.06.04

Orienteringsvedlegg 1: oversiktskart 1:10.000

Orienteringsvedlegg 2: omrédeplankart 1:4000

Orienteringsvedlegg 3: delegagonssak 1850/04 av 09.07.04, beb.plan vedtatt lagt ut til offentlig
ettersyn. Utrykt vedlegg

Orienteringsvedlegg 4: kartvediegg som viser endringer pa plankartet, m 1:1000

Orienteringsvedlegg 5: snitt-tegning 1:500, datert 05.07.04 m/ utomhus bildereferanse

Orienteringsvedlegg 6: lelighetsoversikt- plantegninger 1:200, datert 09.07.04

Orienteringsvediegg 7: parkerings- og avfdlsplan for felt B4/B5, samt parkeringsredegjerel se av
21.12.04.

Orienteringsvediegg 8: dagdysberegninger, notat av 10.06.04, utarbeidet av Sintef, Bygg og miljg,
m/sol/skygge studie. Utrykt vedlegg

Orienteringsvediegg 9: "illustragonsplan infrastruktur”, tegn.nr.L-001, utnyttelse av grentaredlene
I reguleringsplanen.

Orienteringsvediegg 10: ” Overordnet branngrategi”, datert 22.06.04, utarbeidet av Interconsult,
utrykt vedlegg
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Trondheim kommune
Orienteringsvedlegg 11 saksfremlegg reguleringsplan for Utleir @sire ved bystyrets behandling.
Utrykt vedlegg.

Arkiv 04/24251

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL BEBYGGELSESPLAN FOR FELT B4 OG B5
UTLEIR OSTRE

Panen er datert :05.07.04
Dato for sste revigon av plankartet :15.12.04
Dato for 9ste revigon av besemme sene :15.12.04
Dato for bygningsrédets/det faste utvalg for

plansakers vedtak

§ 1 BEBYGGELSESOMRADETS AVGRENSNING
Bebygge sesplanens avgrensning er vigt pa plankartet datert 05.07.04 utarbeidet av Pir 11 Arkitektkontor.

§ 2 FORMALET MED BEBYGGELSESPLANEN | FELT B4 OG B5
Omradet regulerestil fadgende formd med fdltangivelse som vist pa plankart :

- Byggeomréder for boliger.

- Offentlig gang — og sykkelveg.

- Spesidomrader, frisiktsoner ved veg.

- Felesomrade, felles avkjarsdl / parkering.

- Fellesomrade, fellesleke- uteoppholdsared / kvartadekeplass.

- Kombinert formd fellesomrade, felles trafikkomradet / felles uteomréde.

- Kombinert formd byggeomrédet for boliger / felles trafikkomrédet / parkering.

§ 3BYGGEOMRADER

31 BYGGEOMRADE B4 OG B5FOR BOLIGFORMAL
Utforming
Det tillates mindre tekniske installagjoner pa takene, dersom de utformes som en
del av det arkitektoniske uttrykket mht valg av materider og volumoppbygging.
Takene kan benyttestil takterrasser / takhager hvor det kan plasseres
trangparente, halvklimatiserte drivhus/lysthus.
Takene kan ha atkomst til tak via utvendig trapp.
Boder kan plasseres innenfor formd sgrense.
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Trondhem kommune

For boliger uten takterrasse tillates det a sette opp transparente, halvklimatiserte
drivhus/lysthus maksimum byggehayde 3meter / maksmum areal 12 m2 paegen
eendom.

Det tillates kjdler i dle hus

Bebyggelsens hgyder .

Inntil 60% av bygningsmassen kan ha pulttak med en evre gesmshayde pa 15 m
over giennomsnittlig ferdig planert terreng. Pulttak ska hatakvinkd starre enn 15
grader. @vrig bebygge se oppfares med flatt tak med maksima gesimshayde pa 12
m over giennomanittlig planert terreng.

Koter terreng for hver bygningsgruppe er angitt pa bebyggel sesplanen.

Plassering av bebyggelsen.

Bebyggelsen ska plasseres som vist pa plankartet, men det till ates forskyvninger i
lengderetningen.

3.2 Kombinerteformal byggeomradet for boliger / fellesboder/ felles
parkering.
Kombinert formdl byggeomrade for boliger / felles trafikkomrade / parkering B4
e fdles
for B4 .
Kombinert formdl byggeomréde for boliger / felles trafikkomréde / parkering B4
e fdles
for B5.
Boder kan plasseres innenfor formal sgrenser.
Det tillates parkering pa bakkeplan under boliger.
Parkeringsplanet regnes ikke som etage.
Jugtering av grenser mdlom private e endomsgrenser og fellesareder kan foretasi
forbindelse med utarbeidelse av endelig utomhusplan til rammesaknad.

3.3 Laellighetssammensetning B4 og B5.
Leligheter i B4 og B5 ska ha sterrd se tilpasset familier.

§ 4 FELLESOMRADER

4.1 Fellesomrade, fellesavkjersdl / parkering..
Felesavkjarsd, FA 10 er fellesfor B4.
Felesavkjarsd, FA 11 er fellesfor B5.

Felles parkering P 10 er fellesfor B5.
Felles parkering P 11 er fellesfor B4.

4.2 Fellesomr ade, felles leke- uteoppholdsareal / kvartalslekeplass.
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4.3

Kvartadekeplass er felles for dle byggeomrader.
Det utarbeides detdjert plan av kvartaldekeplassi maestokk 1:200 til

Igangsettingsseknad.

Kombinert formal fellesomrade, felles trafikkomradet / felles uteomr ade.

Kombinert formd fellesomréde, felles trafikkomradet / felles uteomréde er felles

for B4 og B5.

Det er tillat akjere inn pa omrédet for flyttehil, vardlevering, service- og

utrykningskj eretoyer.

Det er tillatt & plassere trappe-arrangementer, boder, sykke stativ og

avfallscontainere innefor omradet.

Det ska opparbe des sandlekeplasser med omfang ihht. Lekeplassvedtekten i

Trondheim Kommune,

Det skal utarbeides detajert plan av omrédet i malestokk 1:200 il
igangsettingssaknad.

Adkomgt til felles parkering tillates.
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