Trondhem kommune

Saksframlegg

ABELSGATES

SOKNAD OM RAMMETILLATELSE FOR NY ADKOMST SAMT MIDLERTIDIG
PARKERING TIL TEKNOBYEN

KLAGEBEHANDLING

Arkivsaksnr.: 04/14585

Sakshehandler: Morten Svarstad

Tiltekshaver: KLP Eiendom
Klagere: Advokat Gjetnes pa vegne av Elgesgtergt. 58 AS, Dasenget Borettdag og Asplan
Viak Trondheim AS

Fordag til vedtak:
Bygningsrédet/det faste utvalg for plansaker har fait seg fordagt klage pavedtak i delegasjonssaker nr. FBRIR
2558/04 og FBR IT 3210/04.

Bygningsradet/det faste utvalg for plansaker finner ikke at klagene tilfarer ssken nye momenter som gir
grunnlag for & endre ovennevnte vedtak.

Klagen tasikketil felge. Vedtak i delegagonssaker nr. FBR IR 2558/04 og FBR IT 3210/04
opprettholdes.

Sakene sendes fylkesmannen | Sar- Trenddag for endelig avgjardse.
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Saksutredning
Behandling i henhold til plan-og bygningsloven § 15 av klager pa vedtak i delegagonssaker nr. FBR IR
2558/04 og FBR IT 3210/04, mottatt henholdsvis 22.10.04, 25.10.04 og 03.01.05.

I nnledning/sammendrag
Det gjares oppmerksom pa a klagebehandling av de to ovennevnte saker behandles under ett i hervaarende
seksfremlegg. Dette pa bakgrunn av den nege sammenheng mellom disse sakene.

Plan- og bygningsenheten mottok 15.04.04 sgknad om tillatelse til tiltak p& eiendommen Abels gate 5.

Seknaden gjelder opparbeidelse av ny kjereadkomst til Teknobyen fra Professor Brochs gate langs gang-
Isykkelvegen "Heimdalsruta’ et for Teknostalen fram til " Dalsenget torg” ved Abels gate. Segknaden
omfater videre midlertidig parkeringplass pa Dasenget torg, samt opparbeiding av nye parkeringsplasser
for Elgesster gate 58A pa egen grunn. Sistnevnte er erstatning for leide plasser pa kommuna grunn som
inngar i det regulerte trafikkarealet som adkomstvegen ska anlegges pa. Det er dleredei dag etablert
midlertidig parkeringsplass pa Dasenget torg med adkomst fra Udbyes gate/Abels gate, driftet av
Trondheim parkering. Tegninger som falger saken viser adkomst til parkeringsplassen pa Da senget torg
béde fra Udbyes gate/Abels gate og via den nye adkomstvegen fra Professor Brochs gate.

Seknaden ble godkjent i vedtak av 01.10.04 i delegasionssak nr. FBR IR 2558/04 (saksvedlegg 1). Vilkar i
vedtaket var a adkomst til midlertidige p-plasser pa Dasenget Torg i sin helhet skjer fra Prof. Brochs gate.

Plan og bygningsenheten mottok 22.10.04 og 25.10.04 skriftlig klage pa ovennevnte vedtak fra
Elgesetergt. 58 AS og Dalsenget Borettdag (saksvedlegg 3 og 4).

Plan- og bygningsenheten mottok 07.07.04 videre seknad om dispensag on fra gjeldende reguleringsplan
ndr det gjelder anlegging av 54 midlertidige parkeringsplasser pa ared regulert til utbyggingsformd (omréde
for kontorbebygge se).

Seknaden ble godkjent i vedtak av 26.11.04 i delegagonssak nr. FBR IT 3210/04 (saksvedlegg 2).

Plan+ og bygningsenheten mottok 03.01.05 skriftlig klage fra Asplan Viak AS pa vegne av KLP Eiendom
(saksvedlegg 5).

Det leggestil grunn at klagen er fremsatt til rett tid og av klageberettiget person, jf. forvatningdoven 88 28,
29 og 30.

Formannskapet har i metet 12.04.05 vedtait at saken, behandling av utbyggingsavtaen, skal utsettesi pavente
av en planmessig vurdering av omrddet. Opparbeiding av det offentlige regulerte trafikkaredet forutsetter
godkjenning av utbyggingsavtae med kommunen far arbeid kan igangsettes.

Planstatus

Eiendommen omfattes av kommuneplanens areddd, vedtatt av bystyret 27.03.2003. Eiendommen er vist
som eksisterende bybebygge se.

Eiendommen omfaites av kommunede plan Elgeseter, K 236, vedtatt av bystyret 30.09.1999. Omradet er
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vist som omréde for offentlig bebyggese.

Eiendommen omfattes av reguleringsplan R 417, vedtatt av bystyret 01.03.2001. Eiendommen er regulert
til offentlig trafikkomréde, udifferensert trafikkareal, samt byggeomrade for kontorbebyggelse med
Da senget torg.

Klagen

Klage fra Elgesstergate 58 AS

Det anfaresat det ikke er god areal planlegging at man flytter trafikkbel astningen fraUdbyesgate/ Abelsgatetil
Elgesater gate 58. Klager hevder det finnes|zsninger som ikke er vurdert som de anser for avagre bedre egnet
som adkomgt til Teknobyen.

Det anfares a flytting av adkomst vil medfere at Elgeseter gate 58 vil bli yiterligere belastet med trafikk pa
tre Sder av bygget, samtidig som man mister 22 p-plasser.

Klager anfarer videre at det ikke foreligger salige grunner som gjer at det kan digpenseres frakravet om
bebygge sesplan.

Klage fra Dalsenget Borettdag
Klager bifaler klage fra Elgesetergt 58 vedrarende dternativt fordag pa vestsiden av Teknogtallen

Klager tiller spgrsmdstegn ved om adkomsten til Teknobyen er lovlig. Det pdpekes videre at p-plasser pa
Daenget Torg ikke er vist pa noen reguleringsplan. Det visestil brev datert 18.06.04.

KlagefraAgplan Vigk Trondheim AS

Det klages pa at det kun er godkjent 32 midlertidige p-plasser pa aredet nord for Elgeseter gate 58. Det
ble sgkt om til sammen 58 plasser pa dette omradet. Klager mener a antallet p-plasser bar gkes noe
sammenlignet med dagens godkjenning.

Det visesfor gvrig til klagene somer vedlagt i Sn helhet som saksvedlegg 3, 4 og 5.

Vurdering/begrunnelse

Vedr. aredlplanieggingen

| forbindelse med hervagende klagebehandling er det foretait en planmessig vurdering av adkomst- og
parkeringd gsninger i Teknobyomradet. Denne vil bli inkorporert i dette saksfremlegget.

Reguleringsplanen er blitt til gjennom en omfattende og grundig prosesshvor de berarte parter er vardet og gitt
muligheten til @ komme med merknader/ innspill vedrarende reguleringsfordaget, jf. plan og bygningdoven
kap. VII.

Gjeldende reguleringsplan vedtait 01.03.2001 viser et udifferensiert offentlig trafikkareal som en forlengelse
av Udbyes gate fra Abels gate, sarover langs Teknostallen og Holtermanns veg 1 og fram til undergang ved
Stavne bru. Innafor dette aredet Sk den viktige sykkelvegen "Heimdasrutd’, samt biladkomst til de
regulerte (og delvis bebygde) byggeomradene nord og sar for Professor Brochs gate, gjennomfares.

Trafikkaredet ble ikke detajregulert i 2001 da kommunen og Statens vegvesen ikke kom til enighet om
gatetverrsnittet. Sparsmdet gjadt farst og fremst om sykkel og bil kunne ”blandes’ i e gate som bare var
e adkomstgate (og blindgate). Gatetverrsnittet ble forutsait lest i bebyggel sesplan som skulle utarbeides far
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garageanlegg og videre utbygging av eiendommen Holtermannsveg 1 (felt E og F i reguleringsplanen)
kunne igangsettes.

Hovedadkomst til Teknobyomradet er regulert fra Professor Brochs gate. Pa regul eringstidspunktet forda
planer for utbygging av Elgeseter boulevard somii tillegg 3pnet for en begrenset adkomst via Abels gate,
som hgyreinni Abds gate og heyre ut i Elgesster gate.

Adkomst i dag er delvis via Udbyes gate, delvis via Professor Brochs gate.

Parkering for omrédet er i hovedsak planlagt lest i nytt parkeringsanlegg pa parkeringsplassen foran
Holtermanns veg 1 (fdt E i reguleringsplanen), delvis under Teknobyen innovagonssenter (felt B) via
forlengelsen av Professor Brochs gate, og delvis under nybygg langs Elgeseter gate mellom Abels gate og
boligblokkai Elgeseter gate 58 (felt C) viaforeliggende planlagte adkomstgate. | dagens Stuagon er det i
pavente av utbygging av parkeringsanlegg i Holtermanns veg 11 tillegg til parkeringskjeller under og
bakkeparkering vest for innovag onssenteret (pa byggetomt for neste byggetrinn av felt B), tillatt midlertidig
parkering pa det fremtidige Dalsenget torg ved Abdls gate. | dag har denne parkeringsplassen adkomst fra
Udbyes gate.

Da utbyggingstakten og -rekkef@lgen i Teknobyomrédet ble annerledes enn tenkt pa
reguleringstidspunktet, samt at Elgeseter boulevard ble skrinlagt og bruken av Abels gate som begrenset
adkomstgate dermed ble uaktuell, ble det aktudt & bygge adkomstgata til Teknobyen mellom Professor
Brochs gate og Udbyes gate pa et tidligere tidspunkt enn planlagt. Behovet er begrunnet ferst og fremst
med dagens uklare adkomstforhold til Teknobyen innovagonssenter.

Kun strekningen Abels gate- Professor Brochs gate er aktuell a bygge nd, da det ikke foreligger planer for
bygging av garageanlegget pa felt E. Parkeringsanlegget skdl iht. rekkefagebestemme ser i
reguleringsplanen bygges far vesire ddl av felt B (innovag onssenteret) ska utbygges. Det ble derfor
akseptert & fremme utbygging av adkomstvegen som en byggesak med dispensagion frakravet om
bebyggd sesplan, men med utvidet hering bl.a til Statens vegvesen. Dette ble gjort, og man kom fram til en
| @sning som separerte gaende, syklende og kjaretrafikk i hver sine felt. Dette betraktes som en
trafikksikker, men noe arelkrevende, |@sning.

Midlertidig parkeringsplass pa det kommende Dalsenget torg (ved Abdls gate) blir bare tilgjengdlig via
kjareadkomsten fra Professor Brochs gate. Gang- og sykkelbanene innsnevres ved overgangen til Udbyes
gate for & hindre snikkjaring med bil fra denne sida. Dagens lgsning med felles gang- og sykkelbane gir
sarre muligheter for snikkjering enn den planlagte separerte lasningen vil gi. Adkomsten til Teknobyen
innovasjonssenter blir mer entydig, i det al publikums-/ansatteadkomst nd blir fra Professor Brochs gate,
mens det i dag er adkomst bade fra Udbyes gate og fra Professor Brochs gate. Noen offentlige
avgiftsplasser i Abds gate blir imidlertid tilgjengelig kun fra Udbyes gate/Abels gate.

Trafikksikkerheten forventes & gke ved den nye lasningen. Ved kryssing ved Professor Brochs gate
nordfra kommer syklistene na lenger unna hushjernet pa teknostallen, og de blir dermed mer synlig for
bilistene i Professor Brochs gate.

Sikkerheten for fotgjengere gker ogsa ved at syklister og fotgjengere skilles.

Det forventes videre mindre kryssing av gang-/og sykkelbaner ved inngangspartiet til innovag onssenteret.
Det forutsettes at mye av droge-/tilbringertjenesten til innovag onssenteret, som i dag krysser og delvis
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benytter gang-/sykkevegen, ved den nye lasningen vil benytte biladkomsten fram til shuplassen ved
Dasenget torg, uten & métte krysse gang-/sykkelbanene (nadvendig syketransport til legesenteret ma
imidlertid krysse).

L asningen er en forbedring for boligomradenei Abdls gate og Udbyes gate, i det trafikk som i dag gér i disse
gatene fram til Teknobyen etter den nye lesningen vil ga fra Professor Brochs gate iht. gjeldende
reguleringsplan.

Vedr. fordag til adkomst vest for Teknogtalen
Klager anferer a ved & legge adkomsten vest for Teknostalen og videre forbi Innovasjonssenteret til
midlertidig parkering pa Dasenget Torg, vil hele trafikkbelastningen bli overfert til utbygger.

Etter rédmannens vurdering vil en dik lesning vagre uhensiktsmessig. Omrédet vest for Teknostallen, der
innkjeringen er i dag, er regulert til byggeomrade kontor med BY A pa 97 %. N&r reguleringsplanen er
giennomfart vil dagens innkjaring flyttes lenger vest, mot ared avsatt til barnehage. Dette vil bli en unaturlig
adkomst i forhold til felt C. Nar det likevel skd opparbeides gang- sykkel- og adkomst veg mellom
Teknostdlen og Elgeseter gt. 58, finner radmannen det lite hensiktsmessig & anlegge adkomst til parkering
pa Dalsenget Torg via adkomst vest for Teknostallen og videre forbi Innovasgionssenteret, mellom felt A og
B, da Dalsenget Torg skd opphare som parkeringsaredl i fremtiden.

Parkering pa Dasenget Torg er kun midlertidig. | det felt C ska bygges ut vil p-plassen pa Dalsenget Torg
forsvinne og bli ergtattet av parkering i p-kjeller under utbygging pafelt C, 80 plassar.

| traseen mellom Teknostallen og Innovasjonssenteret er det gnskelig med sa lite trafikk som mulig. Denne
ligger i tur-/gangsone mellom Nidelvkorridoren og Glashaugen. | planarbeidet er det videre lagt vekt pda
bedre tilgjengdigheten for funkgonshemmede til det nye senteret.

De eventuelle ulempene dette vil pafare Elgester gate 58, er etter radmannens vurdering ikke mer enn hva
som ma paregnes i Trondheim sentrum.

Etter en samlet vurdering finner rédmannen ikke grunn til & foreda en annen adkomst enn reguleringsplanen
viser. Sett i Sin helhet er dette etter radmannens skjann den mest hensiktsmessige [asning for omrédet.

Vedr. dispensagon
N&r det gjelder dispensagonsvurderingen vises det til rammetillatelse av 01.10.04 i delegagjonssak .
FBR IR 2558/04. R&dmannen har ikke noe atilfaye denne vurderingen.

Vedr. parkeringsdekning

Boligblokkai Elgeseter gate 58 vil iht. gjeldende reguleringsplan miste parkeringsplassene de i dag leier pa
kommunens ared vest for eéendommen, der den nye adkomstgaten er regulert og planlagt.

Regul eringsplanen viser 14 p-plasser for boligeiendommen pa bakken langs den nordre grensa av
eendommen. Det er en nagliggende lgsning a Elgesater gate 58 ASleler sag inni framtidig
parkeringanlegg som ska byggesi omradet for & bevare aredet vist som parkering pa egen grunn som
oppholdsaredl i stedet. Som en kortsiktig Igsning er leie av ared pa midlertidig parkeringsared nord for
eiendommen en naaliggende lasning. R&dmannen vil i tillegg bemerke at det i reguleringplanen er avsatt
ared til parkering pa egen grunn. Dette vil kunne fungere som parkering til en varig og mer hensiktmessig
lgsning er etablert.
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Det ble ved behandling av reguleringsplanen fart en streng linje mht. parkeringsdekning. Ved bystyrets
behandling av saken ble admingtragonens fordag til parkeringsdekning endret fra 0.8 til 0.74 p-plasser pr.
100 n? kontorared. Velledende parkeringsnorm for sentrale bydeler tilser 1 p-plass pr. 100 n?
kontorareal.

Parkeringsdekninga var et stort og viktig temai planprosessen, og et resultat av overordnede faringer bade
i rikspolitiske retningdinjer, transportplan og kommunedel plan Elgesster, der en av hovedmdsettingene er &
begrense bilveksten i hiltrafikken bl.a. ved & begrense arbeidsplassparkeringen.

Ved vurdering av godkjenning av midlertidige parkeringsplasser bade pa Dalsenget torg og deretter pa
ared rett nord for bolighblokka Elgesater gate 58, er reguleringsplanens strenge retningdinjer lagt til grunn.
Plan- og bygningsenheten har ikke sett det som riktig politikk atillate en sealig heyere parkeringsdekning
selv om Stuagonen er midlertidig. Grensa ved behandling av Sstnevnte midlertidige parkeringsplass ble
derfor satt ved det antdlet biler som i driftsstuagonen for ferdig utbygd Teknoby til sammen var forutsatt
sluppet inn den nye adkomstvegen og ned i p-kjeller under nybygg i felt Clinn pa eiendommen Elgesster
gate 58. Dette medfarte at bare 32 av de omsakte 58 plassene pa ny midlertidig parkeringsplass nord for
Elgesater gate 58 ble tilltait.

Parkeringsregnskap ettersendt klagen fraKLP viser at bade i dagens situagjon (inkl. etablert parkering pa
Dalsenget torg), godkjent Situagon og omsekt Situagon overstiges regulert parkeringsdekning, mens bare
den omsakte (og ikke godkjente) situagon overstiger velledende normtall i parkeringsvedtekt for sentrae
bydeler.
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Konklugon
Radmannen finner ikke at klagenetilfarer saken nye momenter som gir grunnlag for & endre vedtakene i
delegagonssaker nr. FBR IR 2558/04 og nr. FBR IT 3210/04.

R&dmamen i Trondheim, 24.05.2005

Inge Noreide Arnt Ove Okstad
rédmann direkter
Lisbeth Glarstad Aspas
kongt. bygninggef
Vedlegg:

Saksvedlegg 1: Vedtak av 01.10.04 i delegagonssak nr. FBR IR 2558/04

Saksvedlegg 2: Vedtak av 26.11.04 i delegagonssak nr. FBR I T 3210/04

Saksvedlegg 3: Klage mottatt 22.10.04 fra adv. Gjetnes pa vegne av Elgesetergate 58 AS
Saksvedlegg 4: Klage mottatt 25.10.04 fra Dasenget Borettdag

Saksvedlegg 5: Klage mottatt 05.01.04 fra Asplan Viak pavegne av KLP Eiendom

Sakavedlegg 6: Kommentar paklagei brev fra Asplan Viak mottatt 11.01.05

Saksvedlegg 7: Yiterligere begrunnelse pa klage fra adv. Gjetnes pa vegne av Elgesetergate 58 AS
Saksvedlegg 8: Kommentar til klage, mottatt 21.02.05 fra Asplan Viak

Saksvedlegg 9: Kart og illusiragoner i forhold til ny adkomst og parkering

Orienteringsvediegg 1: Reguleringskart med bestemmel ser

Orienteringsvedlegg 2: Evauering av dagens parkeringsdekning, utarbeidet av Asplan Viak
Orienteringsvediegg 3: Oversiktskart, ma estokk 1:4.000

Orienteringsvedlegg 4: Ortofoto
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