Trondhem kommune

Saksframlegg

NEDRE BERGHEIM
FORSLAG TIL ENDRING AV REGULERINGSPLAN
Arkivsaksnr.: 03/33271

Saksbehandler: Randi Lile/ Hakon Haugan

Fordag til inngtilling:
Bydiyret vedtar fordag til endret reguleringsplan med bestemme ser for Nedre Bergheim.

Planen er vist pakart i maestokk 1:1000, merket Trondheim kommune og utarbeidet av ARC arkitekter
AS, datert 20.11.02, sist endret 12.12.2005. Bestemmel ser sist datert 12.12.2005.

Vedtaket fattesi henhold til plan og bygningdoven § 27-1.
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Trondhem kommune

BAKGRUNN

ARC Arkitekter AS fremmer pa vegne av Trondheim kommune, ved Trondheim byteknikk, fordag til
endring av reguleringsplan for Bergheim med tilliggende eiendommer R365b, st revidert 20.01.9997,
samt endring av bebygge sesplan for felt B4, R365c¢, Sist revidert 15.09.1998.

FORMALET MED PLANEN

Mda settingen med dette planarbeidet har vaat & sikre en god framtidig utvikling av Bergheim, og utarbeide
prinsipper for videre utvikling av omradet. Eksisterende reguleringsplanen for Bergheim er en
flatereguleringsplan. | denne planen er 10 delomréder avsatt til boligformd hvorav 5 av disse er ferdig
utbygd. Dette gielder B1, B2, B3, B6 og B9. De resterende omrader eies og disponeres av Trondheim
kommune. | forbindelse med planlegging og utbygging av de resterende omrédene har det vist seg at det er
behov for & se disse omradene under ett. | forkant av reguleringsarbeidet ble det utarbeidet et " Fordag til
program for utviklingsarbeidet.” jf. utrykt orienteringsvedlegg 2. Planfordaget er utarbeidet i samarbeid
med plar+ og bygningsenheten og bolig- og byfornyel seskontoret. | foreliggende planfordag er utnyttelsen
av omrédene vesantlig redusert i forhold til gjeldende plan.

PLANSTATUS

Gjeldende planer; Reguleringsplan for Bergheim med tilliggende e endommer, R365b, samt
Bebygge sesplan for Bergheim, felt B1, B3 og B4, R365¢. Utbyggingsfeltene er i dag regulert til
boligformd.

BESKRIVELSE AV PLANOMRADET- EKSISTERENDE SITUASION

Den etterfa gende saksutredning bygger pa fordagdtillers beskrivelse av planfordaget. Det er foretatt noen
endringer og redakgondle justeringer.

Planen omfatter falgende eiendommer
Gnr./bnr. 52/16, 52/19, 52/21, 52/22, 52/53, 52/127, 52/128, 52/132, 52/148, 52/149, 52/145.

Beliggenhet og utsikt

Bergheimomradet begrenses av Jonsvamsveien mot nord/vest, og av boligomradet pa toppen av det gamle
steinbruddet mot gst. Mot syd avgrenses omradet av bebyggelsen langs Steinanvegen.

For delomrédene B1, B3, B6 og B9 er det utarbeidet bebyggel sesplaner far utbygging. Delomrade B2 var
innarbeidet som detdjplan i flateplanen vedtatt 20.03.97. Delomrade B4, B7, B8 og A2 er enndiikke
utbygd. Bergheimomrédet kjennetegnes ved den fantastiske utsikten fraHeimdal i sar til Frostai nord.

Infrastruktur:

Veer foreddesi henhold til den opprinnelige flateplanen, innenfor denne er Bergheimsveien, Brit
Grytbakkesvel og Ole Aasvedsvel bygd ut. Ny Jonsvannsvel er delvis opparbeidet fram til Bergheimsveien.
For tiden er det igangsatt arbeid med fullfering av Jonsvannsveien. Samtidig legges nadvendige hovedvann-

og avigpdedninger.

Gang- og sykkelvei:

Det er langs Jonsvannsveien planlagt en separat gang- og sykkelvel med over- og underganger.
Gjennomfaringen av denne vil kjei forbindelse med viderefaringen av Jonsvannsveien. Fra Bergheim vil
det i forbindelse med nevnte viderefering bli bygd undergang mot Asvang skole.
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Trondhem kommune

Kollektivtrafikk

| dag ligger neemeste bussholdeplass i Steinanvegen og ved gml Jonsvannsvel. Busstoppene har hyppige
avganger til sentrum. Nar Bergheimomradet er fullt utbygd og forlengelsen av Jonsvannsvegen er ferdig,
ber det ogsa leggestil rette for et busstopp nederst i Bergheimsvegen.

Service
| negheten ligger butikksenteret pa Moholt pa begge sider av Omkjaringsveien. | tillegg til
dagligvarebutikker finns det apotek, bibliotek, bensinstagoner, restaurant og en dyreklinikk.

Varmeanlegg/ energi:
Omrédet ligger innenfor konsesonsomradet for fijermvarme.

Beskrivelse av omradene som er bygd ut innenfor reguleringsplan R365b

B1, Bergheimsvegen 28, er den sSiste bygningen i steinbruddet. B1 bestar av to flgyer som er plassert
nesten vinkerett pa hverandre. Det er en lavblokk pa 8 etager og en hayblokk pa 12 etager.
Bergheimsvegen 28 bestdr av i dt 130 leiligheter. Bebygge sesplan for omrédet ble vedtatt 15.09.98.
B2, Bergheimvegen 28, er det farste terrassehuset som ble bygget i steinbruddet. Her er det 114
leligheter.

B3, Brit Grytbakks veg 14 er bygget sar i Seinbruddet. Det inneholder 63 omsorgsboliger, 15
seniorboliger og 250 kvm kontor for hjemmesykepleien. B3 bestar av to bygningskropper, en syvetagers
buet form og ¢t fire etagers rett bygningsvolum. Her er det 78 leiligheter. Bebygge sesplan for omradet
vedtatt 15.09.98.

B6, ligger midt i planomrédet og bebygge sesplan ble vedtatt 06.08.02. Planen inneholder 110 enheter
med mulighet for oppdeling i mindre enheter. Det er planlagt og bygd tre boligblokker | fem etager med
maks kotehgyde 151,00.

B9, ligger i Ole Aasveds veg og bestdr av to etagers rekkehus med fem enheter i hver rekke.

Bebygged sesplan for delfdtet ble vedtatt 27.06.00.

A1, barnehage, er utbygd.

Rekreasonsomr ader
S1, S3 turdrag og skil@ype med forbindelse opp til markaomradene.
S2, kvartadekeplass, ferdig utbygd med balbane.

PLANPROSESS

Kunngjaring om igangsait regulering er annonsart i Adresseavisen 26.08.2004. Berarte grunneiere er
vardet om reguleringsarbeidet i brev av 29.08.2004, jf. utrykt orienteringsvediegg 3. Det er gjennomfert en
rekke orienteringsmeater med naboer og beboerne som blir berert av planfordaget. Byplangefen har etter
delegagion, gitt i medhold av plan og bygningdoven fattet vedtak, FBR DF 0196/05, om & legge saken ut
til offentlig ettersyn i 30 dager, samtidig som saken ble sendt pa haring.

SAMRAD- OG MEDVIRKNINGSPROSESS:

Det har i forbindelse med arbeidet med planen veat samrédsmeter med involverte i kommunen og med
naboer og berarte parter av planen. | forhold til planfordag datert; 10.09.2003, er det med bakgrunn i
innspill franaboer og interne dreftinger gjort store endringer av planen. Pa bakgrunn av innspill fraoffentlig
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Trondheim kommune
ettersyn hgsten 2005, og dreftinger med kommunen er planen gjennomggtt pa nytt og det gjort justeringer
av planen pa bakgrunn av innspillene.

SAMMENDRAG AV INNSPILL FRA OFFENTLIG ETTERSYN

Fylkesmannen i Sar-Trendelag
Ingen merknader.

Statens vegvesen
Ingen merknader.

Ser-Trenddag fylkeskommune
- Riskoen for funn av automatisk fredede kulturminner vurderes som relativt liten og at det derfor
ikke vil vare behov for ytterligere undersakelser utover det som dlerede er registrert.
Formuleringeni saksframlegget og bestemmel sene om kulturminner ber utga. Fylkeskommunen
viser til & den generelle aktsomhetsplikten etter 88 i kulturminneloven gjelder uansett.
- Lekearealene anbefales sikret gjennom rekkefa gebestemmel ser.
- Vilk& for godkjenning: § 9.8.3 i bestemmelsene ma taes ut.

Nabomerknad fra Sameiet Berheim Amfi v/ Arve Trangy og Trond Heimdal, 04.11.2005
- @vreplatd av B4 ber tillegges F6 som friomrade.
- Omrédet B4 langs Brit Grytbaksveg utlegges som parkeringsplass. Alternativt mener de a maks
kotehgyde for B4 settestil 149,5.

Same et Berghem Terrasse 1, 03.11.2005 og Bergheim Senior og omsorgsholiger, 03.11.2005 v/ John G.

Naess

- Léellighetenei de nye delene av omradet ber til passes barnefamilier, dette fordi bodternativenei
omrédet er fa og fordi omrédet har svaat mange boenheter.

- Beromat det avre platdet av B4 tillegges F6 som friomréde og at omradet langs Brit Grytbaks vel
utlegges il parkeringsplass. Dette vil kunne | gse parkeringsproblemene for felt B6. Alternativt
mener de om a maks kotehgyde for B4 settestil 149,5, davil gesimshayden ligge pa niva med
terrenget og ikke begrense utsikten fra friomradet dller boligene bak.

- Sameiet pdpeker a det er parkeringsproblemer som falge av utbyggingen av B6 og ber om a man
med denne planen l@ser disse problemene.

Beboere i naaomradet til Nedre Bergheim, 04.11.2005
K ontaktpersoner: Rune Sumstad, Brit Grytbaksvel 16b og Aina Valand, Bergheimsveien 22 pa vegne av
13 beboere.

- Fordi Bergheimsomradet er tungt utnyttet med tett bebyggelse mener de a nye felt ber halav
utnyttelse. De ber speselt om at utnyttel sesgraden reduseres for felt A2 og for felt B4. Felt B7 bar
ogsa reduseres ytterligere. Dette begrunnesi at de omkringliggende boligomrédene har meget hay
utnyttelsesgrad. De referer til faglige uttalelser som sier a utnyttelser over 80 % gér ut over trivsd
og de argumenter ogsa med at maet om boligtetthet i omradet er let dlerede for de Sste feltene
bygges ut.

- Deber om a antallet boenheter reduseres bade av hensynet til trafikksituagonen i omrédet og
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Trondheim kommune
bygninggtettheten.

- For felt A2 ber de om forutsigbarhet, lavere utnyttelse og at heyde ber reduserestil maks kote
+149.

- Deber om at gangbro over skilgypataes ut av planen. Dette fordi broen adelegger et flott aredl
som benyttestil lek gjennom hele aret. Broen gdelegger akebakken. De viser til underganger som
ikke fungerer pa grunn av manglende sng og krysninger i plan som fungerer godt.

- Deber om a denne planen laser parkeringsproblemer ogsa for de eksisterende feltene.

N abomerknader fra Felt B9: Heggtunet Ve forening v/ Jan Vestgard 06.11.05

Oppsummeringen omfatter ogsa et sammendrag fra merknadene i Heggtunet Veforening, dette gjelder:
Ole Aasveds veg 53 v/ Jan Vestgard og Kristin Rogstad: 06.11.05.

Ole Aasvedsveg 41 v/ D. O. Lien og M. Felgtas Lien: 27.10.05.

Ole Aasvedsvel 43, 45 og 47: 27.10.05.

Ole Aasvedsvei 51, Greta Fosshaug Olsg og Edvin Olsg: 02.11.05, m. kopi av merknad 27.08.2004.
Ole Aasvedsvei 55, Monika Haga og Helmundur Sigmundsson: 06.11.05.

Ole Aasvedsvel 57, Anne- Kathrine S. Fjelnseth og Bjarn Fjelnseth: 06.11.05.

Ole Aasvedsvel 59, Stein Kére Haugnes og Nina Merete Sjoner: 06.11.05.

- Mener a utbyggingsomradene innenfor planen planlegges pa en annen méte enn tidligere forutsat.
Bebyggel sesplanen for felt B9, sak 0113/00, lavekt pa at utbygging av et omrade innenfor planen
burde legge premisser og faringer for etterfagende delomréder. De ber om at kommunen legger il
rette for eneboliger og rekkehus og de ber om a antall boenheter i planen reduseres. De ber om at
utbyggingen av de Sste feltene veier opp for det de mener ble en for hay utnyttelse av felt B6.

- Deber om at forlengelsen av Ole Aasvedsvel taes ut da dette aredlet er regulert til felles
adkomstvel for Heggtunet Velforening.

- Deber om at utvendig parkering pa nordsiden av B7 taes ut av planen.

- Deber om at tillatt byggehayde for B7 og B8 reduseres da de mener at hgyden vil fereftil en
skyggelegging av elendommene deres og bli betydeig hayere enn gesmshayden for rekkehusene
pa Bo.

- Deber om at det velges en annen adkomgt til B7 enn Ole Aasvedsvel, da denne veien er svaat
trafikkert og de fored & dternativ adkomst til B7 fra Brit Grytbakksvei dler fra Steinanvegen,

- Deber om at adkomst til felt B10 endres dik at dette feltet ikke har adkomst fra Ole Aasvedsve.

- Ber om at gangbro over skilgypataes ut av planen.

- Deber om at Jonsvannsveien stayskjermes mot bebyggel sen.

- Demener at deler av friomradet F4 taesi bruk til innkjering og parkering for B7.

KOMMENTARER TIL FORHANDSUTTALEL SENE OG HZRINGSUTTALEL SENE
Forlengelse av offentlig vel O3:
Rédmannen har diskutert saken med fordagdtiller og blitt enig om &taforlengelsen av veien ut av planen.

Kryss skilgypel gahgve:
Rédmannen har diskutert saken med fordagstiller, og har under tvil kommet til at broen opprettholdes.
Hovedarsaken til dette er & unnga ulykker mellom skilgperei stor fart og andre brukere.

Parkeringsdekning:
- Pakeringsdekningen er 1,5 pr leilighet i henhold til parkeringsnormen.
- Utvendig parkering mellom flayene pa B7 er tatt ut og parkeringsdekning i kjeller er gkt.
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Trondhem kommune

Krav til bebyggelsesplan:
For omrade A2 vil det kreves bebyggelsesplan far byggetillatelse kan gies.

Adkomgt til feltene:
- Fdt B7: Adkomst til parkeringskjeller er redusert frato til en. Adkomsten er flyttet noe for ikke &
bergre fellesomradet F4. Gjeldende reguleringsplan forutsetter adkomst fra Ole Aasvedsvei. Det
vil bli en dérlig lesning & krysse turdrag eller skilayper for afatil adkomst til de nye boligene.
- Rt B10: Ombygging av Jonnsvannsveien forutsetter ny adkomst fra Ole Aasvedsvel som tidligere
regulert. Ingen endring av eksisterende reguleringsplan her.

Bydgeheyder og utnyttelse og antall boenheter:
Gjennom arbeidet fra det farste fordaget er tillatt utnyttelse og makstillat hayde for byggene i omradet
betyddig redusert.

- Felt B7: Begge blokker er redusert med en etage. Planen krever i tillegg at bebyggel sen trappes
ned til to etager, maks kotehayde +141, mot felt BO. Maks kotehayde er redusert fra+150,0 til
+147,0. Antdl leligheter er redusert fra 70 til 42 stk. Gjeldende reguleringsplan tillater 8000m?,
dette fored s redusert til maks 5420 m2.

- Felt B8: Antall etager er to pa bygget neamest felt B9 og tre etager pa de to andre byggene.
Antdl leiligheter er redusert fradet ferste fordaget fra 57 til 21 stk. Gjeldende reguleringsplan
tillater 2600 m?, na fored as det maks 2060 m2.

- Felt B4: Gjeldende plan tillater 5000m2, dette foredas redusert til maks 3500 m2. Planen gir
mulighet for en bebyggelsei to til tre etager.

- Fet A2: Gjeldende plan tillater 6000m?, dette fored des redusart til maks 5500 m2. En
bebyggd sesplan vil gi nemere rammer for progekt og utnyttelse.

PLANFORSLAGET

K onsept

[llustrag onsplanen viser at Nedre Bergheim er delt opp i tre kiler med tverrdtilte bygningdameler.
Bebygge sen ligger patvers av terrenget for a bygningene bak ska beholde mest mulig utsikt.
Oppholdsrom og bakonger orienteres mot sarvest og det tillates ikke engdige lelligheter mot nordest.

Hayder

Maksima gesimshaydei omradet varierer fra+141.00 til +151.00. @verste etage for de nye
utbyggingsomradene skal vaae tilbaketrukket. Maksma hgyde er satt for a boligene bak ska beholde
mest mulig utsikt.

Solforhold

Det vil vage sarst skyggebeastning pa areet mellom bygningene runct klokka fire om ettermiddagen,
men uterommenes sarrelse i forhold til byggehayder gjar a ingen av lellighetene vil tape ol i
sommerhavaret. Fellesaredene vil fa sol pa formiddagen og sent pa kvelden.

Det tillates generdlt at balkonger og karnapper kan krage inntil 2,5 meter eler maks 15 % av aredet til

bygningens grunnflate.
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Parkering

Parkeringsdekningen er 1,5 plasser pr. bolig og 0,75 plasser pr boenhet for sykehjemmet. Deler av
parkeringen ska anlegges som parkeringskjeller. Dette gjelder ca 1 plasspr leilighet for omréde B4 og
B7. Parkering og bodaereal under terreng regnes ikke med i bruksareslet.

Rekreasjonsomr ader

Bebyggel sesplanen bygger pa eksisterende reguleringsplan; R365b hvor det er opparbeidet en
kvartaldekeplass. Kravet for de nye omradene er a de fager Trondheim kommunes krav il
neerlekeplasser innad for hvert delomréde.

Hovedkonseptet for opparbeidelse av utomhusarealene er a rommene mellom byggene knyttes opp til
langsgdende vegetagonsbelter. Det tilles krav til en detdjert utomhusplan som ska innsendes sammen
med seknad om byggetiltak, og det stilles krav til a denne er opparbeidet far det kan gies ferdigattest.
Dette kd skre at intengonen i planen falges.

Bebyggelse

Omrade A2 Krav til bebyggesesplan.

Tomtestarrelse: 4145 kvm

Tillatt bruksared: 5500 kvm
Maksmd TU: 112%
Maksmum boenheter: 30 stk

Maks kotehgyde: +150.00
Parkeringsdekning: 0,75 pr boenhet

Plasseringen av et ev sykehjem er et av temaene som har blitt diskutert. Béde felt A2 og B8 har vaat
aktuelle tomter. Etter & hatatt kontakt med fagfolk pa sykehjem og testet forskjellige plandiagrammer pa
de to tomtene har vi kommet fram til at A2 er det best egnede omradet. K otehgyden patomtagir bare
mulighet for en etag es bebyggelse mot nordest, og en servicedd av sykehjemmet vil kunne anvende denne
evre delen av tomta godtt. |llustragonsplanen fored & tre flayer bundet sammen av en etagies langsgdende
bygning. Felles funkgoner og eventuelle bydds matesteder foreddes lagt i den langsgdende bygningen.
Adkomst for kjarende skal skje via Brit Grytbakkes vel.

Utnyttel sen pa eksempel progiektet viser et areal pa ca 3300 kvm T-BRA som gir en TU paca. 80 %.
Denne reguleringsplanen foredar maks T-BRA 5500kvm. Far bygging i A2 skd det foreligge godkjent
bebyggelsesplan, davil spgrsmdet om tillatt T-BRA méite vurderes pa nytt.

Omréde B4

Tomtestarre se: 4893 kvm

Tillatt bruksared: 3500 kvm
Maksmd TU: 70 %
Maks mum boenheter: 43 stk

Maks kotehgyde: +151,00.
Parkeringsdekning: 1,3 pr bolig

Bebyggelsen dees opp i bygningsvolumer som ligger patvers av den langstrakte tomta. Terrenget faller
mot nordvest dik at bebyggelsen kan utnyttes i maks to etager mot friomradet og tre etager mot Brit
Grytbakkesveg. Adkomst for kjarende skjer via Brit Grytbakkes veg. Adkomst til byggene og

neerl ekeplasser fored des lagt mellom byggene. llustrasionsplanen foredar a Ieligheter | fardte etager far
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private utearedler. Det er avsatt parkering i kjeller under byggene og sarvest pa omradet.

Omréde B7

Tomtestarrel se: 5200 kvm

Tillatt bruksared: 5420 kvm
Maksmd TU: 104 %
Maks mum boenheter: 44 stk

Maks kotehayde: +147,5.
Parkeringsdekning: 1,5 pr bolig

Byggene er organisart som to bygg som ligger patvers av det fallende terrenget. Plasseringen er gjort f& &
oppna best mulig sol og utsiktsforhold. De to blokkene er patre etagjer pluss sokkel mot S1 og trappes
ned til to etager mot de eks sterende rekkehusene. Terrenget faller dik at deler av byggene vil hafire
etager. Melom byggene er det planlagt et uterom med plasstil inngangssoner, private uteplasser og
lekearedl. Under deler av g&rdsrommet er det lagt parkeringskjeller. Pa parkeringsdekket skal det leggestil
rette for beplantning. Illustragonsplanen viser mulighet for parkering utomhusi tillegg til parkeringskjeleren.

Omréde B8

Tomtestarrel se; 4794 kvm

Tillatt bruksared: 2060 kvm
Maksmad TU: 43 %

Maks mum boenheter: 44 stk

Maks kotehayde: +141,5 0g +138,5
Parkeringsdekning: 1,5 pr bolig

Felt B8 har en rektangulagr tomt som har gitt plassfor tre rekkehusbygg. Byggene er lagt dik a de skd ta
hensyn til utskten for boligenei B6. Kjarbar adkomst til hver av husene kjer fra Ole Aasvedsve. All
parkering organiseresi gardsrommene mellom byggene. Naerlekeplass forutsettes lagt til gardsrommene.
Terrenget pa omrédet er tilnaamet flatt dik at det ligger godit til rette for leiligheter med livd gpsstandard. |
illustrag onsplanene er det fored &t at ca. 60 % av leilighetene har livd gpsstandard.

KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Planlagt gjennomfering:

Kommunen sta&r som eier av de gjenvaaende feltene i omrédet. Feltene sdlgestil ulike utbyggere med
klausuler som settes av Trondheim kommune. Det taes sikte pa at omradet er ferdig utbygd i Igpet av en 5
arsperiode etter at planen er vedtatt.

Konsekvenser for natur og milj@

Stoy:

Stayberegningene viser at planomrédet ikke er spesidt utsatt for haye staynivaer, men at en liten del av
planomradet har staynivaer over anbefate grenseverdier. Dette gjelder omrade B8 mot nordvest. Det
anbefaestiltak i denne sonen samt at rapporten presiserer a dagens voll mot Jonsvannsveien ma beholdes
eler erdattes av andretiltak. (Beregning av sty for reguleringsplan 09.10.2003, orienteringsvediegg 1.)

Forurenset grunn:
Vi kjenner ikke til om det i noen av utbyggingsfdtene er jordforurensning. Det anbefdes imidlertid falgende
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i bestemmelsene: " Far igangsettingdtillatelse kan gies ma det foreligge dokumentagion pa at grunnen ikke er
forurenset.”

Fernvarme:
Da omradet ligger innenfor konsesjonsomradet for fjernvarme anbefades fadgende bestemmelse:

" Bebyggelsen ska havarmeanlegg som er forberedt for tilknytning til fjernvarme.”

Trafikksikkerhet:
Ved videref@ring av utbyggingen av ny Jonsvannsvel Vil regulerte gang- og sykkeveier bli bygget. Det
regulerte veisysemet med gangveier pa Moholt vil bli etablert.

Kollektivtrafikk:
| reguleringsplan for eksisterende (gml) Jonsvannsvel er denne regulert som bussvel. Bussforbindel sen til
omradet er god.

Samfunnsmessige konsekvenser
Kulturminner:
Det er ikke registrert automatisk fredede kulturminner innen omradet.

Skole/ barnehage

Det finns tre barnehager i nagrheten, hvorav en er utbygd i omradet Bergheim. Bergheimsomradet tilharer
Asvang barneskole hvor det er tilstirekkelig kapasitet. Omrédet tilharer Hoeggen ungdomsskole hvor det er
noe dérlig kapasitet. | bestemmelsene er det nedfelt fagende: Det skal vaare tilstrekkelig skolekapasitet
i omradet far brukstillatelse for tilltak innenfor omradet kan gies.

Konsekvenser i anleggsfasen:

For bygge- og anleggsfasen vil det vare krav til staybegrensning, dette er tait inn i

regul eringsbestemmelsene. Videre ma det i forbindelse med gjennomfaringen av planen utarbeides plan for
anleggstrafikk i og utenfor planomradet. Planen skal ogsa redegjare for trafikksikkerheten for géende og
syklende. Avbgtende tiltak skal beskrives.

RADMANNENS VURDERING

Forholdet til overordnede md og tidligere vedtak

Fordaget til reguleringsplan er i trad med kommuneplanens arealdel 2001-2012 som viser at det aktuelle
omradet er avsatt til " Tettbebyggelse”, og gjeldende reguleringsplan hvor utbyggingsomradene er regulert til
boligformd. Sykehjem var ikketatt inn i som en del av gjeldende reguleringsplan, sykehjem er natattinn i
planen og erdtetter et tidligere felt for balig.

Det har vaat diskutert om det skal tilles krav til barnehage innenfor planomrédet. Lokalt er det
overkapaditet for barnehager. Det er imidiertid en del usikkerhet framover i forhold til erstatning av den
midlertidige barnehagen pa Bekken. Kommunen vil derfor avvente salg av enten B7 dler B4 til evt. behov
for barnehage er endelig avklart. Omréadet har god tilgjengdlighet til marka gjennom det offentlige
friomradet, noe som gjer omradet attraktivt for barnehageetableringer.

Vurdering av planprosess, kommenter til innspill
En masetting i planarbeidet har vaat & se de ulike omradene i forhold til hverandre og & utarbeide
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prinsipper for videre utvikling av omrédet. Det har vaat mange innspill fra naboene, med ensker om a de
resterende feltene bygges ut som rekkehus' eneboliger dler blir lagt ut til friomrade/ parkering. Det har
ogsa vaat mange innspill med krav om at parkeringssituagionen for alerede utbygde felt bedres giennom
denne planen.

Gjennom en Situagonsanadyse er adkomstforhold, forbindel ser, terreng og solforhold blitt belyst gjennom
snitt og kart. Sty har blitt belyst gjennom en egen rapport som gir noen feringer for bebyggelsen neamest
Jonsvannsveien. | forhold til et tidligere planfordag datert; 10.09.2003 og i forhold til planen som ble sendt
ut pa haring, er det med bakgrunn i innspill franaboer og interne dreftinger blitt gjort endringer av planen
som tidligere beskrevet. | forhold til den opprinnelige planen foredas det for dle feltene en lavere utnyttelse
enn i gjeldende reguleringsplan. R&dmannen mener a fordagdtiller har tatt hensyn til mange av innspillene
og a planen er endret betydelig.

Vurdering av planfordaget, fordag til endringer

Radmannens vurdering er a planfordaget er i tréd med kommuneplanens areddel og gjeldende
reguleringsplan r365bh. Pa bakgrunn av bystyrets vedtak i boligprogrammet, er kravet til antall boliger med
universdl utforming blitt skjerpet i forhold til farste gangs behandling. Det er ogsa satt kraw il
leilighetsfordeling i omradet.

Konklugon
Fordag til reguleringsplan med bestemmel ser anses som tilstrekkelig belyst, og rddmannen anbefder at
reguleringsplan for Nedre Bergheim datert 12.12.2005 med bestemmelser St datert 12.12.2005 vedtas.

R&dmannen i Trondheim, 14.03.2006

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirektar byplansjef

Vedlegg:

Saksvedlegg 1. Reguleringskart, sst endret 12.12.2005
Saksvedlegg 2: Reguleringsbestemmd ser, St endret 12.12.2005
Orienteringsvedlegg 1: Oversiktskart, maestokk 1:10 000
Orienteringsvedlegg 2: [llustrag onsplan

Orienteringsvedlegg 3: Soldiagram

Orienteringsvedlegg 4 Shitt- tegninger

Orienteringsvedlegg 5: Felt A2 perspektiv

Orienteringsvedlegg 6 Felt B4 perspektiv

Orienteringsvedlegg 7: Felt B7 perspektiv
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Orienteringsvediegg 8: Felt B8 perspektiv

Utrykt orienteringsvedlegg 1. Steyrapport stemplet 09.12.2003

Utrykt orienteringsvedlegg 2. Program for omradeutvikling stemplet 09.12.2003

Utrykt orienteringsvedlegg 3:  Kopi av saksdokumenter, annonse, brev/ innspill og metereferat
Utrykt orienteringsvedlegg 4: Situagonsanalyse, 29.11.05
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