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Saksutredning:

Sammendrag

Planfordaget legger til rette for en utbygging med 21 nye boenheter med felles lekeomréde og grantareder.
Boligene som planlegges innen omradet er fordelt pa 9 eneboliger og 2 leilighetsbygg med 6 leligheter i
hvert bygg. Felles adkomstveg er regulert giennom det eksisterende boligomradet Vaaretraa. Innen
omradet er det avdekket gravrayser frajernalderen og det er regulert ngdvendig areal som spesidomrade
bevaring av kulturminner for skring av disse.

Ved varding av reguleringsarbeidet og giennom hele planprosessen har det kommet sterke reskgoner fra
nearmiljzet pa antall boenheter, spesielt begrunnet med trafikkbel astning pa adkomstvegen gjennom det
ekssterende boligomradet. Planfordaget ble lagt fram til 1.gangsbehandling med to fordag til adkomstveg,
giemnom eksisterende boligomréde dller ny adkomstveg gjennom LNF-omradet i nord. Bygningsrédet
vedtok ensemmig a legge fordaget med adkomst gjennom Vagretrga boligomrade til grunn for videre
behandling, og dette er ttt til fagei den videre vurderingen og ssksframdtillingen.

Etter vedtaket har det veat kontakt mellom Vaaretrga grendelag og grunneier om muligheten for &
forhandle fram en avtae om bruk av adkomstvegen, men dette har ikke fart fram. Vaaetrga grendelag
kunne vagre interessert i afinne en lesning basert pa en begrenset utbygging (under 10 enheter), dik
utbygger var villig til afremmme et fordag om sommeren 2005, men som grendelaget da avviste en avtae
om pasin ekstraordinaae generaforsamling 27.10.2005. Grunneier ensker nd & oppretthol de ford aget
med 21 nye boenheter. Hvis det ikke oppnas enighet om adkomstvegen med Vagretraa Grendelag ma det
gjennomfares ekspropriagon av vegaredet for at planen ska kunne giennomfares.

Beboerne har i sine merknader ved haringen av planfordaget forsterker sn motstand mot utbyggingen. Det
ble avholdt et mate med representanter for beboerne og byplankontoret 29.06.06 hvor beboernes
synspunkter ble lagt fram. Trafikksituagonen i boligomradet oppleves som utrygg og farlig, og beboerne
peker pa at det med dagens trafikkbelastning alerede har oppstéit nestenulykker ved at barn aker dler

oppholder seg pa vegen.

Rédmannen finner ikke at nye momenter er kommet fram ved heringen og har i Sin vurdering av
planfordaget lagt overordnede planer og tidligere vedtak, samt faglige rapporter om trafikkstuagonen til
grunn. Ut fra dette anbefales det at regul eringsplanfordaget godkjennes.

Bakgrunn

Planfordaget ble innsendt 03.06.2006 av Hartmann Arkitektur og prosektledelse som fordagsdtiller, pa
vegne av grunneier Kjetil Wadhre. Supplerende materiade for adkonmstvegen er utarbeidet av Asplan Viak
0g S< datert 23.06.06. Det innsendte planfordaget er vist i

saksvedlegg 1.

Planomrédet omfatter f@gende elendommer:
Deler av gnr. 27/2, hiemme shaver Kjetil Wadre
Gnr. 27/6, hemmedshavere Kirdti Alterskjaa/Thomas Ligter og Krigtd Lillie/Einar Hgum.

Hensikten med planen er & regulere omradet til boligformd. Det er planlagt utbygging med 9 eneboliger og
to leilighetshus med 6 boenheter i hvert hus. Eksisterende veg gjennom Vagretrga boligomréder er regulert
til felles adkomst.

Planpr osess
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Reguleringsarbeidet er kunngjort med annonsei Adresseavisen 19.02.2000. Naboer og bergrte parter ble
vardet direkte med brev.

Innspill til planen far farste gangs behandling

Innspill underveisi planprosessen har i hovedsak dreid seg om adkomstvey, trafikksikkerhet og antall
boenheter. Styret | Vagetrga Grendelag har vaat involvert i planprosessen gjennom flere meter.
Utnyttelsen av Bergstuaomradet med 21 nye boenheter har mait sterk motstand spesielt begrunnet med
ekt trafikkbelastning pa adkomstvegen og med forringelse av neamilj get.

Dette ble forsgkt imetekommet med et fordag fra grunneler om en redusert utbygging med 9 boenheter,
men grendel agets generdforsamling gaikke tildutning til & forhandle fram en avtadle om felles adkomstveg
og fordaget ble trukket fra behandling. Planfordaget ble pa bakgrunn av protestene fra neamiljget lagt fram
til 1.gangshehandling med to aternative adkomstveger.

Farstegangshehandling
Det visestil Bygningsradets/det faste utvalg for plansakers vedtak i sak 07/06 i mete 31.01.2006, utrykt
orienteringsvediegg.

Heringsuttalelser og merknader

Etter hering er det kommet inn til sammen 11 uttalelser og merknader. Hovedtyngden i merknadere er
omtale av de negative konsekvensene en utbygging vil pafare naarmiljeet, dik naboer og Vagetraa
grenddlag opplever dem. Fraoffentlige indanser er det ikke kommet innvendinger til utbyggingen til
boligformd eller det antal enheter som er fored&t. Sar- Trandelag fylkeskommune har pavist automatisk
fredete kulturminner og har satt krav om hvordan disse maivaretas. Essensen i merknadene refereres kort
og kommenteres nedenfor. De private merknadene er lagt ved i orienteringsvedlegg 2a-2g.

Fylkesmanneni Ser-Trendelag, brev datert 02.03.2006, kommenterer betegnelsen LNF pa omradet som i
falge tegnforklaringen er friluftsomrade. Dette ma endres. For evrig ingen merknader.

Kommentar: Betegnelsen pa plankartet er endret

Sar-Trandelag fylkeskommune, brev datert 03.03.2006 og 23.05.2006, fant det nedvendig & foretaen
registrering av planomrédet med henblikk pa automatisk fredete kulturminner. Ved den arkeologiske
pavisningsundersakelsen ble det regidtrert 2 gravrayser som grovt kan dateres til jernalderen. Gravrgysene
er automatisk fredet av Kulturminneloven. Fylkeskommunen har satt vilkér om a bevaringsomrédet tegnes
inn pa plankartet og regulerestil Spesialomrade til bevaring kulturminne og a det tasinn
reguleringsbestemmel se om dette.

Kommentar: Spesialomrédet til bevaring kulturminner er tegnet inn pa plankartet dik fylkeskommunen har
angitt og fylkeskommunens formulering til reguleringshestemme se er tatt inn.

Statens vegvesen, brev datert 23.02.2006, har ingen merknader til planfordaget.

Mavik kommune, brev datert 13.03.2006, har ingen merknader til planfordaget.

Trondheim Energiverk Nett AS, uttalel se datert 08.03.2006, ber om at det settes av plassfor en
frittstdende nettstagon og angir nadvendig ared og ensket plassering.
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Kommentar: Aredl til nettstagion er tatt inn pa plankartet.

Vagetrga Grendelag, brev datert 15.03.2006, er sterkt kritisk til saksbehandlingen og vurderingen av
planfordaget. Hovedpunktenei uttaelsen dreler seg om manglende beboerinvolvering, dagsdei
rédmannens ssksframlegg, samt feil og svakheter i seksframlegget. Grendelaget mener det i tidligere vedtak
og i uttalelser fra kommunen har veat satt som vilkar for utbyggingen a det skd fordigge en avtae med
grendelaget dersom grendel agets veg skd brukes som adkomstveg. De ettersper hvorfor dette ikke gjelder
lenger og hvorfor det ikke kommenteres i saksframlegget.

Grenddlaget mener deikke har vaat involvert | fordaget som ble fremmet med en utbygging av 21
boenheter. Den trafikks kkerhetsmessige Situagonen forverres og det inviterestil konflikt med ekssterende
beboere. De ber om en naamere redegjerelse for motivet for a fremme dette ford aget.

Grendelaget bestrider a kommunen uten videre har rett til & gke den faste trafikken pa vegen gjennom
omradet uten en avtale med grendelaget som eier. De mener saksframlegget fordekker en ekspropriagon
0g ber om at en juridisk vurdering framlegges.

Grendelaget mener radmannens beskrivelse av forbedret trafikksikkerhet pa adkomstveien er feil og uttaler
at trafikksikkerheten i rediteten blir forverret. De etterlyser dokumentagon pa a vegsystemet i Vaaetraa
er tilfredsstillende for & kunne ta trafikkkningen, bl. i forhold til barns skoleveg. De mener det er en
svakhet | saksframlegget at anleggdirafikk ikke er nevnt.

Grendelaget mener at diskusonen av vegdternativ 2 med adkomstveg gjennom LNF-omradet er
tendensigs og at dette utelukkende ex til utbyggers fordel pa bekostning av eksisterende beboere. En
utbygging som foredé&t vil fa store irreversible konsekvenser for naarmiljget og beboerne.

Det uttales at kommunen og politikerne ber vurdere om ikke Bergstuaomrédet er uegnet for utbygging og
at omrédet heller ber tilbakefares til LNF-status.

Kommentar:

| rddmannens vurdering av private reguleringsfordag legges politiske vedtatte overordnede planer, i dette
tilfdlet kommmuneplanens areddel med retningdinjer, til grunn. Kommuneplanens areddel er et juridisk
dokument som gir grunneier en rett til utbygging som er i trad med planen. Detdjregulering skjer ved
reguleringsplaner. Retningdinjer til kommuneplanen angir grad av utnytting ved utbygging av nye
boligomrader. Bergstuaomradet er tatt inn i kommuneplanens arealdel som boligomrade og saksframlegget
bygger derfor paen vurdering i trad med denne planen, samt sakens evrige dokumenter og utredninger.
Saksframlegget er en konsentrert framdtilling av mange forhold og problemstillingene er forsakt mest mulig
objektivt vurdert, men for de berarte parter kan forhold synes oversett eller mangdfullt beskrevet. Alle
dokumenter i saken er tilgiengelige for bygningsradet hvis de ensker & sette seg mer detdjert inn i saken for
en ytterligere vurdering.

Med hensyn til involvering av beboerne mener rédmannen beboerne er blitt orientert om planene og at
deres synspunkter har kommet fram. Styret i Vagretrga grendelag og elerne av de neameste
eiendommmene il Bergstua har vaat innkalt til meter og har kommet med uttalelser. Flere deltok pa
kommunens samradsmete og det ble her dreftet en utbygging med leilighetshus. Beboernes synspunkter har
vaat godt kjent for fordagsstiller, og det ble vist viljetil & redusere antall boenheter, men motstanden mot
en utbygging ble opprettholdt. Fordagsstiller ansket etter dette a fremme det opprinnelige fordaget med 21
boenheter. N& fordagsdtiller ensket videre behandling av fordaget med en utbygging mer i tréd med
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kommuneplanens retningdinjer til tetthet har radmannen forholdt seg til det vurderingsgrunnlaget som er
politisk vedtatt. At dette oppfattes som en straffereakgon mot det eksisterende bomiljeet er beklaglig,
men endrer ikke sakens rediteter. Planfordaget omfatter en utbygging med inntil 21 boenheter fordelt pa
ca. 6,5 daa. Dette gir 3,2 boenheter pr. daa boligformd. Kommuneplanens aredlddl setter dlers et
minimumskrav pa 4 boenheter i nye utbyggingsomrader, med unntak av i grendesentrene.

Trafikken i boligomradet vil ke ved utbyggingen av Bergstuaomradet, men utformingen av vegen ned il
Bergstuavil bli vesentlig forbedret. Trafikkskkerheten er vurdert av Asplan Viak som ekstern fagkyndig
rédgiver. Det er utarbeidet detdjtegninger for utforming av adkomstvegen ned fra krysset med Veaaetrea
boligomréde. V egens stigningsforhold og tverrsnitt i bakken opp mot krysset med Vagetrea er vurdert a bli
tilfreddtillende med hensyn pa trafikksikkerhet og framkommelighet. VVegens geometri er beskrevet under
beskrivelsen av planfordaget. Plantegning og snitt for denne delen av adkomstvegen falger saken,
orienteringsvediegg 4 og 5.

Det pdpekesi Asplan Viaks vurdering at for & opprettholde god trafikksikkerhet pa vegnettet er det viktig
med godit vedlikehold. Hekker og busker som henger ut over fortau og vegbane gjennom boligomrédet ma
ryddes dik at sikten ikke blir for darlig og dik at det blir plasstil fotgjengere pa fortau/vegskulder. Biler bar
ikke parkeres dik a sikten hindres eler pd annen méte farer til darlig trafikksikkerhet. Dette gjelder ogsa
fradtilling av tilhengere dler lignende. Det er et felles ansvar at trafikksikkerheten oppretthol des.

For dbidratil gkt trafikksikkerhet i boligomradet vil en mer restriktiv holdning til parkering langs vegen,
trimming av vegetagon i éendomsgrensene og flytting av avfalsbeholdere kunne bidra positivt. Regulert
veghredde gir muligheter for & opparbeide bredere fortau eller samordne gjesteparkering dik a
trafikkgituag onen langs vegen blir mer oversktlig.

Ved 1.gangsbehandling av planfordaget ble reguleringsfordaget fremmet med to dternative adkomstveger
—i LNF-omrédet dler gjennom det eksisterende boligomradet. Alternativ adkomstveg i LNF-omradet ble
utredet av Asplan Viak. To dternative linjefaringer ble vurdert og ett fordag utarbeidet med plantegning og
profiler. En ny adkomstveg i LNF-omradet vil krysse gang- og sykkelvegen langs fylkesvegen nedover fra
V agetrga og vagre problematisk | forhold til syklister med hay hastighet. Fartsdempende tiltak vil vaae
nadvendig for a gi tilstrekkelig trafikksikkerhet.

Bygningsradet vedtok at fordaget med adkomstveg gjennom det eksisterende boligomradet pa Vagetraa
skulle leggestil grunn for videre behandling. Hvis det ikke oppnds enighet om en avtdle med Vaaetrga
Grendelag gir regulering til felles adkomstveg rett til ekspropriagon. Tidligere vedtak beboerne viser til,
hvor det settes som vilkér at det oppnas enighet med berarte parter om utvidet bruk av adkomstvegen,
giddt en foresparse om regulering far omradet ble tatt inn som boligformd i kommunede planens aredldd.
Senere regulering vil erdatte dette vedtaket.

Med hensyn til anleggdtrafikk har grunneier sekt Trondheim byteknikk om midlertid av-/pakjering til
fylkesveg 950 pa Vagedetta. Det er tatt inn i reguleringshestemmelsene a det ska godkjennes en plan
som viser transportruter for anleggstrafikk. Anleggstrafikk gjennom det eksisterende boligomrédet
Vagetragatillates ikke.

Beboere innen omradet:

Ann Krigtin og Stig Haugen, brev datert 17.03.06
Carl Stelanr Lous, brev datert 16.03.2006
Torstein Sem, brev datert 20.03.2006
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Ingeborg Aune Block og Roger Block, brev datert 19.03.2006

Kirgi Alterskjag/Thomas Lister og Krigtd Killie/Einar Hgyum, brev datert 17.03.2006

Thomeas Ligter, Einar Hgum, Carl Steinar Lous, Torstein Sem, Stig Haugen, Roger Block, Rolf Serli, Kjell
Ulsund, brev datert 25.08.2006

Merknadene fra beboerne omfatter mange av de samme momentene som merknadene fra Vegetrga
grenddag. Det visestil manglende avtale om rett til bruk av adkomstvegen, gkt ulykkesrisiko, stor

bel astning pa neamiljeet, tidligere vedtak om a det skal oppnds enighet med bergrte parter om utvidet
bruk av adkomstvegen og en opptrapping av konfliktnivaet. Beboerne mener videre beregningsgrunnlaget
for trafikkegkningen maveae feil. Det er spesidt krysset mellom vegen gjennom Vaaretrga og bakken ned
til Bergstua som vurderes som svaat trafikkfarlig. Barn leker i vegen béde sommer og vinter og krysset er
uoversiktlig og trangt. Noen av uttalelsene gé& i mot en utbygging overhodet, mens andre er positivettil en
mindre utbygging. Det uttales fraen av de naameste naboene og fra beboerne pa Bergstuagnr. 27/6 at de
I utgangspunktet ikke har motforestillinger mot en utbygging, men de er negdtivettil lelighetshusene.

Beboeren pagnr. 27/6 gnsker stayskjerm forlenget inn pa deres eiendom.
De fullstlendige merknadene vedlegges saken.

Kommentar:

Vedrarende adkomstveg, trafikksikkerhet, boligmiljg og antall boenheter vises det til kommentarene
ovenfor. Den antatte trafikkekningen som er angitt i saksframlegget bygger patdl fra
reisevaneundersakel ser for omradet, og det er benyttet en beregningsmodell med fordeling pa ulike
transportmidde — bil, kollektivtransport, sykkel. Dette er beregningsmater som brukes ved planlegging av
nye boligomrader. Trafikkbelastningen vil variere ut fra beboersammensetning og reisevaner, men ligger i
gjennomsnitt innenfor oppgitte tal.

Trafikksikkerheten for hele Vaaretrgaomradet er beskrevet i en rapport utarbeidet av Reinertsen
Engineering AS. Det er fa rapporterte ulykker pa vegnettet: 2 kolligoner i krysset med Gamle E6 pa grunn
av ikke overholdt vikeplikt, en mateulykke i skarp kurve og enfotgjenger pakjart bakfraved gangei
kjerebanen. Fotgjenger benyttet ikke gang- og sykkelvegen. Det kan bemerkes at utretting av den skarpe
kurven i Bostadvegen er tatt inn i reguleringsplanfordaget for videre utbygging av Vage @sire og dette vil
forbedre trafikksikkerheten her vesentlig.

Plassaring av bebyggelseni forhold til terreng og vegetagion er i trad med anbefdinger gitt i en
landskapsanalyse med vurdering av verdi og sirbarhet.

Forlengelse av stayskjerm mot gamle E6 forbi eksisterende hus pa Bergstua er ikke tatt inn i planfordaget.
Dette begrunnes med at planlagt ny bebyggelse ikke vil pavirke dagens stay fragamle E6 og det utleses
derfor ikke krav om stayskjerm for eksisterende bebyggelse.

Senere uttalel ser:

| den videre behandlingen av saken etter offentlig utleggelse og haring har det vaat avholdt mete mellom
byplankontoret og beboere for gjensidig orientering og for & belyse saken ytterligere. Beboerne faer stor
utrygghet ved den forventede trafikkekningen og er redd for at ulykker skd inntreffe. Barn leker i vegen
bade sommer og vinter. Blant annet aking har gitt nestenulykker i krysset ned til Bergstua. De anmoder
sterkt om at ny adkomstveg opparbeidesi LNF-omradet.

Saksfremlegg - arkivsak 00/12036 6
55970/ 06



Trondhem kommune

Beskrivelse av anbefalt planforsag

Plandatus

Kommuneplanens arealdel 2001-2012 viser omradet som byggeomrade, framtidig tettbebyggelse, merket
B (boliger), samt framtidig grennstruktur.

Omrédet er i dag uregulert med unntak av adkomstvegen gjennom det eksisterende boligomrade
Vagetrga. Hele det tilliggende boligonradet pa Veaetrgainngdr i ” Reguleringsplan for Veaaetrga’
(R117C), sadfestet 05.08.1982. Adkomstvegen er i denne planen regulert til offentlig veg og innkjaringen
til Bergstua er vist som fellesavkjarsdl. Trondheim kommune har ikke overtatt drift av adkomstvegen.

Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

Planomradet ligger pa Vaae, ca. 9 km gt for Trondheim sentrum, pa grensen til Malvik kommune.
Omrédet grenser mot eksisterende boligomrader i ser og mot LNF-omrade i st og vest. | nord er
omradet avgrenset av fylkesveg 950.

Planomradet er pa 23,7 daa, og omfatter et eksisterende bolighus med hage, samt skrénende skog- og
krattomrader med variert vegetagon. | gt stiger terrenget bratt mot en markert kolle. | vest ligger 3pen
dyrkamark og en rundigype for travhester. Gangveg/tursti i nordvest g& ned til Gamle E6. Terrenget
skréner ned mot Gamle E6, delvis ved en bratt fjellskjaaing. Det er utsikt mot Trondheimsfjorden og
omradet har gode solforhold, spesidt ettermiddag og kveld.

Deler av planomradet er registrert patemakart over biologisk mangfold i kommuneplanens areddd. Et
ared sentralt i omrédet er klassifisert som viktig regionat og randsonene mot nord og sarvest som svaat
viktig lokat. Rik blomstervegetagon og stort artsmangfold er angitt som begrunnelse for verdisettingen.
Omrédet er ikke registrert som lekeomréde.

Det er ikke giennomfeart preveboringer innenfor planomrédet, men geoteknisk sakkyndig har studert
kommunens grunnkartarkiv og vurdert forholdene ved befaring. Grunnen vurderestil abesta av siltig leire.
Pa de nordligste delene er det pavit fijell i dagen.

Kjereadkomst til omradet er fraVegetrga. Gang- og sykkelveg gjennom omradet kobler seg til det
overordnede gang- og sykkelvegnettet. Det er ca. 5 minutters gange til butikk og servicefunkgoner pa
Hundhammeren. Omrédets beliggenhet inn mot Gamle E6/Malvikvegen gjar deler av omrddet soyutsat.

Skolekapasiteten i omradet diskuteresi det pagaende arbeidet med kommunedel plan for Ranheim, og
lesesi forbindelse med dette. Skolevegen falger separat gang- sykkelveg ned til gamle E6 og via undergang
for kryssing av denne vegen. Kryssing av Ranheimsvegen vest for undergangen skjer i plan, og videre
gang-sykkelveg og fortau fram til skolen. For barnehagedekning er det et generdt vedtak om full dekning
innen 2006.

Aredbruk planfordag
Omrédet foredas regulert til boligformd, felles avkjerder, fdles gang- og sykkelvey, felles grent-
/lekeomrader og spesid omrade friluftsomrade.

SUM REGULERT AREAL Ared m2
Boligformal 8901
Felleslek 1623
Feles grant 545
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LNF-omréde 7929
Felles adkomst og parkering 4672
Planomrade 23670
Bebyggese

Planfordaget viser 9 nye eneboligtomter av varierende starrelse og to leilighetshus med 6 boenheter i hvert
bygg. Bebyggel sen er plassart etter gitte terrengforhold og orientert mot sol og utsikt.

For eneboligene er tetthet og utforming tilsvarende det eksisterende boligomradet Vaaretraa.
Reguleringsbestemmel sene setter krav til at bebyggelsen ska plasseres som vist pa plankartet, og
tomteutnyttel sen er fastsatt. Bebyggesentillatesi 3 etager (sokkel + 1 etage + loft) og skal utformes med
sdtak med vinke mellom 22 og 35 grader.

Parkering | @ses pa den enkelte tomt for eneboligbebyggelsen.

Leilighetshusene er planlagt med 3 boligetager og sokkel/kjeller for parkering og boder. Bebyggelsen er
orientert mot vest. Reguleringsplan og bestemmel ser setter rammer for utformingen, men det er ikke
utarbeidet skissefordag for bebyggel sen.

Rekreas onsomrader

Boligene ligger rundt et felles lekeomrade, som innbefatter omradet med verdifull blomstervegetasion og
artsmangfold. Omradet vil bli opparbeidet med sandlekeplass og lekeaspparater og elers skal de naturlige
kvalitetene som smébiotop bevares. Det er regulert et felles grantomrade som gir adkomt til det felles
friluftsomradet i g=t. Eneboligene f& private uteareder pa egen tomt.

Reguleringsbestemmel ser setter krav til opparbeiding av felles lekeomrade og felles avkjarsd far
ferdigattest for det farste boligfdtet gis

Adkomstveg
Det fored s adkomst til det nye boligomradet gjennom eksisterende boligomrade pd Veagetrga.

Adkomstvegen giennom Vaaetrga er regulert i samme bredde som gjeldende reguleringsplan for Vagetrga
viser. Regulert bredde er 8,25 m med opparbeidet vegbredde 5,5m. Vegen er bred og oversiktlig og har
god standard. Det er anlagt et smalt fortau, og det er tilstrekkelig breddetil & utvide dette.

Vegen fraVaaetrga ned til Bergstua er detdjprogektert av Asplan Viak AS. Ved utarbeidelse av
geometril @sningen for vegen er det spesidlt lagt vekt pd  etablere et eget tilbud for fotgjengere adskilt fra
biltrafikken og atilrettelegge for a to biler kan matesi bakken. Den vagte lgsningen tilfredstiller
vegnormalens siktkrav i krysset. Det er brukt liten lastebil som dimengonerende kjaretay. Begrenset
breddei krysset gir et vegtverrsnitt med 3,5 m kjerebane, 0,25m skulder og fortaw/repos pa min. 0,5 m.
Det skd settes kantstein mot kjerebanen for atyddiggjare skillet mellom fotgjengerared og kjegreareal.
Fortauets bredde aker til 1,75m nedover bakken og kjarebanen til 4m, pluss matepl ass.

Annen infragtruktur
Gang- og sykkelveg gjennom omradet er koplet til det overordnede gang- og sykkelvegnettet.

Kollektivtilbudet er bussavganger ca. 2 ganger i timen med busstopp i Vegetraa.

Vann- og avigp knyttestil kommundt ledningsnett. Det er utarbeidet skisse som viser nye ledninger for
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tilkopling.

Stoy

Det er utarbeidet stayrapport for omradet. Stigynivaet fra Gamle E6/Mavikvegen er hayt og det vil veae
nedvendig med tiltak for de to boligeiendommene naamest vegen. | rapporten ble flytting av husene
naamere vegen og stayskjerm anbefat. Stayskjerm er vist pa plankartet og plassering av husene er endret.
Steyrapporten gir anbefdinger om planlgsning som skrer luftemuligheter mot tille Sde og at det settes
krav til fasader. Det er tatt inn i reguleringsbestemmel sene at bebygge sen skd skjermes som beskrevet i

steyrapporten.

Det er ikke gjort stayvurdering for den eksisterende bebyggelsen pa Bergstua da planlagt ny bebyggelse
ikke vil pavirke stayforholdene her.

K onsekvenser

Panlagt giennomfaring
Utbygging enskes pabegynt nar endelig vedtak i saken er faitet.

Natur og milj@

Deler av planomradet er registrert patemakart for biologisk mangfold — naturverdier (kommuneplanens
areddd). Ved utarbeidel se av reguleringsplanfordaget er det utfart en landskapsanalyse med beskrivelse
av verdier, landskapets sarbarhet og egnethet for utbygging. Det konkluderes med at den vestre delen av
omrédet egner seg for bolighbygging dersom dette gjares pa landskapets premisser. Anbefdingene er
ivaretatt gjennom regulering av et sarre friomrédei e, et felles grantomradellek sentralt innen
boligomrédet og et grantdrag langs bekkedraget i vest.

Alternativet med ny atkomstveg pa dagens treningstrasé for hest vil medfare inngrep i LNF-omradet.

Utbyggingen vil medfare noe redukgon i utstrekningen av omradene med registrerte naturverdier.
Veglegging og terrengplanering ved innpassing av bebygge sen vil ha noen landskapsmessige konsekvenser
giennom inngrep i terrenget og felling av vegetagon.

Barn og unges interesser

Barn og unges interesser er innen planomradet ivaretait gjennom regulering av fellesaredler og adgang til
friomréder. Det settes krav il tiltak for a gjere adkomstvegen ned til Bergstua trafikksikker. Bade
strandsonen og marka kan nas via eksisterende og planlagte gang- og sykkelveger (planlagt gang-
sykkelveg ved utretting av Bostadvegen, reg.plan Vaae @stre). Skolevegen utenfor planomradet endres
ikke. Skolekapasiten blir vurdert i det pagdende arbeidet med kommunedel plan for Ranheim.
Barnehagetilbud ivaretas gjennom Trondheim kommunes arbeid med full barnehagedekning.

Tilgiengdlighet for orienterings- og bevege seshemmede

Terrenget innen planomradet er kupert, men det felles lekearedet sentrdt i omrédet vil vegretilgjengdlig fra
gangvegsystemet. | de to leilighetshusene er det muligheter for heis og innpassing av lelligheter med
livdgpsstandard. | saksmateriaet er det ikke presentert konkret utforming av disse byggene. Det er tait inn
krav i reguleringsbestemmelsene om at 50% av boligene innenfor planomradet skal tilrettel egges for
orienterings- og bevege seshemmede.

Konsekvenser for naboskapet
Trafikkekning gjennom eksisterende boligonradet er beskrevet tidligere i saksframlegget. For to
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naboeiendommer vil utbyggingen medfare tap av utskt mot nordvest.

Fermvarme
Planomrédet ligger utenfor omradet med krav om tilknytning til fjernvarme.

RADMANNENS VURDERING

Retningdinjer § 11.1 til kommuneplanens areddd  setter krav til en utnyttingsgrad pa 3-5 boenheter pr.
daa. Dette er utgangspunktet for fordaget om ainnpasse 21 nye boenheter pa Bergstua. Utbyggingen som
fored s vil gi et mer variert boligtilbud innen omrédet, og vil vaaei trad med masettingene for utbygging i
eksisterende tettbebyggel se. Utformingen av eneboligene er tilpasset omradets eksisterende karakter og
boligtype, mens lelighetshusene vil bringe inn en ny type bebyggd se og et annet baligtilbud.
Leilighetshusene er ikke progiektert og utforming og planl gsninger ma diskuteres ved sgknad om tiltak.

Rédmannen mener trafikkakningen som en utbygging med dette antall boenheter vil medfere gjennom
Vagetrgavil bli noe hgyere enn beregnet av ekstern konsulent, 60-90 turer mot konsulentens beregning pa
ca. 50 turer pr. dag, men vegsystemet i Vaaretrea er vurdert som tilfredsstillende for & kunne ta denne
gkningen med ren boligtrafikk. Trafikkfaglige vurdringer av flere adkomstaternativ er utfert av bade interne
og eksterne fagfolk, og det er konkludert med at adkomstveg viaVaaetrga er det beste dternativet ut fra
en helhetlig vurdering, men a avbgtende tiltak er ngdvendig. Dette gjelder spesielt for & oppna nadvendig
trafikksikkerhet i krysset der vegen svinger ned til Bergstua og for a forbedre geometrien pa vegen. For a
sikre fotgjengere og syklister pa vinterfare skal det anlegges fortau nedover bakken og et opphayd repos
(fortau) ved garagen, der vegens tverrsnitt er smalere. Det skd anlegges matelomme for stopp ned

bakken, dik at det ikke blir problemer pa glatt fere. Krav til vegens utforming er tat inn i
reguleringshestemme sene.

Trafikkskkerheten kan ytterligere forbedres ved en bedre ordning av parkering langs vegen og beskjaging
av vegetagon som reduserer sikten.

Radmannen har lagt overordnede masettinger i kommuneplanens aredldd til grunn for vurderingen av
planfordaget. Antal boenheter og variert bebyggelse er i trad med disse og de endringene dette medfarer
for det etablerte bomiljeet er en konsekvens av den arealbruken som er godkjent i kommuneplanen. Ved
en avveining av de ulike hensyn for bade grunneier og naarmiljeet finner rédmannen & anbefae planfordaget
med adkomst gjennom Vaaetraa. Trafikksikkerheten er vurdert & bli tilfredtillende pa de vilkar som er
sait som forutsetning for planens gjennomfering.

Omradet som omregulerestil boliger har ikke vaat benyttet til jordbruksproduksion eler hatt annen
betydning for gardsdriften. Boligutbyggingen vil ikke medfere nedbygging av dyrkbart aredl.
Naturverdiene innen omradet vurderes som tilstrekkelig ivaretatt. Noen inngrep méa paregnes og disse er
vurdert til & vaare en ngdvendig konsskvens av frigivelsen til boligformd i kommuneplanens aredddl.

Radmannens konklug on og anbefaling
Pa denne bakgrunn anbefaes det at fordag til reguleringsplan med bestemmel ser for Bergstua,
gnr. 27, bnr. 2, godkjennes.

R&dmannen i Trondheim, 05.09.2006
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Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplansjef

Vedlegg

Saksvedlegg 11 Reguleringskart

Saksvedlegg 2: Reguleringsbestemmel s=r

Orienteringsvedlegg 1. Oversktskart 1:5000

Orienteringsvedlegg 2a-g Kopi av private merknader

Orienteringsvediegg 3: [llustragongplan

Orienteringsvediegg 4: Adkomst Bergstua, plantegning datert 19.05.06
Orienteringsvediegg 5: Adkomst Bergstua, normal profil datert 23.06.06

Utrykt orienteringsvediegg 5: kopi av saksmateriale sk 7/06
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