Trondhem kommune

Saksframlegg

DALGARDVEGEN 1

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN
SLUTTBEHANDLING

Arkivsaksnr.: 05/19271

Saksbehandler: Frode Solhaim

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar reguleringsplan for Dalgardvegen 1 (Dalgéard legesenter) som vist pa kart i malestokk
1:1000, merket Selberg Arkitektkontor AS senest datert 26.03.2007 med bestemmelser senest datert
26.03.2007

Vedteket fattes i henhold til pla+ og bygningdoven 27-2 nr. 1.
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Trondhem kommune

Sammendrag

Planomradet pa ca. 2,6 daa. (byggeomrédet) ligger pa Dagard, Byasen, i negheten av Dalgard skole.
Omrédet er i dag bebygd med et legesenter. Progektet er initiert av legekontoret som trenger utvidelse og
ombygging av sne lokder. Fordaget viser nagingsared i 1. etage og boliger i 2. og 3. etage. Utnyttelsen
er pa T-BRA 2250 m2 for neging og balig.

Progektet er omarbeidet etter 1.gangs behandling. Endringer er foretatt etter innspill fra politisk hold som
kommenterte utnyttel sesgrad og form.

Progektet er fra 1. gangs behandling redusert fra 20 til 15 boenheter, planomrisset er splittet dik at man
oppnar en gjennomgang i progektet og den maksimale hayden og ared utnyttelsen er redusart.

Bakgrunn

Planen omfaiter Dagardvegen 1, gnr.104, bnr. 1053, "Helsehuset Dalgard”, og del av tilgrensende
elendommer, gnr. 104/794 og gnr. 104/699. Disse eiendommene ees av Trondheim kommune.

Planfordaget ble innsendt 30.01.2006 av Selberg Arkitektkontor AS som fordagsstiller, pa vegne av
oppdragsgiver Proraeiendom AS.

Henskten med planen er aleggetil rette for utvidelse av Helsehuset Dalgard, etablere annen
negringsvirksomhet, samt a utvikle boliger i overliggende etager.

Planpr osess

Varsd om igangsatt regulering

Kunngjering om igangsatt regulering var annonsart i Adresseavisen i juni 2005.

Reguleringsfordaget ble opprinndig fremmet som fordag til mindre vesentlig reguleringsendring, deatert
29.06.2005. Dette planfordaget ble nabovardet 01.07.2005.

Fordaget er i ettertid beduttet endret til ordinagr reguleringsbehandling. Planen er revidert 31.03.2006.
Videre er det avholdt mater med naboer 15.12.2005 og 24.03.2006. Det er avholdt eget mete med leder
av FAU Dagard i kommunens lokaler 03.04.2006.

Det har vaat avholdt samradsmete 11.11.2005. Aktuelle myndigheter og naboer med innsigel sesadgang
har vaat vardet. Frist for kommentarer og innspill var satt til 25.11.2005.

Sammendrag av innkomne innpill far farste gangs behandling:

Naboer og FAU v/ Dalgérd skole:

Det fored te bygget anses a representere en byggehayde og en byggestil som er fremmed for omradet.
Dette anses & medfere negativ pavirkning pa omkringliggende bebyggelse i forhold til lysforhold og innsyn.
FAU tar ogsa opp den uoversiktlige trafikksituasonen og pdpeker at antallet boliger i progektet vil faretil
ekt trafikk i omradet. | tillegg er de negativetil a det bygges |eilighetsbygg satett innpa skolen, da dette
kan feretil eventuelle konflikter angdende sty fra skolens lekeareder. Det planlegges oppfaring av
ballbinge pa skoleomrédet.

Kommentarer:

Progektet er etter nabovardet blitt grundig omarbeidet. Da naboeiendommene ligger ser for planomradet
vil konsskvenser vedrarende solforhold bli minimale. (Orienteringsvedliegg 11.1 — 11.4).

Vedrarende trafikksituagon s er planomradet utvidet til dinkludere kryss Dalgardvegen — Anders Wigens
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veg og Granlivegen mellom kryss og avkjersd til legesenteret. Ny kryssutforming er tatt med i planarbeidet
etter anbefaing fra Trondheim kommune. Planfordaget viser tydelige forbedringer av trafikksituagonen
med oppstramming av kryss og tosdig fortau.

Byasen er et fortettingsomrade og det er ikke enskelig & forhindre a det bygges |elligheter i naghet il
skolen. Legesenteret ligger ikkei direkte tilknytting til skoleomradet og plass for balek er regulert pa
motsatt Sde av skolebygget.

Advokat Bjarn Arve Haugen for I.K Lykke AS, og naboer i Granlivegen, brev 11.08.05

Bunnpris bruker i dag deler av legesenterets sin elendom til parkering for kunder. Det bes om at dternative
lgsninger for parkering blir vurdert videre i prosessen.

Kommentar:

Fordagdtiller har inngéit en avtale med Bunnpris som sikrer 8 parkeringsplasser pa legesenterets sSin
elendom.

Ser-Trendelag Fylkeskommune

Sar-Trendd ag fylkeskommune minner om den generdlle aktsomhetsplikten etter 8 8 i kulturminneloven.
Dersom en under opparbeidingen skulle stete pa noe spesidlt i grunnen (mulig fredet kulturminne), maen
sanse arbeidet og varde fylkeskommunen.

Radmannens fagstab v/Seinar Johnsen, email 27.12.05 og telefon

Skolekapasiteten er problematisk pa Dalgard skole, men av erfaring er det ikke vanlig a mange
barnfamilier bosetter seg i dike boligkompleks. Det ber dlikevel tas med en bestemme se som sikrer at
skolekapasiteten avklares far bygging igangsettes.

Kommentarer:
Det er lagt til en rekkefa gebestemmel se som sikrer avklaring av skolekapasitet.

Far stegangsbehandling
Det visestil Bygningsrédets/det faste utvalg for plansakers vedtak i sak 52/06 i mete 16.05.2006. Planen
ble vedtatt lagt ut til offentlig ettersyn.

Falgende FLERTALLSMERKNAD fra Ap, SV og De uavhengige felger saken:

Utnyttel sesgraden er hayere (7,6 boliger pr. daa) enn det som er anbefalt for fortetting utenfor de
sentrale byomrader. Bygningsradet/det faste utvalg for plansaker mener derfor at utnyttel sesgraden
ma reduseres.

Merknadsstiller er ogsa kritisk til utformingen, bade nar det gjelder maksimal gesimshayde og
bruken av bokser, som settes sammen over to etasjer. Omradet bestar fra far hovedsakelig av
relativ lav bebyggel se, noe som bar legge feringer for ny bebyggelse pa tomta.

Fordagdtiller har tait dettetil etterretning og utarbeidet et revidert progekt med lavere utnyttelse enn
tldllgere foredéit. Endringer er:
Redukgon av antdl leligheter fra20 til 15.
Bygningsvolumet er delt opp i to fristilte bygninger for atilpasse seg bedre stedskarakteren i
omradet.
Forenklet formgrep. Det har vaat vurdert et progekt med saltak, men dette vurderes ikke som en
tilradelig | zsning. Bygningstrukturen er planlagt med flatt tak, med elementer av ulik hgyde og skala

som innpasser seg til omkringliggende bebyggelse.
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Heydevurderinger. Etter en revidering av tegninger og kartverk er progektet innenfor kote 170.5.
Det tillates & ga utover dette i forbindelse med heis samt tekniske feringer.

Utnyttelsen er redusert fra T-BRA 2500 m2 — 2250 m2.

Parkeringsplasser for Bunnpris er regulert med tidsbestemt regulering.

(Beskrivelse av hvordan planen er revidert iht flertallsmerknaden og innkomne merknader er ytterliggere
beskrevet under Radmannens konklugion).

Hearingsuttal e ser

Det er i haringsperioden kommet inn fagende 6 merknader:

Fylkesmannen i Sar-Trenddag

Ser- Trende ag fylkeskommune

Trondheim byteknikk

Naboer, v/ Patrick Gjannes med vedlegg fraFAU v/ Dagard skole
Marit Skancke, Granliv. 3A

Tapper og co. Advokatfirma

Noen av haringsuttalesene er en oppfaging av tidligere merknader. Disse er fulgt opp gjennom
utarbeidelse av planfordag framlagt til 1. gangs behandling.

Sammendrag av innkomne merknader med kommentarer (Orienteringsvedlegq 2.1-2.10):

Trondheim byteknikk, datert 10.07.2006

| henhold til planens fored étte aredl for framtidig utbygging, vil eksisterende kommunale avigpdedninger bli
berart. Det forutsettes at disse omlegges under utbyggingen.

Kommentarer:

Reviderte rekkefd gebestemmel ser sikrer omlegging av kommunae eksisterende avlgpdedninger i

anleggsperioden.

Tapper & Co, advokatfirma pa vegne av Bunnpris, datert 27.06.2006

Ber om at det skres adkomsirett til ale eendommer fraregulert adkomst og at parkeringsplassene
forbeholdes evt gis bruksrett til butikkeiendommen. 1 tillegg bes det om at det sikres opparbeidelse av
adkomstveg og parkeringsaredl.

Kommentarer:

Bestemmelser kan ikke benyttestil direkte aregulere privatrettdige forhold som anmodet. Det er sikret
adkomdtrett til dle eiendommene i betemme sere. Parkeringsaredlet er imidlertid regulert til tidsbestemt
regulering. Dette innebagrer at salenge det drives detajhandel pa eéiendommen 104/330 kan arealet brukes
til parkering. Tidsbestemt regulering oppharer dersom detajhandel avvikles og gar daover til tilleggsared
til elendommen 104/1053.

Naboer v/ Patrick Gjgnnes med vedlegg fra FAU v/ Dalgard skole, datert 26.06.2006
Sedstilpasning

Merknad til for stor byggeheyde og fremmed byggestil.

Trafikk

Videre blir det pdpekt i merknaden at unyttel sesgraden er svaat hay, og summen av nagingsared og
leiligheter representerer en kraftig merbelastning for trafikken i krysset.
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Byagesak 2005
Det henvisestil en byggesak fra 2005. Det stér i merknaden at en seknad om bileilighet er avdéat fra

byggesakskontoret med begrunnelse av trafikkmengden i krysset Dagardsvegeny Anders Wigens veg.

Kommentarer:

Sedstilpasning

Progektet er omarbeidet dik at det framst&r med et roligere formuttrykk og med en lavere utnyttelse enn
ved Bygningsradets/det faste utvalg for plansakers vedtak i sak 52/06 i mete 16.05.2006.

Trafikk

Det blei april 2006 avholdt mete med FAU vedr. denne problematikken som endte med den I@sning som
na er foredait for krysset Anders Wigens vel og Dagardveien.

Antal ADT er beregnet gkt fra 1000 til 1200. Tiltakshaver har tatt med i planen en opparbeidelse og
utbedring av krysset Anders Wigens vei og Dagardveien med fortau pa begge sider. Den nye
kryssutformingen innebaarer en innsnevring av krysset som vil faretil lavere hastighet. Krysset srammes
opp og det etableres fortau pa begge sider i Granlivegen, Dagardsvegen og Anders Wigens veg som vist
pa plankart. Dalgardsvegen har en fartsgrense pa 30 kmit.

Byggesak 2005

Rédmannen har etter telefonsamtale med merknadstiller blitt opplyst om at denne saken gjelder
Granlivegen 5 og sak nummer 05/16795. Det er ikke gjort noen vedtak i denne saken, det er kun avholdt
forhdndskonferanse. Det er her gitt en negativ tilbakemelding pa grunn av det omsekte byggets awik fra
gjeldende reguleringsplan og plan og bygningdoven. | referatet fra forhandskonferansen framkommer det
ikke noen opplysninger om avdag pa grunn av trafikksituagjonen.

Nabo Marit Skancke, Granliveien 3a, datert 19.06.2006

Sedstilpasning

Merknaden omhandler manglende stedstilpasning og for hay utnyttelse.

Trafikk- og parkeringsforhold

Det pdpekes ogsa at dagens trafikk- og parkeringsforhold i tilknytning til Bunnprisbutikken i sar er kaotisk.
Sanr &dsprosess

Merknadtiller kritisk til hvordan samrédsprosessen er giennomfart og sper hvilken av naboenei sar som
har vaart kontaktet for en felles utvikling.

Kommentarer:

Sedstilpasning

Steddtilpasning og trafikale forhold er kommentert ovenfor.

Parkeringsforhold

En utarbeidelse av reguleringsplan for eiendommen Dalgérdveien 1 vil veare med paarydde oppi de
trafikae forholdene for denne eilendommen. N& det gjelder parkeringsplasser til negingsdrift innenfor
planomradet sa er bakkeparkering ment for besgkende. De som har sine arbeidsplasser her vil fatilgang til
ny parkeringskjeller. Denne kjelleren vil ogsa dekke behovet for parkering for nye boliger.

Sanr &dsprosess

Det har vaat avholdt 2 meter for naboer pa stedet sa informasjonsflyten anses og veae ivaretatt. Det
understrekes at merknadstillers kommentarer under heringsperioden har veat en del av den totde
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vurderingen i seksbehandlingen far duttbehandling.
Nar det gjelder kontakt med nabo i sar for felles utvikling s3 gjelder det Granliveien 1 og Odd Husbys vei
22 der det har vaat kontakt med Knut Alstad.

Beskrivelse av planomradet, eksisterende for hold

Plangtatus
Planomrédet omfaites av gjeldende reguleringsplan R25 "Sgndre del av Byasen, Dagard, Leirdva’,
vedtatt 26.09.1980. Omradet er regulert til naging.

| kommuneplanens aredlddl 2001-2012, sist endret i Bystyret 19.02.2004, er omradet vist som
eks sterende tettbebyggelse.

Bdiggenhet
Planomrédet ligger pa Dalgard, Byasen, i negrheten av Dalgérd skole. Avstand til midtbyen er ca7 km.

Arealbruk

Omradet er i dag bebygd med et legesenter. Bygningen er i en etage med saltak. Det er store asfaltareder
pa eiendommen. Asfatarealene benyttestil parkering for legesenteret pa dagtid. Pakveldstid og i helger
benyttes parkeringen av besakende til Bunnprisbutikken som ligger pa naboeiendommeni sar. Pa
parkeringsomradet er det ogsa etablert en taxiholdeplass. Planomradet er preget av mye hiltrafikk og til
dels uavklarte forhold mht ferdsd.

Terengforhold
Planomradet er tilnegmet flatt med svak helling mot est. Utenfor planomrradet stiger terrenget markant mot

syd.

Bebygge sesstruktur

Nagomradet er i hovedtrekk preget av smahusbebyggelse, men legesenteret ligger i et skille mellom
bolighebygge se og naging/offentlig virksomhet i sterre bygg. | terrenget mot ser og sarest ligger
hovedsakelig eneboliger i hage. Mot nord og nordest pa flata ligger Dalgard skole, andre offentlige anlegg
0g &t starre nagingsbygg, i dag Rema 1000. Det ligger ogsa annen starre og mindre nagingsvirksomhet
langs Odd Husbys veg. Pa andre siden av Odd Husbys veg, mot nordvest er det hovedsakelig eneboliger
og mindre rekkehusanlegg. Naboeiendommene er bebygd i enftil tre etager.

Trafikkforhold

Planomradet ligger inntil Dalgérdvegen i nord og Odd Husbys veg i vest. Veg mot gt er atkomstveg til
boliger i dsen bak, mensveg i sar er privat felles avkjarsd til legesenteret og naging pa naboeiendom.
Dagérdvegen er en viktig skoleveg som er preget av mye trafikk ved henting og bringing til skole og
barnehage. Dagens trafikksituasjon er d&rlig og en oppstramming er ngdvendig.

Solforhold, rekreas ongtilbud
Planomrédet har fine sol- og lysforhold. Omradet ligger i nesrhet til marka med store natur- og friomrader.
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Skolekapasitet
Dagard og Ugla skole har i dag sprengt kapasitet.

[ nfrastruktur

Planomradet ligger inntil hovednett for gang- og sykkdltrafikk.

Eiendommen ligger inntil ferdselsdrer, med hay frekvens for kollektivtrafikk. Buss nr 8 passerer omradet
hver 10. minutt i de mest belastede tidene, og holdeplass er plassert langs Odd Husbys veg, ca 50 meter
fra planomradet.

Servicefunkgoner
Planomradet ligger sentrdt pa Dagdrd, innen gangavstand til bade skole, tannklinikk, legesenter,
fysoterapi, 2 dagligvarebutikker, bakeri og frisar.

Beskrivelse av anbefalt planfordag

Arealbruk

Planomrédet foredas regulert til kombinert formd bolig/neaing i tillegg til privat og offentlig trafikkared. |
reguleringsprosessen har det vaat didog med eier av eiendommen i sar, for om mulig afatil en feles
utvikling av elendommene. Det har ikke vaat mulig afatil en avtale, men det er utarbeidet en skisse som
viser a det er fullt mulig & utvikle denne eiendommenii ettertid.

Naging

L egesenteret vil i stor grad bestd som i eksiserendei plan, men har mulighet til en utviddse i byggets
forlengelse mot vest med nadvendig tilleggsared. Bygget i vest vil bli tilrettelagt med generelle
nagingsareder i farste etage. Parkeringsplasser for besgkende anlegges langs estfasaden, direktei
adkomst fraveg i g, for a redusere trafikkbel astningen for naboene i sterst mulig grad.

Boligbebyggese

Omrédet er i dag preget av en- og flermannsboliger, og det er behov for leiligheter som har god
tilgjengdlighet, lette & holde, og som har mulighet for livd gpsstandard, dvs med parkeringskjdller og heis.
Etter revidering er progjektet redusert fra 20 til 15 boenheter. Planomrisset er splittet dik a man oppnar to
selvatendige bygningsvolum i stede for en sammenhengende bygningskropp.

Utforming
Det er siden farste gangs behandling etablert et mer forenklet og roligere uttrykk med muligheter til & kunne

arbeide videre med former og detaljer under videre bearbeiding av progektet. Kommentarer har gétt pa
valg av takform og formsprak for gvrig, samt sterrelse.

Det er viktig & etablere formgrep som spiller opp mot de relativt sma volumene som omrédet er preget av.
Sik som eksisterende hus pa eiendommen er utformet, SA gjar taket voldsomt mye ut av seg. Ny planlagt
bebyggel se sakes oppfart som oppdelte volumer som bryter ned fasade og dimengon, og muliggjer en
typologi som imgtekommer eksisterende sméhushebyggelse i neaomradet. Fasadene vil bli et spill melom
trepand og glassflater. Ny bebyggel se trappes ned mot den lave eneboligbebyggdseni et
(Orienteringsvediegg 8).

Utnyttelse
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Boliger

Foreliggende progekt viser 15 relativt store leiligheter med livd gpsstandard. Dette utgjer ca 4 boliger pr.
daaregulert areal, og 5,8 boliger pr. daa avsatt byggeomrade. Det visestil vedlagte aredoversikt der
leilighetene utgjar 1175 m2. Ared til adkomst utgjer 95 m2. (Orienteringsvediegg 6).
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LEILIGHETSFORDELING:
BOA m2 Antall

65-70 5
70-75 4
80-85 3
90-100 3
Nazing

Legesenter: 360m?2
@vrig negingsared: 380m2

Foredait utnyttelse er:
BRA uten kjeller 2.210m2
BRA med kjdller 3.175m2

T-BRA settesdatil 2.250m2, ikke medtatt kjeller, som foredétt i materidetil 1. gangs behandling.
Dette utgjer en redukgon fraferste gang behandling fra 2500 til 2250 — T-BRA.

Tilgengdig

To heis- og trappelap til hver av bygningsvolumene gir god tilgiengdighet til dle leiligheter padle plan,
inklusive kjdler. Minimum 50% vil veare utformet for atilfreddtille krav til brukbarhet for orienterings- og
bevege seshemmede.

Utomhusaredler

| hovedgrepet legges bygningsmassen langs de mest trafikkerte vegene i nord og sar og derved former de
en"skjerm” om felles areder mot sar. Utomhusarealene vil bli opparbeidet med nadvendig atkomst og
parkeringsaredler mot e, bade for nagingsdelen og boligdelen. | "gardsrommet” legges det opp til felles
hage og |ekeplass for boligdelen, men aredet kan ogsa benyttes for ansatte i nagringsvirksomheten pa
dagtid.

Alle leilighetene har tilgiengdlighet til felles hage og terrasse pa plan over legesenteret, mens

de har hver sn veranda mot hagen.

Barn- og unges interesser

Det vil bli etablert en sandlekeplassinnenfor planomrédet, i henhold til Trondheim kommunes
|ekeplassvedtekt. Det er meget kort avstand til Dalgérd skole og de lekeplasser som er
etablert der. | tillegg ligger Dagard idrettsplass innen gangavstand fra planomrédet.

Atkomst og parkering
Bilatkomst til omradet vil vage fra Granlivegen (via Dagardvegen). Inngang til nagingsaredene etableres pa
nordsiden, lett tilgiengdlig i forhold til offentlig kommunikagon og omradet for avrig. Innganger til boligene
etableres pa sarsiden fra” gardsrommet”. Det eksisterer kjeller under legesenteret, og her vil det bli etablert
boder. Under nyanlegget etableres parkeringskjeller. Hele kjdleren vil samlet inneholde boder, teknisk rom
og parkeringsplasser for 26 hiler. Innkjaring til kjeler blir langs legesenterets nordfasade, og kjdlleren er
tilgjengelig med to heiser og trappel@p. Parkering til legesenterets besekende er etablert pa bakkeplan,
langs legekontorets gstfasade. Det er her satt av plasstil 6 biler, i henhold til legekontorets anske.
Parkeringsplassen ligger inntil gangadkomdt til legesenteret. Det ex tilrettelagt for ca. 8 parkeringsplasser
sarvest pa eiendommen. Disse ska brukes av Bunnprisbutikken pa naboeiendommen. Avhengig av hvilken
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type ny negingsvirksomhet som etableresi omradet vil parkeringsbehovet bli Igpende vurdert. Det kan
derfor skje at parkeringskjeller ma utvides noe, i tillegg til at parkeringsared ene pa bakken utvides.

Trafikkared

Naboareaet mot nord er kommunalt eid veggrunn, opprinnelig planlagt opparbeidet med sykkel- og
gangdti. Det ansesikke lenger som hensiktsmessig a anlegge dette. Derimot fores&s det fortau langs

Da gardsvegen fram til Anders Wigens veg. Mht. til bruk og utforming av fremtidig veg med tilherende
anlegg her, avsettes ared langs vegen her til veggrunn men med krav om beplantning. Krysset
Dagardvegen — Anders Wigens veg er tait med i planomrédet. Dette krysset strammes opp giennom
tydeligere markerte hjarner, og en innsnevring av krysset vil fareftil lavere hagtighet. Alle armene ut fra
krysset skal opparbeides med fotgjengeroverganger.

Etter krav fra FAU Dagéard om fortau pa begge sider av nordlig del av Granlivegen, er det foretatt
trafikktellinger. Trafikktellinger viser en trafikkmengde pa ca 1000 Adt, denne vil gketil ca. 1200 Adt ved
en utbygging av 15 leligheter. Hastigheten ligger i snitt pd ca 25 kmv/h. Det er ikke vanlig praksis a etablere
fortau pa begge sider av en dik boliggate. PAgrunn av at dette er en viktig skoleveg, har imidlertid
fordagdtiller vagt &imetekomme krav fraFAU. Det er i 2004 etablert fartshumper for & redusere
hastigheten i Dagardsvegen. To nye fartshumper er etablert i krysset Dalgérdsvegen/ Anders Wigens veg
dik at det er blitt etablert fartshumper i dle fire veger ut i frakrysset. Dette er gjort med hensyn paen
bedre trafikksikkerhet for skoledever til og fra Dagard skole.

Stay

Det er utarbeidet en stayrapport av COWI AS. Fasaden mot Odd Husbys veg vil bli utsatt for stay fra
biltrafikk, over grenseverdien gitt i T-1442. Eventuelle balkonger mot Odd Husbys veg ma stayskjermes
eller bygges hdt inn. Uteareder er godt skjermet fra stay gjennom bygningens plassering.

Samtidig ferdigdtilldlse av tiltak

Det er skret a Utearedene skd vagre ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan fer ferdigattest
gis. Det gisikke igangsettel sestillatel se far tilstrekkelig skolekapasitet er etablert. Det ma ved seknad om
rammetillatelse vagre utarbeidet en lednings- plan som viser omlegging av offentlige V/A-
ledninger. Offentlig trafikkared skd vaae ferdig opparbeidet far midlertidig brukgtillatelse for ny
bebygge se innenfor planomradet kan gis.

Konsekvenser av planfor slaget

Tilpassing til omgivelsenel form

Den nye bebygge sen vil medfare et sarre bygningsvolum og form enn den som eksisterer pd eiendommen
I dag. Plasseringen innebazrer imidlertid a bygningen ikke vil faretil konsekvenser for solforholdenetil
naboene. Nagomradet framstér i dag som litt uferdig og spredt utbygd, og er mest preget av
parkeringsflater og restareder. Den planlagte bebyggelsen vil rydde opp i denne situagionen, giennom a
begrense de store 3pne parkeringsflatene, samtidig som urearedenei planomradet opparbeides og
beplantes. De planlagte byggene er forsakt gitt et rolig uttrykk. Det er viktig & etablere formgrep som
spiller opp mot de relativt sma volumene som omradet er preget av. Ny planlagt bebyggel se sekes oppfart
som oppdelte volumer med en nedtrgpping mot den lave eneboligbebyggel sen et for éendommen.

Stay

Stayrapporten anbefaer alegge rom med stayfelsom bruk (soverom, stue, etc) til tille Sde av bygget. Da
dleleiligheter skd vaare gjennomgaende er det ikke noe problem atilfredsdtille dette kravet. Felles uteared
og balkonger er lokaisart pa sarsiden og dermed godit ivaretatt av byggets skjerming mot vegen. En evt.

Saksfremlegg - arkivsak 05/19271 10
32045/ 07



Trondhem kommune

(giennomgaende) takterrasse kan skjermes med glass mot sty fra vegen. Reguleringsbestemmel sene sikrer
a anbefdingene fra s@yrapporten ivaretas i den videre progekteringen av bygget.

Trafikk

Utbygging av 15 Ieligheter vil faretil ekt trafikk i omradet. Dalgérdvegen er en viktig skoleveg og har
dleredei dag en noe uryddig trafikksituagon, der krysset Dagérdvegen — Anders Wigens veg brukes som
snuplass ved henting og bringing til skolen.

Krysset Dagardvegen — Anders Wigens veg, er tatt med i planfordaget for arydde opp i den uoversiktlige
trafikksituag onen. Krysset srammes opp og det vil bli etablert nye fotgjengerfelt. I tillegg vil strekningen
etter krysset i sar oppgraderes med fortau pa begge sider av vegen (Granlivegen). Disse tiltakene anses &
forbedre dagens situagon vesentlig og legge til rette for den trafikkekning som vil genereres av

utbyggingen.

Utnyttelse
Planfordaget gir ca 5,7 boliger pr. daa. (byggeomradet). Dette er noe hgyere enn kommuneplanen gir som

anbefding for fortetting utenfor de sentrale byomrader. Dette anses akseptabelt her siden dette er et
lokasenter, med ale ngdvendige funkgoner innen gangavstand. Det er ogsa dik at ska det veere mulig &
etablere universdt tilgjengelige boliger med P-kjdller og heis, ma de bygges relativt kompakt.

Skolekapasitet
Skolekapasiteten pa Dalgard og Ugla skole er for tiden sprengt. | reguleringsbestemmel sene

er det lagt inn en rekkef@d gesbestemmel se som sikrer at skolekapasiteten ska avklares far
Igangsettingdtillatd 2 gis.

@konomiske konsekvenser for kommunen
Planfordaget vil ikke fare til noen gkonomiske konsekvenser for kommunen.,

Radmannens konklus on og anbefaling

Bakgrunnen for det reviderte materidet er en flertalsmerknad fra ferste gangs behandling i Bygningsrédet
16.05.2006 og merknader kommet inn etter offentlig ettersyn. Under er beskrevet den endringen som er
gjort for Aimatekomme merknadene. Utdrag fra Bygningsradets flertallsmerknad star ferst i kursiv
skrift.

Utnyttelse
Utnyttel sesgraden er hgyere (7,6 boliger pr. daa) enn det som er anbefalt for fortetting utenfor de

sentrale byomrader. Bygningsradet/det faste utvalg for plansaker mener derfor at utnyttel sesgraden
ma reduseres.

| arbeidet med planen etter 1. gangsbehandling er progektet redusert fra 7,6 til 5,8 leiligheter pr. daa.
(byggeomréde). Det innleverte arearegnskapet viser en redukgon av T-BRA fra 2500 m2 til 2250 m2 —
T-BRA. Utnyttelsen er sikret gjennom fotavtrykk og kotehgyder pa plankart.
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Form og heyder

Omradet bestdr fra far hovedsakelig av relativ lav bebyggel se, noe som bar legge faringer for ny
bebyggel se pa tomta".

Progektet er endret frad vaae et bygningsvolum til & vagre to fristilte bygningskropper. Dette ferer til en
bedre tilpasning til eksisterende sméhusbebyggelse. | tillegg er progektet ogsa redusert i utnyttelse paen
dik méte a det blir mer luft mellom volumenei andre og tredje etage.

Bygningsvolumet trappes ned for atilpasse seg nabobebyggelsei sarest. Reguleringsplanen er strukturert
paen god méte ved at byggene er lagt ut mot trafikkaredlene, noe som definerer en klar avdutning av
bolighebyggelsen. Dette farer ogsatil at uterommet i sar blir skjermet for stay.

Merknadsstiller er ogsa kritisk til utformingen, bade nar det gjelder maksimal gesimsheayde og
bruken av bokser, som settes sammen over to etagjer.

Progektet frangd& enklere i formen enn ved farste gangs behandling, viser her til orienteringsvediegg 8
som viser planlagt bebyggese og orienteringsvediegg 9 som viser illusiragon innlevert til farste gangs
behanding.

| bestemmel sene og plankart til farste gang behandling ble maksimal gesms it til 171,8 meter. Denneer i
det reviderte fordaget satt til 170,5 meter.

Merknader fra gvrige parter

Trafikk

| forbindelse med utbyggingen har det kommet inn merknader angdende trafikksikkerhet. Naboer og FAU
er bekymret over om en merbelastningen vil fereftil en forverring av trafikksituagonen. Det er Skret
gjennom rekkefd gebestemme ser at trafikkstuagonen ska oppgraderes far midlertidig tillatelse gisi
byggesaken. Radmannen anser at trafikksikkerheten er ivaretait og mener at den framtidige situagjonen vil
fareftil en bedre trafikkavvikling en dagens.

Utforming og hgyder

Merknadene fra naboer omhandler ogsa progektets manglende stedstilpasning og haye utnyttelse.
Bygningsrédets flertallsmerknad har vaat farende for de reviderte fordaget, da progektet er endret iht.
denne merknaden mener Radmannen at naboers merknader er hensyntatt i planfordaget.

Solforhold

Med hensyn pa merknader pa sol- og lysforhold er det utarbeidet sol/skyggediagrammer
(orienteringsvedlegg 11.1-11.4). Den nye bebyggelsen ligger nord for naboene og fér ikke noe vesentlige
konsekvenser for eksisterende bebygge se.

Konklugon

Det reviderte planfordaget for Dalgardsvegen 1 anses a oppfylle de krav som ble ilt i bygningsrédets
vedtak i sak 52/06 i mete 16.05.2006.

Fordag til reguleringsplan med bestemmel ser anses som tilstrekkelig balyst, og radmannen anbefaer a

reguleringsplan for Dalgardsvegen 1 med plankart datert, 13.12.2005, sist endret 26.03.2007 og med

bestemmel ser, senest endret 26.03.2007 veditas.

R&dmannen i Trondheim, 27.03.2007
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Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplansjef

Vedlegg

Saksvedlegg 1. Reguleringskart, 1:1000, datert, 13.12.2005, sist endret 26.03.2007
Saksvedlegg 2: Reguleringshestemmel ser, St endret 26.03.2007
Orienteringsvedlegg 1 Overskiskart med planomriss
Orienteringsvedlegg 2.1-2.10:  Kopi av merknader

Orienteringsvediegg 3: [llustrag onsplan — midlertidig Stuagon
Orienteringsvediegg 4: [llustrag ongplan — tidshestemt regulering opphert
Orienteringsvedlegg 5.1-5.4: Paner, kjeller — 3. etg

Orienteringsvedlegg 6: Aredregnskap

Orienteringsvedlegg 7.1-7.3: Shitt/ fasader

Orienteringsvedlegg 8: Perspektiv av planlagt bebyggese
Orienteringsvediegg 9: Perspektiv innlevert til farste gangs behandling

Orienteringsvediegg 10.1-10.4:  Sol/ skygge illustragoner

Utrykt orienteringsvedlegg: Kopi av saksmateride sak 52/06 i mate 16.05.2006 og skisse over
fartshumper etablert i 2004
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