Trondhem kommune

Saksframlegg

KAPTEIN ROOSENSVEI 5
REGULERINGSPLAN MED BESTEMMEL SER FOR BARNEHAGE OG
FORSAMLINGSLOKALE

Arkivsaksnr.: 06/27284

Sakshehandler: Randi Storeng

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar reguleringsplan med bestemmeser for Kaptein Roosens vel 5.

Planen er vist pa kart i malestokk 1:1000, merket Grimstad og Tensager datert 15.11.2006, Sist endret
19.03.07 og i bestemmelser, sist endret 19.03.07.

Vedteket fattes i henhold til plant og bygningdoven § 27-2.
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Sammendrag

Hensikten med planen er aleggetil rette for barnehage og forsamlingsokae. Det planlegges en smébarns-
0g en storbarnsavdding med til sammen 38 barn.

Det er anskelig aleggetil rette for et grendehus/ forsamlingdokaei kjelleren.

Utfordringer i planen:

Enav utfordringenei planen har veat afatil en trafikksikker akomst til barnehagen. Det var tidlig klart at
en atkomst fra Skogvoktervegen var uaktudl ut fra vegens tilstand som grusvei. R&dmannen mener a
atkomst fra Kaptein Roosens vel er den met tilfredsstillende | gsningen.

Oppgart og varding

Komplett planfordag ble innsendt 21.12.06 av Grimstad og Tansager AS pa vegne av Fagerlia Hageby
Borettsalg. Planen omfatter elendommen Kaptein Roosens ve 5, gnr. 437, bnr. 64, som eiesav Trondheim
kommune,

Initiativtaker til planfordaget, FagerliaHageby BL, fester aredet av kommunen. Gjeldene festeavtde
utleper & 2044. Eksisterende bygning pa eiendommen har frem til nd hovedsakelig veat benyttet som
barnepark. Bygningen er derimot i sddarlig forfatning at organisert bruk av bygningen som barnepark na er
awviklet. Styret i FagerliaHageby BL gnsker & oppfare ny barnehage pa tomta, og har inngait
intengjonsavtale med Byasen tospréklige barnehage om drift av ny barnehage.

Planomradets beliggenhet er vigt i oversiktskart, se orienteringsvediegg 1.
Totdlt regulert aredl er 1796 nt.

Beskrivelse av planprosess

K unngjaringsannonse om igangsatt regulering ble rykket inn i Adresseavisen 20.09.06, med frigt for A uttae
seg til 22.10.06. Varsd om igangsatt regulering ble sendt til naboer, offentlige etater og andre berarte den
15.09.06.

Fordagdtiller avholdt informagonsmete 26.09.06. Der ble det lagt frem to skisser for barnehagepros ektet.
Den ene med barnehage pa ett plan og sambruk, og det andre med barnehage i farste etage og
forsamlingdokae i sokkel. Felles for begge fordagene var parkering og atkomst i Skogvokterveien,

En kort oppsummering av hva som kom frem pa metet:

Mange av naboene var kritiske til forsamlingdokale pa grunn av stey frafesting i lokaet. Det er ogsa
uheldig med trafikkekning i Skogvoktervegen fordi vegen er smd og i darlig stand.

Fordaget som ble sendt inn til behandling er vist med barnehagei 1 etage og forsamlingdokaei kjeleren,
plankart datert 15.11.2006 og med atkomst fra Kaptein Roosens vel.

Forhandsuttal el ser
Oppsummeringen nedenfor er merknader som kom inn ved forhandsvarding.

Fylkesmannen i Sgr Trendelag

Det ma gjennomferes stayberegninger i tréd med T-1442 og steybestemmelser ma utformesi trad med
disse. Eventuelle sayreduserende tiltak skal visesi planen. N&r det gjelder innendars sty er det plan og
bygningdoven med tilharende forskrifter som ska leggestil grunn, jf. NS 8176.

Kommentar: Det er utarbeidet stayvurderinger. Se for evrig eget punkt om stey.
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Sar Trenddag fylkeskommune

Det er ikke registrert automatisk fredete kulturminner innenfor planomrédet. Minner om aktsomhetsplikten,
jfr Kulturminnelovens § 5.

Styret for Fegerlia Hageby Borettdag v/ formann Steinar Halvorsen.

Mener det er naturlig at ndvaarende regulering til bolig st& ved lag fordi tomten ligger i et typisk villa-
/boligstrak og utenfor borettd agets eget omréde. Ulemper i form av trafikk og lydforurensning ber bagres
av lokalets egne brukere og et dikt fellesskapdokae bar derfor i utgangspunktet plasseresinnen

borettd agets egne rammer.

Anser barnehage som uproblematisk, forutsat at trafikkforholdene blir bedre. Hvis det blir bade barnehage
og forsamlingshus, bar virksomheten begrensestil lydisolert lokale under barnehagen med vinduer kun
vendt mot nordvest.

Skogvoktervegen er sma og med darlig fremkommelighet, spesidlt vinterstid med braytekanter og
envesegulering i Mdllebakken. Ber om at atkomst til eélendommen planlegges fra Keptein Roosens vel og
a man beregner rikelig med plass for hentefbringe og parkering.

Kommentar: Vegatkomst er regulert til Kaptein Roosens veg, og ikke via Skogvoktervegen.
Forsamlingdokae planleggesi kjdleren. Bygg innenfor planomrédet skal forholde seg til gjeldende
stayforskrifter. N&r det gjelder sty fraforsamlingslokaet er det opp til Borettdaget & utarbeide regler som
skal gjelde ved utleie av lokaet.

Gerd Nygard (eier av Skogvoktervegen 2)

Eiendommen ligger i et rolig boligstrek og er regulert til boligformd. Dette bar opprettholdes. Om det skal
bygges et hus for felles aktiviteter i borettdaget ber det liggei borettdages eget omréde. Forsamlingdokae
vil medfere lydforurensing. Dette har vaat et problem tidligere ogsa. Hvis man likevel ska haet dikt lokae
ma dette leggesi en lydisolert del av huset som vender vekk fra og ikke har vinduer mot andre boliger,
dtsdmot ves.

Skogvoktervegen har dérlig fremkommelighet, saarlig om vinteren. Skogvoktervegen, dik den er i dag, har
ikke kapasitet til trafikkakningen barnehagen Vil representere. All avkjarsd til et eventudlt bygg ma derfor
vage fra Kaptein Roosens vel og det ma beregnes plass pa tomtartil parkering og pastigning.

Kommentar: Forsamlingsokae planleggesi kjdleren. Bygg innenfor planomradet ska forholde
seg til gjeldende staygrenser, herunder fastsatt | rundskriv T-1442, Retningdinjer for stay i
aredplaniegging og NS 8175 kl. C. Det er avsatt plasser til hente- bringetjenesten.

Brit Solem og Jomar Holmenes, Mdllebakken 40

Hilser tiltaket velkommen og ser frem til en opprydding patomta. Har innvending til atkomst, biloppstilling
og hente-/bringeplasser og til bruk av eendommen til forsamlingdokae.

Mener at Skogvoktervegen ikke tler den ekte trafikkbelastningen. Darlig egnet for gjennomkjering.
Mener atkomst ma skje via Kaptein Roosens vel der det kun er en eéiendom som bergres.

Kommentar: Atkomst er regulert fra Kaptein Roosens vel. N& det gjelder stay fra forsamlingsokalet er
det opp til Borettdaget & utarbeide regler som skd gjelde ved utleie av lokalet. Dette er ikke et

reguleringssparsmdl.

Lars Thoresen, Skogvoktervegen 1.

@nsker barnehagen velkommen og mener det blir en berikelse for omradet, men har negativ erfaring fra
bruken av omradet til forsamlingsokae. Dette medferer mye brak som stey bade fra selve arrangementet
som hgy musikk, og trafikk til og fraut i de sene nattetimer. | tillegg sty fra berusede personer, kasting av
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flasker, urinering i buskene. Dette har vaat arrangement stikk i strid med hvalokalet egentlig er beregnet
for og elendommen er regulert til.

De frykter ved en omregulering a en " oppmykning” av begrepet utleie til selskaper/ arrangement.

Er kritisk til bruk av Skogvoktervegen for trafikk, henting og bringing av barn. Veien er smd og i dendig
standard. Ser for seg en annen lasning pa dette. Ser for seg atkomst via Kaptein Roosens vel 5 og
parkering pa elendommen til Bunnpris’ hiemmelshaver Trond Lykke. Han tiller seg positivt til dettei fage
borettdaget. PAen dik méte f& barnehagen et sarre uteared.

Kommentar: Atkomst er regulert fra Kaptein Roosens vel. N&r det gjelder stay fraforsamlingdokaet er
det opp til Borettdaget a utarbeide regler som skal gjelde ved utleie av lokaet. Dette er ikke et
reguleringssparsmdl.

Det er med bakgrunn i merknader som kom inn under forhandsuttal el sene foretatt noen endringer.
Eksisterende plankart er et resultat av endringer som er foretat.

1.gangs behandling
Planfordaget ble vedtatt lagt ut til offentlig ettersyn den 15.01.07.

Offentlig ettersyn
Planfordaget [a utetil offentlig ettersyn i perioden 25.02.07 til 26.02.07.
Det har innen frisen kommet fagende merknad til planen:

Sar Trenddag fylkeskommune
Det er ikke registrert automatisk fredete kulturminner innen omradet. Minner om den generelle
aktsomhetsplikten etter § 81 Kulturminneregisteret.

Fylkesmannen i Sar Trendd ag
Ingen merknad

Plankart:

Plankartet er noe endret etter offentlig ettersyn. Byggegrenseavstand er mal st til reguleringsformdets
grense og ikke til elendomsgrense.

Det er ogsatatt inn et rekkefadgekrav i reguleringsbestemmel sene om at fortau ska opparbeides far det gis
ferdigattest for barnehagen.

Beskrivelse av planfor slaget

Arealbruk

Omrédet regulerestil dlmennyttige formd, barnehage og forsamlingdokae og til parkering. Maksmum TU
= 35%.

Netto tomt inkludert parkering, men uten fortau er 1636n7.

Planomrédet andasi henhold til funksonsprogram for barnehager & gi plass for ca. 24 store barn og 14
smaban. Antal ansatte vil kunne variere fra 5-8 etter hvor mange sma dller store barn det til enhver tid er i
barnehagen.

Veiledende arealbehov for en to avddings barnehage er 900 nf uteared. Utearedl i planen er pa ca 970
. Det er avsatt parkeringsplasser til 6 biler og ca 20 sykler. Fagerlia Hageby borettdag har en
opparbeidet lekeplass i narheten av barnehagetomta pd omtrent 600nT i dag. Denne ska vaaetilgiengdig
for barnehagen og tilgjengdlig lekeplassared blir da 1600nT.

Barnehagen tenkes som en barnehage med utebasedrift/ friluftsbarnehage.

Saksfremlegg - arkivsak 06/27284 4
29159/07



Trondhem kommune

Det er fratiltakshaver anske om a lekeplassen skd vage tilgiengelig for dlmennheten etter stengetid.

Bebyggdse
Barnehagen er planlagt med sokkel og hovedetage. Det tenkes en vinkelbygning med to flayer.

Barnehagen blir i hele hovedetagen og forsamlingdokaet blir i sokkel.

Maks menehgyde blir kote 129 og det tillates bebyggelsei to etager; en etage med kjdler.
Bygningen leggesi det nordvesilige hjarnet av tomta. Denne plasseringen gir best solforhold for
barnehagens uteomrade. Bygget skl tilpasses omkringliggende bygg ved materia bruk.

Det legges opp til miljgprofil for barnehagen med blant annet energibrann, vannbéren varme,
lavenergiisolering og miljevennlige materider.

Atkomsvel

Kjereatkomst legges mot Kaptein Roosens vei i det nordvestlige hjarnet av tomta. For gdende og syklende
benyttes hovedatkomst mot vest dler bilatkomst mot sarest.

Hovedatkomst til barnehagen blir port mot Kaptein Roosens vei. Det blir ogsa port for géende syklende
fraest og he-parkeringsplassen.

Vardevering vil Kje fraparkeringsplassen. Forsamlingdokaet har inngang til kjakkenet mot nord. Avfdll,
tomgods og lignende tas ogsa ut denne veien. For barnehagen blir det etablert en sti opp til baksiden av
bygget for vardevering. Dette blir en sekundaa atkomst for barnehagen der foreldre kan tainn og ut
barnevogner.

Parkering
Det er avsatt 6 plasser for hentef bringetjeneste i barnehagen, hvorav en plass for handikapparkering naer

inngangsparti. | tillegg er det avsatt 20 sykkel parkeringsplasser. Parkeringsplassen er reservert
barnehagens virksomhet i barnehagens dpningstid.

Kollektivtrafikk
Det er over 350 meter til negmeste busshol depl ass (hol deplassene Schigtz vei/ eventuelt Fagerlivegen i
Roald Amundsens veg). Det er bratt atkomst fra M allebakken.

Uteoppholdsareal
Uteomrédet blir pa ca. 970 nt. | tillegg kan barnehagen benytte |ekeplassen til Fagerlia Borettdag. Dette
er innenfor normen for anbefdt uteared for en toavddings barnehage.

Terrengtilpassning
Terrengsnitt viser at terrenget patomta heller frakote 123,5 til kote 121,5 mot nordest. Se
orienteringsvedlegg 4.

Sol- og skyggemdinger

Mdlinger foretatt ved varjevndagn, sommersolverv og hestjevndagn viser at det er svaat gode solforhold
for barnehagens uteared.

Alle ma8lingene viser a det er sol pa utearedet pa dagtid n& barnehagen er dpen.

Miljeteknikk

Det ble utfert miljegteknisk undersakelse av Multiconsult AS den 10. oktober 2006. Det ble tatt 10
jordprever av jord fra de gverste 0-5 cm av massene i omrédet. Prevene ble andysert for innhold av
polysykliske aromatiske hydrokarboner (PAH) og tungmetaller.
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Ingen av verdiene ligger over Trondheim kommunes grenseverdier for barnehagegord, som regulerer
behovet for forurensningsrettede tiltak ved barnehageutbygging i Trondheim. Barnehageutbyggingen kan
utferes uten noen form for forurensningsrettede tiltak (f. eks masseutskifting eler tildekking). Etter
Multiconsults vurdering er det heller ingen behov restrikgoner for eventuelle gravemasser fra omrédet, som
bar kunne handteres og disponeres fritt i Trondheim kommune.

Veitrafikkstay

Cowi AS har pa oppdrag fra Fagerlia Hageby BL foretatt beregninger av veitrafikkstey pa uteareder og
ved fasade for planlagte barnehage i Kaptein Roosens vel 5 Trondheim. Stayniva utenders vil, med
unntak av areal neamest pa— og avstigningsplass ved Skogvoktervegen ikke overdtige grenseverdien gitt i
T-1442 pa Lgen = 55 dBA for veitrafikk.

Det er derimot i rapporten beregnet stayverdier ut i fraen ADT pa 600, noe som ikke er tilfellet. En ADT
parundt 50 er mer sannsynlig pa denne vegen. Man har derfor vagt & se bort fra resultatene som
fremkommer i stayrapporten og funnet a det ikke trengs stayskjerming for barnehagen.

Kulturminner
Det er ikke regidtrert automatisk fredete kulturminner i omradet.

Vann og avigp
Det planlegges drift med blant annet avfalsortering og kompostering av organisk avfal og enkelt hagebruk.

Man tenker & anlegge en molok (dyp oppsamlingstank) ved parkeringsplassen.
Vann- og avlgpdtilknytning blir til ekssterende ledninger i Kgptein Roosens vel.

Annen infrastruktur
Det ligger en matbutikk pa nabotomta.

Konsekvenser av planfor slaget

Planlagt giennomfaring

Det planlegges igangsait arbeid sa snart planen er vedtatt. Forhdpentligvis kan arbeidet med oppfaring av
barnehagen starte sommeren 2007 og ferdiggtilles sent 2007/ tidlig 2008.

Konsekvenser for barn og unge

Utbyggingen vil medfare at barnehagetilbudet i naarmiljzet styrkes. Tiltakshaver ensker a barnehagen skd
vagre 3pen for barn i nabolaget etter barnehagens 3pningstid. For & kunne giennomfare dette, ma det
reforhandles frem en festeavtale som gir fester tillatelse til dette. Kommunen vil oppfordretil at fester tar
initigtiv til dette.

Universd| utforming
Utforming av bygning og opparbeidd se av tomta skd utferes med god tilgjengelighet for
bevegel seshemmede og orienteringshemmede.

Nabolaget
Barnehagen har en fin naghet til Bymarka som uteomréde. Se orienteringsvediegg 3. Omrédet er dlerslite

trafikkert med lite gjennomgangstrafikk. Ellers er omrédet et tille og rolig strek med gode solforhold.
Forutenom barnehagedrift i nearmiljeet vil dette vagre et bygg med ulike aktiviteter for barn, unge og edre
ved bruk av forsamlingsdeleni kjdleren.

Trafikk
Etablering av barnehagen vil medfare en trafikkekning i omradet. Radmannen vurderer det dik at dette kan
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tdes pa eksisterende veier uten at disse trenger oppjustering. Dette betinger at tilkomstveger Kaptein
Roosens vey/ Schietz vei brukes og ikke Skogvoktervegen. Mallebakken er stengt pa vinteren.
Naamiljgprofilen til barnehagen og malgruppatil forsamlingsokaet, som er befolkningen i 1okalmiljeet,
tilSer ogsaa mange vil sykle og gatil barnehage forsamlingdokalet.

Det ska anlegges fortau langs tomta mot Kaptein Roosens vel og Skogvokterveien.
Egen avkjarsd til privat parkeringsplass skal hindre rygging ut i Kaptein Roosens vel.

Det er lagt til rette for 6 parkeringsplasser ved barnehagen og 20 sykkel parkeringsplasser. Antall
sykkel parkeringsplasser synes noe heyt. Det bar vurderes om det er behov for dette antdllet far
opparbeidelse av ared til sykkelparkering.

Samfunnsmessge konsskvenser

Barnehagen blir et bidrag i malet om & oppna full barnehagedekning. Barnehagen vil med sin beliggenhet
vage et barnehagetilbud til dem som ansker mye friluftdiv og negrhet til naturen for barna sine.

Foruten et naat barnehagetilbud vil barnehagen bli et bygg med ulike aktiviteter for barn, unge og ddre.
Omradet mangler et barnehagetilbud, og det vil ogsa vagre en berikelse for nearmiljeet med et fleksibelt
forsamlingd okale som kan benyttes til aktiviteter bade padag- og kveldstid.

Tiltaket vil trolig ikke medf@re noen store forandringer i eksisterende teknisk infrastruktur.

Bydelen vil ved giennomfering av reguleringsplanen fa et nytt barnehagetilbud. Dette kan gjare omradet
enda mer attraktivt for barnefamilier.

Om det forhandles frem en ny festeavtae hvor det tillates at offentligheten ska kunne benytte barnehagens
uteared etter a barnehagen har stengt, vil dette vagre positivt for barnai neamiljeget.

Barnehagen kan medfare oppgang i handden for nagrbutikken, sden folk gjerne handler samtidig som de
henter barnai barnehagen. Det er muligheter for samarbeid mellom barnehagen og nagrbutikk nér det

gjelder parkering.

Pakveldstid vil det vaere ulike aktiviteter i sokkeletage som vil inneholde forsamlingsdel. Noen kvelder vil
det kunne vagre musikk dler dansi lokaet, mens de fleste kvelder vil det vaae dtille aktiviteter.
Lokaliseringai sokkelen gjar ogsa at det blir minst mulig stey for naboene.

Konsekvenser for natur og milj@

Tomta endres noe fra & vagre dpen med gresshakke til & bli noe mer bebygd, men ikkei saalig stor grad,
dadet i dag eksisterer en bygning patomta. Samtidig vil det bli gjort noen terrengendringer innenfor
planomrédet for & etablere parkeringsplass. Det vil ogsa komme ingtallasoner av type lekeapparater.
Eksisterende treg’ pa tomta enskes bevart.

Konklugon

Reguleringsplan med bestemmel ser anses som tilstrekkelig belyst, og radmannen anbefaer a
reguleringsplan for Kaptein Roosens vel 5 datert 19.03.2007 med bestemmel ser datert 19.03.2007 vedtas
av Bysyret.

R&dmannen i Trondheim, 27.03.2007
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Inge Nordeide Ann-Margrit Harkjerr
rédmann byplansjef
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Vedlegg:
Saksvedlegg 1:
Saksvedlegg 2:

Orienteringsvedlegg 1.
Orienteringsvedlegg 2:
Orienteringsvedlegg 3:
Orienteringsvedlegg 4:

Reguleringskart, senest endret 19.03.07
Reguleringsbestemmel ser, senest endret 19.03.07

Oversiktskart med planomriss, maestokk f.eks. 1: 3000
[llustrag onsplan 1:500

L ekeplasser med grentomrader

Terrengsnitt 1:500

(Utrykt) orienteringsvediegg 1: Steyrapport utarbeidet av Cowi
(Utrykt) orienteringsvediegg 2: Noteat fra Tone Furuberg, miljgundersakelse
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