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Saksframlegg

LIAN OG KYSTADMARKA

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN MED BESTEMMEL SER
SLUTTBEHANDLING

Arkivsaksnr.: 05/4687

Saksbehandler: Ingunn M. Hayvik

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar revidert reguleringsplan for Lian og Kystadmarka som vist pakart i malestokk 1:2000,
merket Trondheim kommune, senest datert 23.04.07 og bestemmelser St endret 23.04.07.

Vedtaket fattesi henhold til plan- og bygningdoven 27-2 nr. 1.
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Trondhem kommune

Sammendrag

Omrédet Lian og Kystadmarka omfattes av reguleringsplan r0185, vedtatt 18.02.85. | 2004 vedtok
bystyret at det skulle utarbeides en ny plan for omrédet. VVaren 2006 utarbeidet radmannen fordag til
konsskvensutredning, som utredet ulike dternativer for utviklingen i omradet. Pa bakgrunn av denne, vagte
bystyret hvilket dternativ som skulle vagre premissgivende for videre arbeid med planen.

Radmannen utarbeidet sa et fordag til ny reguleringsplan for Lian og Kystadmarka, hvor bystyrets valg var
premissgivende. Bygningsradet vedtok 13.02.07 at planfordaget skulle sendes pa haring og legges ut til
offentlig ettersyn. Planfordaget |a ute til hering i perioden 21.02.07 til 22.03.07, og det kom inn totalt 89
merknader og kommentarer til fordaget.

Mange av reguleringsformdene er viderefart fra gjeldende plan. Hovedutfordringen i arbeidet med ny plan
har vaat avgrensing av hvilke eiendommer som ska f& boligstatus og hvilke som ska forbli

fritidsbebyggd se.

En av masetningene med ny plan er & bedre forholdene for friluftdivet i omradet. Planen har som hensikt &
sikre sammenheng mellom planomrédet og andre markaomréder, samt & bedre forbindel sene innenfor
omradet. Dette er gjort ved a sikre traseer for skilayper, turveier og aleggetil rette for planfrie krysninger
enkelte steder.

Bakgrunn

Gjennom en kartlegging i Lianomrédet hasten 2003 ble det registret en rekke avvik mellom Trondheim
kommunes arkiv, byggetiltak og bruksendringer i omradet. Med den hensikt & fadge opp avwikenei
Lianomradet, larédmannen fram et fordag for oppfaging varen 2004. Fordaget skissarte fire ulike méter a
fdge opp avikene, og Bystyret' vedtok a det skulle utarbeides ny reguleringsplan for Lian og
Kystadmarka.

For en mer detdjert beskrivelse av bakgrunnen for arbeidet med ny reguleringsplan for Lian og
Kystadmarka, viser vi til vedlagte konsekvensutredning.

Prosess

Varen 2006 utarbeidet radmannen et fordag til konsekvensutredning, som utredet ulike dternativer for
utviklingen i omrédet. Pa bakgrunn av denne, vagte bystyret hvilket dternativ som skulle vagre
premissgiverde for videre arbeid med planen. Planprosessen fram til bystyrets valg? av dterndtiv er
beskrevet i vedlagte konsekvensutredning.

Bystyrets vedtak:

1. Bystyret vedtar at alternativ I, med de presiseringer og endringer som gar fram av dette
vedtaket, skal leggestil grunn og veare premiss for videre arbeid med ny reguleringsplan for
Lian og Kystadmarka.

2. | alternativ | skal hytter somikke brukes sombolig i dag, ikke regulerestil bolig. Ubebygde
hytteeiendommer og hytteeiendommer i sterkt forfall ber reguleres bort.

3. Det skal i reguleringsbestemmel sene legges strenge restriksioner med hensyn til husenes
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starrelse, utforming og tilpasning til terrenget. Fri ferdsel til marka skal sikres ved at gjerder
og liknende ikke tillates, med unntak av beiteomrader.

4.  For abidratil &gi starre grad av naturlig avgrensning av hva somer boligstrek og ikke, vil
bystyret ut fra en helhetlig vurdering be rédmannen i det videre arbeidet vurdere pa nytt noen
av eiendommene somi falge alternativ | foreslas a opprettholde reguleringsmessig status som
fritidseiendom.

5. Bystyret er innforstatt med at eiendommer som kan dokumenteres brukt som bolig fra fer
7.11.1967, men somikke er regulert til boligeiendomi dag, kan bebos ogsa videre.

6. Ovenstaende faringer ligger til grunn for videre arbeid, og det for utsettes at hver enkelt

eiendom skal vurderesi reguleringsprosessen og at konsekvensutredning og reguleringsplan

legges ut til offentlig ettersyn samtidig.

Bystyret forutsetter at det ikke er tillatt med seksjonering for hybler.

8.  Bystyret ber om at konsekvensutredningen vurderer om lagsningen innebager flere veler, eller
utviding av eksisterende og om det hindrer tilbakefering av ulovliig bygde veier til sti.

9.  Vedtak fattesi henhold til PBL § 27-1.

10. Bystyret ber omat alle ulovlige tiltak effektivt blir fulgt opp etter at en reguleringsplan er
vedtatt. Bystyret ber videre om at det legges en streng praksistil grunn for dispensasjoner mv
etter at reguleringsplanen er godkjent.”

~N

Etter valg av dternativ startet rédmannen arbeidet med ny plan. Alle grunneierei omradet ble informert om
bystyrets valg, framdrift og muligheter for & komme med innspill i prosessen. Byplankontoret har hatt meter
med en ddl av beboerne i omrédet, samt flere meter med Lian vel. Merknader som kom inn tidlig i
prosessen er sammenfattet og kommentert, og fager saken som orienteringsvediegg.

Som en del av prosessen med & utarbeide ny plan, ble det avholdt meter med kommunale enheter og andre
etater. | sedet for samréd ble det gjennomfart separate meter med kommunae enheter, barnas
representant og Fylkeskommunens kulturminneforvaltning. Prosessen omfattet ogsa en presentagon i felles
planforum for fylkesmannen og fylkeskommunen.

P& bakgrunn av bystyrets vedtak® utarbeidet rédmannen et fordag til ny reguleringsplan for Lian og
Kystadmarka. Bygningsrédet? behandlet planfordaget, og vedtok at planfordaget skulle sendes pé haring
og legges ut til offentlig ettersyn.

Bygningsrédets vedtak:
" Bygningsr adet/det faste utvalg for plansaker vedtar & legge forslag til reguleringsplan med
bestemmelser for Lian og Kystadmarka ut til offentlig ettersyn, samtidig som det sendes pa
haring. Konsekvensutredning for ny reguleringsplan for Lian og Kystadmarka legges
samtidig ut til offentlig ettersyn og sendes pa hering.

Planen er vist pa kart i malestokk 1: 2000, merket Trondheim kommune, datert 05.01.2007,
0g bestemmel ser sist endret 05.01.2007.

Bygningsradet ber om at den bevaringsstatus som er foreslatt for mange eiendommer
gjennomgas far neste behandling av saken slik at det framlegges en gradering av
bevaringsverdi.

115.06.06
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Bystyrets vedtak forutsetter at hver enkelt eiendom skal vurderesi reguleringsprosessen.
Bygningsradet ber derfor om at det fer neste gangs behandling av saken legges fram kart
med nummerering av alle eiendommer med henvisning til liste med historikk, dagens
situasjon og foreslatt status for eiendommene.”

Fer ste gangs behandling

Oppsummering av merknader

Planfordaget |a utetil hering i perioden 21.02.07 til 22.03.07, og det kom inn totalt 89 merknader og
kommentarer til fordaget. En de merknader diskuteresi saksvedlegget, men samtlige merknader er
oppsummert og kommentert i saksvedlegg. Samtlige merknader er ogsa vedlagt saken, som utrykt
orienteringsvedlegg.

Mange grunneiere i Benjaminbyen, pa Solemsasen, onradet sgr for Vadangardene gnsker at elendommen
regulerestil bolig.

Radmannens kommentar:

Dette er omréder som ligger utenfor de omrédene som omfattes som boligomrader i dternativ |,
som ble valgt som farende dternativ av bystyret. Et av de andre dternativene, dternativ 11, innebar
a sarre deler av planomradet skulle regulerestil boligformdl. Bystyret vagte ikke dette, og
bystyrets vag har vaat farende for planfordaget. For begrunnel se vises det til
konsekvensutredning.

Et argument som g& igjen blant disse grunneierne er ogsa at eiendommen e tilknyttet vann og
avigp. Vann- og avigpsforholdene var vesentlig i forhold til bolig-hytte-diskugonen da gjeldende
plan ble vedtatt. Den gang var det en forutsetning for & fa boligstatus a elendommen var knyttet til
vann- og avigp. Dette har ikke vaat vesentlig i denne runden, selv om det er en forutsetning at
elendommene ma hamulighet til & knytte seg til vann og aviap for &fa boligstatus.

| bystyrets vedtak® ble rédmannen bedt om & vurdere noen av eiendommene pé nytt, med den
hensikt &gi en mer naturlig avgrensning av hva som er boligstrek og ikke. Tidligere i planprosessen
har radmannen derfor betegnet noen eiendommer som usikre. Dette er eiendommer som ligger
svaat nag opp til omréder med mange boliger. R&dmannen har ikke vurdert at fritidsboliger som
ligger i negheten av spredte boliger var aktuellei forhold til bystyrets vedtak.

Flere av innspillene gér pa a eiendommen har veat bebodd siden far 1967, og eler gnsker derfor status
som bolig. Videre mener flere a radmannen ikke tar tilstrekkelig hensyn til denne boretten i planfordaget,
blant annet ved at disse eiendommene ikke er avmerket pa kartet eler kartlagt. Siden eiendommene kan
bebos pa grunn av historiske borettigheter, ma dette vises gjennom reguleringsformdet.

Radmannens kommentar:
"67-regelen er droftet senere i saksframlegget, og det henvisestil dette for ytterligere vurderinger.

Eiere som ikke har tatt i bruk hyttene til bolig, men brukt detil hytter, fder seg utrettferdig behandlet ved at
deikke far boliggatus. Flere har sekt kommunen om atai bruk eendommen til bolig, og har fétt nei. Kun

115.06.06
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de eendommene som er bebodd far status som bolig i ny plan, og de som har fulgt regelverket fder de at
de draffes.

Radmannens kommentar:
| bystyrets vedtak® heter det blant annet at ny reguleringsplan ska bygge pé strengt faglige kriterier,
samt at det bar legges opp til en ryddigere behandling av omrader der det i dag er en blanding av

hytter og boliger.

| dternativene radmannen fremmet for bystyret véren 2006, var et poeng at omrédet skulle
vurderes uavhengig av om eiendommene ble benyttet til fritidsbolig ler bolig. Bystyret vedtok? at
eiendommer som i dag ikke benyttestil bolig heller ikke skal regulerestil bolig. Radmannen g&r ut
fraat arsaken til dette er at bystyret ensker & holde antal nye boliger nede.

Bystyrets vedtak? innebagrer til en viss grad a eksisterende blanding av boliger og fritidsboliger
viderefgres, samt a ny plan kan oppfattes som ny frysplan for deler av omrédet. En vurdering
uavhengig av om eendommen benyttestil bolig dler fritidsbolig ville medfart yiterligere 9-10
boligeiendommer innenfor planomradet.

For &forhindre at fritidsboliger som ligger inneklemt mellom boliger tasi bruk til bolig, kan én
strategi vagre at kommunen gar aktivt inn for & kjeape opp disse eiendommene né&r de kommer pa
ordinaat sag, dler etter avtale med grunneier. Slikt oppkjgp av hytter er gjennomfert andre steder i
kommunen. Oppkjep av eiendommer som ligger i dler neat layper og grentdrag vil i denne
sammenheng ha sterst verdi for friluftdivet.

Mange av merknadene er knyttet til tomteavskjaginger og eiere protesterer pa a deler av eiendommen
reguleres il friluftsomréde.

Radmannens kommentar:

Mange av tomtene innenfor planomradet er svaat store. | gjeldende plan er deler av disse tomtene
regulert til friomréde, mens en mindre del av eiendommen er regulert til bolig dler fritidsbolig. Dette
innebagrer a kun en del av tomta kan bebygges. Med bakgrunn i a tomtenes sterrelse ikke har
vaat temasalangt i prosessen, har raddmanneni al hovedsak beholdt avgrensing av tomtene i
fordag til ny plan. At formdet er endret frafriomrédei gjeldende plan til friluftsomréde i fordag til
ny plan diskuteres senerei saksframlegget.

Avgrensing av tomtene fungerer som en avgrensning av byggbar dd av tomten. Det er derfor avsatt
fa byggegrenser pa plankartet.

Et innspill gar igjen fraeiere som har ubebygde eéendommer innenfor planomradet. Eiendommene er
regulert til friomrade i gjeldende plan, og eierne ansker na & fa bygge pa eilendommen. Videre er mange
merknader knyttet til elendommer som i dagens plan er regulert til hytter, men som stér til forfdl dler hvor
bebyggelsen er fjernet pa grunn av forfal. PAgrunn av dette er de regulert til friluftsomréde dler friomréde.
Mange eiere protesterer pa dette, dade ale har hatt en intengon om a bygge opp €ler restaurere
bygningsmassen pa elendommen.

130.09.04
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Radmannens kommentar:
Hele planomradet ligger innenfor markagrensa. En av intengonene med kommunens politikk, og
med planen, er at det ikke skdl tillates bygging pai dag ubebygde eiendommer innenfor marka.

Rédmannen har konsekvent fulgt bystyrets vedtak®, punkt 22 | planforsaget er eiendommene, som
i dagens plan er regulert til friomréde, viderefart som friomrade eler friluftsomrade. Unntaket her er
to elendommer (en hytte og en foreningshytte) Disse har brent ned og ikke stétt til nedfals.
Gjennom brev fra kommunen er de nylig forespellet byggetillatdse.

| fdge plan og bygningdoven § 89 heter det: ” Eier skal sarge for at byggverk og installasjoner
som omfattes av denne loven holdes i slik stand at fare eller vesentlig ulempe ikke oppstar
for person eller eiendom, og slik at det ikke virker skjemmende i seg selv eller i forhold til
omgivelsene. Plan- og bygningsmyndighetene kan gi de palegg som finnes nadvendig for a
forebygge eller fa brakt i orden forhold som rammes av denne bestemmelse” . At bebyggelse
kommer til nedfall er noe som skjer over lengretid. Videre tilser ikke gjeldende reguleringsstatus a
elendommen ikke kan holdesi hevd. Radmannen mener derfor at bygge- og deleforbudet de siste
to arene ikke kan brukes som argument pa at bebyggelsen $& til nedfalls.

Grunneiere av eiendommer som er regulert til friomréde i gjeldende plan og/eller er foredét til
friluftsomrédei fordag til ny plan ensker makeskifte, siden eendommen er ubyggbar.

Radmannens kommentar:
Kommunen har ikke aredler for dette, og erverv av aredene er en aktud| |@sning.

Merknadene knyttet til sterrelse pa boliger, antall bygg per eilendom er svaat sprikende. Noen mener T-
BRA er for lite, og de gnsker bade sterre boliger, bod og garage, samt mulighet for flere bygg. Andre
mener det tillates for store boliger.

Radmannens kommentar:

Réadmannen mener boligenei omradet ma fa en hensktsmessig sterrdlse. Radmannen mai tillegg
forholde seg til plan- og bygningdoven, og tilse a boliger kan fa en utforming som tilfredsstiller
teknisk forskrift og lignende.

Gang- og sykkelvel ned til Haukvannet etterlyses av flere,

Radmannens kommentar:

| gjeldende plan er det regulert inn fortau pa strekningen ned til Haukvatnet. Dette er viderefart i
fordag til ny plan, og dette arealet ber opparbeides. Aredlet, som er avsatt til fortau, er ogsa
tilgrekkdig til gang- og sykkdvei.

115.06.06
2" Ubebygde hytteeiendommer og hytteeiendommer i sterkt forfall bar reguleres bort” .
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Mange inngpill er knyttet til veirett og hevd.

Radmannens kommentar:

Planen regulerer ikke retten til bruk av vel, hevd dler privatrettdige forhold. Nar det gjelder hevd il
atkomst og veier, er denne retten knyttet til & benytte veien som den er. Videre er det viktig askille
paveier som er godkjent etter plan og bygningsoven og veirett, som er en privatrettdig avtde. De
privatrettdige avtaene gir rett til vei over annen manns eiendom, gitt av eer, menikke etter plan-
og bygningdoven. De gir med andre ord rett til & benytte annen manns grunn for atkomst, men gir
ikke rett til & gjennomferetiltak (veibygging) etter plan- og bygningdoven. Endd av avtaeneom
veirett er ssnnsynligvis sigamle at det ikke var vanlig med bilvei.

| forbindelse med ergtatning henviser fleretil " parkpringppet”. | fage uttalelsene vil de kreve ergtatning jf.
strekspris dersom eiendommen ikke f&r den gnskede status.

Radmannens kommentar:

Verdsetting av ubebygde friomrader feger de dminndlige verdsettingsreglene. Som hovedrege
medfarer dette en beskjeden verdi for dike areder fordi reguleringsformdet er bestemmende for
prisen. Det visestil konsekvensutredningen for utdyping av ulike typer erverv.

Unntaksvis ergtattes friomrédeared til en hayere pris etter " parkprinsippet”. Dette gjelder mindre
areder som etter reguleringsplanen er gjort ubebyggelige, men som er trukket inn i utbyggingene for
adekke utbyggingsfeltets behov (i motsetning til dlmennhetens behov). Dette er typisk friomrader,
lekeplass, parkering, adkomster og lignende. Utbyggingen kan ikke giennomferes uten at
naboeiendommen trekkes inn i utbyggingen og dekker utbyggingsomrédets behov for dike areder.
| dissefatilfellenefar eier av ared som kan bebygges og eier av areal som ikke kan bebygges
samme erganing (" strakspris’).

P4 Lian vil bortregulering av eilendommer begrunnesi almennhetens behov og at Lian skal bevares
som et ikke for tett bebygd omréde i marka. De granne omradene er ikke regulert for divareta
behov for dei gjenvaarende elendommene. Et ytterligere poeng er dessuten at tomtene er bebygd
frafar. Videre er det ikke noe mangel pa areder for grenne omrader, fellesared og lignende.

Parkprinsippet blir ofte paberopt ved verdsetting av friomrader. Det er imidlertid et snevert unntak
som selden blir brukt. Rettspraskis har stadig snevret inn anvendel sesomrédet. Det vil ikke veae
juridisk grunnlag for & anvende parkprinsippet pa Lian.

Here av elerne av éendommer som var markert som bevaringsverdige pa fordaget som la ute til haring har
protestert pa det.

Radmannens kommentar:

| revidert fordag er antdlet bevaringsverdige e endommer redusert. Bevaringsstatus er kun
viderefart for to hytter nordvest i planomradet, samt enkelte foreningshytter, Lian gjestegard,
Freset gard, Vadangardene og Selmerhuset.
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Endringer etter 1. gangs behandling

Plankart og bestemmelser er endret noe etter at saken har vaat ute til offentlig ettersyn. Noen av
endringene er kartopprettinger, mens andre er endringer gjort pa bakgrunn av merknader som har kommet
inn i heringsperioden. Endringer av kart og bestemmel ser er beskrevet mer utfyllende i eget vedlegg, men
endringene er oppsummert i det falgende:

Plankartet
Kartopprettinger:

Freset gard tatt inn som bevaringsverdig,

Kommunens eiendom helt nord i plankartet er endret til friluftsomréde,

Eksgterende turveier og skilayper er tatt inn,

Gang- og sykkelvei langs Vadanvegen og Solemsvegen er gjort giennomgaende, og turvel ned til
Grakallbanen er endret til gang- og sykkelvei, hvor det tillates trafikk,

Utfartsparkering endret fratrafikkformd til friomréde, turutfart,

Markagrensa er vist som illustragion pa plankartet.

Endringer:

En hytte har endret status fra foreningshytte til hytte,

En foreningshytte tillates gjenoppbygd,

To eendommer (nr. 210 og 211) endres frafritidsbebygge se til boliger, samt at atkomst til boligene
reguleresinn,

Gangvel langs Lianvannet er flyttet ser for Lian stagon

Omlegging av skilgypetrase nord for Ottobyen,

Det er foretatt mindre justeringer av grensene mellom bolig og friomrade/friluftsomrade pa enkelte
elendommer,

Det er foretatt justeringer av grensene mellom omrader for friomrade, friluftsomrade og landoruk,
Nest innerste felles parkeringsplass for hytteeslendommer i Lianvegen er tatt ut,

Interne gardsveier rundt Vadangardene er endret fra offentlig friomrade, turve til landbruksformd,
En rekke eiendommer som pa heringskartet var vist som bevaringsverdige har ikke vernestatus nd,

Bestemmel ser
Presiseringer:

Det er presisart a sarrelse og antal bygg knyttet til en eiendom gjelder per boenhet pa eiendommen.
Bestemmelsene knyttet til brayting og akomst viaturveier er endret fra”kan fa tillatel se til breyting”
til "for eilendommer regulert til boligformal kan atkomst via turvei brgytes”

Endringer:

Saksfremlegg - arkivsak 05/4687

Det er gitt bestemmel ser som skrer at drift, brayting og vedlikehold av turveier som krysser skilayper
skal skje paen dik méte at det tas spesidlt hensyn til skitraseen,

Gesmshgyde for boliger, garage og uthus er gkt noe. Det er i tillegg presisert at karnapp, takoppl ett
og loft med knestokk ikke tillates.

Kjareatkomst til de to foreningshyttenei Skrastien er endret

Det er knyttet rekkef @ gebestemmel ser til opparbeidese av skilaype gjennom Marilia og fram til
parkeringsplass ved Diket

Det er tatt inn en bestemmelse om an det ikke er tillatt med inngrep som medfarer inngrep ler endring
av terreng og landskap i omréder regulert til friomrade.
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Planstatus

Gjeldende reguleringsplan, r0185, er godkjent 18.02.85. Da reguleringsplanen ble laget, var intengonene
a davaarende bruk av omrédet skulle kunne fortsette, men en ytterlig utvikling i retning mot boligomrade
skulle stanses. Planen omtaes derfor som en " frysplan”.

Pangtatus og endring av gjeldende plan er neamere beskrevet i konsekvensutredningen.

Beskrivelse av forslag og konsekvenser

Planomrade

Planomrédet er i hovedsak lik gjeldende plan. Under behandling av gjeldende plan ble omradet rundt
Haukasen sykehus unntatt fra stadfestelse. Det er i ettertid godkjent en egen reguleringsplan for dette
omradet. Dette omradet er ikke tatt med i planomradet.

Et omréde mellom Bjarnebyvegen, markagrensa og Lianvannet er i dag uregulert. For afaen starre
sammenheng i friomrédene langs Lianvannet, er dette aredlet tatt inn i planen. Aredet eies av Trondheim
kommune,

| prosessen fram til fordiggende fordag til plan, er e mindre omrade ved Nilsbyen tait ut av planomradet.
Her er det planer om endringer knyttet til eksisterende barnehage og klubbhus for ByasenIL. Pagrunn av
a hovedproblemdtillingene her er forskjdllig fra det avrige planomradet, lages en egen plan for dette
omradet.

Kartet

Kommunens grunnlagskart er tegnet opp som bakgrunn pa regul eringsplanen. Dette viser veier, bygninger
osv, dik som situasionen er i dag. Av plantekniske grunner er denne informasjonen med pa kartet.
Bygninger og veier som er vist pa kartet er likevel ikke nadvendigvis godkjent, og blir ikke godkjent ved at
de er vist pa kartet.

Reguleringsformal og avgrensning som viderefares

Flere reguleringsformd er ikke endret fra gjeldende plan. Omradene det gjelder er beskrevet nedenfor.
Sdv om formdet ikke er endret, er likeve reguleringshestemmel sene til disse formdene tilpasset dagens
plan og bygningdov. Temaene avgrensning av tomter og bortregulerte elendommer er viderefart fra
gjeldende plan. Dette er diskutert tidligere i dokumentet, og det visestil denne.

Omrade for herberger og bevertningsteder - restaurant
Bestemmelsen om a det kan tillates bolig knyttet til driften av bevertningsstedet er tatt ut. For evrig er
bestemmel sene viderefart fra gjeldende plan.

Soorvel (Grakallbanen)
Omrédet regulert til sporvei er opprettholdt fra gjeldende plan. Bestemmelsene er justert litt. Videre er
bestemmelsen, som sier at tod ettanlegget pa trikkehol deplassen ogsa ska betjene badeplassen, tatt ut.

Fareomrade
Fareomréder knyttet til hayspent er tatt inn etter opplysninger fra Trondheim energiverk.

Offentlig vel
Vefaring for Lianvegen, Solemsvegen og Vadanvegen er viderefart somi gjeldende plan. Selv om dagens
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veler ikke er opparbeidet i regulert bredde, er ogsa veibredde viderefert. Dette for at det skal veae
tilstrekkelig aredl for sngopplag og veiskulder.

Felles parkering

| gjeldende plan er det regulert inn ti omréder for felles parkering. Aredlene er avsatt til parkering for
fritidselendommer som ikke har vei helt fram. To av disse parkeringsplassene er viderefert i fordag til plan.
Dette gjelder felles parkering innerst i Lianvegen og ved Solemsmyra. Bestemmel sene regulerer hvilke
elendommer som kan benytte felles parkering. De gvrige felles parkeringsplassene er ikke viderefart, da
det ikke er behov for disse. For foreningshytter uten kjgreatkomst helt fram, ber parkering skje pa offentlig

parkeringsaredl.

Kommunal tekni ske anlegg
Planen omfaiter to omrader for kommunaltekniske anlegg. Planen endrer ikke eksisterende anlegg ved
Leirggen.

Det er godkjent bygging av et nytt hgydebassenget | Herlofsondgypa. Dette aredlet er tatt inn i planen.
Eksisterende anlegg skal rives nar nytt anlegg er ferdigdtilt, og er derfor tatt ut.

Vann- og avigpsanlegg

Etter at gjeldende plan ble veditatt, er det bygd ut tre private avigpsanlegg i omrédet, og de fleste bebygde
elendommer er koblet til et av disse. Pumpestagon og damavskillere, som ikke ligger innenfor aredler som
er regulert til bolig dler fritidsbebyggelse, er avsatt pa plankartet. Bestemme sene regulerer hvilke
ingtalagoner som tillatesi de ulike omrédene.

Drikkevannsmagasin
Planomradet avgrensesi sar av Leirgeen. Dette er per i dag resarvedrikkevannskilde, og er regulert til
spesidomréde, drikkevannsmagasin. Videre er nedd agsfeltet avmerket som neddagsfelt drikkevann.

Kulturminner, gravr gyser

| dagens plan er det regulert inn to omrader for spesidomréde, bevaringsomrade — gravhauger. Disseto
omrédene er viderefart i fordag til plan, men nd som spesidomrade, kulturminne — gravrgyser. Pagrunn av
buffersonene som kreves for dike omréder er omradene utvidet noe. Videre er bestemmel sene endret, ik
at de er i tréd med dagens bestemmelser knyttet til formdet.

Endringer av reguleringsformal, men ikke av bruk

Barnehage og forsamlingslokale

Eiendommen 104/1929 benyttesi dag til barnehage (1. etage) og forsamlingdokale (2. etage). | fordag til
ny plan er reguleringsformd for eiendommen viderefart som barnehage og forsamlingdokae. Det er knyttet
bestemmelser til formdlet, dik a dagens bruk kan viderefres.

Det er behov for gjerder rundt barnehagens uteareder, og i fordag til bestemmelser er dette foredétt. Disse
besemmelsene er i strid med bystyrets vedtak®, hvor det heter at gjerder ikke tillates innenfor planomrédet,
med unntak av i beiteomrader. Radmannen gér ut fra at forholdet ikke er vurdert i bystyrets vedtak om at
gierder ikke tillates innenfor planomradet.

115.06.06
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Utfartsparkering

Parkeringsplasser for turutfart er tait inn i tréd med gjeldende plan og sti- og laypeplan. Det er ikke

fored &t & etablere nye parkeringsplasser dler utvide noen av de eksisterende.

Friomrade til friluftsomrade

| dagens plan er store aredler regulert til friomrade. Dette dreier seg bade om aredler som opparbeides for
bruk av almennheten og om starre, sammenhengende aredler som kan brukes av dlmennheten til friluftdiv.

| fordag til ny plan er formdet friomréde beholdt for de omradene det skdl tilrettelegges og hvor det skal
opparbeides, for eksempd til lekeplass og badeplass. Videre er den sonen negmest boligomrédene

fored &t opprettholdt til friomréde. Disse omrédene har stor betydning som naaturomrade for et stort antall
beboere i nagliggende boligomrader, og det er hensiktsmessig at disse omrédene forvates av kommunen.

De store, sammenhengende rekreag onsomrédene fored &s endret fra friomrade til friluftsomréde. Dette
innebagrer ingen endring av henskten i forhold til gjeldende plan, men er en tilpasning til
aredlbruksformdenei plan- og bygningdoven.

B&dei friomradene og friluftsomrédene er framtidige traseer for skilgyper og turveier fored &t regulert til
friomrade, underformd skilgype dler turve. Dette er gjort for & sikre gjennomgaende traseer og for alegge
til rette for opparbeiding og tilrettel egging.

Traseer for framtidig skil@ype er i utgangspunktet regulert til en bredde pa 40 meter. Dette for & kunne
tilpasse traseen ved opparbeidelse, samt for A gi tilstrekkelig rom pa sidene. Trase for planlagt skilaype
forbi parkeringsplassen pa Diket er vesentlig smaere, pa grunn av hytter som ligger naat inntil.

Sti- og |@ypeplanen legger opp til en turvel fra Vadanvegen, opp mot Lianvannet og langs vannet pa
vestsiden. Denne skal brgytes, og ska vege et tilbud for de som ensker A gatil fots.

Foreningshytte til allmennyttig formal

| gieldende plan er dle foreningshytter regulert til hytter, med underformd foreningshytter. | fordag til ny
plan er formdlet endret til dlmennyttig formd, foreningshytter. Dette innebarer ikke endret bruk, men er
gjort for & skille foreningshyttene fra fritidsbebyggelse. Formdet er ogsamer i trad med den bruk
elendommene har.

Byggeomr ader

Bestemme sene for bebyggelsen er utformet ut fra omrédets beliggenhet innenfor Bymarka. Beliggenheten
tilder stor varsomhet i a fravike god norsk byggeskikk for smahus. Bebyggelse ska hatrepand uten store
vindusflater og eksponerte bygningsdementer, og faen utforming i en stil som passer med "huset | Skogen'”.

Pa grunn av at bestemmelsene angir begrensninger knyttet til bebygge sen, og ikke muligheter, er forhold
som kan tillates ikke omtalt i besemme sene. Det har for eksempe kommet innspill fraLian vel om at
garaser bar byggesinni terreng der det er mulig. Radmannen mener dette kan vagre hensiktsmessig pa
noen eiendommer, men har ikke tait det inn i bestemmelsene, al den tid bestemmel sene ikke hindrer en dik
lesning.

Boliger

Fordag til reguleringsplan innebaarer en gkning av eiendommer regulert til bolig fra 102 i gjeldende plan til
140. Bestemmel sene regulerer bade bruksareal for boliger, garager og uthus, samt maksimalt antall
bygninger patomta. Begrunnelsen for dette er & begrense utbyggingen pa hver enkelt tomt. R&dmannen har
fored &t maksimalt bruksareal p& 120 n¥. Dette er en viderefaring av det aredlet som har veat
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normgivende innenfor omradet. Radmannen mener det er tilpasset at omradet ligger innenfor marka, men et
ared som samtidig kan gi en hensiktsmessig balig.

Salv om elendommer regulerestil bolig, er det nedvendig a seke om bruksendring, fra fritidsbolig til bolig,
for akunnetai bruk eiendommen til boligformd. Bakgrunnen for dette er a eiendommene ma oppfylle
kravenetil bolig i teknisk forskrift far de kan benyttestil bolig.

Fritidsboliger

Ogsa for fritidshebyggelse er det satt begrensninger i bruksaread og maksimalt antall bygninger pa tomta.
Ré&dmannen har her fored &t maksimalt bruksareal p& 50 né, som ogsi har vaat normgivende for omrédet.
Dette er hgyere ared enni LNF-omréder, hvor kommuneplanens aresldel sier maksimalt 25 nt.

Videre har r&dmannen foredéit at det tillates et uthus for éendommer regulert til fritidsbolig, men ikke
garage. PAgrunn av at fritidsboliger ikke kan bebos over lengretid, har vi vurdert at det ikke er nadvendig
med garage. Videre legger planen opp til a en del hytter ikke har bilvei fram til @endommen. For disse
eiendommene er det regulert inn felles parkering. Pa disse fdles parkeringsplassene tillates ikke garager
eller carport.

Universell utforming

Trondheim kommune har e ma om a minimum 50% av nye boliger skd ha universdl utforming. Innenfor
reguleringsomradet er det ikke planlagt bygging pa nye tomter, men kun en endring fra fritidsbolig til bolig
for en del eiendommer. R&dmannen har vagt aikke sette krav om universdl utforming for boliger,
fritidsbebygge se dler foreningshytter innenfor omrédet. Intengonene om universdl utforming er dermed
avveket.

For restaurant og barnehage falger krav om universdll utforming ved ombygging eler endringer, i trad med
plan og bygningdoven.

Gjenoppbygging (for eksempel etter brann)

Lian vel har i an didog med kommunen bedt om at det fastsettes bestemme ser om gjennoppbygging etter
brann. Dette med bakgrunni at noe av bebyggel sen er godkjent for hayere bruksared enn det
bestemmelsene gir oning for.

Regler for gjennoppbygging fager av plan og bygningd oven. Radmannen har derfor ikke funnet det
hensiktsmessig & utarbeide egne bestemme ser for gjennoppbygging.

Bortregulering av eiendommer
| tr&d med Bystyrets vedtak® er hyttesiendommer som ikke er bebygd dler hvor bebyggelsen stér til forfall
regulert til friomrade dler friluftsomradei fordag til ny plan.

21 hyttesiendommer er foredéit bortregulert pa bakgrunn av bystyrets vedtak. Av disse er §u ubebygd. |
tillegg er én bolig foredait bortregulert. Selv om bystyrets vedtak omfatter éendommer regulert til
fritidsbolig, fored & r&dmannen ogsa denne eiendommen bortregulert. Begrunnelsen for dette er at
bebygge sen er til nedfdls.

Dersom eendommene endrer status frabolig dler fritidsbolig til friomrade, kan eieren kreve tomten innlgst
nar bebyggesen er fjernet. For ulike typer erverv viser vi til konsekvensutredningen. Ubebygde

105.06.06
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eiendommer som er bortregulert i gjeldende plan, og som ikke er krevd innlest, far i utgangspunktet ikke
ny mulighet til innlgsning, gitt a ikke reguleringsformdet er endret i fordag til ny plan.

Erverv av eiendommer vil medfere kostnader for kommunen. Radmannen har vurdert kostnadene med a
innlgse de ulike eiendommene. Det ma skilles mellom erverv av eendom og bebyggese. | dletilfelenema
grunnen erverves. Hvor det er snakk om eiendommer regulert til friomréde dler friluftsomréde vil prisen
vage lav.

For de eiendommene som er bebygd, ma kommunen i tillegg betae for erverv av bruksverdien pa
bygningen. | denne vurderingen har vi valgt & skille mellom hytter som har resterende bruksverdi og
bygninger uten dik verdi. Eiendommer med resterende bruksverdi kjennetegnes ved a brukstiden gar mot
dutten dersom det ikke investeres betyddige midler i bygningsmassen. Det kan ikke paregnestillatel se til
oppgradering fordi dette vil vagei strid med reguleringsplanen.

De evrige bebygde eendommene som er foredéit bortregulert er til nedfals. De er i sdpass darlig stand at
de representerer fare for omgivelsene og en ulempe for eierne, ved at eer vil fapdegg om sikring, riving
osv. Disse eiendommene har i prakss negetiv bruksverdi.

| tillegg til tomtepris og eventudlt erverv og riving av bygningsmasse vil kommunen métte betale kostnadene
knyttet til rettdig skjenn der det ikke oppnds enighet om avstaelse dler prisen for denne.

Bebygde eilendommer verdsettes som hovedregdl ut ifra gjenvaarende bruksverdi pa eiendommen.
Bruksverdien vil hanaa ssmmenheng med kvaiteten pa bygningsmassen. Unyttbar bygningsmasse vil vegre
verdilgs, mens bygninger av god standard kan ha en hgy bruksverdi. Viser ogsatil diskugon vedrarende
"parkpringppet” tidligere i seksframlegget.

" 67-regelen” og borett

Far 07.11.67 var bruksendring fra hytte til bolig ikke seknadspliktig. Derimot métte boligen fylle krav i
helsdlovgivningen om at bygningen hadde fysiske forutsetninger for & kunne bebos. Bebyggese som er tatt i
bruk som bolig far 07.11.67 er lovlig bolig dersom det kan bevises a eiendommen var egnet til & bebos pa
dette tidspunktet.

"67-regelen” er en borett som er basert pdlov og regler far 1967, og ikke knyttet til reguleringsformd i ny
plan. Selv om eiendommene kan bebos ogsai framtiden, har radmannen ikke regulert de inn som boliger,
fordi de ligger i omréder det ikke er gnskelig med boliger.

Dersom en eiendom ska benyttes som bolig, ma bohistorien dokumenteres av seker. Hvis eéiendommen
oppfyller krav til bohistorie kan bruken av eiendommen som bolig vaare legd, selv om den er regulert il
hytte. Reguleringsplanen har ingen direkte virkning pa alerede eksisterende bruk, men den vil vaae
styrende for seneretillatelser etter plan- og bygningdoven. Alle seknads- dler meldepliktige tiltak etter
plan og bygningdoven kan bare godkjennesi den grad de er i samsvar med formdet. Dersom man gnsker
agjere endringer pa eiendommen, er det gieldende
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reguleringsplan som leggestil grunn n& kommunen ska vurdere tiltaket som omsakes. Er eéiendommen
regulert til fritidsbolig, ma eiendommen forholde seg til bestemmelsen som gjelder for denne kategorien.

Friomrader, friluftsomrader og skogbruk

Radmannen har vurdert hvorvidt skogomradene bar regulerestil friomréde, friluftsomréde eler skogbruk. |
gieldende plan er store deler av kommunens aredler regulert til friomrader, mens starre private aredler er
regulert til skogbruk. Bystyret vedtok at den nye planen ska gi en varig lesning med det formél &sikre
marka og friluftsinteressene. R&dmannen har derfor ikke endret formd frafriomréde til skogbruk.
Vurderingene vedrarende hva som er regulert til friomrade og friluftsomréde er diskutert tidligere i
saksframlegget.

Det er en forutsetning at det kan drives skogsdrift bade innenfor omradene som regulerestil friomréde og
friluftsomrade. At disse omrédene er foredait til friomrade dler friluftsomréde er likeve et viktig sSignd om
at friluftanteressene er mer tungtveiende enn landbruksinteressene. Bestemme sene gir anledning til
skogsdrift i omradet i trad med markaplanen.

P& bakgrunn av bystyrets vedtak om at ny plan skd sikre marka og friluftsinteressene er ogsa noen
omrader foredait endret fra omrade til landbruk til friomrade. Alle kommunae areder er foredéit enten
som friomréde dler friluftsomrade. Et omrade et for Haukvannet og et omréde gt for Solemsvegen er
ogsa foredét endret fra skogbruk til friomréde. Begge disse omrédene er i privat éie. Nar det gjelder
omradet et for Solemsvegen har grunneier bedt om at kommunen kjgper eiendommen til takst dersom

den ikke kommer inn under punkt 4 i bystyrets vedtak®. Omradet st for Haukvannet er foreslétt endret fra
skogbruk til friomrade pa grunn av omradets betydning som rekreasonsomrade for store
befolkningsmengder som bor i negrheten.

Omréadet gt for Haukvannet er i underkant av 90 daa. Omradet et for Solemsvegen som er foredéit
endret fra skogbruk til friomrade er pa omtrent 57 daa. Erverv av disse omradene er ikke avgjarende for &
fatil giennomgadende skilaypetraseer gjennom omradet, men er foredéit endret fra skogbruk til friomréde
pa grunn av omradets betydning som rekreasjonsomrade for store befolkningsmengder som bor i

negrheten.

Landbruk
Det er to garder i drift innenfor planomrédet. For disse éendommene er regulerinsformaet landbruk
viderefart fra gjeldende plan. Mindre omréder, knyttet til skilgypetrase er endret i forhold til gjeldende

plan.

| dag er det to boenheter pa den ene, mens den andre har én. | dagens plan er det ikke knyttet
bestemmelser om antall boenheter pa landbrukseiendommene. | bestemmelsenetil fordag til ny plan kan
begge gardsbrukene hainntil to boenheter. Det er gjort for &gi muligheter for karbolig pa eiendommen
med kun en boenhet. Det er en forutsetning at en eventuel ny boenhet er knyttet til drift av garden.

Ny gang- og sykkelvei
| gieldende plan er det regulert inn fortau langs Solemsvegen. Fordag til ny plan innebaarer ny gang- og
sykkelvel pa denne strekningen. Ved at veien legges ved siden av Solemsvegen og Vadanvegen

130.09.04
2 Punkt 4: rédmannen skal vurdere noen av eiendommene pa nytt for & f& en mer naturlig avgrensning av hva som er
boligstrgk og ikke
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gir det veien et mykere preg enn om denne ble etablert som fortau. Dette er et poeng pa grunn av
beliggenheten innenfor marka. Pa grunn av en del trafikk langs Solemsvegen er det behov for & sikre
skolevei og turtrafikk. Skille mellom kjerevei og gang- og sykkelvel er ogsa gjort for & hindre at
fotgjengersonen benyttes som parkering pa store utfartsdager.

Per i dag er det lite aktudlt & opparbeide denne veien ut fra kommunens prioriteringer med hensyn til
skoleve og lignende. R&dmannen har likevel funnet det hensiktsmessig & regulere inn traseen, dik a det
kan bygges uten reguleringsendring, ndr dette méite bli aktuelt.

Friomrader

Lekeplasser

Innenfor planomradet er det i dag en ballplass ved krysset Solemsvegen — Vadanvegen. Denne viderefares
i planfordaget. | tillegg har det kommet gnske fraLian vel om en balplassi den gvre delen av omradet. |
samarbeid med Trondheim byteknikk er det flere & sekt om tippemidier for & etablere en ballplass nord
for utsiktspunktet vest for Lian restaurant. | planfordaget er dette aredlet tatt inn som lekeomréde.

| kommunens vedtekt for lekeplasser er det satt krav til ulike typer lekeplasser innenfor boligomrader.
Fordag til plan avviker fra disse vedtektene. Dette er diskutert béde med Lian vel og barnas representant,
og det er enighet om a det ikke er behov for tradisonelle lekeplasser i omrédet. Omradet er rikt pa
|ekearedler i naturlige omgivelser. Barnas representant har ogsa kommet med gnske om a det etableres en
naturlekeplass her.

Turvei

| planprosessen har radmannen vurdert om veier som fungerer som atkomst til boliger og hytter bar
regulerestil felles avkjarsd dler turvei. | gjeldende plan er disse veiene regulert til turvei. Radmannen
fored&r i hovedsak at disse veiene viderefares som turvel, da dette vil opprettholde dlmennhetensrett til &
ferdes pa veien. Kommunens forpliktelser til vedlikehold er svaat begrenset ndr veiene regulerestil turvei,
samt at denne typen vei ikke braytes for turbruk. Veien kan benyttes som tilkomst til eendommer.

Lianomréadet er en del av Trondheims nagre turomréde, og bestér i hovedsak av utmark. Fri ferdsdl er en
rettighet som er grunnleggende og betraktes som meget verdifull. Lian er en dd av marka, og her bar
dlmennhetens ferdsd til fots begrenses mingt mulig. Dersom veiene reguleresttil felles avkjarsd ivaretar
dette ikke folks rett til ferdsdl.

Korte strekninger som bare har funkgon som atkomst til boliger blir regulert til felles atkomst. Dette dreier
seg om veier som leder inn pa enkelt tomter, og hvor det ikke er naturlig gafor akomme ut i
friluftsomrédene dler friomradene. | noen tilfdler er dike veier en de av eiendommen, og regulert il
boligform.

Veene bar skiltes med underskilt som Ser a kjering til @endommene er tillatt. Dette ber hindre kjarende
turtrafikk inn i omrédet. | tildutning til turveiene ber det etableres stier ut i marka og sammenheng til annet
disystem.

Lian vel har spilt inn ensker om ytterligere turveier og rundl@yper i omrédet. Fordaget innebagrer nye
braytede turveier rundt Lianvannet, fra Solemsmyra ned til Ottobyen, samt fra Devehytta og ned til innerst i
Lianvegen. Som sommervel har de ogsa fremmet anske om forlengelse av veien opp til Solemsmyra,
innover mot de nordligste hyttene, for s & koble den inn pa Lianvegen.
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Radmannen er enig i a tilgang pa breytede veier er egnet for a redusere konflikter mellom skilgpere og folk
som g til fotsi marka. Likevel er det ikke et anske om a etablere mange nye braytede turveier.
Rédmannen har regulert inn en trase for braytet turvei fraVadanvegen og inn mot Lianvannet. Dette er i
trad med sti- og l@ypeplanen. For avrig er rddmannens vurdering at det er god tilgang pa braytede turveier
ut fra omradet, bade inn mot Hallsetaunet, mot Stykket, omrédet rundt Vadan, blant annet retning
Grandsen og Fraset.

Na&r omrédet er regulert til friomréde dller friluftsomréde er det ikketil hinder for ferdsd pa stier. Formalet
hindrer derimot at det opparbeides yiterligere turveier. R&dmannen mener a argumenter om a vei g& over
til i, dik a enkelte ma snu, ikke er tilstrekkelig for & opparbeide turveier i sarre omfang. Det er et
giennomgdende trekk at turveiene gar over til i etter hvert som de kommer innover i marka dler a
breyting av veier oppherer.

Ve stubben fra krysset V&danvegen og Solemsvegen ser ikke rédmannen noen hensikt i, da denne vil lede
ned til en planlagt skilaype. For aikke oppfordre til unadvendig ferdsd til fotsi skilgypa ser ikke
rédmannen hensikten med dette fordaget, og det er derfor ikke tatt inn.

Spesialomr &der

Rulleskilgype

Byasen IL og Byasen salongskytterklubb har fremmet et fordag om & utvide barnehage og klubbhusii
Nilsbyen, samt fremmet et gnske om a etablere rulleskil gype nord for Nilsbyen.

En rulleskilaype er tilrettelegging for en sainteresse, og er ekskluderende for andre brukere. Rulleskilgypa
forutsettes dessuten asfatert, og vil dermed oppleves som et fremmedelement i marka. Radmannen mener
prinsippet om tilrettelegging for sagrinteresser innenfor markama ses pdi en sarre sammenheng. Det ber
derfor tilrettelegges for saainteressser gjennom sti- og laypeplan dler lignende. Med bakgrunn i dette har
rédmannen ikke tatt inn rulleskilgype i planfordaget.

Bevaring

Byasen, Leinstrand og Bynesst var tidligere store, sammenhengende jordbruksarealer. Skog- og
utmarksomrédene 1& hayere, for det meste over gammel strandlinje. Mot Byasen gikk skogomrédet ned til
Sverreshborg, Uglaog Kystad. Inne i skogomradet 12 det spredte garder, som Lian, Védan, Fraset,
Stykket og Halsetaunet.

Grékallbanen ble etablert tidlig paav 1900-talet og har hatt stor betydning for utviklingen av Bysen, men
ogsa for friluftdiv og marka. Som ledd i Grakallbanens satsning pa friluftdiv, ble Lian restaurant anlagt. |
forbindelse med utbyggingen av Grakallbanen ble det planlagt villabebyggese opp til Uglaog hytter videre
oppover. | tillegg til familiehytter, ble det bygd hytter for lag og foreninger i omradet. Disse bidro ogsatil at
Lian fikk en spesidll betydning som utfartsomréde. De private hyttene forteller i dag om den tids
friluftdivkultur, daman ikke hadde anledning til adralangt av garde paferie. Deler av denne bebyggesen
eksisterer fortsatt i omradet, og bebygge sen gienspeiler deler av omrédets historie. | planprosessen har
byantikvaren vurdert bebyggelsen i omradet.

| planfordaget som var utetil haring, var en rekke elendommer avmerket som bevaringsverdige. Denne
bebyggelsen var merket av pa fordag til plan. Bygningsradet vedtok at eiendommer merket som
bevaringsverdige méite graderes. Antallet bevaringsverdige bygg er pa bakgrunn av vedtaket vurdert pa
nytt, og antallet redusert. | revidert fordag til plan er et utvag av foreningshytter, Sdmerhust, Lian
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restaurant, bebyggelse pa Vadangardene og Freset gard er tatt inn som bevaringsverdig bebyggelse. |
tillegg er to hytter nordvest i planomradet vurdert som bevaringsverdige. Dette er to hytter somi liten grad
er ombygget og er mest interessant i antikvarisk forstand ved a de er holdt i hevd og vedlikeholdt paen
méte som tar hensyn til opprinnelig karakter i behandlingen av eksterier og omgivels.

| tillegg er det regigtrert en rekke bygninger som ber behandles med varsomhet med hensyn til plan- og
bygningdoven § 92. Det er dog ikke knyttet radighetsinnskrenkning pa disse éendommene.

Uavklarte forhold

Planomradet er ikke kartlagt i forhold til kulturminner. Sar- Trendelag fylkeskommune har informert
kommunen om at deler av planomrédet ma kartlegges og befares. Dette kan skje varen 2007. Trondheim
kommune belastes for disse undersgkelsene.

Ved a det knyttes en bestemme se til reguleringsformdet friomrade, om at graving, masseforflytting, fylling
0g andre tiltak som medfarer inngrep eler endring av terreng og landskap ikke tillatt, er det ikke nedvendig
A undersgke disse omradene. Eventuelle funn ma regulerestil bevaringsomrader, kulturminner jf.
kulturmindloven 8§ 9.

Ved eventuele dispensagoner ma forholdet til kulturminner avklaresi hver enket sak innenfor omrédet
regulert til offentlig friomrade, underformd friomrade.

@vrige tema

Avfall

Flere av veienei omrédet er ikke egnet for trafikk av store kjaretayer. Avfalshandtering i omrédet ber
vurderes giennom en revigon av avfdlsforskriften. Dareguleringsplanen i prakss ikke medferer flere
boforhold enn det som eksisterer | dag, er temaet ikke en direkte konsekvens av planen. Det vurderes

fagdig ikkei reguleringsplanen.

For falgende tema vises til konsekvensutredning nar det gjelder planfordagets betydning:
- Skole
- Banehage
- Offentlig kommunikagon
- Biologisk mangfold
- Hiluftdiv
- Vannog avigp

Oppfalging av reguleringsplanen
Oppfdging av planen ma skje pa flere omrader, og de viktigste omrédene er beskrevet nedenfor.

Streng dispensag onspraksis

Bystyret fattet falgende vedtak *:
"Bystyret ber om at alle ulovlige tiltak effektivt blir fulgt opp etter at en reguleringsplan er
vedtatt. Bystyret ber videre om at det legges en streng praksistil grunn for dispensasjoner
mv etter at reguleringsplanen er godkjent”.
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Dette er forhold som verken planen eler bestemmel sene kan regulere. Siden planomrradet ligger innenfor
markagrensa, vil ale dispensas onsseknader innenfor planomrédet behandles av bygningsradet.

Boliger og byggetiltak

Bystyret vedtok® a det, isteden for oppfalging av gjeldende plan, skulle utarbeides en ny plan. N&r ny plan
var vedtatt, skulle boforhold og byggetiltak, som ikke var i tréd med denne, fages opp.

Gjennomfaring av planen forutsetter en oppfaging bade av boforhold og byggetiltak somikke er i tréd
med planen. | dag er omtrent 160 eiendommer bebodd, mens gjeldende reguleringsplan innebaarer 102
boliger. | fordag til ny plan er 140 eiendommer foredatt regulert til boligformdl.

Erverv av eiendommer

Eiendommer som er foredét til friomréde dler friluftsomréde ber erverves av kommunen. Bebygde
eiendommer, hvor bebyggelse ¢4 til nedfals, marives. Videre bgr kommunen ogsa utarbeide en strategi
for oppkjap av hytter innenfor omradet. Som tidligere nevnt, har det sterst verdi for friluftdivet dersom
elendommer i eler naat lgyper og grentdrag erverves.

Tilrettelegging for friluftdiv

Som beskrevet i konsskvensutredningen hadde Lianomradet tidligere en viktig rolle som utfartsomrade.
Det er mange ulike grunner til at omradets betydning er redusert, men de Siste &ene er det i liten grad
tilrettdlagt for friluftdiv i omradet.

En av grunnene for a omradet ikke lengre er like attraktivt er mange pa sammenhengende | aypenett og
mellom |ayper, parkeringsplasser og trikk. For a omradet igjen skd bli attraktivt som friluftsomrade ma
laypetraseene bli sammenhengende, fa planfrie kryssinger, bedre sammenheng mellom parkeringsplasser,
trikken og |@ypetraseene.

Sammenhengende lydaype giennom omrédet (for si & knytte sammen lydaypai Nilsbyen og lydgypanord
for Herlofsondgypa) ber prioriteres, i likhet med traseer som knytter parkeringsplassene sammen med
bymarkas gvrige | oy penett.

For deler av befolkningen kan ogsa omrédet bli mer attraktivt som utfartsmd, ved aleggetil rette for skilek
og lignende pa Lianjordene.

Konklusjon
Ré&dmannen anbefder a revidert reguleringsplan for Lian og Kystadmarka, sist endret 23.04.07 med
bestemmel ser datert 23.04.07 vedtas.

Radmannen i Trondheim, 02.05.07
Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr

kommunaldirekter byplansjef
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Vedlegg:

Saksvedlegg 1: Plankart (nedskaert)

Saksvedlegg 2: Reguleringshestemmel ser

Saksvedlegg 3: Beskrivelse av endringer av planen etter farste gangs behandling
Saksvedlegg 4: Oppsummering av innspill og kommentarer

Saksvedlegg 5: Eiendomsoversikt

Saksvedlegg 6: Konsekvensutredning

Orienteringsvedlegg 1: Overskiskart
Orienteringsvedlegg 2: Gjeldende plan (nedskalert) og bestemmel ser

Utrykt orienteringsvedlegg:
Samtlige merknader kommet inn under haringen
Saksframlegg til 1. gangs behandling
Oppsummering av merkneder innkommet far fordag til plan ble sendt pa hering
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