Trondhem kommune

Saksframlegg

KALVSKINNET

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN
SLUTTBEHANDLING

Arkivsaksnr.: 03/2811

Saksbehandler: Jon Sivert Granhaug/ Hakon Skagen

Fordag til inngtilling:
Bystyret vedtar reguleringsplan for Kalvskinnet som vist pa kart i malestokk 1:1000, merket
byplankontoret, datert 25.01.05, senest endret 17.09.07 med bestemmel ser senest datert 15.01.2008.

Vedtaket fattesi henhold til plan- og bygningdoven 8 27-2 nr. 1.

Saksfremlegg - arkivsak 03/2811
165481/ 07



Trondhem kommune

SAKSUTREDNING

Sammendrag
Hensikten med planen er davklare forhold mellom vernehensyn og utbyggings-/utviklingsinteresser innenfor
Kavskinnet.

Hovedutfordringer er tavare parekreagonsverdier og antikvariske verdier uten at Kalvskinnet framstar
som en "mused” bydd. Det er ogsa en utfordring & motvirke a bydelen utviklestil en” hybeghetto”.
Planen fored & ogsd en promenade pa deler av elvebredden langs Nidelva.

Innspillene i haringsfasen har | vesentlig grad omhandlet trafikkl@sninger, lokdisering av € vepromenaden og
synspunkter pa boligsammensetningen pa Kavskinnet. Det er kommet 28 innspill i saken og i tillegg har det
vaat korrespondanse for ytterligere avklaringer.

Planfordaget fremmes av byplankontoret og bygger pavedtak i bygningsrédet og bystyret, Bydelsutredning
for Kavskinnet, Gatebruksplan for Midtbyen og vigonene om en ” Hjertepromenade’ .

Bakgrunn

Pa bakgrunn av interpellasgion vedtok bystyret 21.11.01 at det burde vurderes vern av omradet
Kavskinnet og a en planprosess skulle avklare hjemme sgrunnlaget:

" Bystyret ber om at det i forbindelse med pagaende planarbeid, vurderes vern av omradet rundt
Lademoparken og Kalvskinnsomradet. Hvilken verneform som bar velges, med bruk av
Kulturminneloven eller Plan- og bygningsloven, avklaresi planprosessene” .

Oppstart av reguleringsplanarbeidet ble tatt opp i bygningsrédet 07.05.2002 hvor det ble vurdert premisser
for aredbruk:

" Bygningsradet/ Det faste utvalg for plansaker gir sintilutning til at det utarbeides en
reguleringsplan for bydelen Kalvskinnet. Planen skal tilsvare detaljeringsnivaet i Midtbyplanen, og
skal utarbeidesi et forpliktende samarbeid mellom Trondheim kommune, antikvariske myndigheter
0g sentrale grunneiere. Barn og unge, representanter ved velforening og andre sentrale brukere av
omradet skal inviterestil & deltai planprosessen.

Omradet begrenses av Nidelva, Prinsens gate, Kongens gate og Skansen. Planarbeidet skal bygge
videre pa anbefalingene i rapporten ” Bydel sutredning for Kalvskinnet” av 10.01.2001 med saalig
vekt pa & sake og avklare forhold mellom vernehensyn og utbyggings-/utviklingsinteresser.

Bygningsradet ber om at planarbeidet saarlig legger vekt pa a balansere verneinteressenei bydelen
opp mot annen aktivitet slik at Kalvskinnet ikke vil fremsta som en’museal’ bydel, men som et
levende og pul serende omrade med et mangfoldig tilbud av boliger og arbeidsplasser. Ved ny
regulering av Kalvskinnet skal det etableres bestemmelser somi sterst mulig grad motvirker en
utvikling av bydelen til * hybelghetto’.

Bygningsradet mener at etablering av kunnskapsparken FAROS vil kunne bli av stor betydning for
Kalvskinnet og Trondheim by, og ber om at NTNU trekkes aktivt inn i planarbeidet med sikte pa
realisering av pros ektet.
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Bygningsradet ber om at planarbeidet legger vekt pa a opprettholde Kalvskinnet som en grann
bydel. Dette ber realiseres ved a forsterke den navaaende dpne strukturen i omradet ved &
oppj ustere de mange grenne arealene til et mer sammenhengende par klandskap.

Videre skal planarbeidet bygge videre pa anbefalinger i rapporten ' Forslag til ny bruk av
Leuthenhaven’ av 10.02.01, med sikte pa & nedfelle overordnede prinsipper og klare politiske
feringer om at en vesentlig del av arealet skal sikrestil etablering av et aktivt og levende
byrom/park. Detaljregulering pa Leuthenhaven aventes til det foreligger en konkret
utbyggingsinteresse, og forventes utarbeidet av utbygger” .

Planpr osess

Ei arbeidsgruppe bestdende av: konsulent Agraff AS, byantikvaren og byplankontoret har utarbeidet
planen. Det ble etablert et forum " Forum Kavskinnet” bestdende av representanter for Kalvskinnet
Veforening, FAROS/NTNU, Vitenskapsmuseet, Statsbygg Midt-Norge og Trondheim kommune v/
byplankontoret. Forum Kavskinnet har gjennom flere mater pavirket planen. Det materiaet
kunnskapsparken FAROS har utarbeidet om muligheter pa Kavskinnet, har ogsa hatt verdi for
planarbeidet.

Apent mete om planen ble arrangert med medlemmer av bygningsrédet og byutviklingskomiteen til stede
09.04.2003. Kavskinnet Velforening er saarkilt orientert om planen. Eiernei eveskréningen mellom
friomrédet ved Elgeseter bru og gangbrua er ogsa spesidlt tilskrevet og det er holdt individuelle mater etter
anske.

Skolene er orientert. Barnas representant, Erling Myrmo, organiserte mete med barn fra Kalvskinnet skole
og det er avholdt mate med elever fra Adolf @iens skole. Ungdommens bystyre har ogsa blitt forelagt
planfordaget til haring i deres mete 19.04.07. Ungdommens bystyre hadde ingen vesentlige merknader til
planfordaget jf. Ungdommens bystyre sak 13/07. Det er ogsd avholdt meter med eierinteresser og
virksomheter.

Innspill og kommentarer til planen har medfert noen endringer i planfordaget. Inngpill i forbindelse med
utlegging til offentlig ettersyrvhering har blitt vurdert, laget sammendrag av og kommentert nedenfor.

lgangsetting
Varding om igangsatt reguleringsplanarbeid til berarte parter ble utsendt 31.01.2003. Annonse om
igangsatt planarbeid i Adresseavisen er datert 06.02.2003.

Farste gangs behandling

Det ble fattet falgende vedtak i bygningsradet 17.01.2006, saksnr.:03/06:

" Bygningsr adet/det faste utvalg for plansaker vedtar a legge forslag til reguleringsplan med
bestemmel ser for Kalvskinnet ut til offentlig ettersyn samtidig som det sendes pa hering. Planen er
vist pa kart i malestokk 1: 1000, datert 25.01.2005, sist revidert 07.12.2005. Vedtaket fattes i
henhold til plan- og bygningsloven § 27-1" .

Panfordaget ble lagt ut til offentlig ettersyn 26.01.06 med frist for innspill datert 24.02.06. For overskt
over berarte grunnelere vises det til tidligere haringdiste i saken, jf. uirykt orienteringsvedlegg.

Haringsuttalel ser og merknader til offentlig ettersyn
Fdgende har kommet med innspill til planen; Statens vegvesen, Kavskinnet Velforening, Borettd aget
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Elvegata 14, Klubselskabet Harmonien, NVE, Sameiet Kavskinnsgaten 3, Riksantikvaren,
Vitenskapsmuseet, Ser- Trende ag fylkeskommune, Funkg onshemmedes Fellesorganisagon Trondheim,
Hartman AS, Erbo & Co Advokatfirmaet DA — MNA, Fylkesmannen i Sar- Tranderlag, KLP Eiendom
Trondheim AS og Statsbygg. | tillegg har det kommet en dd privat merknader. Alle innspill er
oppsummert, kommentert og inndelt etter temaer. Uttalelser som berarer konkrete omrader, er vist pa eget
kartvedlegg, merket " merknadskart”. Henvisninger er i det fdgende angitt dik: (pkt nr).

= Trafikk:

16.05.06 Satens vegvesen Region midt, Fylkeshuset 6404 Molde

Statens vegvesen satte fa gende vilkar for egengodkjenning av reguleringsplan for Kalvskinnet:

" Konsekvensen av stenging av Bispegata mot Prinsens gate og apning av Elvegata mot Kongens
gate ma utredesi videre detaljering og konkretisering i forbindelse med gjennomfaring av
gatebruksplanen far bestemmel se om gjennomfering kan tas” .

Rédmannens kommentar: Kryss Prinsens gate/Bispegata (pkt 1) er vist dpen i bade heringsfordaget
og i dette reviderte planforslaget. Kryss Voldgata (forlengel se av Elvegata)/ Kongens gate (pkt 2)
er vist apen somi hgringsforslaget. For & ivareta vegvesenets vilkar for egengodkjenning er det
tatt inn felgende bestemmel se:

" AvKjarselen fra Kongens gate til Voldgata skal holdes stengt hvis hensynet til trafikkavviklingen i
Kongens gate tilsier det. Ved eventuell apning av avkjarselen skal det stenges for gjennomkjering i
Erling Skakkes gate og Elvegata, merket " torg/ bymessig park” pa plankartet. S lenge Voldgata
er stengt mot Kongens gate tillates atkomst over torg/ bymessig park (pkt 3). Endring av
kjoremanster krever trafikkregulering.”

| brev datert 27.09.07 frafaller Statens vegvesen innsigelse av 16.05.06 og aksepterer radmannens
nevnte forslag. Dersom det skulle bli aktuelt & endre dagens kjaremanster kan dette gjaresi
henhold til vanlig prosedyre som trafikkregulering.

06.02.06 Anne Petra Finngy, Hans Hagerups gate 5 (e-post)

Finngy mener det ma foreligge en neamere vurdering av trafikkavviklingen pa Kavskinnet. Trafikkskilting
fungerer ikke som det skal. Det rygges mot envegskjaring for & kunne parkere. Hun mener ogsa at det kun
ligger til grunn profitt ved en ev. flytting av HIST til Kavskinnet.

Radmannens kommentar: Trafikkl gsningene i reguleringsplanen for Kalvskinnet baserer seg pa de
vurderinger og lasninger Gatebruksplanen legger opp til. Gatebruksplanen anses som et godt
verktay for a styre trafikken i Midtbyen. De beskrevne problemer er i hovedsak knyttet til
handhevingen av trafikkregulering i omradet.

23.02.06 Kalvskinnet Velforening
Veforeningen gnsker spesielt abli hart ved en ev. regulering av Leuthenhaven. Velforeningen mener ogsa
evepromenaden blir positiv for dlmennheten. Bestemmelsen som regulerer lellighetstiarrese er de enigei.

Stenging av Bispegata kan medfere en uheldig trafikkavvikling ved de 3 skolene og de 6 kirkene pa
Kavskinnet. | tillegg er det andre offentlige og private ingitugoner som genererer trafikk. Kavskinnet
benyttes av hele Trondheimsregionen. Veforeningen fored& a Bispegata mellom Kavskinnet skole og
Prinsens gate holdes dpent som i dag (pkt 1). Det foredas at det settes opp skilt ved innkjering til Sverres
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gate fra Erling Skakkes gate med gjennomkjering forbudt (pkt 4).

Radmannens kommentarer: Bispegata vises som apen for kjgretrafikk mot Prinsens gate. Dersom det
blir aktuelt, vil endringer av kjgremanster behandles som trafikkregulering. Gjennomfering av en
del av trafikkl@sningene er avhengige av tiltak i andre deler av Midtbyen, jf. Gatebruksplan for
Midtbyen.

24.02.06 Borettslaget Elvegata 14, v/ Leonard Brunke

Borettdaget Elvegata 14 foredar stenging av Elvegata ved trekantparken ved fylkesmannsboligen (pkt 3).
De mener Elvegata bar utformes som en atkomstveg kun til boligenei gata og for syklende og géende som
skd inntil byen. Hovedtrafikken ma gai Erling Skakkes gate. Her er det faare boliger og flere
ingtitugoner. Siden Elvegata er en hovedare for géende og syklende som ska inn til byen, er det viktig a
oke skkerheten for disse trafikkantene.

Rédmannens kommentar: Forslaget er delvistatt til falge. Ved en evt. dpning av avkjerselen fra
Kongens gate til Voldgata (pkt 2) skal det stenges for gjennomkjering i Erling Skakkes gate og
Elvegata. P& den andre siden sa lenge Voldgata oppr etthol des stengt mot Kongens gate, vil det
matte tillates atkomst over torg/ bymessig park (pkt 3). Begge mulighetene hindrer
giennomkjgringstrafikk inn i boligomradet i Elvegata.

Elvepromenaden:

23.02.06 Fylkesmannen i Ser-Trendelag

Fylkesmannen understreker betydningen av a den planlagte turvegtraséen langs Nidelva blir redisert.
Traséen skd legges pafylling i dagens evelee og representerer som sadan et nytt inngrep i den srbare
evekorridoren. Inngrepet oppveiesimidlertid etter fylkesmannens vurdering av gkt tilgang for almennheten,
samtidig som tiltaket sannsynligvis har liten effekt i forhold til de andre verdiene og interessene som
biologisk mangfold osv. som ogsa er knyttet til elvekorridoren. Det settes ingen vilkar for egengodkjenning.

Rédmannens kommentar: Fylkesmannens uttal el se medferer ingen endringer i planforslaget.

10.02.06 Karen og Mathias Ekker, Elvegata 1 c

De henviser til 2 eldre saker (1997 og 2003) vedrarende en ny evepromenade som begge ble avvist.

Begrunndsen for avdagene den gang var natur og antikvariske verdier. De mener den nye traseen for

evepromenaden vil gi for mye innsyn til deres hus og hage (pkt 5). De mener ogsa elvepromenaden vil
tiltrekke seg rusmisbrukere etc.

21.02.06 Klubsel skabet Harmonien, Sverres gate 4

Planlagt elvepromenade pa yttersiden av eilendommen (pkt 10) kan aksepteres forutsatt at ny mur blir
utformet med skjerming av hagearedlet. Det forutsettes at bade fiskeretten og tilgjengdlighet til elva
opprettholdes. Dersom elvepromenaden realiseres pa yttersiden av hagene bar dette gjaresi hele lengden
fra ndvaarende e vepromenade og fram til brua. Ved behov for grunnerverv vil det bli krevd erstatning av
verdiforringelse av eiendommen som falge av tiltaket.

22.02.06 Adv. Schadt AS pa vegne av sine klienter i Elvegata 1

De mener en omregulering vil medfere dramatisk fall i tomteverdien (pkt 11). Gangstien ma leggestil
Sverres gate — Bispegata og Elvegata dller det ma etableres en gangsti pa andre siden av elva. De ser ingen
grunn for domregulere dik det er tenkt.
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De mener foredétte trasévalg er en darlig kompromisd esning og atkomstvegen som bergrer Elvegata 1 er
for bratt som gangsti for elvepromenaden. En offentlig gangsti vil gke hyppigheten av rusmisbrukere og
annen uensket ferdsdl i omrédet, og de ber om a plan- og bygningsmyndigheten utreder dternative
lgsninger.

Rédmannens kommentar til de 3 innspillene vedrarende elvepromenaden: Eiernei elveskraningen
mellom friomradet ved Elgeseter bru og Gangbrua er spesielt tilskrevet og det er holdt individuelle
meter etter anske. Mulig gkt innsyn ma paregnes ved etablering av offentlig gangsti. Ett av
formalene med reguleringsplanen er a skape et sammenhengende parklandskap i ytterkant av
Midtbyen. Valget av trase er et resultat basert pa tidligere bydel sutredning, nearmere vurdering og
kontakt med bergrte interesser. Videre er hensynet til allmennhetens tilgang til elvebredden vurdert
som viktigere enn ulemper som gangtrafikk vil pafare grunneierne. | eksisterende regulering,
Midtbyplanen, er det regulert offentlig friomrade langs elva pa hele strekningen fra Marinen til
Nidareid/lla kirke. Den delen av elvebredden somikke foreslas regulert i Kalvskinnetplanen
(servest pa plankartet) vil bli nearmere utredet og eventuelt regulert i det videre arbeidet med

" Hjertepromenaden” .

Geoteknikk og forurendang i grunnen;

22.02.06 NVE
NVE er positiv til bestemmelsen som tar sikte pa a bevare dagens dpne struktur og grenne preg i
elvekorridoren. De savner en fagkyndig vurdering om erosion og grunnforholdene i planomradet.

Radmannens kommentar: Det er ikke kjent at det finnes kvikkleire innenfor planomréadet, og det er
ikke rapportert om starre erosjonsproblemer langs elva pa strekningen som berares av
reguleringsplanen. Pa deler av strekningen er det ogsa murer mot elva. Ved evt. starre tilbygg til
eksisterende bebyggelse i skraningen ned mot elva, dvs. i Nidelvkorridoren, ma behov for
erogonssikring vurderesi forbindelse med bebyggel sesplan eller byggesak. Ved graving eller
deponering av forurenset masse kreves tiltaksplan utarbeidet av

miljageol ogisk konsulent. Byjord skal ogsa leveres til godkjent deponi. Det vises il
reguleringsbestemmelsenes § 3.4 i endelig planforslag.

L alighetssammensetning og bebyaod se:

22.02.06 Rune Svenning, (pkt 6)

Svenning eier bygérden i Erling Skakkes gate 37 (gnr./bnr. 403/32), og tomtene Erling Skakkes gate 35
(gnr./bnr. 403/267) og Prinsens gate 16 (gnr./bnr. 403/19). Patomtene er det parkeringsplasser i dag.
Gjeldende reguleringsplan pa disse tomtene er fra 1999, R0118ab.

Eier ensker at gjeldende plan fortsatt skd gjelde siden den er mer spesifikk i forhold til det & opprettholde
saapreget | kvartaet.

Radmannens kommentar: | dag er omradet regulert til forretning/ kontor — bevaring, hvor det kan
etableres bolig over 1. etagei Erling Skakkes gate 35. Nar denne reguleringsplanen vedtas vil plan
R0118 ab utga. Kalvskinneplanen ivaretar intensionene i plan R0118 ab. | tillegg apnes det for
boliger i Prinsens gate 16 over 1. etasje. De nye bestemmelsene hindrer ikke muligheten til &
opprettholde saarpreget i kvartalet. Ved evt. byggetiltak her ma disse sesi sammenheng med
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eksi sterende bygningsstruktur og miljga.

07.02.07 Solveig Dahlin, Kladuveien 36
Dahlin getter den nye reguleringsplanen, spesiet bestemmel sen som begrenser lellighetsstarrel sene.
Hun viser til sinetre innspill i Adresseavisa vedrerende behovet for restrikgon for &” bekjempe”

hyblifisaring,

Februar 07 Sameiet Kalvskinnsgaten 3
Sk rédmannen har forstéit brevet er sameiet positiv til at det gjeres grep som i starre grad styrer
leilighetsammensetningen for ny bebyggelse pa Kavskinnet.

24.02.06 Eli Fuldseth, Kristoffer Uppdal sveg 23

Fuldseth mener bestemmelsen vedrarende ” oppdeling av leiligheter til hybler tillatesikke” , ma strykes
dersom den innskrenker den enkeltes frihet til & réde over egen eiendom. Formuleringen bar heller ikke ha
tilbakevirkende kreft.

Rédmannen har fdgende kommentarer til innspillet fra Dahlin, Sameiet Kavskinnet 3 og Eli Fuldseth: Etter
naar mer e vurdering av denne bestemmel sen tas denne ut med bakgrunn i at definisonen ” hybler”
ikke er konkret nok som faglig begrep. Det er i stedet foreslatt en bestemmelse somvil hindre
oppdeling av eksisterende boenheter. Denne bestemmel sen er tatt inn og vil gjelde for alle
byggesegknader i eksisterende bebyggelse for hele Kalvskinnet. Bestemmelsen far ikke konsekvenser
for tillatelser somer gitt far denne planen er endelig vedtatt. Det er ogsa fores att en bestemmelse
som skal sikre variert leilighetssammensetning i ny bebyggel se.

Kulturminner:

23.06.06 Riksantikvaren
Planen skrer at det bevares et representativt utvalg av de automatisk fredete kulturminner
innen planomradet salv etter utbygging innenfor planomrade. Reguleringsplan for Kavskinnet kan
godkjennes under forutsetninger av a grunnen i hele planomrédet over kote 12 moh regulerestil
spesidomréde bevaring. Det ska farst foretas arkeol ogiske utgraving av de berarte kulturminnene fer tiltak
etter planen kan gjennomfares pa fagende eiendommer: gnr. /bnr. 403/30, 403/19, 403/267, 403/16,
403/137, 403/8, 403/2, 403/62, 403/6. Riksantikvaren forutsetter at fagende bestemmelse tasinn.
§ 3.1 Automatisk fredet kulturminne
- Hele grunnen innen reguleringsplanomradet innenfor omradet som ligger hgyere enn kote 12
moh er et automatisk fredet kulturminne. Det samme gjelder for omradet nord for
Repslagerveita. Omradet reguleres til spesialomrade bevaring jf. plan- og bygningslovens § 25.6
I kartets tekstforklaring.
Innenfor omradet regulert til spesialomrade bevaring av grunnen/ kombinert formal, gis
gjennom planen dispensasion for felgendeinngrep i grunnen.;
o Graving innenfor eksisterende gr gftetraseers brede og dybde for vedlikehold av alle
eksisterende typer ledninger/rar og kabler.
o Graving for vedlikehold av eksisterende trafikkomrader som vei, gangstier med mer i en
dybde tilsvarende moder ne pafert baarelag.
o Graving og vanlig vedlikehold av grent -og friomrader, bakgarder med mer til en dybde
av 0,3 m. under dagens overflate.
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0 Graving for drenering eller lignende rundt bygg med full kjeller inntil 1 m. fra ytterkant
av grunnmur.

o Graving og nybygging i utsiaktet areal i forbindelse med parkeringshus pa
Leuthenhaven.

Pavises automatisk fredete kulturminner i forbindelse med gravearbeider som nevnt ma
arbeidet stoppes og dispensasjon vurderes etter kml. § 8, 2. ledd.

Arkeologisk gransking belastes tiltakshaver jf. kml. § 10.

Alleinngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa de automatisk fredete
kulturminner ut over arbeider tillatt etter 8 3, er ulovlige uten etter dispensasion fra

kultur minnel oven.

Seknad skal sendes rette antikvarisk myndighet, for tiden Ser-Trenderlag fylkeskommune, i god
tid for arbeidet er planlagt igangsatt.

Kostnader knyttet til ngdvendige gransking belastes tiltakshaver If. kml. § 10.

For omréader som er vist som utbyggingsomréder i § 4 mafadgende tasinn i reguleringsbestemme sen; far
nybygging innen reguleringsplanen i samsvar med reguleringsbestemmelse § 5 kan realiseres skal
det foretas en arkeol ogisk gransking av de automatisk fredete kulturminnene som kommer i

konflikt med utbyggingene. Dette gjelder kulturlag fra jernalder og middelalder pa eiendommene
Gnr/Bnr 403/19, 403/267, 403/16, 403/137, 403/8, 403/2, 403/62 og 403/6 somer vist i planen som
omrade for nybygg. Det skal tas kontakt med rette antikvariske myndighet, for tiden Sar
Trenderlag fylkeskommune, i god tid far de enkelte tiltakene skal gjennomfares slik at omfang og
kostnader for arkeologisk overvaking/ under sakel se kan fastsettes. Arkeologiske gransking belastes
tiltakshaver If. Kml. § 10. Den arkeol ogiske granskingen gjennomfgres i sommerhalvaret.”

| samme brev har NTNU — Vitenskapsmuseet falgende bemerkinger:

Det anbefales at det gis dispensagon for utbygging av tomtene gnr./ bnr. 403/30, 403/19, 403/267 (disse
3ligger i krysset Erling Skakkes gate — Prinsens gate, og regulert som kombinert formal
bolig/forretning/kontor), 403/16, 403/137 (begge tilharende Pinsemenigheten — E.C. Dahlsgate 1 og
Prinsens gate 10B), 403/8, 403/2 ((begge tilharende kinoen — Prinsens gate 2A, 2B), 403/62
(Migonskirken — Arkitekt Christies gate 1C), 403/6 (Baptistkirken — Prinsens gate 2D) | samsvar med
planen under forutsetning av at det gjennomferes arkeol ogiske undersakel se av tomtene far utbyggingen
igangsettes.

Rédmannens kommentar: Foresl tte bestemmel ser, jf. brev av 23.06.06 tasinn i
reguleringsbestemmel sene. Vitenskapsmuseet bemerkninger tas ogsa inn i bestemmelsene.

26.06.06 Ser-Trandel ag fylkeskommune

Sar-Trendel ag fylkeskommune ser positivt pa hovedirekkenei planen. Det er viktig asikre et hdhetlig
grep pa denne kulturhistorisk viktige bydelen i Trondheim.

Ytterligere registreringer av arkeologiske kulturminner er ikke nadvendig. Gransking for hver tomt
giennomfares n&r det fordligger konkrete planer for utbygging pa den enkelte tomt. De anbefder at det gis
dispensagon for generdlt vedlikehold pa eksisterende infrastruktur pa Kavskinnet. Automatisk fredete
arkeologiske kulturminner under kote 12 moh. anses som fa og disse omradene kan unntas fra regulering til
" gpesidomrade bevaring av grunnen”. Unntatt omréde nord for Repdagerveita. Konklusjonen er at
dispensasion fra kulturminneloven ber gis, pa betingelse av at det blir foretatt en arkeologiske utgraving/
overvakning far omradet kan bebygges.

Vilkér for egengodkjenning: Formd bevaring matasinni § 2 i bestemmelsene. Riksantikvarens krav om
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endringer og tilfayelser i bestemmelsene ma tasinn uavkortet.

Rédmannens kommentar: Ser-Trgndel ag fylkeskommune anbefaling om at det gis dispensasjon er tatt
inn i bestemmel sene, det samme gjelder for kravet til egengodkjenning og de krav som
Riksantikvaren har kommet med. Det orienteres om at teksten er omformulert noe, samtidig som
meningsinnholdet er ivaretatt. Riksantikvaren godkjente omformuleringen i e- post datert 10.10.07
og Sar-Trendelag fylkeskommune godkjente dette i e- post 15.10.07.

Andre forhold:

09.02.06 Funks onshemmedes Fellesorganisasjon Trondheim
De presiserer viktigheten av afage gjeldende lover og forskrifter med hensyn pa universdl utforming, og at
dette ma vaae en forutsetning for det videre arbeidet.

Rédmannens kommentar: Innspill fra FFO Trondheim tastil falge.

21.02.06 Kirsti og Olav Kviteng, Sverres gate 4 B (gnr./bnr. 403/89) og Elvegata 1 D (privat
ubebygd parsell gnr./bnr. 403/108).

De ber om en forklaring pa hvorfor deler av Elvegata 1 D (privat parsdll) vises som offentlig friomrade né&r

dette er vist som boligformd i Midtbyplanen.

Radmannens kommentar: Bakgrunnen for at den private parsellen (merket felt A pa kartutsnittet
nedenfor) er foreslatt som offentlig friomrade, er at det er enskelig at denne blir en del av et starre
friomradedrag som skal bidra til & knytte Kalvskinnet mer sammen. Parsellen vil bli en viktig
offentlig turvegforbindel se fra elvepromenaden til Elvegata. Den smale langstrakte parsellen
foreslas derfor regulert til offentlig friomrade.

Regulering av parsellen til friomrade ma ogsa sesi sammenheng med at eierne av boligeiendommen
Sverres gate 4 B (gnr./bnr. 403/89) har fatt tillatelse til oppsetting av en garasje pa kommunens
eiendom (merket felt B pa kartutsnittet). Ved gjennomfaring av planen er det ingen planhensyn som
tilsier at kommunen fortsatt skal eie parsell B. Makeskiftet kan derfor vurderesi gjennomfaring av
planen.
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Kilde: Trondheim kommunes kartverk

20.02.06 Hartmann AS pa vegne av Den Katolske Kirke (pkt 8)
Pavegne av den katolske kirke bes det om at reguleringsplanford agets bestemmel se om bebyggel sesplan
ikke gjares gieldende for byggetiltak for S. Olav kirke.

Rédmannens kommentar: Den katolske kirke er, med sin sentrale plassering, en viktig del av bybildet.
Radmannen ser ingen grunn til & fravike kravet til bebyggelsesplan for sgknadspliktige tiltak som
faller inn under plankravet.

23.02.06 og 02.05.07 Erbo & Co Advokatfirmaet DA — MNA pa vegne av Knudsen Bygninger AS
Elvegata 5 B (gnr./bnr. 403/113) (pkt. 7)

De ensker at Elvegata 5 B. (gnr./bnr. 403/113) skal regulerestil kombinert formd bolig/forretning/kontor.
De mener regulering til boliger Skaper uskkerhet i forhold til ekssterende utnyttelse av eendom til
negingsformd og at dette pavirker utleiemulighetene negativ.

Rédmannens kommentar: Smahusene i elveskraningen er i det alt vesentlige boliger. Bakken ned til
gangbrua er meget bratt og gir begrensning i forhold til universell utforming og kravet til offentlig
tilgjengelighet ved forretning/ kontorer. | bestemmelse § 6.2 for omrader for boliger heter det at;
omradet skal benyttestil boligformal. | 1. etasje kan det innpasses nagringsvirksomhet somikke er
til senanse for boligene. Det dpnes ogsa for en del tekniske tiltak og vedlikehold innenfor
eksisterende bebyggelse. Til slutt nevnes det at gjeldende eiendom er unndr att

bevaringsbestemmel sene.

En regulering til kombinert formal bolig/forretning/kontor kan apne for etableringer av
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virksomheter hvor beliggenheten blir uheldig. Nar det gjelder dagens bruk, vil den kunne forsette i
samsvar med tidligeretillatelser. | Midtbyplanen er eiendommen ogsa regulert til boligformal.

22.02.06 Kjellrun Remyhr, Erling Skakkes gate 52 B, (pkt. 13).
Kjelrun Remyhr mener det er |eit og vondt & se at planene om park pa Leuthenhaven har resultert i noen
trerekker i Smedbakken, og at den dpne plassen skal tettesigjen med store blokker.

22.02.06 Odd Remyhr, Erling Skakkes gate 52 B, (pkt. 13).

Odd Remyhr mener planlagt bebyggelse som er tenkt i 5 etager pa Leuthenhaven over P-husst maikke
forringe parkeringsmulighetene for oss som alerede bor her. Ettersom Erling Skakkes gate er tenkt som
framtidig kulturgate, ber det leggestil rette for flere parkeringsplasser der. Han mener ogsa at Kavskinnet-
planen regulerer for lite grent.

Rédmannens kommentar til begge Remyhr: Reguleringen som er foreslatt — offentlig/ allmennyttig
formal - er et resultat av rapporten ” Forslaget til ny bruk av Leuthenhaven” . RAdmannen mener
planforslaget ivaretar gode utviklingsmuligheter samtidig som det sikres et starre areal til offentlig
byrom. For planlagt bebyggel se pa Leuthenhaven er det krav om bebyggel sesplan somvil avklare
bla. parkering og utforming av byrom/-grgntareal. Ny bebyggel se fored s regulert til maksimum
hegyde pa 4 etager og gesimshgyde 14 meter.

24.02.06 KLP Eiendom Trondheim AS - fester av Leuthenhaven P- Hus og Terminal bygget
KLP Eiendom er fester av eiendom gnr./bnr. 403/255 (L euthenhaven P — hus) og gnr./bnr. 403/259
(Terminabygget pa Leuthenhaven).

De er positive til utnyttelsen som foredas for Leuthenhaven, og er enigei a tomta er stor nok for bade
park og fored tte bebyggelse.

Men de mener bebyggelsen mot Smedbakken kan regulerestil 4+1 (tilbaketrukket) etager (pkt. 12) som
foredétt i utredningen for Leuthenhaven 2001. De mener boligbebyggelsen i vest bar tde en dik karakter

og hayde.

De mener stripereguleringen til offentlig og dlmennyttig formd er begrensende for tomtens
utbyggingsmuligheter, og gir ikke frihet til langsiktig planlegging. De foredar a bygningene pa Leuthenhaven
regulerestil offentlig kontor.

De orienterer om at fordétt park pa Leuthenhaven ligger oppa parkeringskjelleren, dette ma hensynstas.
Det bes om at nedkjaringsrampen til P-huset merkes med avkjaringspil 1 planen.

Til dutt foredas det at bestemmelse § 4.1.5 i haringsfordaget (omrade for offentlig bebyggelse/ dlmennyttig
formd) tas ut eler omarbeides.

Radmannens kommentar: | gjeldende Midtbyplan er det bestemmelser om at ny bebyggel se ikke skal
overskride 4 etager med gesimshgyde 14 m. Disse kravene er viderefert i planforslaget for
Leuthenhaven. Det er satt krav om at 1. og 2. etagje fortrinnvis skal benyttes til publikumsrettet
virksomhet. Det er ogsa satt rekkefal gekrav for opparbeidelse av gangveg/ fortau og torg/
bymessig park. Hgyder og taktype ma tas stilling til nar det foreligger et konkret forslag til
bebyggel sesplan. RAdmannen mener rapportene ” Bydel sutredning for Kalvskinnet” og” Forslag til
ny bruk av Leuthenhaven” gir grundige nok utredninger og godt nok beslutningsgrunnlag for
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utvikling av Leuthenhaven.

02.03.06 Satsbygg
Sashyqgg eer flere dendommer innenfor planomradet. De er positiv til hovedinnholdet i planen, men kritisk
til om planens masetting, om ogsa & skape utvikling, vil nds, og er redd planen kun vil virke konserverende.

Det etterlyses konsskvenser av planfordaget og hvordan planen forholder seg til forskrift om
konsekvensutredning. Det er viktig a se bevaring og utvikling i sammenheng. Kulturminner ma behandles
som &t ressursgrunnlag og innga som en del av utviklingen. Handlingsrom for hva som er tillat fremkommer
ikke tydelig nok i planen. Statsboygg er kritisk til om planfordaget gir tilstrekkelig forutsgbarhet for
ivaretakelse og utvikling av omrédet. Det etterlyses begrunndlse for at tomteutnytting skal fastsettesii
bebygge sesplan, og hva konsekvensene av dette blir for den enkelte eilendom innenfor planomradet. De
papeker at dette kan medfare at bebyggel sesplaner ma vedtas av bystyret, og at dette vil gi dlig
forutsigbarhet. De anbefder at de etagetallene som fored as kombineres med % BY A for a sikre
tilstrekkelig dpenhet og granne areder.

Sarligste del av Statshyggs eiendom gnr./bnr. 403/54 er foredét regulert til friomrade, og det forutsettes at
aredet innlgsestil strakspris (pkt. 9).

De mener rekkefalgekrav i 8 5.5 er uklar. Statsbygg forutsetter at dette gjelder for tilliggende offentlig
trafikkomrade og friomrade.

De dtiller seg tvilende til om det kan nektes ferdigattest dersom arealer ikke er opparbeidet dafriared og
offentlig trafikkared forutsettes ervervet og opparbeidet av andre offentlige instanser uavhengig av eere av
et byggeomréde.

Rédmannens kommentar: Spersmalet om krav til konsekvensutredning ma sesi sammenheng med da
planforslagsarbeidet for Kalvskinnet startet opp. Planarbeidet ble startet opp 31.01.2003. | henhold
til overgangsbestemmel ser i gjeldende forskrift om konsekvensutredninger § 18 falger det at tiltak
som ikke var omfattet av den gamle for skriften (1999), ikke kommer inn under ny forskrift dersom
saksbehandlingen var startet opp fer ny forskrift tradte i kraft (01.04.05).

F. eks. tiltak pa Leuthenhaven kan etter radmannens oppfatning ikke falle inn under opphevet
forskrift om konsekvensutredninger av 21.05.1999. Det er dermed ikke krav til
konsekvensutredning for denne reguleringsplanen eller for senere bebyggelsesplaner | samsvar med
denne reguleringsplanen.

Radmannens begrunnelse for at utnytting skal fastsettes i bebyggelsesplan er at det er gnskelig &
leggetil rette for en viss fleksibilitet for framtidige utbyggingsbehov. Raddmannen mener at krav om
bebyggel sesplan, sammen med de generelle bevaringsbestemmel sene (8 5.1) og krav om tilpasning
av ny bebyggelse (8 5.4), gir tilstrekkelige faringer og dermed ogsa forutsigbar het for framtidig
utbygging. Alle utbyggingstiltak ma vurderes opp mot vernebestemmel sene. | den grad tiltaket vil
vagei strid med disse bestemmel sene, ma saken behandles som reguleringsendring og vedtas av
bystyret. Omradet Leutenhaven (over p-anlegg) skiller seg ut som et nytt utbyggingsareal. For dette
arealet angir planforslaget konkret utbyggingsvolum som defineres av formal sgrense og maks
byggehgyde. Kravet om bebyggel sesplan gjelder for alle byggetiltak etter plan- og bygningsioven 8
93 1. og 2. ledd starre enn 100 n¥ BYA og/eller en gesimshgyde over 8 meter og en menehgyde over
9 meter.
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Radmannen mener disse bestemmelsenei tilstrekkelig grad vil ivareta bade hensynet til vern og
muligheter for utvikling. Samtidig gir dette en robust reguleringsplan som vil kunne fungere som
egnet styringsredskap over tid.

Radmannen mener det er viktig & opprettholde rekkefal gekrav knyttet til utbygging pa
Leutenhaven (8 5.5 haringsforslaget). Krav til opparbeidelse av tilliggende gangveg/fortau og hele
omradet merket " Bymessig park” er derfor i § 6.4 i de reviderte bestemmel sene.

Serlige del av eiendommen gnr./bnr. 403/54 (vest for parken ved E.C. Dahls stiftelse), foreslas
regulert til friomrade. Mesteparten av arealet i dette kvartalet er regulert til offentlig bruk, skole
og kino.

Radmannen oppfatter at Satsbygg ikke har innvendinger til at arealet regulerestil friomrade, men
vil kreve at kommunen innlgser arealet.

Regulering av arealet til friomrade er i samsvar med bygningsr&dets vedtak av 07.05.2002 om
premisser for arealbruken. Bydelsutredningen for Kalvskinnet angir arealet som friomrade/byrom
og i vedtaket ber bygningsradet om at planarbeidet legger vekt pa & opprettholde Kalvskinnet som
en greonn bydel.

BESKRIVELSE AV ENDELIG PLANFORSLAG

Gjeldende planer og pagaende planarbeid

Reguleringsplan for Midtbyen, vedtatt 1981

300 & etter Cicignons byplan ble hovedtrekkene i byplanen stadfestet panytt i en reguleringsplan -
Midtbyplanen. Midtbyplanen er grovmasket og forutsetter i hovedsak bebyggel sesplan ved nye
byggeprogekter. Midtbyplanen regulerer noen omréder til spesialomréde bevaring. Dette gjelder
bryggerekkene, SanderV/L gkkan og et omrade sar for Var Frue kirke. Kavskinnet er ikke verneregulert
omréde i Midthyplanen. Kavskinnetomradet er hovedsakelig avsatt til offentlige ingtitugonsformd og
boligformdl.

Midtbyplanen regulerer ¢ ssmmenhengende friomrade langs e vebredden. Denne reguleringen er ikke
gjennomfart.

Kommuneplanens arealdel 2007 — 2018 vedtatt 2007
Kavskinnet er i Kommuneplanens arealdel 2007 — 2018 vist som eksisterende bybebyggel se,
grennstruktur og indtitus onsomrade.

For ekssterende bybebygge se gjelder bestemmeser og retningdinjer om at ekssterende
bebyggel sesstruktur skal opprettholdes, og at det tillates varierte byggeformdl.

Eksisterende grennstruktur er areal som er regulert til offentlige friomréder dler ared til spesdomréde
friluftdiv og klimavernsoner i tilknytning til bebyggd sen.
I Nidelvkorridoren ber det ikke tillates tiltak langs vannstrengen uten saarskilt godkjennelse.
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Ingtitugonsomréder er éendommer der bygningsmassen, bruk av bygningene, og grantared ene rundt, har
en giensdig sammenheng higtorisk dler i dag. Historiske, arkitektoniske — og granne verdier ska
vektlegges ved en eventue | utbygging innenfor ingtitusjonsomradene.

Rédmannen vil bemerke et avvik mellom nylig vedtatt Kommuneplanens areddd og fordag il
reguleringsplan for Kavskinnet. Dette gjelder sandre del av Statsbyggs elendom gnr./bnr. 403/54 som
foredas regulert til offentlig friomrade, men som ved en feil ikke er vist som grentstruktur i aredlddlen.
Intengonen fraradmannens side, for dette omradet, har hele tiden vaat afaregulert aredet til friomréde.
Bakgrunnen for at aredlet ikke er tait inn som grentsiruktur i kommuneplanens aredldel er falgende: |
Miditbyplanen er Statshyggs elendom gnr./bnr. 403/54 regulert til offentlig byggeformd. | heringsutkastet til
den gamle kommuneplanens arealdel 2001 — 2012 var dette arealet, sammen med Cirkustomta (ser for
kinoen) vist som grenngtruktur iht. temaplanen for grennstruktur. Ved duttbehandlingen av den gamle
kommuneplanens aredldel ble det i bystyret vedtait a Cirkustomta skulle endrestil byggeomréde. Ved en
feil ble ogsa omradet gnr./bnr. 403/54 endret tilsvarende ved opprettingen — noe som ikke er i samsvar
med bystyrets vedtak. Ved duttbehandling av den nye kommuneplanens arealdel 2007 — 2018 ble dette en
fdgefdl som ikke ble fanget opp far ndved duttbehandling av reguleringsplan for Kavskinnet. Fellenii
aredldelen fored &s rettet opp gjennom at reguleringsplan for Kavskinnet vil gaforan.

Reguleringsplaner somikke inngar i dette planfordaget:

- R0438, regulering av Hagskolen i Sar-Trendelag, NTNU Museet, Adolf @iens skole og parkomréde.
R01184d, E. C. Dahls gate 10 (tilrettelegging for offentlig administragon i tilknytning til Statens Hus).
R0118a0, Kongens gate 49, (tilrettelegging for kombinert formd, bolig/ forretning/ kontor).

Alle disze tre planene er samordnet med reguleringen for Kalvskinnet og fager de politiske retningdinjer
som er gitt for dette arbeidet. Disse 3 planene skal fortsait gjelde og inngar derfor ikkei planomradet.

Gatebruksplan for Midtbyen, vedtatt av bystyret juni 2007

Gatebruksplanens pringpper blir viderefert i reguleringsplan for Kalvskinnet. Det skd prioriteres
kollektivtransport framfor personbiltransport i de sentrale byomrédene. Videre skal det vektlegges
tilrettelegging for effektiv negingstransport og varedistribugon. Parkerings- og gatebruksregulering
planlegges som virkemidde for a styre trafikken. | dette inngdr en restriktiv parkeringspolitikk i sentrum.

Progjekt ” Hjertepromenaden”

For vel et & siden lanserte Odd Reitan sine vioner for Midtbyen. En av idéene var " Hjertepromenaden”
som aktudiserte kommunens arbeid med & redlisere en sammenhengende vandring langs Nidelva og
Kanden. Det e ndigangsatt arbeid med et forprogekt som skd resulterei et fordag til plassaring,
parsdlvisinndeling og prinsipper for utforming av en promenade. Forprogektet ska ogsd avklare
arkitektur, teknikk og kostnader.

Gjennom forprosektet for ” Hjertepromenaden” arbeider nd kommunen med utredning av en
sammenhengende promenade langs dvartil Nidareid. En mulig forlengelse av promenaden vil bli behandlet
som en egen reguleringssak med varding, medvirkning og hering. | mellomtiden fremmes reguleringsplanen
for Kavskinnet til duttbehandling. Pa bakgrunn av arbeidet med " Hjertepromenaden”, er
planavgrensningen justert dik a det aktuelle omradet for en viderefaring av promenaden langs Nidelva, tas
ut (merket A= ® B pa vedlagte merknadskart).

Dette innebager at Midtbyplanen av 1981 fortsatt vil gjelde her. | Midtbyplanen er det aktuelle aredlet
regulert til offentlig friomrade.
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Reguleringsplanen for Kalvskinnet i forhold til progektet Campusutvikling i Trondheim og ulike
utbyggingsalter nativer

| tett samarbeid med Kunnskapsdepartementet forbereder progektet Campusutvikling i Trondhemen

K S1-andyse (Kvditetskringsanayse av dle statlige utbyggingsprogekt over 500 mill kr) for dternative
konsept for universtets- og hagskoleutvikling. | KS1-analysen utredes ulike campuskonsepter for NTNU
og HiST. Alternativene i KS1 har ulike konsekvenser for Kavskinnet:

a nulldternativet innebagrer a dagens HiST — virksomhet pa Kavskinnet kan videreutvikles for
bruksverdibevarende vedlikehold. HiST har i dag ca. 28 000 nt av sine |deareder pa Kavskinnet.

b: i et dternativ foredas hele HiST samlokalisart pa Kavskinnet bortsett fraden delen som skd innii
@yahelsehus. Dette innebagrer at HiSTs virksomhet pa Kalvskinnet vil utgjere totalt 53.000
bruttoareal.

C: i et annet dternativ foredds HiST fullt samlokalisert pd @yalElgeseter. Dagens HiST-aktivitet pa
Kavskinnet vil daflytte ut.

Det er Stortinget som gjennom sin behandling av KS1 bedutter hvilket aternativ de ensker at skd
giennomfares. Behandling antas & skje i forbindelse med Statsbudsjettet 2009.

NTNU har planer for utvikling av Vitenskapsmuseet pa Kavskinnet, fored &t redisert i fase 2 av
campusutviklingen; dvs. i perioden 2018-2020. Det foreligger ogsa planer om aflytte Vitensenteret til
Kavskinnet nag Vitenskapsmuseet. Disse planene er ikke en del av KS1, men masesi sammenheng med
utfalet av KS1-behandlingen i den videre planbehandling.

Nulldternativet (a) vil kunne rediseres innenfor gjeldende reguleringsplan (R0438), som har godkjent
videre utbygging pa ca. 16 000 nt.

For dternativet med samlokalisering av HiST pa Kalvskinnet (b) er en utvidese pa 16 000 n godkjent i
gieldende reguleringsplan. | tillegg er HiST forespeilet & kunne overta andre eksisterende leieforhold patil
sammen ca. 5000 n¥ i bygg og kvartder hvor HiST dlerede er lokalisert. HiST stipulerer daet
nybyggbehov pé ca. 4000 nt. | tillegg er ST idrettsbygg ensket lagt til Kalvskinnet, ca. 5000 nv. Av
dette utgjar praktisk nedvendig aredl for undervisningsformd ca. 1000-1300 . Utbygging utover de
godkjente 16 000 nY forutsetter at det fremmes ny reguleringsplan og & tiltak vurderes opp mot krav om
konsekvensutredning.

Dersom HiST flytter sin virksomhet ut fra Kavskinnet (c), ber de ledige arealene omdisponeresi henhold
til intengonene for bydeen nedfdt i byde sutredningen. Dette innebagrer primaat ny vurdering av
reguleringsplan for HiST, som ble vedtait i 2003, og berarer i mindre grad planfordaget for Kavskinnet
som na fremmestil duttbehandling.

Fer det foreligger avklaring i campussaken, er det ikke grunnlag for & vurdere endringer i pagaende
reguleringsplanarbeid som tar heyde for dle dternativer. Dette gjelder ale de aktuelle omrédene for
campusutvikling: Dragvoll, @yalElgesster og Kalvskinnet.

Rédmannen legger derfor nd fram fordag til reguleringsplan for Kavskinnet ut fra de forutsetninger som har
ligget til grunn for planarbeidet, og som er tydeliggjort i bygningsradets oppstartvedtak. Dersom Stortinget
bedutter samling av HiST pa Kavskinnet, forutsetter dette at det fremmes ny reguleringsplan og a tiltak
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vurderes opp mot krav om konsekvensutredning. | en dik stuagon vil Trondheim kommune bidractil at
dikt planarbeid prioriteres for & avklare Situasjonen.

Planomr adet, eksisterende forhold

Kavskinnet er en dd av den historiske bykjernen Midtbyen. | det at vesentlige ligger Kavskinnet utenfor
Cicignon's byplan og har hat en bygningsmessig utvikling giennom 300 &. Bygningsstrukturen er dels
sammenhengende kvartal shebyggel se med fasade langs gate og dels frittliggende bygninger pa dpne
areder. Det er store rekreasjonsverdier pa Kavskinnet; parker og parkmuligheter i den dpne strukturen.

Kavskinnet framstér i hovedsak som en ferdig utbygd bydel. Det er noen areder som ikke er bebygd, og
som ber bebygges. Pa Pinsamenighetens eiendom er det dike aredl bade mot Prinsens gate og E. C. Dahls
gate. Det mangler bebyggesei krysset Prinsens gate/Erling Skakkes gate, langs Repdagerveita og pa
pstsden av Helmer Lundgrens gate. For en mer utfyllende beskrivel se av eksisterende forhold og
muligheter foreligger i rapportene ” Byde sutredning for Kavskinnet” og " Fordag til ny bruk av
Leuthenhaven”.

Grunnforhold

Setta som Midthyen ligger pa og som Kavskinnet er en del av, best& av marine avsetninger. For ca.
3000 & siden var vannstanden ca. 16 meter hgyere enn den er i dag. | mer enn 2000 & har elva formet
midtbyen til det den er i dag med Sin eveutgravinger.

Kommunen er ikke kjent med at det finnes kvikkleire innenfor planomradet. Det er generelt gode
grunnforhold i omradet, men byggeprogekter i skraningen ned mot elva krever geoteknisk
vurdering/progektering. Det er heller ikke kjennskap til sterre erogonsproblemer langs Nidelvainnenfor
planomradet.

Naturforhold
Nidelvaer et viktig dement nér det gjelder bylandskapets varierte biologiske mangfold. Grentsonen i
elveskraningen er en del av den sammenhengende grentkorridoren.

Rekreagonsforhold

Nidelvaer trolig den viktigste natur- og rekreasonsverdi i tildutning til Midtbyen. De store friomradene ved
eva— Marinen, Nidarg og Nidareid — er betydningsfulle grentaresler som blir utvidet og knyttet sammen
av dva Kavskinnet er bydden som knytter de elvenagre grentarealene sammen i vandreruter. Elvegata, pa
brinken langs elveskraningen, har godt utsyn over elva. Salve elveskraningen er stort st privat og lite
tilgiengdig. Kommunen eier noen teiger i forlengelsene av Arkitekt Christies gate og Bispegata og ved
gangbrua. Bare aredlet ved gangbrua er tilgjengdig for dlmennheten.

Sett fra@ya er evamed den grenne elveskraningen og byen oppe pa platdet et sentrat bilde av byen.
Forholdet mellom elva, elveskraningen og byen betraktes & ha historisk verneverdi.

Boligforhold
Kavskinnet er et godt boligomrade. Registrerte bosatte er ca. 1100 mennesker, en folkemengde som har
vaat stabil pa Kavskinnet de siste 17 drene. Dette er omtrent 1/3 av Midtbyens registrerte befolkning.

| perioden fra 1980 til 2007 har det vaat nesten en fordobling av registrerte studenter (totalt ca. 300)
innenfor Kavskinneomradet, i tillegg er det ca. like mange uregistrerte.
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| samme periode har det vaat en sterk nedgang av antall edre, samt antall barn (under 9 &) har vaat stabilt
i hele denne perioden. De fleste bosatte pa Kavskinnet har bodd i omradet over lengretid. Det er ogsa et
gort antdl med uetablert livsstuagon.

Boligbebyggesen er variert med smahusi veskraningen, tradigonelle gatehusto etager i tre, bygarder i
mur (bl.a. "det engelske kvarter”) og nyere boligbygninger fra etter 1950.

Institusjoner

Siden 1700-tdlet har Kavskinnet veat et viktig inditugonsomréde. Kavskinnet er sentrdt i forhold til
Trondheim sentrum, S. Olavs Hospita og NTNU. NTNU og Hagskolen i Ser- Trendelag har bygninger
pa Kavskinnet. Kunnskapsparken FAROS er under etablering. Progektet har en agenda mot 2010, 100-
ars jubileum for universitetet og 250-ars jubileum for Det Trondhjemske Selskap /Det Kongelige Norske
Videnskabers Salskab). Vitenskgpsmuseet er landets e dste museum. De fleste trinn innen oppvekst og
utdanning er etablert pa Kavskinnet. Midtbyen barnehage er landets e dste barnehage, en perle ved
elvebredden i en snart 100 & gammel jugendvilla, Elvegata 1B. Kavskinnet skole bletatt i bruk i 1887 og
tok daopp i seg eldre skoler i Midtbyen. Adolf @iens skole ble bygget i 1923, og den har ca. 400 elever.
Hagskolen i Sar-Trandelag har avdeling for teknologi liggende pa Kavskinnet. Trandelag Teater er landets
eldste bevarte tester, den eldste ddl er fra 1816. Arbeiderforeningen fra 1878 inneholder en prektig
forsamlingssal. Kinoenei Prinsens gate er fra 1911. Det er mange religiase samfunn som har sine lokaer pa
Kavskinnet. Adventisssamfunnet driver skole. Domkirkens restaureringsarbeider flyttet til Kalvskinnet i
1990-arene.

Barn- og unges forhold

Andelen barn blant de bosatte pa Kavskinnet er langt under gjennomsnittet i forhold til resten av byen.
Antall skoler, barnehage og aktiviteter som kino, museum og teater innebaaer dlikeve at det til tider er
mange barn pa Kavskinnet. De evenage rekreasjonsomradene er ogsa attraktive for barn og unge.
Parken ved "E. C. Dahis ftiftelse” er av hensyn til antikvariske forhold ikke spesidt tilrettelagt for lek.
Skolegarden pa Kavskinnet skole er ogsa svaat liten. Utearedene i Midthyen barnehage er tilgiengelige
nd&r barnehagen er stengt.

Byplanhistorie og antikvarisk verdi

Byantikvarens vurdering (forkortet):

" Kalvskinnet er preget av en usedvanlig mangefasettert bygningsmessig utvikling gjennomtre
hundre ar, bade arkitektonisk og funksjonsmessig. Svaat mange bygninger, fra alle epoker fremtil
siste krig, er apenbare kulturminner, som det hersker liten uenighet om klassifiseringen av. De
relativt fa bygninger fra etterkrigstiden representerer i denne sammenheng en beskjeden utvidelse
av betraktningsfeltet. Disse bygningene eksemplifiserer omradets fortsatte mangfoldige utvikling
etter 1945, og er i mange tilfelle like s helstapte og karakteristiske produkter av sin tid som den
eldre bebyggelsen er” . J. utrykt orienteringsvediegg.

Fagende bygg vurderes som uten verneverdi pa Kalvskinnet:
Terminabygningen pa Leuthenhaven (Erling Skakkes gate 40C), dagligvareforretningen pa nordsiden av
Repdagerveita og bygningdeddet melom E. C. Dahls gtifte se hovedbygning og sykehjemmet.

Trafikkforhold
Kalvskinnet grenser til to store trafikkarer, Kongens gate og Prinsens gate. Det er gjennomgangstrafikk
mellom Kongens gate og Prinsens gate forbi Leuthenhaven. Det er ogsa noe gjennomkjering i Sverres
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gate/Bispegata forbi Kavskinnet skole. Det meste av Kavskinnet er godt skjermet for trafikk.
K ollektivbetjeningen er god gjennom de tangerende kollektivarene Prinsens gate og Kongens gate.

Trafikksikker het

Pagrunn av lite biltrafikk. Den planlagte promenaden blir en viktig del av byens turvegsystem for géende.
Pa hele Kavskinnet finnes ogsa snarveier, smug og smett mellom husene. Gang-/ sykkeruter er i hovedsak
lagt opp til Agai et — vedtlig retning.

Kavskinnet dekkes av Midthbyens kollektivnett med Hospita skirka, Prinsenkrysset, Torvet og Prinsen
Kinosenter som nagmeste holdeplasser. Frekvensen er svaat hgy for buss. | tillegg ligger omradet neat
trikketraséen som gar i Kongens gate.

Miljeforhold

Prinsens gate er en av byens mest belastede gater med stay, Iuftforurensning og til tider trafikkulykker.
Kongens gate er ogsa miljgbelastet. Begge gatene oppfattes som barrierer. Med unntak for
randbebyggelsen mot de to hovedgatene er miljgforholdene gode. Omradet er knyttet til fjernvarmenettet.

Offentlig —og privat servicedekning

P& Kavskinnet anses bade den offentlig —og den private servicedekningen som god. De servicetilbudene
som ikke finnes pa Kavskinnet er hayst sannsynlig lokdisart en annen plassi Midtbyen. Av de
sarvicetilbudene som er lokalisert pa Kavskinnet nevnes spesidt:

NTNU Vitenskapsmuseet, HiST, Trendelag teater, Prinsen Kino, barne- og videregdende skole,
adersholiger og sykehjem.

Beskrivelse av endelig planforslag
Reguleringsplanen for Kavskinnet vil erdtatte en ddl av reguleringsplanen for Midtbyen.

Arealbruk:
Hele planomrédet regulerestil spesialomrade bevaring; bevaringsomrade og bevaringsomréde S,
Nidelvkorridoren, kombinert med fagende aredbruksformd:
Byggeomréder; herunder omréder for boliger, kontor, offentlig bebyggese og angitt almennyttig formal
Offentlige trafikkomrader; herunder kjgreveger, annen veggrunn, gang-/ sykkelveg, sykkelveg,
gangvey/ fortau, torg/ bymessig park
Offentlige friomréder; offentlige friomrader og friomrade i 5@ og vassdrag
Fellesomréder; felles avkjarsdl
Kombinerte formdl; omrader for bolig/forretning/kontor, omrader for offentlig /dlmennyttig

Spesialomrade bevaring

Hele planomrédet omfattes dtsd av verneregulering. Dette sikrer vern av eksisterende bebyggelse med
noen unntak nevnt i bestemmelsenens 8 5.4-1. Vernereguleringen innebaaer restrikgoner ved endring av
bestéende bebyggelse og krav om tilpasning av ny bebyggelse med hensyn til strekskarakter, sarrelse,
form, materiabruk. Generelle vernebestemme ser (8 5.3) skd sikre bevaring av omrédets dpne struktur,
herunder bl.a. indre gérdsrom og hager.

Vernereguleringen omfatter ogsa bestemmel ser knyttet til kulturminner i grunnen. Dette ivaretar hensynet til
at grunnen som ligger hgyere enn kote 12 m.o.h. er et automatisk fredet kulturminne.
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Rekreagon

Planfordaget legger opp til en bevaring og utvikling av de " grenne” verdiene pa Kavskinnet. De viktigste
"grenne’ verdiene omfatter eveskraningen, som er en del av Nidelvkorridoren langs Nidelva, etablerte
parker, plasser og dpne soner i bebyggelsen. Planen legger ogsatil rette for & bedre forbindelsen mellom
de store parkomradene ved Domkirka, Nidarg og Nidareid.

Det har vaat et klart md a sikre starre deler av grantomrédene pa Kavskinnet som offentlige friomréder
enn det som inngdr i gjeldende Midtbyplan. Samtidig har det vaat en utfordring afinne en rediserbar
lesning pa den lenge planlagte turstien langs e vebredden. Midtbyplanen viser et relativt smalt
sammenhengende offentlig friomréde langs eva melom Marinen og Nidareid. Denne friomrédereguleringen
har tidligere ikke vaat mulig aredisare. Da arbeidet med ny reguleringsplan for Kavskinnet ble igangsatt,
var det fortsatt ansett som svaat vanskelig a oppretthol de denne friomréderegul eringen langs elvebredden,
og det ble utredet dternative lesninger. Haringsford aget omfattet en turti langs elvebredden kun paen del
av srekningen, dvs mellom Marinen og Elvegata 1. Fra endepunktet pa denne promenaden var det vist en
ny st fraevebredden opp til Elvegata resten av el vebredden vestover til Nidareid var i heringsfordaget
vist som byggeomrader (boligformd/almennyttig formd). | lapet av planprosessen har som nevnt, idéen
med en sammenhengende promenade langs elvebredden pa ny blitt aktudisert. | endelig planfordag er de
viktigste rekreasjonsverdiene foredtt sikret pa fadgende méte:

- Elvebredden mellom Elvegata 1 og Nidareid tas ut av planforslaget
Det er fortsatt en masetning a viderefere stien langs elvebredden helt fram til Nidareid bru. Friomrade
pa denne strekningen har imidlertid ikke vaat vurdert i heringsprosessen for denne planprosessen, og det
forutsettes a dette spersmaet avklares gjennom en egen reguleringsplan i forbindelse med det pagéende
arbeidet med " Hjertepromenaden”. PAgrunn av arbeidet med " Hjertepromenaden”, er det ikke anskelig
aomregulere elvebredden fra friomrade til byggeomrade. Elvebredden pa strekning merket A € B
pa vedlagte merknadskart er derfor tatt ut av planomrédet i det enddlige planfordaget for Kalvskinnet.

- Elvepromenade pa strekning fra Elvegata 1 til Marinen opprettholdes
Den foredéite friomradestripalangs Nidelva er 4 meter bredde. Aredlet er noe smaere enn det som er
vigt i gjeldende Midtbyplan. R&dmannen fored & likevel a denne turstiforbindel sen opprettholdes som i
haringsford aget. Denne friomrédereguleringen er heller ikke konfliktfri, men den har vaat gienstand for
en grundig planprosess, og Radmannen mener gevingtene denne forbindelsen vil gi for dlmennheten tilsier
at fordaget kan anbefdes. | forhold til grunneierinteressene er bredden redusert og deler av aredlet somi
Midthyplanen er vist som friomrade, er ndvist som byggeforma. Promenaden er lagt i elvebredden,
utenfor eksisterende mur som begrenser hagene langs eva. Det gir et mindre inngrep i private hager enn
det som er vist i Midthyplanen. Promenaden kan legges ca. 1 meter under eksisterende terreng pa land,
dik at det relativt lett kan skjermes for innsyn og samtidig bevare utsikten fra de private eiendommene.

Midtbyplanens bredde pa friomradet pa denne strekningen, ville gitt mulighet for oppholdssoner i tillegg
til turveg. En bredde pa turstien pa 4 meter ansesimidlertid tilstrekkelig i forhold til & etablere en
forbindelse i samsvar med det forprogiektet som na foreligger for " Hjertepromenaden” . Planfordaget gir
mulighet for a denne delen av promenaden kan gjennomferes som en separat utbyggingsetappe for

" Hjertepromenaden”.

- Ny turvegforbindel se mellom Elvegata og Nidelva
Fordaget om en ny offentlig turvegforbinde se fra Elvegata ned til evebredden ved Elvegata 1,
oprettholdes som i heringsfordaget. Denne forbindelsen er i dag atkomstveg for Elvegata 1, 1A, 1B og
1C. Vegen fored s regulert til offentlig friomréde for & skre dlmennhetens rett til & benytte vegen som
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turveg. Vegen ska fremdeles vage atkomstveg for de private eilendommene. Fra atkomstvegen reguleres
det en i til gangbrua everst i eveskraningen pakommunat ared.

- Elveskraningen nord for Midtbyen barnehage regulerestil friomrade
Deler av dveskraningen mellom Elvegata ned mot bebyggelsen ved elvebreden, nord for Midtbyen
barnehage (Elvegata 1B) m.fl. foredds regulert til offentlig friomrade som i heringsfordaget. Grentdraget
vil skre kontakt til parken mellom Erling Skakkes gate og Elvegata. Aredet eiesi hovedsak av
kommunen. Dette aredlet er i gjeldende Midtbyplan vist som byggeomrade/bolig/allmennyttig formd.

- Elveskraningen ved Nidareid
Omradet i vest mot Dronningens bastion, syd for Erling Skakkes gate, er i gjeldende Midtbyplan regulert
til offentlig friomrade. Her reduseres omfanget av friomradet noei forhold til Miditbyplanen ved a selve
bebygge sen regulerestil offentlig formd museum/undervisning (FAROS). Bebyggelsen er verneverdig,
og det er derfor viktig & legge tilrette for bruk av bygningene. Regulering til offentlig formd anses likevel
for divaretarekreagonsverdiene i dette omrédet. Resterende del av elveskraningen opprettholdes som
offentlig friomréde. Det er ingen endringer i forhold til heringsfordaget pa dette omrédet.

Torg/bymessig park
Det fored as etablert to torg/bymessig park i gatestrukturen; ett rett sar for Adolf @iens skole over deler av
ekssterende vegared til Bigpegata, og ett i krysset Erling Skakkes gate/Elvegata

Sisgnevnte torg/bymessg park innebagrer her en mindre endring av gjeldende reguleringsplan for museums -
og utdanningsomradet, r0438. Torg/bymessig park er her tenkt brukt som oppholdsareal for Adolf @iens
skole, men skal ogsa fungere som atkomst for kjeretay til Domkirkens restaureringsarbeid og levering og
henting av barn til Midtbyen barnehage.

Leuthenhaven

| planfordaget er det avsatt aredl til bymessig park, mens deler av omradet er avsatt til utbyggingsformdl.
P4 dette stadiet fastlegges hovedrammene for utbyggingen. N& et konkret progekt foreligger, vil det gi
grunnlag for en mer detdjert utforming og vurdering. Fer utbygging her ska det foreligge vedtatt

bebyggd sesplan.

Byggeomradet fored as brukt til administrative funkgoner og forsamlingsokaer som angitt pa plankartet. 1.
0g 2. etage skd fortrinnsvis benyttestil publikumsrettet virksomhet. For tilliggende gangveg/fortau og
bymessig park ma det utarbeides en opparbeidd sesplan som ska godkjennes av Trondheim kommune.
Opparbeidese av bymessg park og tilliggende gangared er skret gjennom rekkefa gekrav. Byrommets
utforming ber avklaresi samarbeid med teateret og andre potengielle brukere og det ber tilrettelegges for
mangfoldig bruk.

Planfordaget er utformet pa bakgrunn av rapporten "fordag til ny bruk av Leuthenhaven” datert
10.01.2001.

Trafikk, infrastruktur, lokalisering

Reguleringsplanfordagets trafikkpring pper e sammenfalende med nylig vedtatt gatebruksplan for
Midthyen. Kavskinnet foredas skjermet mot gjennomgangstrafikk, med unntak av Smedbakken og Erling
Skakkes gate forbi Leuthenhaven som inngar i Midtbyens hovedvegnett. Av hensyn til Kavskinnet skole
forutsettes det ingen giennomgangstrafikk i Sverres gate/ Bispegata. Krysset Bigpegatas vestre del mot
Prinsens gate er i endelig planfordag vist som dpent. En stengning mot krysset betinger en snumulighet som
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vil bli vanskelig dinnpasse. Selv om Bispegataikke stenges er det mulig a forhindre gjennomkjering forbi
skolen ved & begrense svingmuligheten til kun hgyre inn fra Prinsens gate ved trafikkregulering. N&r en
kommer nordfravil ikke Bispegatal Sverresgate vaare noen atraktiv snarveg. En dik lgsning blir ikke
fastlagt i denne regul eringsplanen. Reguleringsplanen er dpen for flere lgsninger og trafikkregulerende tiltak
maavklares i forbindelse med gjennomfering av gatebruksplanen. | lokagatene blandes hil- og
sykketrafikk.

En mulig atkomst mot Kongens gate fra Erling Skakkes gate/Voldgata vil ikke kunne gjennomferes far det
er avklart at dette kan aksepteresi forhold til en trafikkavvikling i Kongens gate. Dette krever detdljering
av gatebruksplanen som pr. i dag ikke er giennomfart. Det vises for evrig til reguleringshestemme e 8 7.1-
2 kjoretrafikk.

Bestemmelse om lellighetssterrelse

| bestemmelsene § 6.1-2 foreslas det at eksisterende boenheter ikke kan oppdeles. | nybygg og ved
bruksendring av ekssterende bebyggel se skd lelighetsstarrel sen vagre variert. For nybygg ska
boligsammensetningen fastsattes gjennom bebygge sesplan. jf. reguleringsbestemmelse § 6.1-2.

Bestemmelsen om leilighetsstarrelse er en oppfalging av bygningsradets vedtak av 07.05.2002 hvor det ble
dilt krav om a det skal etableres en besemme se som i slarst mulig grad motvirker en utvikling av bydelen
til "hybelghetto’.

Bestemme sen om lelighetsstarrelse er justert etter farste gangs behandling. Ved farste gangs behandling
var besemmeseni § 5.3 formulert dik: ” ...Ny boligbebyggel se skal ha leiligheter med minimum
lellighetsstarrelse 2 — roms. Oppdeling av lelligheter til hybler tillates ikke” .

Bakgrunn for justering av bestemme sen om lellighetsstarrel se er fagende:

Det har vaat en intengon a sikre a starre leiligheter, som det finnes en del av pa Kavskinnet, ikke deles
opp og sekgonerestil smaleiligheter/hybler. A opprettholde sterre eldre |eligheter som egne eiersekgoner
vil sikre en viss andel store leiligheter i omradet palang sikt. Dette vil representere et boligtilbud egnet bl.a.
for barnefamilier i et omrade av Midtbyen hvor det er goct tilrettelagt bl.a. med god tilgang pa
grentomrader, god skolekapasitet og lite trafikk.

Bestemmel sen som hindrer oppdeling og seksjonering er ogs begrunnet med vernehensyn. Flere kvartaler
pa Kavskinnet (f. eks. det " Engelske kvartalet”) har en karakteristisk arkitektur hvor fasadene gjenspeiler
bygningenes planlgsning med romdige boenheter.

Begrepet "hybd” som var brukt i heringsfordaget, er ikke et godt nok anvenddlig og presst faglig begrep.
Denne formuleringen er derfor tatt ut og erstattet av en mer generell bestemmelse om at ekssterende
leiligheter ikke kan deles opp og dermed sekgoneres. Betemmelsen vil ikke kunne hindre at starre
|eiligheter organiseres og brukes som bokollektiv. Dette er ikke mulig & styre gjennom en reguleringsplan.
Rédmannen mener imidlertid a det viktigste hensynet er & hindre oppdeling og sekgonering for dermed &
opprettholde en elendomsstruktur med en del starre leiligheter. Endring av bestemmel sen innebagrer en
innstramming i forhold til heringsfordaget, i og med a det na fordas a eksiserende leligheter heller ikke
kan oppdelesi mindre |eligheter. Endringen er likeve innafor det rédmannen mener kan gjares av bystyret i
duttbehandlingen uten ny hering, i og med at temaet er dreftet og belyst gjennom behandlingen. Det pekesii
den forbindelse pa a det er kommet heringsuttalelser som trekker i begge retninger i forhold til enske om
styring / innskrenkning av eiernes raderett ndr det gjelder oppdding av leiligheter.
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Né& det gielder etablering av nye boliger, foredar radmannen en noe mer fleksibel bestemmelsene enn
tidligere. Definering av en bestemt minimumsstarrdse (2-roms) kan medfere at fokus flyttes vekk framalet
om varierte lellighetsstarrel ser med gode bokvaditeter. Alle nybygg med grunnflate over 100n? vil kreve en
ny planprosess gjennom behandling av bebygge sesplan. Radmannen mener det er tilstrekkdig at
bestemmel sene tiller krav om variert boligsammensetning, og at boligsterrelser og bokvalitet vurderes
konkret i det enkelte progekt og avklares giennom bebygge sesplanprosessen.

Bruksendring fra kontor/forretning til bolig kan behandles som byggeszknad der bruk til bolig er i tréd med
reguleringsplanens aredbruksformd. | diketilfeller maleilighetssterrel sen fastsettes endelig gjennom

byggesaksbehandlingen.

Radmannen mener bestemmelsen § 6.1-2 ivaretar intengonene gitt av bygningsradet, og gir tilstrekkelig
styringsverktey for & sikre en variert boligstruktur gjennom videre plan og byggesaksbehandling.

Konsekvenser av planfor slaget

Konsekvenser av regulering til spesialomrade bevaring

Vernebestemmel sene innebager at dletiltak etter plan og bygningdoven 88 86aog 93, 1. og 2. ledd skal
forelegges kulturmyndighetene far det kan gistillatdse. All bebyggelse som omfattes av spesidomrade
bevaring ska bevares og tillates ikke revet. Unntakene for bevaring er bebyggel sen pa eiendommene
gnr./bnr. 403/259 (Leuthenhaven), gnr./bnr. 403/196 dagligvarebutikk i Kongens gate 27 og gnr./bnr.
403/113 Elvegata 5B som er eksisterende forretning/kontor og som regulerestil boligformdl. Eksisterende
verneregulert bebyggelse kan standsettes og vedlikeholdes med vilkar.

Spesidomrade bevaring skrer ogsa a kulturminner i grunnen vernes. Med unntak av omrader lavere enn
kote 12 ut mot Nidelva, vil tiltak vaare ulovlige uten at det farst er gitt dispensagon fra kulturminne oven.
Det vil vaare unntak fra denne saknadsplikten for endd vedlikeholdende gravearbeider i eksisterende
infrastruktur.

Det tillates utbygging pa vilkér av godkjent bebygge sesplan for tiltak sterre enn 100 n¥ BYA og/ dler
gesimshayde over 8 meter og menehgyde over 9. Planen setter ingen eksakte begrensninger pa
utbyggingsmuligheter. For & sikre en grundig vurdering av nye byggetiltak er det derfor viktig at kravet om
bebyggelsesplan s& inn dlerede pétiltak sterre en 100 n? BY A For dle nye byggetiltak gjelder de
generdlle vernebestemmelsenei § 5. Det er bl.a. et generdlt krav om bevaring av omradets 3pne struktur
og krav til tilpasning av ny bebyggdse. | Nidelvkorridoren, merket S1, tillates ikke fortetting med ny,

frittliggende bebyggelse.

Bestemmel sene vedrerende spesialomréde bevaring er utarbeidet i samarbeid med sentra og lokal
fagmyndighet.

Konsekvenser for miljg
Hovedgrepenei Gatebruksplanen vil over tid kunne gi Midtbyen med Kavskinnet bedre miljgmessige
forhold for de som ferdes og bor der.

@konomiske konsekvenser for kommunen
Utgifter til grunnerverv ma paregnes der det er regulert offentlige friomrader. Dette berarer sarligste del av
Statsbyggs eiendom gnr./bnr. 403/54 (Bispegata 9B), vestre del av Elvegata 1 som bergrer deler av
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elendommene gnr./bnr. 403/116, gnr./bnr. 403/111, gnr./bnr. 403/106 og hele parsdlstripa gnr./bnr.
403/108 og kjereveg/ parkeringsaredl rett gst for Baptistkirka— Frel sesarmeen gnr./bnr. 403/6 ut mot
Prinsens gate. Tiltak i forhold til trafikk og/eller infrastruktur i kommunal regi vil ogsa medfare kostnader.

Konsekvenser for bomiljg

Bestemmelsen om krav til lelighetsstiarrdse (8 6.1- 2) vil gielde for dle seknadspliktige tiltak, dvs. dle
eventuelle nybygg med boliger og seknader om ombygging og bruksendring av bestdende bebygge e il
boliger. Bestemmesen vil redusere muligheten for leilighetsoppdeling, og bidratil Askre en variagoni
boligsammensetningen.

Konkrete endringer i planfordaget etter ferste gangs behandling
- Generelle endringer:
Redakgondlle endringer av plankartet innebaarer en tydeliggjering visuet av planinformagonen.
Redakgondle endringer av bestemmel sene innebaarer strukturering av paragrafoppsettet og presisering
av tekst, men ikke endring av meningsinnhold. Spesiet nevnes en presisering om formdlet
spesidomréde bevaring som kommer tidligere i bestemmelsene og pa den méten tydeliggjare a
bevaring er hovedhenskt med planen.

Endringer av plankartet:

o

Ny reguleringsplan for Kongens gate 49, R0118a0, er vedtatt av bystyret etter farste gangs
behandling av Kavskinnet-planen. Denne e nd unntatt fra planomradet, dvs. vist som hvitt felt.
Deler av grunnen og deler av friomréde i §@ og vassdrag sar — vest pa Kalvskinnet er tatt ut pa
bakgrunn av pagdende arbeid med " Hjertepromenaden”. Dette feltet vises som hvitt pa
plankartet og anmerket som "omrade for pagaende utredning av ” Hjertepromenaden” pa
merknadskartet.

Det gis ny betegnelse pa delen av bevaringsomradet lokalisart langs Nidelvas nordre del;
Nidelvkorridoren — S1.

Feltet i nord — vest pa plankartet, gt for konsentragonen av museumsbebyggelse, der
bebyggelsen var foredéit regulert til ” kombinert formal — bolig/forretning/allmennyttig
formal” , endrestil ” kombinert formal — bolig/forretning/kontor” .

Eiendommer med saaskilte bestemmel ser er avmerket med gnr./onr. pa plankartet.
Veggrunnen i Erlings Skakkes gate — @t for "torg/bymessig park” som i haringsutkastet ble
vigt som gang-/sykkelvey, endrestilbake til kjereveg. Dette for & sikre atkomst over
torg/bymessig park sa lenge Voldgata holdes stengt mot Kongens gate. Dersom avkjarselen
mellom Kongens gate og V oldgata dpnes (pkt. 2 pa merknadskartet), skal det stenges for
giennomkjaring i Erlings Skakkes gate og Elvegata ved torg/bymessig park. Betemmelsene er
ogsa korrigert iht. dette og akseptert av Statens vegvesen.

Endring av bestemmel ser:

o

| " omrader for boliger” er det dpnet for a det i 1. etage kan innpasses nagingsvirksomhet
som ikke er til genanse for boligene.

Besemmelsen for ny bebyggelse for kombinert offentlig bebygge se/dimennyttig formd for
Leuthenhaven er supplert med fagende: ” Ny bebyggel se kan oppfares med maks.
gesimshgyde 14 m. og med en etageinndeling pa maks. 4 etasjer. 1. og 2. etasje skal
fortrinnvis benyttes til publikumsrettet virksomhet.”

Det er definert hvilke eiendommer “felles avkjersel” skd vage fellesfor i bestemmelsene.
Nevnte gnr./bnr. vises pa plankartet. Dette er kun en tydeliggjaring av eksisterende forhold.
Kulturminner: Fordaget fra Riksantikvaren vedrerende bevaring av grunnen hayere enn kote
+12, og retningdinjer for graving/arbaide i grunnen er tatt inn i bestemmel sene.
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Vitenskgpsmuseets innspill som omfatter arkeologisk gransking for utvalgte eiendommer pa
Kavskinnet fer ev. tiltak kan godkjennes, er ogsatatt inn i bestemmelsene.

0 Bestemmese §5.3: Delen som omfatter lellighetsstarrelser endrestil ” Eksisterende
leiligheter tillates ikke oppdelt. | nybygg eller ved bruksendring av eksisterende
bebyggel se skal leilighetsstarrelsen vaae variert.” | samme paragraf er bessemmelsen
" oppdeling av leiligheter til hybler tillatesikke” tatt ut.

0 Besemmdsen om krav til bebyggelsesplan gjelder ogsa for tiltak med byggeheyde over 8 m
(gesms)/ 9 m (mane). Dette er i samsvar med generelle bestemme ser i plan —og bygningdoven
0g anses derfor ikke som en vesentlig endring.

OPPSUMMERING OG KONKLUSION

Foreliggende planfordag er et svar pa bystyrets anske om vern av Kavskinnetomradet. Radmannen har
vurdert og dreftet ulike former for juridisk vern og konkluderer med a verneregulering i henhold til plar
og bygningdoven er mest hensktsmessg. | Midtbyplanen er bygningsvern farst og fremst knyttet til den
toetag es trehushebyggel sen og bryggerekkene. Pa Kalvskinnet fored as ogsa etterkrigsbebyggel sen bevart.
Det er relativt fa bygninger fra etterkriggtiden, og de utfyller tidsbildet mot var tid. Kavskinnets verdi som
boligomréde, ingtitugonsomréde og bymessig rekreasonsomrade ivaretas i dette planfordaget.

Planfordaget anses ogsa d vagei trad med "Bydel sutredning for Kalvskinnet” 10.01.2001, rapporten
"Forslag til ny bruk av Leuthenhaven’ datert 10.02.2001, og de hovedmal fastsat i
"Gatebruksplanen” vedtatt juni 2007.

Vernereguleringen innebaarer starre restrikg oner pa utbygging enn det gjeldende Midtbyplan innebagrer pa
Kavskinnet. Midtbyplanen forholder seg i stor grad til kvartasstruktur. Denne planen definerer i tillegg
parker og byrom dik at disse aredenei mindre grad inngdr i byggeomrader.

Planfordaget vil kunne bidratil agi Trondheim kommune et bedre styringsverktay for bevaring av
bygninger som har verneverdi pa Kavskinnet. Planfordaget skrer ogsd at sarretiltak gis en grundig
planbehandlingsprosess gjennom kravet til bebygge sesplan.

Radmannen mener reguleringsbestemmelse § 6.1-2 vil gi hjemmd for aleggetil rette for en variert
|leilighetssammensetning pa Kavskinnet, samt hindre seksjonering av eksisterende boenheter.

| bystyrets vedtak av kommuneplanens arealdel 2007 — 2018 i september 2007 ble det under oppfelgende
arbeid tat inn: ” Midtbyplanen gjennomgas og revideresi bystyreperioden.” Arbeidet med
reguleringsplan for Kavskinnet innebaarer en revigon av en starre del av Midtbyplanen. Arbeidet har gitt
en verdifull erfaring for framtidig arbeld med revigon av resten av Midtbyplanen.

Fordag til reguleringsplan for Kavskinnet med bestemmel ser fremmes med dette til duttbehandling.
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R&dmannen i Trondheim, 22.01.2008

Hakon Grimstad
kommunaldirekter

Vedlegg:

Saksvedlegg 1.
Saksvedlegg 2:

Orienteringsvediegg 1:
Orienteringsvedlegg 2:
Orienteringsvediegg 3:
Orienteringsvedlegg 4
Orienteringsvediegg 5:
Orienteringsvedlegg 6.

Utrykt orienteringsvedlegg:
Utrykt orienteringsvediegg:
Utrykt orienteringsvedlegg:
Utrykt orienteringsvedlegg:
Utrykt orienteringsvediegg:
Utrykt orienteringsvedlegg:
Utrykt orienteringsvedlegg:
Utrykt orienteringsvedlegg:
Utrykt orienteringsvedlegg:
Utrykt orienteringsvedlegg:
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Ann-Margrit Harkjerr
byplansjef

Reguleringskart, St endret 17.09.07 (nedfotografert)
Reguleringshestemmel ser, sist endret 15.01.08

Oversktskart med planomriss, M: 1:10.000

Merknadskart som henviser til innspill/merknader
Reguleringsplan haringsfordag

Bestemmelser haringsfordag

Skisse, ny bruk av Leuthenhaven M: 1:1.000

Midtbyplanen 1981 (A3) med bestemmel ser

Skriftlige haringsuttal el ser, merknader og innspill

Frafdl av Statens vegvesen innsigel se 27.09.2007

Frafdl av Riksantikvarensinnsgdsei e-post datert 10.10.2007
Frafdl av S-T. fylkekommunesinnagdsei e- post 15.10.2007
Vedtak i bygningsrédet 17.01.2006, saksnr.: 03/06
Ungdommens bystyre, sak 13/07

Rapport; Progekt studentbosetting — hyblifisering, 2006 nov.
Byde sutredning for Kavskinnet 10.01.2001

Fordag til ny bruk av Leuthenhaven 10.01.2001

Kopier av sakens dokumenter: annonser, brev, innspill og
metereferater m.m.
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