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Fordag til vedtak:

Formannskapet ber radmannen igangsette arbeid med omregulering i tréd med anbefdingenei saken.
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... Sett inn saksutredningen under dennelinja
Saksutredning:

Bakgrunn

Hornebergbekken er i dag lagt i rer og gar fra Fossegrenda til Nidelva. Bekken er omfattet av EUs
vannrammedirektiv som en vannressurs innen Vannomrade Nidelvai Vannregion Trenddag. Mdet i
direktivet er & sikre god miljgkvaitet i vannforekomstene. Apning av bekken er et tiltak som kan bidratil &
na dette malet.

Det vurderes & done bekken i den avre delen pa en strekning parallelt med Hornebergvegen. Her er det
nylig vedtat regulering til nagingsformd for den kommunae eiendommen gnr 92 bir. 11. En avklaring i
forhold til eventuell doning av bekken ma foretas far en sdlgsprosess kan igangsettes. Videre er en
avklaring viktig i forhold til planlagte ledningsarbeider i omrédet.

Illustrasjon: Oversiktskart med avmerket omrade

Gjennom resten av nagingsomradet i Fossegrenda er en gjendpning neppe aktuell. | den nederste delen
mot Nidelva, vil det vaare svaat aktuelt & gjendpne bekken. Dette ma avklaresi en egen sak.
Neddagsfeltet for Horneberghekken omfatter blant annet bakkene opp mot Leirakapell. Pa sikt kan man
se for seg tilrettelegging for utbygging her, og i en planmessig sammenheng vil det vagre naturlig ata opp
problemstillingene med en 3pen bekk.

Fakta

Planhistorikk og -status
| forbindelse med regulering av aredlene pa begge sider av Hornebergvegen i 2005 var et av mdene a
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klargjere ared til nagingsformd. Den kommunale eiendommen gnr 92/11 ble foredéit regulert til barnehage
og bdlplass etc., funkgondt i sammenheng med boligfelt pa aredlene i nord (91/25 Foldal). Under
bystyrebehandling (sak r0456) 26.02.2006 ble arealet tatt ut for ny vurdering.

Ny plan (r10011aw) ble vedtatt 27.03.08, og gjeldende reguleringsformd er i hovedsak lager/industri. En
mindre del er regulert til forretning/industri/lager. | reguleringsplanen er det satt av ared for nedvendige
soillvanns- og overvanndedninger for nagingsaredet og deler av boligomradet Foldal. Overvann fra
Bratsbergvegen er forutsat tatt inn pa Horenbergbekken kulvert. Overvannd edningen vil ogsa lese
problemet med oversvemmel se pa elendommen Fossegrenda 40.
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Illustrasjon: Reguleringsplan for Hornebergvegen, gnr. 92 bnr 11

Det er stor interesse for kjgp av dette nagingsarealet, bade fraleietakere som er etablert i omradet i dag,
og fra naaingsdrivende i Fossegrenda pa til stetende naeringsei endommer.

Hornebergbekken i dag

Hornebergbekken er gjenlagt hovedsakelig pa 1970-talet, fra utlgpet i Nidelva nedenfor Byggteknikk og

oppover mot Leira. Gamle kart viser det opprinnelige bekkel gpet. Partier som egner seg for giendpning er
spesiet fraNidelva og opp til Fossegrenda (vegen), og partiet mellom Fossegrenda og Hornebergvegen. |
sistnevnte omréde fra Fossegrenda 40 og oppover ligger noe av den oppringlige bekkedaen delvis intak.

Nedenfor er det, delvis ulovlig og uten kommund kontroll, foretatt gjenfylling, og bekken er lagt igjen med
for liten rerdimengon.

Vannrammedirektivet — kort redegjerelse

Norge har duttet seg til EU’ s vannrammedirektiv (jfr. formannsskapsak 08/6009 29.7.2008). Regionde
vannforvatningsplaner blir styrende for hvilke tiltak som skd gjeres for Anamiljgmdenei
vannrammedirektivet. En ferste regiond forvatningsplan for Trendelag ska vedtasi Fylkestinget i 1epet av
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2009. Denne berarer en stor del av Trondheim kommune, bla. dle sidebekker til Nidelva. Intengonen er
a dle vannforekomster skal oppna tilfredsstillende miljemd innen 2015. For Trondheim kommune som
vannforvalter og pavirker betyr dette at kommunen ma vurdere muligheter for tiltak i den enkelte
vannforekomst for & oppna god miljetilstand. Behovet for tiltak skal baseres pa en kost-nytte vurdering.

Hornebergbekken er definert som en vannforekomst der en dik tiltaksanalyse er pdkrevet. | dag har
bekken en sveat darlig maoppnaesei forhold til vanndirektivets ma setting om godt gkologisk potenside.
Fordag til médoppnéelse vil vagre & dpne deler av bekken og redusere forurensningsbidraget til Nidelva.

Fossegrenda 40

| Fossegrenda 40 har en engrosbedrift tilhold. Bedriften har lager i sokkelen. Her er det hyppige tilbakedag
av overvann opp paterrenget og inn i sokkelen til bedriften. Dette skyldes at bekken er lagt igjen med for
liten rerdimengon og gjenfyllingen demmer opp ovenforliggende opprinnelig terreng.

Tiltak og konsekvenser

Utredning fra Rambal |

Rambgl| har veat engagert for & utrede mulighetene for & 3one Hornebergbekken pa den aktuelle
strekningen. Det er laget et skisseprogekt som viser at pning av bekken er fullt gjennomferbart. Det
meste av arealet som blir berert av en pning ligger pa den kommunae eiendommen gnr. 92, bnr. 11.
Private eendommer vil bli bergrt pa deler av strekningen.

Skisseprogjektet viser bekk med skraninger og tursti. Skraningene er vist med helning 1:2 og 1:3. Turdtien
er lagt i skréningen pa det kommunale aredet. Henskten med stien er & gjare strekningen tilgiengdlig for
dlmenheten samtidig som det vil muliggjere drift i omrédet. Videre vil det bryte opp denne lange
skréningen. Det anbefaes etablert vegetasgion. | den nedre delen vil bekken krysse regulert friomrade og
regulert gang/sykkelveg som gar fra Hornebergvegen til Fossegrenda. Gang/sykkelvegen vil métte leggesi
bru over bekken. Arealet som g& med til bekkedpning med skréninger anbefaes regulert til offentlig
friomrade.

Illustrasjon: Skisseprosjekt som viser Hor neber gbekken med sideareal.

Som en del av utredningen er bekkedpningen og lukket 1@sning kostnadsberegnet. Kostnadene er
sammenliknbare, ca 7 mill. for begge Iasningene. Ved dpning av bekken vil kommunalt eid aredl som kan

Saksfremlegg - arkivsak 08/38151 4
52711/ 09



Trondhem kommune

nyttes til utbygging reduseresfraca 16 daatil ca 11 daa.

| oppdraget til Rambgd| var det forutsatt at aredvurderinger skulle gjeresi forhold til gjeldende regulering,
dvs. i forhold til negingsforma. Med en dpen bekk vil omradets karakter og forutsetninger endres.
Nedenfor er derfor omregulering til boligformd ogsa tatt med som et dterndiv.

Alt. 1, Nazringsomrade, lukket bekk

Lesningen innebagrer at planlagt ledningsanlegg blir giennomfaert. Det vil 9 bl. a legging av
overvanndedninger langs Fossegrenda fra Hornebergvegen til Bratsbergvegen. Denne ledningen, sammen
med spillvanndedningen som ska betjene det nye naaringsomrédet og deler av boligfeltet Foldal pa motsatt
side av Hornebergvegen, vil krysse nagingsomradet og ledesi en trasé langs eiendomsgrensa mot

til stetende nagingsaiendommer.

Lasningen gir et utbyggingspotenside og er i tréd med gjeldende plan. Ved sdg kan eksisterende
negingsendommer utvides, ler det kan legges ut selvstendige nagingstomter med adkomst fra
Hornebergvegen. Det er registrert interesse for begge deler. Gjennomfering kan skje raskt, noe som
vurderes som fordelaktig i forhold til tilbakedagsproblemene registrert for Fossegrenda 40.

Lasningen tilferer ikke omradet noen nye miljgkvditeter. Alternativet, som innebagrer at dagenstilstand for
bekken opprettholdes vurderes ikke & vagre forenlig med vannrammedirektivets krav til godt gkol ogisk
potensiale.

Alt.2, Nagringsomrade, apen bekk

Apning av bekken bedaglegger ared regulert til nagingsformal. Primaat gjelder dette kommunalt €d aredl,
men ogsa privat ared vil bli berart. Reduksjonen i utnyttbart nagringsareal skjer ved a aredlene blir
smaere. Lasningen avskjagrer muligheten for en utvidelse av eks sterende nagriingseiendommer i
Fossegrenda, med unntak av i fht eiendommene 92/115 og 92/132.

Friomradet vil bli liggende klemt innei et negingsomrade uten & representere noen logisk snarvel. Det e
dermed tvilsomt at dette vil bli et attraktivt tilbud, og det kan settes et spgrmdstegn ved den
samfunnamessige nytten.

Gjendpning av bekken vil 1zse kapasitetsproblemet og problemet med tilbakesag for Fossegrenda 40.

Det vil métte gjennomfares en regul eringsendring hvor bekk med skraninger og turdi regulerestil offentlig
friomrade. Dette vil forsinke bade sdlg av kommunae ared og giennomfaring av tiltak for & lese problemet
med tilbakedag av overvann pa eendommen Fossegrenda 40.

Alternativet vil kunne ivareta henynet til vannrammedirektivets masatting, men kan kommei konflikt med
avrenning av mulig forurenang fra framtidige virksomheter.

Alt. 3, Boligomrade, apen bekk

Lzsningen bedaglegger ared pa samme méte som dlt. 2. Forskjellen bestdr i formdlet pa det kommunae
aredet som i hovedsak vil bli boligforma. Det ma vurderes om dette ogsa skal gjelde den delen av
eiendommen 92/52 som ikke dlerede er regulert til offentlig friomréde. Lengst mot sar-ast kan det vagre
aktuelt & opprettholde negringsregul eringen med tanke patilleggsaredl for tilstetende nagingseiendommer da
dette aredet vil bli for samalt for sevstendig utbygging.
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Reguleringsendring vil veere pakrevet. Friomrade med bekk og tursti vil bli liggende som en naturlig buffer
melom boligomradet og neaingsomradet. Beliggenheten av friomrédet inntil et boligfet vil gi boligene et
rekreagonsaredl og innebaare en miljakvaitet for boligene. Hornebergvegen vil framsta som en boliggate,
og boligetablering her vil veae positivt i forhold til boligfeltet Foldal pa den andre Siden av
Hornebergvegen.

Gjendpning av bekken vil 1gse kapasitetsproblemet og problemet med tilbakesag for Fossegrenda 40.

Regul eringsprosessen vil forsinke gjennomfaringen, béde slg av kommunale ared og tiltak for alase
problemet med tilbaked ag av overvann pa eiendommen Fossegrenda 40.

Alternativet vil kunne ivareta hensynet til vannrammedirektivets ma setting og representerer god
samfunnanytte gjennom kombinas onen boliger og turdti.

Et fjerde dternativ med lukket bekk og aredlet tilrettelagt for boligutbygging kunne tenkes. Men dette er
neppe et relevant dternativ sa lenge man far vanndirektivet kom har sagt politisk a man ensket naging i
dette omradet.

@konomiske konsekvenser

Aredloverskt reguleringsplan for Hornebergvegen, gnr. 92 bnr 11 (r1011aw):
Planomradets starrel se: 18,5 daa

Kommundt eid ared: 16 daa

Privat eid aredl: 2,5 daa

Aredbehov ved dpning av bekk: 5,5 daa

Kogtnadsoverdag for anleggsarbeider uansett lesning er estimert til cakr 7 mill.. | tillegg vil planens
rekkefd gebestemme s uansett utbyggingsformd gi en belastning. Ved omregulering til boligformd vil
eventud | erstatning for bygg som métte rives ogsa gi en belastning.

Tomtepris for boligared er erfaringsmessig vesentlig hayere enn for nagingsared. Ved dpning av bekken vil
inntektspotensaet for negingsared bli betydelig redusert og vurderes som ikke regningssvarende. M otsatt
vil man ha et tilfredsstillende inntektspotenside ved omregulering til boligformd. Ut fra en ekonomisk
betraktning vurderes dternativ 2 som uaktudlt.

I nformasjonsmgte med nagringsdrivende i omradet

P& grunn av registrert interesse for kjap av negingsareal og oppmerksomheten omkring det kommunae
aredet, ble Nagingsforeningen og de nagingsdrivende i omradet invitert til et informasjonsmete 23.04.09.
Representanter for fem av nagingsvirksonhetene deltok pa matet.

De frammgtte var kritiske til bekkedpning og omregulering til boligformd. Det ble vigt til de forutgdende
regul eringssakene og behovet for forutsigbarhet, og at Trondheim har mangel pa negingsaredler. Videre ble
det gitt uttrykk for a man ikke sa hensikten med en dpen bekk midt innei et negingsdomrade. Det ble Hilt
sparsmd om salg av nagingsareal her kunne bidrattil a finansiere dpning av bekken ned mot Nideva, noe
de frammette s som et positivt tiltak.

Konklugon
Det vurderes som lite aktuelt & gjendone bekken og oppretthol de regulering til naaringsformdl.
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Inntektspotensiaet er lavt, og det er usikkert om kostnader som pahviler arealet giennom rekkef@gekrav
kan dekkes av salgsinntektene. Den samfunnsmessige nytten ved &pen bekk i et nagringsomrade vurderes
ogsa som liten. Dersom dette aredlet i Fossegrenda skal benyttestil negingsformd, ber opprinnelige planer
fages og Hornebergbekken leggesi ny kulvert. Dette vurderes ikke & vegre forenlig med vanndirektivets
krav til godt gkologisk potensiale.

Vannrammedirektivets masetting og samfunnsnytten maliggetil grunn for vurdering om deler av
Hornebergbekken ska dpnes. Alt.3 med gjendpning og omregulering til boligformd vurderes & vaae den
klart beste |gsningen.

Radmannen anbefder a det igangsettes et arbeid med omregulering i tréd med anbefdingenei saken.

... Sett inn saksutredningen over dennelinja

Ré&dmannen i Trondheim, 05.06.09

Hakon Grimstad Bjarn Ekle

kommunaldirekter stabsg ef

Vedlegg: Utrykt vedlegg, Apning av Hornebrgbekken, Skisseprogekt, datert 02.02.09

Saksfremlegg - arkivsak 08/38151 7
52711/ 09



