Trondhem kommune

Saksframlegg

SAUPSTADRINGEN 85, GNR/BNR 197/481

FORSLAG TIL REGULERING MED BESTEMMEL SER FOR BARNEHAGE
SLUTTBEHANDLING

Arkivsaksnr.: 08/41817-25 (55122/09)

Saksbehandler: Merete Wist Hakvag

.2 Sett inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar reguleringsplan for Saupstadringen 85, gnr/bnr 197/481, som vist pakart i méestokk
1:1000, merket Byplankontoret senest datert 09.09.09 med bestemmelser senest datert 11.09.09.

Vedtaket fattesi henhold til plan- og bygningdoven§ 27-2 nr. 1.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja
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Trondhem kommune

... Sett inn saksutredningen under dennelinja
Sammendrag

Formdet med reguleringsplanen er &leggetil rette for etablering av ny barnehage. Bakgrunn for saken er
kommunens vedtak om full barnehagedekning. Saupstad er et av de omrédene i kommunen som har
dérligst dekning av barnehageplasser, i likhet med naboomrédene Kolstad og Flatésen. Fleretomter i
omradet er vurdert. Den valgte tomta, som er et dpent ared mellom Saupstad skole og Midteggen
borettdag, ble valgt béde pa grunn av beliggenhet og tomtas kvaliteter. Tomta er dessuten i overordnet
reguleringsplan for Saupstad-omrédet avsat til barnehageformd, men siden aredlet i ettertid er lagt inn som
framtidig grenngtruktur i kommuneplanensaredldd (KPA) ma det reguleres pa nytt for akunnetasi bruk til
barnehageformd.

De andre dternativene som ble nsamere vurdert var (orienteringsvedlegg):

- Saupstadringen (gnr./onr.: 197/541): Denne tomta ligger i tilknytning til senteronmradet pa Saupstad.
Det ligger til rette for en hay utnyttelse av dette aredet pa sikt. Barnehage i farste etage pa
bolighygg ble vurdert, men anses ikke som optimat. Man gikk bort i fraen dik |gsning daman
hadde andre dternativer.

- Saupstadbrinken (grr./onr.: 197/481): Tomta anses som grei for barnehageformd og har gode
akomstforhold. Tomta ligger imidiertid litt i utkanten av omradet, ma sannsynligvis stieyskjermes
mot Saupstadringen (veg), og aredet er vist som LNF-omradei KPA.

- Utviddse av eksisterende barnehager: To av barnehagene i omrédet kan sannsynligvis utvides med
til sammen 2-3 avddinger. Dette anses ikke som en hengktsmessig lesning, da det er behov for
sarre kapasitetsgkning enn dette. Utvidelser innenfor de eksisterende tomtene vil dessuten vagretil
ulempe for den eksisterende driften i disse barnehagene.

Ré&dmannen ser det anbefate planfordaget som den beste Igsningen for afa gjennomfert en nadvendig
2kning i barnehagekapasiteten i omradet. Aredet som foredas regulert til barnehagetomt brukes i dag noe
av evene ved Saupstad skole og beboerne i omrédet, men da omrédet elers er rikt pa ulike typer
friomrader, ogsa av tilsvarende art, mener Radmannen a planfordaget vil vaaretil beste for omradet som
helhet. Barnehagens uteomrade vil dessuten vaare tilskudd som lekeomrade utenom barnehagens

dpningstider.

Innledning
Panfordag er utarbeidet av byplankontoret. Planfordaget er utfert i samsvar med kommunens
reguleringsvelleder.
Planomradet omfatter disse eiendommene:
gnr. 197, brr. 481 (Saupstad 2) — Trondhem kommune
dd av gnr. 197, bnr. 590 (Saupstadringen 87) — Trondheim Kommune
del av gnr. 197, brr. 526 (Saupstad 4) — Midteggen Borettdag

Beskrivelse av planforslag

Dagens planstatus

Tomtavar ogsa tidligere regulert til barnehageformd. | overordnet reguleringsplan for Saupstad som ble
vedtatt i 1974, er arealet vist som omrade for offentlig bebyggese — barneingtitugion / fritidshjem. |
etterkant har man sa ved rullering av kommuneplanens aredldel avsatt aredet som framtidig grennstruktur
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daman ikke sa behov for tomtatil barnehageformd pa det aktuelle tidspunktet. For tiltak pa tomta kreves
na derfor ny reguleringsplan.

Planomr&det, eksisterende forhold

- Kolstad |
idrettsanleg

oversiktsfoto fra ast

Beliggenhet

Den aktuelle tomta ligger sentralt til pa Saupstad, rett ved Saupstad barneskole. Rett nord for tomta ligger
Kolstad idrettsanlegg med diverse baneanlegg, blant annet 11-er kunstgressbane, og klubbhus. Mot est
ligger Midteggen Borettdag som ble ferdigdtilt tidlig pa 1970-tallet. Borettd aget bestar av 24 lavblokker
med 474 |eiligheter som er fordelt pa seks tun med egne opparbeidede uteopphol dsaredler.

Tomtas beskaffenhet

Tomta har en moderat helning mot e, ca. 4 m haydeforskjdl innenfor tomta. Blokkbebyggel se mot serest
kan stenge for noe sol nér solaer lav, men dlers er det gode solforhold. Tomta ligger lite vindutsatt til,
dlerser ingen gpesele lokaklimatiske forhold registrert. Ingen stey- dler stevkilder har betydning for
tomta. Det er ikke registrert spesiele naturverdier pa tomta.

Dagens bruk

Tomtaer i dag ubebygd. Den er opparbeidet med plen, og pa midten er det etablert enkel

vegetag onsgruppe som definerer en sittesone med benker. Ellers preges aredlet av to tyddlige trakk som
krysser tomta diagonalt. | hjernet mot sarvest ligger en opparbeidet parsellhage.

Omréadet har i dag en verdi som grantomréde og ared for bade organisart og uorganisart aktivitet.
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Hovedbrukerne av arealet er Saupstad skoles elever. De bruker hele arealet, og kvditeten ligger i a det er
grent og ikke asfalt dik som i skolegarden. Skolen benytter aredet blant annet til fysisk aktivitet og
utendars " form og farge”, og en mindre dd til parsdlhager. Saupstad skole har selv en skolegard med ca. 9
daa opparbeidet uteoppholdsareal.

Adkomstforhold
Atkomst med bil er via Sarflata, som er en stikkveg fra Saupstadringen. Vegen er regulert til offentlig
kjereveg og har rundkjering i enden ved den aktuelle tomta.

Adkomgsituagon for fotgjengere er god, med et godt utbygd gang- og sykkelvegnett i omrédet.
K ollektivtilgjengeligheten anses ogsd som god. Busshol deplass som betjenes av rute 4 (minimum 3
avganger i timen) frasentrum til Hemdd ligger ca. 300 m unna.

Grunnforhold

En forelgpig vurdering av grunnforholdene er gjort. Grunnen pa tomta bestar av 0,1-3,0 meter fylimasser,
og under fyllmassene er det fast leire. Kvikkleiresone i est har ingen betydning for denne tomta. Rambg |
har gjort grunnundersgkelser pa tomta: 11905 Midteggen borettdag, Saupstad, Parsellhager 1997.

Tomta kan brukestil barnehage, men vil kreve ekstra grunnarbeid pga. fyllmassene. Barnehagen ma
fundamenteres pa opprinndlig mineralsk grunn, dler pa seinlag pa denne. Dette for & unnga setninger.
Geoteknisk progektering av fundamentering/grunnarbeide er ngdvendig.

Planpr osess

Igangsatt planarbeid ble kunngjort i Adresseavisa 11.12.08, og vardet til offentlige instanser og berarte
parter med brev datert 24.11.08.

Samradsmete, hvor offentlige innstanser samt Kolstad idrettdag og Midteggen borettdag ble invitert, ble
avholdt 15.12.08.

Innspill til planforslaget far farste gangs behandling

Det var i samradsmeatet enighet om tomtas egnethet til barnehageformd, og at dette var det beste
dternativet blant de tomtene som er vurdert. Tema som dlers gikk igjen i samrédsrunden var (kommentar i
kurgv):

- Forholdet til dagens bruk av aredlet:

o Virkninger for barn og unge ved gjennomfaring av en plan som er fored&t - Saupstad
skoles representant i samradsmetet redegjorde for hvordan eevene ved skoleni dag
benytter aredlet som er planlagt som barnehagetomt.

0 Sparsmd om dternative omrader for dagens brukere

o Dd av den planlagte kirkegarden til Kolstad kirke fored 8t som mulig erstatningsomréde.

Se kommentar til merknad fra Barnas representant og avsnitt: Vesentlige konsekvenser

av planforslaget, Konsekvenser for naa miljzet

- Allmennhetens tilgang til barnehagens uteomrader ma sikres. - Skret for alle kommunale
barnehager gjennom tidligere politisk vedtak.
- Ganglinjer i omradet ma sikres. - Se avsnitt: Beskrivelse av anbefalt planforslag, Boligareal —
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tilleggsareal for gjennomgang

- Avfdlshéndtering: samarbeid med skolen og/eller borettdaget. - Samkjering av avfallshandtering
for skole og barnehage.

Parkeringsforhold: Fraskolen ble det meldt at parkering i dag allerede en utfordring for skolen, og at
aredler egnet til parkering ikke er godt nok opparbeidet (langs Serflata). @nske om oppgradering
av parkeringsplasser langs Sarflata for & kompensere for plasser som tapes ved utbygging av
barnehagetomta. - @nsket er tatt til falge.

Atkomst: Serflata oppfattes som problemstrekning: skolebarn krysser over langs hele vegen. Skolen
mener atkomgt til barnehagen fra Nordsida ber vurderes. Bes om at atkomstvegen Sarflatatasinni
planomrédet. - Sarflata er tatt med i planomradet, og trafikksikker hetstiltak er satt som
rekkefel gekrav ved utbygging av barnehagetomta. Atkomst til barnehagetomta fra
nordsida anses som uaktuelt pa grunn av medferende kryssing av idrettsomrade og
grentdrag.

Kolstad Arena: Integrering av barnehagen i planlagte Kolstad arena (flerbrukshall m.m.) enskes
vurdert, dik at grentomrédet kanskje kan beholdes som det er. - Vurdert som uaktuelt da det i
forbindel se med Kolstad arena vil veare vanskelig & fa nok utearealer til barnehagen, samt
at dette prosjektet har en usikker framdrift.

Forholdet til Midteggen borettdag: anske fra borettdaget om a barnehagen blir liggende med
"ryggen” til boligblokkene som ligger inntil den planlagte barnehagetomta. Dette for & skjerme
beboerne her mot stey/trafikkstay. Samtidig enskes barnehagen plassart lengst mulig opp mot
skolen dik a et grent ared blir liggende igjen mot boligene, og lavest mulig bygg.

- Det er ikke tatt hensyn til beboer nes ensker angaende plassering av barnehagens bygg og
uterom. Dette fordi man har behov for atai bruk hele arealet til barnehageformal, og
barnehagebygget er plassert ut i fra & gi best mulig solforhold bade for barnehage og
eksisterende boliger. Det er imidlertid lagt inn en sone med mulighet for gjennomgang
mellom barnehagetomta og boligene mot @st for a gi noe mer avstand mellom de to ulike
formalene. Gjerde og vegetasjon vil bidra til ytterligere skjerming.

Far ste gangs behandling
Det visestil bygningsrédets vedtak i sk 25/09 i mate 10.02.09.

Heringsuttalelser og merknader

Satens vegvesen, brev av 26.02.009:
Ingen merknader til planen.

Sor-Trandel ag fylkeskommune, brev av 03.03.09:

Viser til sin uttdlelse av 17.12.08, hvor det informeres om at det ikke skal vage registrert automatisk
fredede kulturminner innen omradet, og a det for @vrig ber tas hensyn til skolens og nabolagets behov for
utearealer. Har ingen ytterligere merknader til saken.

Trondheim Energi AS, e-post av 04.03.09:
Trondheim Energi Fjernvarme AS bemerker at hovedledning for fjernvarme ligger innenfor planomrédet,

og dette ma hensyntas ved planlegging av bygninger og lignende.
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Ungdommens bystyre — byutviklingskomite, mgte 23.03.09, sak 7/09:

Vedtak:

Milja- og byutviklingskomiteen i Ungdommens bystyre er positivetil planfordaget s lenge Saupstad skoles
0g Midteggens borettd ags interesser og synspunkter er ivaretatt.

Miljz- og byutviklingskomiteen i Ungdommens bystyre krever a det foretas barnetrékkregistrering i
omrédet ved siden av skolen som er avsatt til graviund i Kommuneplanens arealdel

Merknad:

Milja- og byutviklingskomiteen i Ungdommens bystyre mener a en del av omradet avsat til graviund ber
settes av til skoleomréde.

Kommentar: se kommentar under neste merknad

Barnas representant i bygningsradet (v/ Evenmo og Sandmark), notat av 26.03.09:

@nsker at del av det grenne omradet vest for skolen, som er avsatt til graviund i KPA, vurderes som et
mulig erstainingsared i forhold til barnehagetomta. Planfordaget ber i tillegg tilrettelegge for en trafikkskker
atkomst.

Kommentar: Det granne aredet vest for skolen er et naturomrade med krattskog og naturlig vegetason
som brukes av devene ved Saupstad skole. Det er et atraktivt lekeomrade for devenei tillegg til den
opparbei dede skolegarden.

Naturomradet er alerede avsat til graviund badei KPA og i gjeldende reguleringsplan for aredlet.
Detdjplan for graviunden skd imidlertid godkjennes av Trondheim kommune som grunneier og
bygningsmyndighet (infrastruktur) fer den kan opparbeides og tasi bruk. | den sammenheng skal saken
vurderesi henhold til Rikspolitiske retningslinjer for barn og ungei planleggingen (RPR), 85, som
betyr at det mavurderesom hele éler deler av aredlet skal bevares som friomrade dadet er i bruk av
elevene ved Saupstad skolei dag, og utgjer et viktig tilleggsared til skolegarden. Ogsd av hensyn il
skjerming av graviunden mot skolegérden ber det ved godkjenning av detadjplan vurderes & bevare en del
av naturomradet som buffer.

Byggesaksbehandling for graviunden er i dlerede igangsatt, og henvenddsen fra Ungdommens bystyre er
kommet inn som merknad til byggesaken Radmannen vil i den forbindelse kalle inn kirkevergen og
representanter for Kolstad skole (elevrad og administragon) til et mete for & drefte mulige |gsninger. Saken
vil deretter bli lagt fram for politisk behandling.

Angdende trafikksikkerhet, se avanitt: Vesentlige konsekvenser av planfordaget, Trafikk.

Fylkesmannen i Ser-Trandelag, brev av 17.02.09:

Fylkesmannen aksepterer planfordaget da skolens muligheter for parsellhager opprettholdes, og da
skogomradet vest for skolen anses som viktigere som lekearea for skolens elever enn den foredéite
barnehagetomta. De er kjent med at dette aredlet i KPA er avsatt som graviund, og forutsetter at
avgrensning av graviund og ivaretakel se av ekssterende lekemuligheter blir temai senere planarbeid. Er litt
usikre pa om planlagte trafikksikkerhetstiltak er tilfredsstillende, men forutsetter at det holdes kontakt med
barnerepresentanten om dette.
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Kommentar: se kommentar til merknaden over.

Politiet, brev av 19.03.09:

Politiet mener det kan synes som bygningene i barnehagen vil fafor darlig atkomst for varelevering og
handikappede, og minner om a de ikke vil tillate vardevering, seppehdndtering dler jevnlig transport pa
gang- og sykkelveg. Mener dette matas hand om i en planleggingsfase hvor behovene blir nayere vurdert.

Minner om at parkeringsarealer som ska forbeholdes spesidle grupper, eksempevis ansatte ved skole
dler barnehage, ma atskilles fysisk fra offentlige vegareder og skiltes med privarettdige skilt. Det Sies
videre at siden parkeringsrekka langs Sarflata (felt O4) ikke vil vaare mulig a atskille fysisk fra offentlige
vegarealer ma denne skiltes med offentlige parkeringsskilt og kan ikke forbehol des spesielle grupper. Dette
fadger av en hgyesterettsavgjarelse, den sdkate ” Mandal ssaken’”.

Kommentar: R&dmannenkan ikke se a det i denne Situasjonen vil vagre hensiktsmessig & planlegge for
vardevering dler kjareatkomst for handikappede negmere bebyggel sen pa barnehagetomta. Nar det
gielder nivarforskjeller er det i illustragonsplanen vist et enkelt eksempel pa hvordan terrenget pa tomta
kan formes, men ved videre detdljprogektering av bygg og utearedler vil det vae mulig A gjzre
akomstveg mellom port og bygg enklere/kortere.

Nar det gjelder parkeringsrekka langs Sarflata (felt O4) er man avhengig av a kunne resarvere denne for
skolens ansatte. For afa denne fysisk atskilt fra offentlige vegaredler har rédmannen derfor valgt aregulere
atkomstvegen Saxflatatil en felles atkomstveg for Skolen og barnehagen, da vegen uansett ikke leder til
annet enn disse funkgonene. Pa den méten unngd& man innkjearing direkte fra offentlige vegareder til
parkeringsplassene, og disse kan skiltes med privatrettdige sKilt.

Beskrivelse av anbefalt planforslag

Planlagt arealbruk
Det aktuelle planomradet regulerestil offentlig byggeomréde (barnehage, del av skoletomt og parkering),
felles og offentlige trafikkarealer og boligformd (ubebygd tilleggsared).

Aredene avsat til offentlig byggeomrade er forddlt dik:
- O1 skd benyttes som tomt for ny barnehage.
- 02 ska benyttestil grentareal for skolen, hvor blant annet skolehage kan opparbeides.
- O3 kd benyttestil felles parkering for skole og barnehage. Parkeringsplasser som ligger
langs gangvegen mot barnehagen ska reserveres hente-/bringeparkering for barnehagen.
- O4 kd benyttestil parkering for skolen.

O1 blir paca. 3 600 m2, og vil kunne romme opptil en 5-avddings barnehage.

Fellestrafikkarea erstatter det som i gjeldende plan er regulert til offentlig kjereveg, det vil 9
adkomstvegen Sarflata med tilherende snuplass, da denne kun ska betjene skolen og barnehagen.

Saksfremlegg - arkivsak 08/41817-25 (55122/09)



Trondhem kommune

Planlagt bebyggelse
Ny barnehage ska plasseresinnenfor viste byggegrenser pafelt O1. Barnehagebygget er plassert nord pa
tomta da det anses som saalig viktig aleggetil rette for best mulig solforhold pé barnehagens utearedler.

Maks BRA er st til 1 100 m?, hvor areal under terreng ikke medregnes. Bebyggelsen tillates oppfart i
inntil 2 etager, og maks gesimshayde er satt til kote 150. For & unnga vesentlig skyggevirkning pa
naaliggende boligers uteareder, tillates bebyggel sen pa barnehagetomtaikke

oppfart i to etager neamere byggegrense mot @st enn 8 meter. Her er maks ges mshgyde satt til kote 147.

Bebygge sens utforming skd ta hensyn til den byggeskikk som finnes pa stedet. Bebyggelsen skal ha flatt
tak dler pulttak. Det er dlersikke tilt spesdle krav til bebyggd sens utforming.

Bebyggelsen er et offentlig publikumsbygg og skd utformesi trad med de krav som dillesi forhold il
universdl| utforming.

Uterom

P& omradet O1 ska ubebygd ared opparbeides som utelekearea for barnehagen. Aredene skal ha
universdl utforming i henhold til de krav som finnes for offentlige anlegg. Blokkbebyggelse mot sarest kan
stenge for noe sol nar solaer lav, men dlersvil aredet ha gode solforhol (sol-/skyggediagram,
orienteringsvediegg).

Et politisk vedtek er fattet om at dle offentlige barnehager kd vagre offentlig tilgjengelige utenom
barnehagens 3pningdtid. Dette sikrer dlmennhetenstilgjenglighet til omradet.

For askre et visst inntrykk av grentkorridoren langs gangvegen nord for barnehagetomta, ogsa forbi
barnehagetomta, er det i bestemmel sene satt at det skal etableres en trerekke mellom barnehagen og

gangvegen.

Omradet O2 skal opparbeides som et grent uteoppholdsared for skolen, og erstatter en del av det dpne
grantarelet som forsvinner ved etablering av barnehagen. Her kan blant annet skolehagen reetableres. Det
er vagt aflytte skolehagen il denne delen av omradet framfor & beholde den der den er opparbeidet i dag,
daaredet O2 vil vaae mer direkte knyttet til skolens utearealer enn dagens beliggenhet. Arealet har
samtidig bedre solforhold.

Parkering
Innenfor O3 skal det etableres en felles parkeringsplass for skole og barnehage som vil romme ca 20

parkeringsplasser, inkludert HC-plasser. 1 tillegg reguleres et felt langs Sarflata (O4) som ska romme 24
parkeringsplasser for skolen.

Antall parkeringsplasser er beregnet ut i fra parkeringsnorm fra Trondheim kommune. Denne angir 6-12
parkeringsplasser for en 4-avdelings barnehage, som tilsvarer 7,5-15 for en 5-avdelings. Det er her regnet
med 13 plasser for barnehagen.

For skolen angir normen 5-8 parkeringsplasser per 10 drsverk. Saupstad skole har per i dag ca. 53
arsverk, og skal dermed ha 26-42 plasser. Med 7 plasser innenfor O3 og 26 plasser innenfor O4 er det
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beregnet 33 parkeringsplasser til skolen.

Parkeringsplassen langs Sarflata er dlerede etablert sdv om aredlet i gjeldende reguleringsplan er vist som
busdomme. For & dekke opp for de plassene som skolen taper nord for snuplassen ska parkeringsplass
for skolen langs Sarflata utbedres for & gke kapasiteten, og det er i bestemmel sene sait rekkefalgekrav om
at plassen skdl tilrettelegges med fast dekke og fortau (som vig i illustrgonsplan) fer barnehagen kan tasi
bruk.

I nfrastruktur

Kjeareatkomst

Vegen Sarflata er opparbeidet som atkomstveg for Saupstad skole og betjener i dag kun denne. Sarflata
er nd ogsa forutsatt & skulle betjene den planlagte barnehagen dik som det var lagt opp til i den
opprinnelige reguleringsplanen.

Sarflataer i dag regulert til offentlig kjereveg og opparbeidet 6 meter bred. Etter offentlig ettersyn er det
bestemt at Sarflata skal endre satustil felles trafikkared for Skolen og barnehagen etter merknad om at

parkeringsplasser (O4) som ligger med direkte utkjering i offentlige trafikkareder ikke kan forbeholdes

spesielle grupper (ansatte ved skolen).

Gangvegstruktur

Gangveg som g& langs vestsida av barnehagetomta skd forbinde gangvegnett innenfor Midteggen
Borettdag med overordnet gangvegtrase nord for barnehagetomta. Denne vil samtidig fungere som et
atkomstared for barnehagen. Gangvegen er vist ogsai gjeldende reguleringsplan, men har ddri blitt
opparbeidet. Traseen flyttes noe mot st for agi mer plass for parkering og uteoppholdsareal (02) mellom
skolen og barnehagen.

| bestemme senetil ny reguleringsplan kreves opparbeidelse av offentlige gangareder som vist pa
plankartet far dpning av barnehagen kan skje. Dette gjelder ogsa etablering av et oppheyet gangfelt over
Saflatai forlengelsen av gangveg fra Midteggen Borettdag, samt fartsreduserende tiltak ved innkjering pa
Sarflata fra Saupstadringen.

Varelevering
Vardevering for barnehagene er forutsat a kunne skje fra rundkjering.

Fjernvarme og ledningsnett
Planomradet ligger innenfor konsegionsomréde for fjervarme, og bebyggelsen skal tilknyttes
flernvarmenettet.

Kommunae ledninger for vann og avigp ligger inntil tomta. En vannledning ligger delvisinn patomtaog
tangerer byggegrensamot vest og gér like innenfor byggegrensa mot nord. Flytting av denne ma vurderes
ved utbygging pa tomta.

Renovasjon

Avfalshandtering for skolen og barnehagen ska plasseres sammen innenfor omréde F2. Plassaring er vagt
ut ifra a avfadlsoeholdere ska kunne betjenes direkte fra snuplass'rundkjaring. Avfdlsbeholdere skal
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graves ned for agi en oversiktlig og trafikksikker, samt estetisk god Situagon i akomstomradet for skolen
0g barnehagen.

Boligareal — tilleggsareal for gjennomgang

Melom den planlagte barnehagetomta og boligomradet mot @<t er det lagt inn en passage for a sikre
giennomgangsmulighet og mer avatland mellom barnehage og boligbebyggdse. Aredlet var i planfordaget
som ble lagt ut til offentlig ettersyn fored &t som offentlig friomrade, men formdet er ndendret til bolig, da
det anses som naturlig at det tilliggende borettd aget har réderett over og ansvar for dette aredlet.

Planlagt gjennomfering
Barnehagen inngdr i kommunens utbyggingsplan for barnehager i neste planperiode.

Vesentlige konsekvenser av planfor slaget

Konsekvenser for barnehagen
Tomta anses som god for barnehageformd. Tomta er romdig og har en hensiktsmessig form som er dpen
for ulike lzsninger ndr det gjelder bygningsvolumer og lgsninger for utearedene.

Tomtas beliggenhet gir ogsa barnehagen et variert tilbud utenfor selve tomta. Mot nord ligger Huseby
idrettsaniegg (med Huseby svemmehal) og rundt om i omrédet finnes friomréder av ulike dag. Et godt
utbygd gang- og sykkelvegnett i omrédet gjar a barnalett kan bevege seg utenfor porten. Markaligger ca.
7-800 meter | gangavstand (gangveg) mot ves.

Ved bygging av barnehagen kan det bli nedvendig a flytte pa vannledning som gar langs gangvegen i nord.
Dette vil gi ekstra kostnader ved utbyggingen.

Konsekvenser for nagrmiljget

Tilgang pa friomréader

For naamiljeet vil konsekvensenei hovedsak ga paa det meste av et dpent tilgjengelig grentared
bebygges og gjerdesinn. Dette vil ha betydning for bade for elevene ved Saupstad skole og beboerne i
naaomrédet. Bade skolen og Midteggen Borettdag har imidlertid egne opparbeidete uteareder av god
kvditet, i tillegg til det som finnes dlersi nearmiljeet.

Orienteringsvedlegg 5 viser en oversikt over granne aredler som finnesi omradet, sammen med planlagt
situagon. Tallene under viser til omréder anvist pa oversiktskartet. Aredet som pa oversikten er merket X
er avsatt til kirkegard.

1. Offentlig friomréde, regulert, eies av Trondheim kommune. Har noe brattere terreng enn aredlet
som regulerestil barnehage, men er egnet til 1ek og opphold.

2. Offentlig friomréde, regulert, eies av Trondheim kommune. Et noe langstrakt og litt smalt (20
meter) ared langs gangvegtrase, delvis noe brattere terreng enn aredet som regulerestil barnehage.
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Aredet er likevel egnet for lek og opphold.

3. Offentlig friomrade, regulert, eies av Trondheim kommune. Et naturomréde med lavskog. Ligger
som en liten dal i omradet. Aredlet er egnet for lek og er en fin variagon til de andre mer
opparbeidete friaredene i omradet.

4. Dd av Midteggen Borettdag sin eéendom, regulert til balfelt og kvartaldekeplass. Et dpent grent
omrade med plen. Dette aredlet har tilsvarende sterrelse og kvaliteter som aredet foredétt som
barnehagetomt. Selv om grunnen her eies av borettdaget er aredlet i prakss
tilgiengdlig for dle, dadet ligger dpent til og ikke er avgrenset av gjerder dler lignende.

5. Offentlig friomrade / idrettsanlegg, regulert, eies av Trondheim kommune. Aredlet er opparbeidet
med kunstgressbane m.m. og er et ared for organisert aktivitet for hele bydden.

6. Planlagt del av skoletomta, eies av Trondheim kommune. Dette arealet er paca. 800 m? og skal
opparbeides som del av skoletomta ved utbygging av barnehage. Dette for a kunne
ivareta noe av den funkgonen som barnehagetomta rommer for skolen i dag, blant annet sted for
skolehage.

7. Panlagt barnehagetomt, ees av Trondheim kommune. Barnehagens uteareder vil vagetilgiengdige
for dlmennheten utenom dens dpningstid. Aredet vil dik fungere som et offentlig tilgjengdlig
lekearedl for dlei negomradet.

Alle de ovennevnte aredene, med unntak av nr. 6 (og 7 pasikt) er i kommuneplanens arealdel vist som
eksiserende grenngtruktur. Til sammen gir de bydelen et variert tilbud av friomréder som er lett
tilgiengelige, og egnet béde for organisart og uorganisert aktivitet. Det anses derfor ikke som nadvendig &
dtille krav om annet erstatningsared for aredet som ska opparbeides til barnehage.

For skolen sin del er det imidlertid et viktig poeng afabevart en del av det aredlet somi KPA og
gieldende reguleringsplan er avsat til graviund. Dette aredlet ligger i umiddelbar nagrhet til skolegérden, og
er en naturtomt med meget stor verdi som lekeomrade for eevene (se kommentar til merknad fra Barnas
representant).

Det vil fortsatt vaare mulig a passere mellom barnehagetomta og boligene rundt, og ny gangveg langs grensa
mellom skolen og den planlagte barnehagen vil bli opparbeidet. Det vil dermed ikke bli vanskdligere ata
Seg gjennom omrédet.

Say
Det vil bli et hayere aktivitetsniva pa det aktuelle arealet ved etablering av barnehagen. Padagtid vil stiay
fra barnehagens utearealer kunne oppleves som generende for de neameste beboerne.

Gjerde og vegetagon mellom boligene og barnehagens uterom vil imidlertid bidratil skjerming, og det er i
reguleringshestemmel sene tilt krav om at gjerde / vegetag on mellom barnehagetomta og boligene skd
utformes i samarbeld med Midteggen borettdag.

Trafikk

Mer trafikk i omrédet i forbindelse med bringe-/hentetider for barnehagen vil ogsa vagre en konsekvens
som kommer til & merkes av naarmiljzet. Skoledever som kommer fra Midteggen Borettdag ma krysse
Sarflatafor akommetil skolen, dersom de ikke tar en betydelig omveg. Dette oppleves som en usikker
situasion som vil forverres med mer trafikk pa Sarflata.
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For & gjere situagonen tryggere skal gangvegsystem opparbeides som vist i reguleringsplanen og
krysningspunkt over Sarflata fra Midteggen Borettdag ska etableres med opphayet gangfelt far
barnehagen kan tasi bruk.

Solforhold
For noen fa av beboerne i Midteggen Borettdag, vil oppfaring av barnehagen kunne medfare noe darligere
solforhold pa ettermiddagstid (sol-/skyggediagram som orienteringsvedlegg).

Dette gjelder beboerne i Saupstadringen 73A og 71C, farste etage. Ved full utbygging av tomtamot est
vil 73A miste sola ca etter kl 1800 midtsommers, 71C migter ikke solatidligere midtsommers, men
tidligere/senere pa aret cafrakl 1900. Dette er en uempe for de berarte beboernei forhold til dagens
Stuagon, men samtidig likt dagens situagon for flere andre boenheter innen borettd aget.

Samfunnsmessige konsekvenser

Den planlagte barnehagen vil gi et bedre barnehagetilbud i dette omradet som i dag har enlav
dekningsgrad. Den aktudle barnehagetomta ligger dessuten sentrat plassert i forhold til etablerte
boligomrader med et godt utbygd gangvegnett, og forholdene er dermed optimalei forhold til at henting og
bringing av barn til barnehagen kan skje uten bruk av bil. Dette er positivt for béde miljg og
trafikksikkerhet.

Awveiing av konsekvenser

Det er et overordnet mal for Trondheim kommune & oppna full barnehagedekning. Dette skd fortrinnsvis
skje ved at det tilbys barnehageplasser i barnas neamiljg for & unngé lange transportstrekninger for abringe
barnattil barnehagen. Dette med tanke pa miljgaspektet rundt bilkjering og tidssparing for barn og forddre.
Samtidig ansker man gjennom dette  bidratil & skape starre tilherighet til neamiljget.

Det aktuelle aredet anses som det beste dternativet for etablering av barnehagei dette omradet, og
giennomfering av planfordaget vil bidratil & nd ovennevnte mal. Dette anses som viktigere enn dbevare
dette aredet som et grent friared for naarmiilj get, dadet i omrédet finnes flere andre granne friareler som
til sammen kan dekke den funkgonen aredet har | dag. Dessuten vil barnehagens uteared vage tilgjengdlig
for nearmiljeet utenom barnehagens dpningstider.

Radmannens vurdering og anbefaling

Rédmannen anbefder det aktuelle planfordaget patross av at det er i strid med kommuneplanens aredldd,
hvor aredet foredétt for barnehageutbygging er vist som framtidig grennstruktur. Bakgrunnen for
utarbeidelsen av planfordaget er Trondheim kommunes overordnede md om full barnehagedekning, og
tomtas plassaring er valgt ut i fraat dekningsgraden i omrédet i dag er lav. Behovet for en barnehagei dette
omradet anses & veie tyngre enn tomtas kvaiteter som grent friareal, da omradet er rikt pa andre offentlige
friomréder. Tomta anses dessuten som godt egnet til barnehageformd.

Radmannen finner a planfordaget er tilstrekkelig grunngitt og dokumentert, er utfert i samsvar med
gieldende lov- og forskriftsverk og sentrae planer og retningdinjer, med kommunens overordnede planer

og md for byutviklingen.
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... Sett inn saksutredningen over dennelinja
Rédmannen i Trondheim, 15.09.2009

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplang ef

Vedlegg:

Saksvedlegg 1. Plankart, senest endret 09.09.09

Saksvedlegg 2: Panbestemmel ser, senest endret 11.09.09
Orienteringsvedlegg 1. [llustrag onsplan datert 11.09.09
Orienteringsvediegg 2: Overskiskart

Orienteringsvediegg 3: Oversktsfoto
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Orienteringsvedlegg 4: [llustrag oner fra planiagt Situagon
Orienteringsvedlegg 5: Oversikt friomrader
Orienteringsvedlegg 6: Sol- /skyggediagrammer
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