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Fordag til vedtak:

Bygningsrédet har fatt seg forelagt seknad om dispensasion fra bestemmelsene til kommuneplanens
aredldd § 101 forbindelse med sgknad om oppfaring av tilbygg til bolig og godkjenning av garage pa
eiendommen Osvegen 188, gnr. 29, bnr. 34. Sgknaden omfatter ogsa riving av et eksisterende uthus.

Bygningsradet mener at det omsekte tilbygget og garagen ikke vil vagre til vesentlig ulempe for de
interessene reguleringen til LNF-omrade er ment a skulle ivareta, og mener etter en samlet vurdering a
fordelene for tiltakshaver ved a gi dispensagion er klart sterre enn ulempene. Bygningsradet innvilger derfor
I medhold av plan- og bygningdoven § 19-2, dispensagon fra kommuneplanens arealdel § 10 for omsakt

tilbygg og garasie.

Bygningsrédet gir ogsai medhold av vegloven § 30, jf. § 29, dispensagon fra avstandskravet i vegloven for
en byggeavstand fra vegmidte pa 7,0 m for garagen. Bygningsradet godkjenner tilbygg til bolig, garage og
riving av uthus som omsakt.

Saken sendes tilbake til administragionen som pa delegagon fatter vedtak hvor tekniske og formelle vilkér
blir ivaretat.
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... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Saksutredning:

Behandling av seknad om tilbygg til bolig, riving av uthus og godkjenning av garage mottait av
byggesakskontoret 02.02.10. Tiltaket krever dispensagon frabestemme sene i kommuneplanens aredldel
§ 10.

Bakgrunn

Tiltaket gjelder oppfaering av nytt tilbygg til bolig, godkjenning av en garage som er oppfart, og riving av et
uthus som ikke er godkjent. Eiendommen ligger i uregulert omrade, og som i kommuneplanens aredlddl er
vist som landbruks-, natur- og friluftsomrade. Eiendommen ligger innenfor markagrensavist i
kommuneplanen.

Fakta

Den aktuelle eiendommen ligger pa astsiden av Osvegen nord for Litlvatnet, men utenfor nedd agsfeltet for
Litlvatnet. Seknaden gjelder dispensagon for tilbygg til bolig og godkjenning av en garage som er oppfert.
Seknaden omfatter ogsariving av et uthus som ikke er godkjent. Godkjenning av garagenkrever ogsa
dispensagion frakravet i vegloven 8§ 29 ndr det gjelder byggeavstand fra vegmidte i Osvegen.

Fasade- og plantegninger av omsakt bolig er vist | ssksvedlegg 1. Fasadetegninger av garagen er vigt i
saksvedlegg 2. En Stuagonsplan for eiendommen er vist i saksvedlegg 3.

Vurdering

Foreliggende saknad gjelder dispensagon fra kommuneplanens aredldd § 10, jf. plart og bygningdoven §
19-2. En dispensagon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseresfra, dler
hensynenei lovens formdshestemmelsg, blir vesentlig tilsidesat.

Seknaden om dispensagon er blant annet begrunnet med enske om en mer funkgonell bolig med plass for
etablering av toaett og bad og utvidelse av stue. Videre er seknaden begrunnet med mindre energibruk
etter utbedringer og ombygging, og oppryding i ikke godkjent bygningsmasse.

Seknaden om dispensagon frasgker er vist i ssksvedlegg 4.

For &verne LNF-omrédene innenfor markagrensai sterst mulig grad mot gkt utbygging, praktiseres det en
restriktiv holdning til & dispensere frakommuneplanens arealdd, og unntakene begrenser seg til
dispensagioner for sakalte "minimums esninger”. Minimumd gsningene baserer sy pa en avweining mellom
hensynet til a man ikke ansker gkt bebyggelse i LNF-omrédene innenfor markagrensa, og hensynet til at
beboerne i omradet tross dt har et visst behov for afa utfart visse byggetiltak pa egen bolig for &
imgtekomme dagens krav.

Seknaden gjelder en eksisterende boligeiendom med en liten bolig, som det er gnskelig A utvide og &
fornye for Aimetekomme dagens krav og behov. Det er opplyst at boligen i dag har et bruksared pa 61
m?, og det sakes om et tilbygg pa 26 m2. Tilbygget ska benyttestil vaskeromvtoaett og som tilbygg til stue.
Etter utvidelsen vil boligen fa et bruksareal pa 87 2, som er noe mindre enn det som det er etablert
praksis for & godkjenne innenfor markagrensa som en minimums esning. Omsekt garasie har et bebygd
ared (BYA) pa23 m?, og er mindre enn det som det er etablert praksis for & godkjenne innenfor
markagrensa nar det gjelder enkeltgarasie med nadvendig bodplass (24 m? bruksareal (BRA)).
Eksisterende uthus pa eiendommen skd rives. Boligen ligger i et omrade med flere boliger, og r&dmannen
kan ikke se at de omsakte tiltakene vil ikke pavirke dlmennhetens ferdsdl og i liten grad faretil a omrédet
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framst& som mer privatisert.

Siden eendommen ligger i uregulert omréde, gjelder avstandskravet i vegloven § 29 om en byggeavstand
fravegmidte pa 15 m. Det sakes om dispensasion fra dette avstandskravet for a plassere garageni en
avstand pa 7,0 m fravegmidte, se saksvedlegg 3. Garagen ligger noe hayere enn vegen og langs en rett
vegstrekning. R&dmannen kan ikke se a omsekt plassaring av garagen verken vil pavirke
avkjarselforholdene dler vagre til vesentlig ulempe for vedlikehold eller senere oppgradering av vegen.

Miljgenheten har i Sn uttalelse ikke hatt noen merknader til det omsekte tilbygget dler godkjenning av
garagen, se saksvedlegg 5. Regionae sektormyndigheter har ikke fét seknaden oversendt for uttaelse, da
de interessene de skal ivaretaikke synes a bli berart av tiltaket.

Konklugon

P& bakgrunn av vurderingen ovenfor, kan ikke radmannen se a det omsakte tiltaket vil vaaetil vesentlig
ulempe for de interessene reguleringen til LNF-omréde er ment & skulle ivareta, og mener etter en samlet
vurdering at fordelene for tiltakshaver ved agi dispensagon er klart starre enn ulempene. Radmannen
finner ogsa avilletilri at det gis dispensagion fra avstandskravet i

vegloven § 29 for en byggeavstand fra vegmidte pa 7,0 mfor garagen. Radmannen vil derfor tilra at tilbygg
til bolig, garagen og riving av uthuset godkjennes som omsgkt.

R&dmannen i Trondheim, 26.03.2010

Thorbj@rn Bratt Lisbeth Glarstad Aspas
kst. kommunaldirektar bygningss;jef
Vedlegg:

Saksvedlegg 11 Fasade- og plantegninger av omsekt bolig
Saksvedlegg 2:  Fasadetegninger av garage

Saksvedlegg 3. Situagonsplan for elendommen
Saksvedlegg 4. Seknad om dispensagon

Saksvedlegg 5:  Uttalelse fra miljgenheten

Orienteringsvediegg 1: Kartutsnitt, malestokk 1: 5.000
Orienteringsvedlegg 2: Utsnitt av kommuneplanens areddel, maestokk 1: 10.000
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