Trondhem kommune

Saksframlegg

SKIJERMVEGEN 45 - FINANSIERING AV NYBY GG
Arkivsaksnr.: 10/19507

.2 Sett inn inngtillingen under dennelinja
Fordag til inngtilling:

Bystyret godkjenner prosjektkostnader for nybygg i Skjermvegen 45 innenfor en kostnadsramme pa kr.
45 933 000. Progektet finanderes innenfor tidligere vedtatt investeringsbudgett og finandgeringsramme.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja
... 3ett inn saksutredningen under dennelinja

1. Bakgrunn
Trondheim kommune har et stort behov for a etablere flere bofellesskap/samlokaiserte boliger for
mennesker med psykisk utviklingshemming. Det er flere personer med behov for omfattende tjenester pa
venteiste til bolig. | tillegg er det flere personer i denne magruppa som har behov for et annet botilbud enn
det de har i dag, bade i forhold til fagkompetanse og bedre tilrettel agte boliger. Kommunen gnsker ogsa a
leggetil rette for at brukere som bor i sma kostbare bofellesskap kan flytte til bofellesskap som bestar av
flere laligheter.

2. Formal
Bofdlesskapet i Skjermvegen 45 er planlagt for personer med psykisk utviklingshemming. Boligene vil gi
tilbud béde til personer som bor i bofellesskap som ska erstattes samt personer fra ventelista.

3. Tomt og beliggenhet
Eiendommen Skjermvegen 45 har en sterrelse p& 1810 n?. Omrédet bestér av eneboliger og
tomannsboliger, og pa nabotomta er det en ballplass/lekeplass. | tillegg er det et bofellesskap for personer
med psykiske lidelser pa andre siden av veien.

Tomtai Skjermvegen 45 ble tidligere benyttet som lekepark/barnepark. Pa grunn av at omradet na mister
|ekeparken/barneparken ma prosektet opparbeide en ny ballplass/park/lekeplass pa nabotomta.
Kostnadene til dette blir belastet progekiet.

4. Bygning og funksoner
Progektet omfatter:

a) Et bygningsanlegg i to etager og delvis kjdler. Bygningen bestér av til sammen ni |dligheter,
fellesared og tjenesteared.
| ferste etage er det fire leiligheter, fellesaredl, tjenesteareal, og sekundaarom. Andre etage bestdr
av fem laligheter og gangared med plass for en sittegruppe.
| kjeller er det bod til hver leilighet, personagarderobe med dug/wc, tekniske rom og felles
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lagerrom.

b) Et utomhusanlegg med adkomstplass for bil, parkeringsplasser, sykkelparkering, gangveier,
gérdsplass med beplantning samt felles og private utepl asser.

¢) Rognheim friomrade med ballplass, lekeutstyr og oppholdsareal med benker og beplantning.

Hver leilighet er pa ca. 55 T og bestér av stuelkjgkken 27 n¥, soverom 11 né, entre 6 n?, bad 7 né, og
bod 9 n? (inkl. bod i kjeller). Alleleilighetene vil faen privat uteplassbalkong. Det er adkomst til hver
leilighet frainnvendig korridor, heis er i tilknytning til hovedtrapp, i tillegg til to utvendige
trgpper/ramningsveier. Alle leillighetene har universdl utforming.

Tjenestearedlet er pa ca45 m2 og omfatter kontor, nattevaktsronvkontor i ferste etagie samt garderobe,
dug/wc og vaskeromi kjeler. Tjenestearedet skd behandlesi SAMU sSitt underutvalg for byggesaker i
mai 2010.

Fellesarealet er pa ca 50 T bestér av ett rom med kjakken, plasstil sittegrupper og spisebord for ale
leietakerne.

Boliger/bruksenheter og bruksarealer

1 2 3 4 5 6 SUM

Bruksenheter | Antdl rom | Private Feles PrivHfdles | Priv+fdles Bruksareal
primaarom | primagrom | primegrom | sekundaarom | (5+6)
M2BRA | M2BRA | (3+4) M2 BRA M2 BRA

M2 BRA

A 2R 52,4 nt 7.4 59,8 n? 44,7 104,5 m?

per lelighet

B 4716 | 67,0n7 5386 n" | 401,9n? 940,5 m?

9 laligheter

C 44,9 nt 44.9 nt 14,4 nt 59,3 m?

Tjenesteared

SUM B+C 4716 m* | 1119m?> |5835m® | 416,3m? 999,8 m?

BTA — Bruttoared: 1239 nt
Opparbeidet utomhusareal: 3477 m2 (Skjermvegen 45 - 1307 m2 og Rognheim friomréde — 2170 m2)

5. Konstrukson og teknisk utferelse

Bygningen bygges ut frakrav i riskoklasse 6 og er utstyrt med heldekkende brannalarmanliegg og
boligsprinkling. Hovedkonstruksionen er i betong. PAgrunn av beboere med spesielle behov blir det gjort
ekdtratiltak for & gke lydisolagonen mellom boligenhetene utover vanlig boligkrav.

| trad med malsettinger i fordag til "Energi- og klimahandlingsplan for Trondheim kommune” bygges
boligene ut fra lavenergistandard, hvilket innebagrer ca 25 % lavere energibehov enn forskriftsnivaet.
Leilighetene utstyres med vannbaren varmeanlegg med varmepumpei tillegg til eektrisk oppvarming.
Reguleringshestemmel sene Hiller krav om a anlegget skd vaae forbredt for framtidig fjernvarmetilknytning.
Bygget ska hafelles baansart ventilagonsanlegg med varmegjenvinner.
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Progektet inngar i ” Framtidens byer” som et pilotprogekt hvor bygningsmassen skl tilrettel egges spesidlt
for framtidig ombruk og gjenvinning.

6. @konomi
6.1  Progektkostnader
Vedlagte kontoplan viser kostnadsoverdag for prosjektet basert pa erfaringstall fratilsvarende progjekt.

Tabdl 1: Edimerte kosthader i kroner

Baligene 35113400
Felles- og personalareal 8 331 600
Sum estimert prog ektkostnad 43 445 000
Tabel 2: Ngkkdtdl, tal i kroner
Gjennomsnitt pris per bolig 3901 488
Totae kostnader per bolig 4827 222
Kostnader pr m2 BRA hoveddel/primaardel 74 456
Kostnader pr m2 BTA 35 036
Tomtekostnad 4 000 000

Tomteverdien er beregnet til brutto kr. 4 000 000. Fratrukket stipulerte kostnader for opparbeiding av
Rognheim friomrade er tomteverdien sat til kr. 2 500 000, som inngar i estimert progjektkostnad.

Kostnader til utbedring av |ekeplass/park / Rognheim friomréde: kr. 1 500 000.
| tillegg er det lagt inn i budgjettet en estimert kostnad pa kr 300 000 for innredning.

Boliger til personer behov for omfattende tjenester, tjenesteared og fellesared er en type bolig som ikke lar
seg kjgpei det private marked. Det totale bruksaredlet blir stort i forhold til boligaredlet pa grunn av
fellesrom, rom for persondet, interne, klimatiserte trafikkared, tekniske rom med mer. | tillegg til hay
teknisk standard gir dette en hay pris pa boligene.

Med en usikkerhetsmargin pa 5 % blir avre kostnadsramme kr 45 933 000.

6.2  Finangering av prog ektet

Tabdl 3. Fnandering, i kroner

Tilskudd fra Husbanken 3340 000
ENG@K midler ( til varmepumpe) 1 000 000
Stette fra” Framtidens byer” / Husbanken 100 000
Kommunalt |aneopptak 41 493 000

6.3  Arligedriftsutgifter og driftsinntekter

Tabdl 4: Arlig drift, i kroner

Utgifter til FDV (forvaltning, drift og vediikehold) | 572 000
Utgifter til renter og avdrag & 1 3219000
Sum arligeutgifter 3791 000
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Hudeieinntekter 765 096
Netto utgift 3025904

Beregning av renter og avdrag er basert pa at kommunen tar opp |an pakr 41 493 000
Gjennomsnittlige utgifter til avdrag og renter per &r, basert pa avskriving pa 40 &.

6.4  Progektet i forhold til budgett og gkonomiplan

Finangering av progektkostnadene ligger innenfor vedtatt budgettramme for bevilgninger til bygging og
kjap av utleieboliger. Bevilgningen for 2010 er pa 56 millioner.

De &lige utgiftene il driften av boligene ligger innenfor rammene for vedtatt budgett og gkonomiplan
Ressursar knyttet til tjienestene vil blant annet bli sett i sammenheng med erstatning av smaog

uhens ktsmessige bofellesskgp og avsatte ressurser knyttet til demografisk vekst.

7. Framdriftsplan
Det er beregnet byggestart i september 2010 og ferdiggtillelse hast 2011.

Radmannen i Trondheim, 14.05.2010

Helge Gardsen EvaNagum
kommunal direkter rédgiver
Elektronisk dokumentert godkjenning uten under skrift

Vedlegg:

Tegninger

Budgett

... Sett inn saksutredningen over dennelinja

Saksfremlegg - arkivsak 10/19507
79226/ 10



