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;12 Sett inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til vedtak:

Bygningsradet har fétt seg forelagt seknad om dispensagion fra bestemmelsene til kommuneplanens
areddd § 101 forbindelse med szknad om tilbygg til hytte og nybygg uthus pa eilendommen
Estenstadvegen 177, gnr. 43, bnr. 4.

Bygningsradet mener a et tilbygg til hyttavil leggetil rette for ekt bruk og aktivitet knyttet til eiendommen.
Dette vurderes & vage til vesentlig ulempe for de interessene reguleringen til LNF-omrade er ment askulle
ivareta, og bygningsrédet finner ikke & kunne gi dispensasion fra bestemme sene til kommuneplanens
aredldd § 10 for tilbygg til hytta Saknaden om tilbygg til hytta ma derfor avdés.

Bygningsradet mener imidlertid at oppfering av nytt uthusikke vil vegretil vesentlig ulempe for de
interessene reguleringen til LNF-omrade er ment a skulle ivareta, og mener etter en samlet vurdering at
fordelene for tiltakshaver ved & gi dispensagon for nytt uthus er klart starre enn ulempene. Bygningsradet
innvilger derfor i medhold av plan- og bygningdoven § 19-2, dispensag on fra bestemmel senetil
kommuneplanens arealdel 8 10, og godkjenner nytt uthus som omsakt.

Saken sendes tilbake til administragionen som pa delegagon fatter vedtak hvor tekniske og formelle vilkér
blir ivaretatt.
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... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Saksutredning:

Behandling av seknad om tilbygg til hytte, riving og bygging av nytt uthus, mottatt av byggesaks-kontoret
16.10.09. Tilbygg til hytte og nybygg uthus krever dispensason fra bestemme sene til kommuneplanens
arealdd § 10.

Bakgrunn

Saknaden gjelder en mindre eendom i Strindamarka som neppe har veat benyttet de siste 30 &rene.
Vinteren 2009 tok uvedkommende seginni hyttai satte i gang med rehabilitering. Disse arbeidene e
stanset og vedkommende som utfarte arbeidene er kastet ut. Eier sier at de har foretatt en grovrydding pa
eiendommen og |13t hytta. Eier sgker nd om rehabilitering av elendommen med tilbygg til hytta, riving av
eksgterende uthus som delvis er fat sammen, og bygging av nytt uthus. Noen bilder av ekssterende hytte
og uthus er vigt i seksframlegg 1.

Eiendommen ligger i uregulert omrade, som i kommuneplanens arealddl er vist som landbruks-, natur- og
friluftsomréde. Eiendommen ligger innenfor markagrensavist i kommuneplanen.

Fakta

Eiendommen ligger like nord for Tammerholt i Strindamarka. Inkludert loftet har hyttai dag et bruksared
pa 39 m?, og det sakes om en utvidelse pa 112 (7 m2 i farste etagie og 4 m2 i andre etage). Farste etage
i tilbygget skd benyttes som vaskeromv/todett i forbindelse med en oppgradering av sanitea standard for
hytta. | tillegg szkes det om riving av eksisterende uthus med et bebygd areal pa 36 m? og bygging av et
nytt uthus med et bebygd aredl pa 12 m2. Tegninger av hyttamed og uten omsakt tilbygg er vidt i
saksvedlegg 2, men tegninger av nytt uthus er vist i saksvedlegg 3. En Situagonsplan for eiendommen er
vig i saksvedlegg 4.

Vurdering

Foreliggende saknad gjelder dispensagon fra bestemmel senetil kommuneplanens arealdel 8 10, jf. plan
og bygningdoven § 19-2. En dispensagon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det
dispenseres fra, dler hensynenei lovens formd shestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt.

For &verne LNF-omrédene innenfor markagrensai sterst mulig grad mot ekt utbygging, praktiseres det en
restriktiv holdning til & dispensere frakommuneplanens arealdd, og unntakene begrenser seg til
dispensagoner for sakate "minimums gsninger”. Minimumd gsningene baserer seg pa en avveining mellom
hensynet til a man ikke ansker gkt bebyggelse i LNF-omrédene innenfor markagrensa, og hensynet til at
beboerne i omradet tross dt har et visst behov for afa utfart visse byggetiltak pa egen bolig for &
imgtekomme dagens krav.

Seknaden om tilbygg til hyttaer begrunnet med behov for nedvendig utvidelse for & etablere

tod ett/vaskerom da dette ikke finnes pa eiendommen i dag. Sgknaden om dispensasjon med supplerende
opplysninger mottatt 09.04.10, er vist | saksvedlegg 5. Uthuset ska erstatte eksisterende uthus som delvis
er fat sammen.

Saknaden er oversendt miljgenheten for uttalelse, og uttalelse er mottatt 26.07.10. Miljgenheten mener at
bebyggelsen er meget forfallen og at den bar rives. Videre vises det til a eiendommen ikke har adkomstrett
for motorisart ferdsdl, og a det vil vegre utenkelig a gi tillatdse til dik transport. Dette pa grunn av konflikt
med den mest beferdete skilgypai hele Strindamarka. Miljgenheten tilrar ikke a det gis dispensagon
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verken for tilbygg til hytta dler nytt uthus, og mener at kommunen isteden bar erverve eéendommenog rive
bygningene. Hele uttaldsen er vigt | saksvedlegg 6.

| retningdinjene til kommuneplanens areddel pkt. 2.6.4, er det angitt at det for svaat sma hytter kan tillates
mindre tilbygg dik a hyttamed tilbygg f& et bruttoareal painntil 25 m2. Eksisterende hytte har et
bruksareal pa 39 n?, dik a en godkjenning av tilbygg vil vegre klart i strid med de vedtatte retningdinjene.
R&dmannen mener ogsa at det innenfor eksisterende aredl i hytta, med litt ombygging, vil vaare plassfor a
etablere alle primage funkgoner. En godkjenning av tilbygg i dette tilfellet vil vagrei strid med den praksis
som er etablert om bare & godkjenne sakalte minimums-lgsninger innenfor markagrensa. Bakgrunnen for
denne praksisen er at starre bruksareal for en hytte, gir grunnlag for gkt aktivitet og ferdsd knyttet til
eiendommen, og dermed ekt grad av privatisering, noe som ikke er enskelig for omrader innenfor
markagrensa. R&dmannen mener at denne praksisen bar vagre saalig streng i omréder som er viktige for
friluftdivet, og mener a en godkjenning her vil kunne skape en svaat uheldig presedensvirkning.

Seknaden er ikke oversendtt til regionae sektormyndigheter for uttalelse da rédmannen ikke finner aville
tilrda det gis dispensagon for utvidelse av hytta.

Omsgkte uthus har et bebygd ared pa 12 2. | retningdinjer for dispensagonspraksisi LNF-omréder,
behandlet i bygningsrédet 29.06.04, er det angitt at det kan gis dispensagon for mindre uthus av denne
sarrdsei tilknytning til eksisterende hytter. Praksis har vaat agi dispensagon for uthus av denne starrelse,
selv om eendommen tidligere ikke har hatt uthus, for at eerne kan dekke primaae behov for lagring av
utstyr knyttet til bruken av hytta. Selv om eiendommen ligger sentralt i forhold til viktige utfartsomréder,
mener rAdmannen a et nytt uthusi liten grad vil pavirke dlmennhetensferdsdl dler faretil at omrédet
framstar som mer privatisert. En kan derfor ikke se at hensynene bak bestemmel sen det sgkes om
dispensagon frablir vesentlig tilsidesatt. Omsekt uthus er i samsvar med den starrel se som det er etablert
praksis for agi dispensagion for innenfor markagrensa, og r&dmannen mener a fordelene for tiltakshaver
ved dinnvilge dispensagion for uthuset synes & vaare klart sterre enn ulempene etter en samlet vurdering. |
denne vurderingen er det lagt vekt pa a radmannen vurderer at tilstanden til eksisterende hytte ikke er s3
dérlig at den kan paegges revet.
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Konklugon

P& bakgrunn av vurderingen ovenfor, mener rédmannen a omsakt tilbygg til hyttavil legge il rette for gkt
bruk og aktivitet knyttet til eiendommen. Dette vurderes avagre til vesentlig ulempe for de interessene
reguleringen til LNF-omréde er ment & skulle ivareta, og radmannen finner ikke a kunnetilra a det gis

dispensagon for omsekt tilbygg.

Rédmannen mener imidlertid at omsekt uthus ikke vil vagre til vesentlig ulempe for de interessene
reguleringen til LNF-omrade er ment & skulle ivareta, og mener etter en samlet vurdering at fordelene for
tiltakshaver ved & gi dispensagon for uthuset er klart starre enn ulempene. R&dmannen tilrdr derfor at det
gis dispensagon for omsakt uthus.

R&dmannen i Trondheim, 07.12.2010

Einar Aassved Hansen Lisbeth Glarstad Aspas
kommunaldirekter bygningssjef
Vedlegg:

Saksvedlegg 1. Bilder av ekssterende hytte og uthus
Saksvedlegg 2:  Fasade- og plantegninger av omsakt hytte
Saksvedlegg 3:  Fasade- og plantegninger av omsekt uthus
Saksvedlegg 4. Situagonsplan for eiendommen
Saksvedlegg5:  Sgknad om dispensagon fra saker
Saksvedlegg 6 Uttalelse framiljgenheten

Orienteringsvedlegg 1. Kartutsnitt, M= 1. 7.500
Orienteringsvedlegg 2: Utsnitt av kommuneplanens aredldd, M= 1: 20.000
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