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Formannskapet ber radmannen utarbeide retningdinjer og masettinger for miljevennlig riving og
genbruk av byggemateridl fra kommunens og andres byggevirksomhet 1 Trondhem.

Et forsgksbygg med gjenbruk av betong og tegl vil gi viktig kompetanse mht riktig handtering av de
sterste og miljamessig sett viktigste frakgonene av bygningsavfallet. Et dikt progekt fored as utredet
som en dd av kommende kommunal byggevirksomhet og gjennomfares i samarbed med
forskningamiljgenei byen.

Gjenbruksvirksomheten pa Stavne Gard videreutvikles og det etableres et fast samarbeid med
Trondheim Eiendom om gjenbruk av byggemateriell. Ordningen beskrivesi en samarbeldsavtadeogtas
inni Trondhem eendom gitt kvaitetssystem.
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Bakgrunn

Gjenbrukshuset har bakgrunn i et forprogekt pa Miljgenheten, og et samarbeid mellom Stavne Gard og
Miljgenheten om arbeidstrening og lokale ordninger for gjenbruk av byggemeateridll. Progektet blesatt i gang
gjennom interregprog ektet ” Granssprangning” hvor de nevnte enhetene samarbeidet med bl a @stersund og
Steinkjer kommune. Samtidig som en bygde opp et lokalt og regionalt samarbe dsnettverk startet arbeidet med
a etablere en bruktsentrd for byggevarer pa Stavne Gard. Etter hvert ble det organisert en tverrfaglig
progektgruppe for Gjenbrukshuset, med deltakere og samarbeidspartnere bade i og utenfor kommunen.

For saksprog ekt for baerekraftig boligbygging

Kommuneplanens strategidel definerer md for en baarekraftig samfunnsutvikling som skd sikrelivskvalitet og
livsgrunnlag for fremtiden, og at aktiviteter ska skjeinnenfor naturens bagreevne béde lokalt og globdlt. Blant
strategiene som nevnes for & oppna dette er blant annet:

A utvikle ordninger som bidrar til & redusere avfalsmengden, samt gkt gjenbruk, materia- og
enagigienvinning.

A redusere energibruk og utdipp av klimagasser dik a Trondheim innfrir Kyoto-avtalens krav og
andre overordnede utdippsmd.

Gjenbrukshuset er et konkret svar padisse ma settingene som har gitt kommunen bade praktiske erfaringer og
nyttig fremtidsrettet kompetanse pa et omréde med store miljeutfordringer.

Progektet i Sn helhet er beskrevet i duttrapporten” Pilotprogjektet Gjenbrukshusi Trondheim-en bro fra
destruksjon til konstruksjon”. Det er ogsalaget en kortfilm om Gjenbrukshuset og et nettsted med omtale av
dette og andre gjenbruksprogekter. (www.gjenbr ukshus.no)

L ovverk og offentlige malsettinger om gjenbruk

I Miljghandlingsplan for bolig- og byggsektoren 20052008 fraK ommuna og regiona departementet heter det
at byggavfalsmengdene maredusares og a gjenbruk og ombruk av byggemateriaer magkes. | byggereglenes
forskrifter og veiledninger heter det a vedlikehold og forbedring ift det ytre miljg bl.a. innebegrer a
" ...gjenbruke, og gjenvinne bygningsmaterialer, bygningsprodukter og bygningsdeler pa en mate som
medferer minst mulig belastning pa ressurser og milja... ... 0g at det skal velges materialer og
produkter med potensiale for gjenbruk og gjenvinning..”

Fakta

Bygging av to " like” firemannsboliger

Det blebygget to” like’ kommunaefiremannsboliger i Habekken paTiller rett ved Harstad skole. Enbolig ble
oppfart med vekt pa gjenbruk og én ble bygget pa ordinaa méte. Deto husene stod ferdig varen 2003 og har
vaat i bruk sden. Progektering og bygging av begge hus skulle i utgangspunktet likne vanlig profegondt
byggeri. Gienbruk skulle tilpasses ordinae progekterings- og byggeforhold. Brukt trevirke ble derfor
omdimengonert til sandard-dimengoner og testet ut fra gieldende styrke- og kvaitetskrav. Det ferdige
gjenbrukshuset skiller sag utseendemessig lite ut fradet til svarende nybygget. Nesten dle gjenbruksmateridene
blefremskaffet og bearbei det gjennom arbeidstrening pa Stavne Gard. Dettevar ngdvendig fordi det enndikke
finnes vanlige kommersielle leverandarer av brukte materider.

Gjenbruksmaterialer

| Gjenbrukshuset er ca85% av dt reisverk og kledning av gjenbrukt og omdimengionert trevirke. Ogsa dle
innerdarer, ca50% av kjgkkeninnredningene, al takstein og teglmur, 16 av 24 vinduer samt toa etter og vasker
har hatt et tidligere liv. Gjenbruksmateridene kommer fraSt. Olavs Hospital, Gamle Rye skole, Leangen Leir
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(Ikea-tomta), Nedre Elvehavn (TMV), Sentralbadet og Lerkendd stadion. Materidene ble fremskaffet
gjennom et fruktbart samarbeid mellom entreprenarer, byggherrer, konsulenter og kommunen.

Helhetlig miljatenkning og tverrfaglig samarbeid

Pilotprogektet har bidratt til & oppfylle md for ulike deler av kommunen. Etablering av lokale ordninger for
gienbruk ble kombinert med arbeidstrening og sosid boligbygging. | progektet sden utfordringer og lasninger
for ulike sektorers oppgaver i sammenheng. En synergieffekt ble oppnadd ved a etater og fagfelt som vanligvis
ikke samarbeider ble involvert i det samme miljgprogektet.

For Miljgenheten sominitiativtaker var utgangspunktet a alle sektorer matasitt spesielle ansvar for miljeet. Ut
fra et sosidfaglig sasted kan en bruke samme type resonnement. Sosid utjevning og ekt livskvditet for dle
grupper i samfunnet kan bare oppnéds ved at det leggestil rette for dettei mange ulike samfunnssektorer.

Hvorfor gjenbrukshus

Ved & bygge et fullskaa gjenbrukshus kunne dette knyttestil et boligprogiekt som kommunen likevel skulle
redissre. Kommunen og Husbanken har dessuten viktige roller n& det gidder & giennomfare
forsaksprogekter med miljavennlige lesninger. Hvisen ska finne flaskehaser og preve ut gienbruk i prakss,
blir erfaringene mer revante og matnyttigei et progekt av denne starrelsen. At tomten ga rom for to "like"

hus, ga dessuten en unik mulighet for & sammenlikne samme hustype med og uten gienbruksmaterider.

Byggeprogektet pa Tiller ble gjennomfart for & underseke bl.a. tekniske, gkonomiske, organisagons- og
miljemessige forhold ved gjenbruk. Progektet bidro dessuten til etablering og varig drift av gjenbruksutsalget
pa Stavne Gard, samt til & finne lokale samarbeidsordninger for gjenbruk av byggeavfall.

Prog ektdeltakere og samarbeidspartnere

Trondheim Eiendom  var progektleder/byggherre og forvater boligenei dag. Bolig- og byfornydseskontoret
stod for boligprogrammering/betilling, finans ering og den kommuna e boligtildelingen. Savne gard deltok med
rivearbeid materidbearbeiding osv. Miljgenheten hadde ansvar for koordinering, informagonsarbeid,
duttrapportering, samarbeidsavtaler og studentprogekter med mer. HSQD  Arkitektkontor hadde
prog ektering/arkitektarbeid og bistod ved valg av brukte materider. Husene ble bygd av AS Trebetong.
Hagskolen i Sar- Trandelag bistod med prog ektering og kvalitetskontroll av materidene. Arbeidet ved HiST
var en betydeig subsdiering.

Arbeidstrening og gjenbruksutsalg for brukte byggevarer

Alt for mange er i dag trygdemottakere uten meningsfylte arbeidsaktiviteter. Det er behov for & finne nye
arenaer og metoder for arbeidstrening og syssel setting av de med spesielle behov paarbeidsmarkedet. Ved a
integrere dette aspektet ansket en atilfare de ekstraressursene som muliggjer selektiv riving og ombruk i den
grad som behgvdes for & skaffe frem gjenbruksmateridene.

Bortsett fra vinduene ble dle de brukte materidene bearbeidet og klargjort pa Stavne Gard. Dette ga
meningsylt arbeldstrening, og i dag er gjenbruksutsalget ved ReBygg blitt en velfungerende arbeidsplassmed
dadig sarre inntjening.

Omsetningen ved ReBygg passerer en million i 2005 og de klarer ikke & dekke etterspersedlen etter de mest
populage byggvarene. ReBygg trenger sterre og mer permanentearealer samt |agerbygg med sarre takhayde
dik at dle produkter kan dilles ut. Kommuner som kommer pa besgk med omvisning og orientering om
ReByqgg, blirimponert over vareutvalget og arbeidet som gjares, ikke minst pamiljesiden. Stavne Gard sekte
sentrd godkjenning for rivearbeid hasten 2005 og har na et omfattende samarbeid med loka e entreprenerer.
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Finansering

Totae progektkostnader for begge de to firemannsholigene med ite leligheter var ca 11 millioner. Dette
utgjer ca 18.000 kroner pr. m?2 og ligger pasammenivasom for sammenliknbare boligprogekter. Husbanken
ga boligtilskudd pa 3.3 millioner, oppfaringdan pa 7.7 millioner samt 250.000 kroner til miljgandyser,
dokumentagon og informagon.

Kommunen er en betyddig bygge-, vedlikeholds og riveakter

Med 850.000 m?i forvaltningsareal og en byggesktivitet pd 500- 750 millioner kroner pr & er kommunen ved
Trondheim Eiendom en stor akter innen bygge- og anleggsvirksomhet i Norge. Béde ved nybygging,

rehabilitering og riving oppstar det betydelige mengder byggeavfall fra kommunens bygningsmasse. Dette er
spesielt synlig ved den pagdende fornyelsen av en rekke grunnskolebygninger.

Det er betydelige muligheter for aleggetil rette for gkt gjenbruk gjennom miljevennlig riving.

| kommunens boligmasse inngar omlag 3.800 boenheter for utleie. Sirkulasgionen i denne boligmassen er stor
med mange inn - og utflyttinger i Igpet av ett &. Det er til des hard bruk av disse boligene. | tillegg til
bygningsteknisk vedlikehold, brukesdet arlig ca20 millioner kroner til klargjaring av boliger til nyeldetakere.

Det er muligheter for konkret gjenbruk av bygningsdder og lignendei det | gpende vedlikeholdet av de mange
boenhetene.

Avfallsplaner ved riving

Trondheim kommune har innfert loka forskrift om opplysninger om bygge- og anleggsavfal. Dette betyr at dle
som skal gjennomfere seknadspliktig tiltak etter Plan og bygningsloven (PBL) §93, som er starreenn 400,
ma lage en avfdlsplan for tiltaket. Avfalsplanen leveres inn sammen med byggesaken, og den ma vege
godkjent av kommunen fer det gisigangsettingdtillatelse etter PBL.

Vurderinger og konklusjoner

Etter fremskaffing av gjenbruksmaterialer og gjennomfaring av byggeprogektet har Gjenbruks-husst navaat i
bruk i over 2 & uten a gjenbruksmateridene har gitt uforutsette overraske ser. Erfaringene fra Gjenbrukshuset
viser a det er mulig a tenke nyskapende bade n&r det gjelder avfalshandtering, bygging, samarbeid og
arbeidgtrening. Gjenbrukshuset har fortalt mye om praktisk nyttiggjering av gjenbruksmaterider ogkommunen
har nd et kvdifisert utgangspunkt i tilrettelegging for gjenbruk.

Positive milj geffekter

P4 oppdrag frakommunen gjennomfarte Stiftel sen @stfol dforskning en miljevurdering av de to husene basert
pa livssyklusandyser. En miljgmessig sammenlikning av husene i oppfaringsfasen visr a bygging av
Gjenbrukshuset gir betyddig miljegeving for ale undersakte miljgaspekter, dvs drivhuseffekt, forsuring,
eutrofiering, fotokjemisk oksidantdannelse, total energibruk og nar det gjelder miljagkonomi. Andysenviser a
gjenbruk av byggematerid| er miljgmessig gungtig, og at gjenbruk av tegl gir serst miljeeffekt. Det er derfor
naturlig at kommuna gjenbruk saalig rettes mot tegl og betong, som ogsi er de starste avfdlsfrakgonenei

byggeavfalet.

Prog ektering og bygging med gjenbruksmaterialer

Det er teknisk og kvditetsmessg fullt mulig & progektere og bygge moderne bolighus med gjenbrukte
materiaer av typen som ble brukt pa Halbekken. Fravagret av et profesonelt apparat for serre leveranser og
kvditetsvurdering setter naturlige begrensninger for dik gjenbruk i Sarre progekter. Materidtilgangen er ustabil
og materiabearbeidingen er ressurskrevende. Det e med dagens rammebetingeser og forutsetninger ikke
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redistisk a gjennomfere flere kommunal e byggeprogekter med gjenbruk av trevirkei samme omfang som pa
Gjenbrukshuset. Det er for ressurskrevende & kvalitetsteste og omdimengionere brukt trevirketil standardmdl.

Det er i dag for ressurskrevende for kommunen a progektere, anbudsberegne og bygge profesondt med
sarre omfang av gienbruksmaterider av varierende dimengoner og kvditet. Gjenbruk av materider som

konstrukgongre, derer, vinduer o.l. er inntil videre best egnet i privatimarkedet og ved rehabilitering. Slike
materialer er godt egnet til mindre bygninger og konstruksgoner som hytter og garasier osv, men dérligere egnet
ved starre profegonelle progekter.

@konomiske aspekter ved gjenbrukshuset

Gjenbrukshuset og Nybygget kan ikke prissammenlignes direkte pga arbel dstreningssubsidiering.

Gjenbruk i dette progektet ganoe gkt ressursbruk til prosjektering/bygging. K ostnadsnivaet totat var palinje
med tilsvarende boligprog ekter og ville blitt laverei et nytt gjenbruksprogekt. Subsdierte gjenbruksmaterider
fraStavne Gérd gjordeikke dette profesionelle byggepros ektet rimeligere, men gjenbruk behgver ikkevaae
fordyrende om materid ene oppfyller gjddendekrav til kvalitet og dimengoner. | private byggeprogekter er de
sannsynligvis gungtigere gkonomisk.

L okale gjenbruksordninger for byggeavfall

M ed dagens rammebetingelser er arbeidstreningsvirksomhet bade egnet og gunstig for & kunne tavare paog
genbruke de lette avfalsrakgonene (bygningsdedene) i byggeavfdlet. Gjenbruks-aktivitetene ved
gienbruksutsalget ReBygg pa Stavne Gard gir velfungerende og variert arbeidstrening med miljegevingt. |
privatmarkedet er det som nevnt en stor og gkende ettersparsel etter brukte byggevarer fra ReBygg. Via
Gjenbrukshuset er det utviklet samarbeidsformer, kompetanse og lgsninger som na gjar det praktisk og
akonomisk mulig for ReBygg og samarbei dende byggherrer/entreprenarer agjennomfere miljevennlig riving og
gjenbruk frariveprogekter i Trondhelmsregionen.

Hvis Stavne gard kan levere bygningsartikler det er behov for i det kommunae boligvedlikeholdet til "riktig
kvdlitet, prisog tidspunkt" vil en kunne oppnamiljagevingter giennom gjenbruk samtidig som enfar rimeligere
vedlikehold av boligene. Ved riving utarbeider Trondheim eendom rivingsplaner og riveanbud. N& disse
inneholder pdlegg til de aktuelle entreprenarene om akontakte tavnegard fer rivingsarbeidene starter, kanen
fa gkt andelen bygningsdementer som demonteres for gjenbruk. En dik ordning innarbeides i Trondheim

Eiendom gitt kvalitetssystem.

R&dmannen i Trondheim, 29. november 2005

Gerhard Dden Thorbjern Bratt

kommunaldirekter miljadirekter
Njal Pettersen
saksbehandler
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