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=1 Sett inn inndillingen under denne linja

Fordag til vedtak:

Bygningsrédet vedtar alegge fordag til detdjregulering av Mdlomila90 A og B, samt dd av gnr./bnr.
417/1 ut til offentlig ettersyn, samtidig som det sendes pa haring.

Planfordaget er vist pakart i maestokk 1:1000, merket Trondheim kommune, datert 29.08.11, og i
bestemmelser S endret 29.08.11.

Vedtaket fattes i henhold til plan og bygningdoven § 12-11.

=i Sett inn inndtillingen over denne linja
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Trondhem kommune

... Seft inn saksutredningen under dennelinja

Sammendrag

Hensikten med planen er aregulere mulighet for barnehagedrift i eksisterende bebyggelsei Melomila 90A,
samt patilliggende utearedler mot fjorden. Nye barnehagelokaer i Melomila 90A planlegges for &kunne
overtadriften som er Sartet opp i llsvika midlertidige barnehage, etablert i 2006. Den midlertidige
barnehagen benytter leide lokaler i Mellomila 81, men utearedet er det samme.

Saalige utfordringer knyttet til saken er bruk av det offentlige friomradet mot fjorden som fast inngjerdet
utearea for barnehagen. Fylkesmannen har i sin forhandsuttalelse uttrykt sterk skepsis angadende dette
forholdet.

Det offentlige friomradet foredasi planfordaget regulert til kombinert formd - friomrade og barnehage —
med bestemmelser som begrenser bruken til barnehagformd til mellom ki 0800 og

kl 1630 pa hverdager, og som sikrer a dlmennheten til en hver tid skd hatilgang til det inngjerede
omradet. Radmannen mener det ved giennomfering av planfordaget fortsat er sikret en tilfredsstillende
grennstruktur med egnede uteoppholdsareder av god kvalitet i bydden.

Bakgrunn
Planfordaget er utarbeidet av byplankontoret som fordagtiller, pa vegne av Trondheim kommune ved
oppvekst og utdanning som tiltakshaver.

Planomradet er paca. 3 650 m (uten friomrédei §2), og omfatter disse eiendommene;
- Gnr. 417/1 - eer: Trondheim kommune
- Gnr. 417/87- der: 22 private deleere, bl.a MgaEiendom AS som er eer av de aktudle
barnehagel okal ene.

Hele planomradet omfattes av gjeldende reguleringsplan r0433, " llsvikavest”, vedtatt 27.03.03. Mdlomila
81 er regulert til kontorformdl, mens Médlomila 90A er regulert til kombinert formd bolig/forretning/ kontor.
Aredet som benyttes som og er tenkt viderefart som uteared for barnehagen, er regulert til offentlig
turvegy/lekeplass.

| kommuneplanens aredlde for Trondheim er de bebygde arealene vist som omréde for erverv, mens
friomradet er vist som grannstruktur.

Tidligere vedtak i saken

Ut frabehovet for barnehage i |lsvika og pogitive erfaringer med driften av den midlertidige barnehagen i
Melomila 81, ble det beduttet & gjennomfare en prosessi forhold til permanentgjering. Bygningsradet
beduttet den 20.01.09 at det fantes tilstrekkelig med salige grunner til & gi dispensagon for bruksendring
av lokalet til barnehage. Det ble satt vilkar om utformingen av uteomradet, bruker-/beboermedvirkning og
skring av dlmenn bruk av aredet. Dette er i ettertid fulgt opp.

Dette vedtaket ble paklaget av fylkesmanneni Sar-Trendelag, som frarddet a det ble gitt permanent
dispensagion for barnehagen, men 3pnet for midlertidig dispensagon fram til 01.01.12. Dette skulle gi nok
tid til afa& plasstil permanent lesning uten bruk av friomrader. Videre ble det uttrykt at saken heller burde
avklares gjennom en regul eringsplanprosess.

Vedtaket ble ogsa paklaget av sameiet Mellomila 88, som understreket behovet for friomrader i denne
bydelen.
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Klagen ble behandlet av fylkesmannen i Mare og Romsdd. | brev av 10.06.10 endres Trondheim
kommunes vedtak om permanentgjering til dispensagon for fortsatt drift fram til 01.01.12. VVedtaket er
endelig og kan ikke paklages. Det blei fylkesmannens vedtak pdpekt at det ved en grundigere
gjennomgang av Stuagonen, en reguleringsplanprosess hvor barnehagen og dens uteared ble regulert,
eventudt ville ille sag annerledes.

Behovet for barnehagei Ilsvika

llsvika er et av Trondheims nye urbane boligomréder. Viktige kvaiteter ved denne typen omréder ber
vage at de bestdr av flere ulike funkgoner, negrhet til tjenester og et mangfoldig og sammensatt bomiljz.
Erfaringer viser a dette kan bidratil et enklere hverdagdiv og mulighet for & kunne bo uten daglig bilbruk.
Det er derfor viktig at det finnes et barnehagetilbud i denne nye bydelen.

IIsvika barnehage har vaat i drift med midlertidige godkjenninger sden august 2006. Barnehagen gir et
lokalt tilbud, og kan bidratil & gjere det atraktivt for unge dbo i bydelen, ogsa nar de far barn.
Barnehagen er pa dagtid en av fa funksjoner som skaper aktivitet i omrédet. Dette kan oppleves som
atraktivt og bidratil opplevelse av trygghet ogsa for andre beboergrupper som er der pa dagtid. Dette
vises ved at barnehagen i dag er blitt et attraktivt besgkssted blant annet for det |okae dagsenteret.
Personalet og brukere gir elers uttrykk for mange postive erfaringer fra driften av barnehagen. Foreldrene
ensker & aksjonere for & beholde tilbudet.

Det er dtsd mange viktige kvaliteter som ivaretas utenom selve barnehagetilbudet som giis.

Befolkningssammensetning i llsvika
Per januar 2011 var det 25 barn i farskolealder som var bosatt i IIsvika Det er flest av de helt yngste
barna. Antallet beboere og antal barn vil gke med ferdiggtillelsen av det siste boligomradet i 1lsvika, som i
dag er under utbygging og skd inneholde 140 nye leligheter. | reguleringsplanen for dette omradet ble det,
for & sikre en variert og stabil befolkningssammensetning, tilt fagende krav til boligsammensetningen:

- Det skd etableres minimum 40 % 3-romdaligheter

- Det kd etableres minimum 10 % 4-romdeiligheter

- 1-romslaligheter tillates ikke

Opptaksomrader og dekningsgrad

llsvika er en del av opptaksomrédet som omfatter skolekretsene Ila, Asveien og Nyborg.
Barnehagedekningen i opptaksomradet er pa 115 prosent, sett i forhold til antall bosatte barn i dderen 1-5
& i dette omradet (2010/11). Barnehagere i de nordlige delene av Byasen og inn mot sentrum benyttes
imidlertid ogsa av familier som bor lenger sar pa Byasen, der dekningen er vesentlig lavere. Dette ex i tréd
med bystyrets vedtatte strategi for etablering av barnehager, med en viss overkapasitet av plasser inn mot
sentrum og ved arbeidsplasskonsentrag oner.

Opptaksomrédet som omfatter skolekretsene Byasen, Hallset, Stavset og Dagard har en dekningsgrad pa
bare 76 %. Samlet sett for hele Byasen er dekningen pa 92 prosent, som er om lag pa niva med
kommunen som helhet. For Byasen er det i fage kommunens prognoser forventet en vekst pAmellom
150-200 barn fram mot 2020. Samlet sett ma det bygges flere barnehager pa Byasen, og derfor bar heller
ikke llsvika barnehage legges ned ut i fra hensynet til kapasiteten.

Av barnasom i dag benytter llsvika barnehage, bor 25 prosent i omradet llsvikalMelomila, mens 53
prosent bor i de nordlige delene av Byasen (Steinberget, Fagerlia etc).

Vurdering av alternative tomter i bydelen
lIsvika gard
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Planen var opprinnelig & erstate den midlertidige barnehagen i |lsvika ved & omgjare |lsvika gard il
barnehage. Det viste seg imidlertid ved neemere undersakelser a Ilsvikagard av antikvariske hensyn vil
vage vanskelig/uegnet for omgjaring til barnehageformd. Bygget er fredet og har krav til bevaring av bade
ekgterigr og interiar. Hageanlegget rundt er regulert til bevaringsomrade knyttet til bygget.

Ilsvika vest

Det Sste utbyggingsomradet helt vest i llsvika er ferdig regulert, og progektet har kommet s langt at
barnehage ikke lenger lar seg innarbeide. PAgrunn av planene om barnehagei 1lsvika gard ble det ikke lagt
inn krav om barnehage innenfor dette omradet da det ble regulert.

Industribygg — llsvikveien 18

Det mest aktudlle dternativet til dagens situagon anses & vagre tomta til Trondheim energii i 1lsvikveien 18.
Ogsa her madet i sAfall benyttes et omréde regulert til offentlig friomrade som uteared for barnehagen.
Dette ligger inntil bygningskroppen, men er markere og mer innestengt enn friomrédet ved szen. Det er
ogsa utfordringer knyttet til bygningsmassen. Tomta er regulert til kombinert formd bolig/forretning/kontor i
reguleringsplan fra 2009.

Risko- og sarbarhetsanalyse
Det er foretatt vurdering av risiko og srbarhet ved gjennomfering av planfordaget. Det visestil avanittet
Virkninger av planforslaget, hvor vurderinger og konklugoner er gjengitt under tema. Falgende tema er
belyst:

- Allmennhetens tilgang til offentlige friomrader

- Transportprodukgon og parkeringskrav

- Klima pa barnehagens uteareder

- Havdigning

Planomr adet - eksister ende for hold

Beliggenhet og karakter

Planomradet ligger sentrdlt til innenfor boligomrédet i llsvika. Planomradet omfatter adressen Melomila 90,
samt et offentlig friomréde mot fjorden. Planomrédet er sammenhengende.

Hele planomradet er ferdig utbygd i henhold til gjeldende reguleringsplan, og er en del av en bymessig
Sruktur. Bygningen som utgjer Mdlomila 90 skiller seg fra den andre bebyggelsen langs gefronten da det
er et edre murbygg (bilde under), men den er ikke klassfisert som anikvarisk verdifull. Den ble omgjort til
kontor- og boligformd i forbindelse med at llsvika ble utviklet som boligomrade. Bygningen innholder i dag
kontorformd i de tre nederste etagene og til sammen

21 boliger i deto gverste. Boligene i Mdlomila 90 har ingen private ler felles private uteopphol dsaredler
pa bakkeplan, med unntak av en bymessig opparbeidet plass/almenning som er felles med Melomila 88.

Det offentlige friomradet mot fjorden er en naturlig landtunge som er opparbeidet med en kaifront. De
sentrae delene av friomrédet er i daginngjerdet som lekeplass, mens de ytterste delene mot fjorden er
dpne for annen bruk. Det inngjerede aredet er opparbeidet for smébarndek pa en enkel méte, og denne
utformingen har bakgrunn i a dagens midlertidige barnehage i Mellomila 81 benytter dette som Sitt faste
uteared . Det er ogsa satt opp en bod innenfor det inngjerdede omradet som inneholder stellerom og toalett
for barnehagen, pa grunn av avstanden til barnehagens lokaler.
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En offentlig turveg ligger melom Mellomila 90 og friomradet.

Bildene viser det offentlige friomradet ut mot fjorden og det gule murbygget som utgjer Mellomila 90.

Rekreag onsverdi

Aredene som ligger ut mot fjorden utgjer viktige deler av de offentlige friomréderei Ilsvika, og kaiomrédet
er et atraktivt sted innenfor friomrade-beltet langs fjorden. Kaifronten er et fint sted for blant annet utsikt
og fiske. Arealet opparbeidet som lekeplass benyttes som fast uteared for den midlertidige barnehagen pa
dagtid hverdager, men er hele tiden et sted som er tilgjengdlig for dle barn og voksne.

Naturverdier
Planomrédet er dleredei dag ferdig utbygd og opparbeidet, og det finnesingen typiske naturverdier igjen.
Av vegetagon er det kun gressflater som finnes.

Trafikkforhold

Méelomilaer en offentlig bygate som fungerer som adkomstveg for hele llsvika. Den har tovegs
kjereretning, og fortau og langsgdende offentlig parkering pa begge sider. Gata vurderes & ha god kapasitet
i forhold il den trafikkbelastningen den har i dag, og ogsa med tanke pa utbyggingen av de sSiste omradene
helt vest i Ilsvika. Planomradet anses & ha god og sikker tilgiengelighet for dle typer trafikanter. Maks
Kjerehastighet er satt til 30 kvt i hele bydelen,

Kollektivtilbud
Bussholdeplass for Ilsvikaligger ca 300 meter et for planomradet. Denne betjenes av AtB’ s rute 63 som
kjrer mellom Ilsvika og sentrum to ganger i timen, pa dagtid hverdager.

Klima

Vindforhold: ll1svika midlertidige barnehage har vaat i drift siden 2006, og har benyttet det ssamme
uteoppholdsared et som na reguleres for den planlagte nye barnehagen. Styrer i barnehagen uttate i
samrédsprosessen a uteoppholdsared et ikke er sa vagrhardt og vindutsatt som beliggenheten skulleftils.
De har god erfaring med bruk av uteomradet bade sommer og vinter.

Sol og skygge: Friomradet og kaianlegget ligger dpent til mot est (svakt sargst) og har gode solforhold pa
morgenen hele aret. Nar sola star hgyt pa sommerdtid har aredlet gode solforhold hele dagen. Ved var- og
hestjevndegn far aredet imidlertid en tiltakende skyggelegging fraca kl 10 og utover, pagrunn av den
haye bebyggelsen som ligger | sar(vest). Noe sol dipper imidlertid mellom de haye bygningene, dik at det
dltid er noe sol pa aredet innenfor barnehagens oningstid.
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Aredet ved den planlagte barnehagens hovedinngang (B/F/K/Bhg 2) ligger mot nordvest og blir skyggelagt
frakl 10 og utover uansett arstid. Det visestil vedlagte solstudie.

Grunnforhold

Omrédestabiliteten ble utredet i forbindelse med planleggingen og utbyggingen av den bydelen som det
aktuelle planomradet utgjer en mindre del av, samt regulering av tilgrensende omrade mot vest.
Konklugonen er at stabiliteten i omrédet er tilfredsstillende. Da dette planfordaget ikke vil medfare videre
utbygging, er det ikke foretait nye geotekniske vurderinger av planomrédet.

Offentlige ledninger ligger langs gang- og sykkelvegen, men vil ikke bli berart ved gjennomfering av
planfordaget.

Havstigning

Den delen av planomradet som ligger ut mot fjorden vil i framtiden stai fare for &kunne bli rammet av
oversvemmese som fage av sormflo. Dette visesi estimater som er gjort i forhold til havstigning fram til
2050 og 2100. Alleredei 2050 vil en 100-as stormflo kunne oversvemme de ytre delene av aredet som
er tenkt inngjerdet som lekeareder for barnehagen, og i 2100 vil en dik stormflo kunne oversvgmme over
havparten av det samme aredlet. Bortsett fra ved ekstrem stormflo vil ikke omrédet bli oversvammet av
havsigningen i sag sHv.

Inngpill til planfor daget

Sor-Trandel ag fylkeskommune, brev av 01.02.11:

Det skd ikke vage registrert automatisk fredete kulturminner paland innenfor planomradet, men det
minnes om den generelle aktsomhetsplikten etter 8 8 i kulturminneloven. Det forutsettes at gjennomfering
av planen ikke vil legge hindringer i vegen for dmennhetens bruk av utearedene.

Kommentar: Gjennomfearingen av planen vil legge noen hindringer i vegen for amennhetens bruk av
utearedlene innenfor barnehagens pningdtid. Problemstillinger og avbatende tiltak er beskrevet under
avanittet Virkninger av planforslaget.

Fylkesmannen i Sar-Trendelag, brev av 16.02.77:

Fylkesmannen er skeptisk til planfordaget da det vil innebagre & et offentlig friomrade blir utsatt for tiltak
som har en privatiserende effekt. Det pekes pa a dette er spesielt uheldig i et omréde som llsvika, som er
utbygd med hgy tetthet og mange boliger. Videre peker de pa at det er spesidt viktig at de fa ubebygde
omradene ned mot §gen ivaretas dik at de er tilgjengelige for beboere og andre. Fylkesmannen uthever i
Sitt brev a7 Fylkesmannen mener det vil vaare et uheldig signal at offentlige myndigheter reduserer
kravene til omfang og kvalitet pa allerede begrensede offentlige uteareal.”

Fylkesmannen forventer ved hering av planfordaget at det redegjares for fagende:
- Hvilke dternaivsvurderinger som er foretatt (tomteaternativer)
- Overskt over tilgjengdlig grennstruktur / friomrader i svikaomradet

Fylkesmannen vil vurdere a fremme innsigelsetil planfordaget nar det sendes pa haring, med bakgrunnii a
den fored ite barnehagens uteareder vil bedaglegge viktige oppholds- og rekreasjonsaredler for
dlmennheten.

Kommentar: Alternativsvurderinger er beskrevet under avanittet Alternative tomter i bydelen. Oversikt
over tilgjengelig grennstruktur / friomréder i 1lsvikaomrédet er vist i vedlagte analyse/rapport utfart av
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Agraff AS. Hvordan forholdene rundt oppholds- og rekreagonsareder for allmennheten er vurdert er
beskrevet under avanittet Virkninger av planforslaget.
Beskrivelse av planfor slaget
Planlagt arealbruk
Bebyggdse og anlegg:
Kombinert bebyggelse- og anleggsforma (1800) — bolig/forretning/kontor/barnehage
Granngruktur:
- Friomréde (3040)
- Kombinert grennstruktur og annet hovedformd (3900) — friomrade/barnehage
- Turve (3031)

Bruk og vern av §@ og vassdrag, med tilhgrende strandsone:
- Friluftsomrédei fj@ og vassdrag (6710)

bolig/forretning/ | Bolig/forretning/ o Friomrade/ . Hele
kontor/barnehage | kontor/barnehage | Friomrade Tursti 2
barnehage planomradet*
felt 1 felt 2
Aredlstarrel ser 1 300 m? 220 m’ 1930 m? 850 m? 200 m2 3 650 m?

*Friomrade i 5@ er ikke medregnet

Omrader for kombinert bebyggelse- og anleggsformal (1800)

Felt B/F/K/Bhg 1

Aredet regulerestil kombinert formd bolig/forretning/kontor/barnehage. Planfordaget medfarer ikke
ytterligere utbygging innenfor feltet enn den bebyggel sen som dlerede finnesi dag, og bestemmel ser om
utforming av eksisterende bebyggel se viderefares fra gjel dende reguleringsplan for omradet. Planfordaget
vil kun innebagre en mulig bruksendring av deler av den eksisterende bebyggel sen til barnehageformd.
Dette gjelder inntil 550 2 BRA.. Dette tilsvarer innvendig bruksarea for en barnehage med inntil 52 barn.
Hee bygningen vil som far kunne brukestil bolig, kortor og/eller forretningsformd dersom enskelig.

Felt B/F/K/Bhg 2

Aredet ska ved barnehagedrift innenfor felt B/F/K/Bhg 1 benyttes som adkomst- og uteareder for
barnehagen. Aredlet er paca. 220 m' og tillates gjerdet inn. Gjerde mé ikke vagre hayere emn 135 cm og
skal ha et trangparent uttrykk, for & gi omradet et dpent preg. Det kan i tilknytning til bebyggelsen innenfor
felt B/F/K/Bhg 1 etableres en enkel takkonstrukgion for & skjerme inngangsparti og vognoppstillingsplass.
Takdekke skal utfaresi transparente materialer.

Adkomst og parkering

Adkomst til B/F/K/Bhg 1 vil somi dag vaee langs gata Mellomila. Nar det gjelder parkeringsforhold
viderefares bestemmel ser fra gjeldende reguleringsplan. Det visestil § 3.1.3 — 3.1.5 i bestemmelsene for
planfordaget.

Parkering ved henting og bringing til barnehagen skal forega ved bruk av eksisterende kantparkering for
besakende langs Melomila, og korttidsplasser etablert i forbindel se med den midlertidige barnehagen ved
enden av Mdlomila 79. | tillegg er det tillait med stopp langs gata i inntil 10 minutter. HC- parkeringsplasser
inngar som en andel av kantparkeringen langs Mellomila, og fire HC-plasser er etablert sa naat de

fored dite barnehagel oka ene som mulig.

Saksfremlegg - arkivsak 11/2760-12 (172025/11)




Trondhem kommune

Omfanget av vardlevering endresikke i forhold til tidligere reguleringsformd. Hvordan vardevering skal
forega er imidlertid ikke beskrevet i gjeldende plan. Det forutsettes derfor at varelevering kan skje ved
stopp langs Melomilaéler ved bruk av ”bydestorget” som er etablert rett gst for bebyggelsen, hvor det er
vig mulighet for avkjering i gjeldende reguleringsplan.

Energi og avfallslgsninger

Det forutsettes ved bruksendring av bebyggelsen en viderefaring av ekssterende energi- og
avfdldeminger.

Friomr &de (3040)
Aredet reguleres som i gjeldende reguleringsplan til friomrade, og bestemme ser fra gjeldende plan
viderefares. Det visestil § 4.2 i bestemmel sene for planford aget.

Kombinert friomr ade/bar nehage (3900)

Aredlet regulerestil friomrade kombinert med uteareal for barnehage. Aredlet er gitt en serrelse pa ca.
870 m. | bestemmelsene er det angjitt at inntil 850 M av dette areadlet kan gjerdes inn og opparbeides som
lekeplass. Dette gir sammen med felt B/F/K/Bhg 2 mulighet for ca. 1 050 m' utearedl for den planlagte
barnehagen. For barnehage med 42 barn er kravet 42 x 24 n? = 1 008 .

Det inngjerede |ekearedet ska ha dpning med port som vender inn mot den offentlige turveien. Gjerde ma
ikke vaare hgyere enn 135 cm og ska ha et transparent uttrykk, for & gi omradet et pent preg. Dette kan
unntas for inntil 20 % av gjerddinjen for &gi mulighet for & skape variagon og lune steder.

Aredet ska vaaetilgiengdig for dletil enhver tid, ogsa mens barnehagen benytter aredet. |

bestemmelsene er det angitt begrensninger i forhold til nar barnehagen kan benytte utearedlene. Barnehagen
kan kun benytte utearealene pa hverdager (mandag til fredag) mellom

kl 0800 og kl 1630. Det er brukt klokkedett for & gjare dette sa forutsigbart som mulig, og unnga at
betingel sene endres ved endret dpningstid for barnehagen.

Innenfor viste byggegrenser kan det etableres en bod painntil 20 nr? til barnehagens bruk. For aunngaen
barrierevirkning mot fjorden, skal bodens fasade mot turvegen i ser haen maks bredde pa 2,5 meter.
Dette vil s a boden mahasin lengderetning dik som den er etablert i dag.

Turvei (3031)
Aredet reguleres som i gjeldende reguleringsplan til turvel, og bestemmel ser fra gjeldende plan videreferes.
Det visestil 8§4.1 1 bestemme sene for planford aget.

Friluftsomradei 5@ og vassdrag (6710)
Aredet reguleres som i gjeldende reguleringsplan til friluftsomréde i §@, og bestemmelser fra gjeldende plan
viderefares. Det visestil 8 51 betemmelsene for planfordaget.

Planlagt gjennomfering

Det er i bestemmel sene tilt krav om a brukstillatelse for ny barnehage i Melomila 90 ikke kan gisfar
ared avsatt til kombinert formd friomrade/barnehage er opparbeidet i henhold til ny reguleringsplan. Dette
innebager i forhold til i dag en noe endret avgrensning.

Virkninger av planfordaget
Allmennhetenstilgang til offentlige friomrader
Ved etablering av den planlagte barnehagen vil en ddl av et ared tidligere avsatt til offentlig friomrade bli
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delvis bedaglagt av barnehagedrift. Selv om andre som ikke er tilknyttet barnehegen dltid skd hatilgang til
aredlet, ogsa innenfor barnehagens dpningstider, er det klart a dette ikke vil oppleves som en red mulighet
for dle. | praksis vil dermed aredlet vagre forholdsvis utilgjengdlig for andre pa hverdager mens barnehagen
bruker aredene. Dette anses prinsippielt sett som uheldig, fordi det vil bety en redukgon totat sett av
tilgjengdlige offentlige friomrader for almennheten innenfor et tett utbygd byomréde.

Rédmannen finner imidlertid & kunne forsvare en dik Igsning da det finnes flere §anaare friomréder i
omrédet av god kvditet som er tilgjengdlige for almennheten. Det visestil vedlagte rapport fra Agraff AS
som inneholder en oversikt over offentlige og felles private friomréder i llsvika- og lla-omradet.
Rédmannen vil dessuten peke pa to nye offentlige friomrader i som ikke er nevnt i rapporten, og som har
ekt omfanget av friomrader ilved byddlen

- Gjennom reguleringen av tomta lIsvikveien 18 (R1058h, vedtatt 27.08.09) ble det regulert
ytterligere ca. 1 md offentlig friomréde innenfor bydelen Aredlet er forel gpig ikke opparbeidet,
men det er tilt rekkefagekrav om opparbeidese av far ferdigattest for boliger innenfor samme
planomrade kan gis.

- Det nylig opparbeidet et offentlig tilgjengelig friomrade rett nordest for bydelen llsvika. Dette utgjar
en fortsattelse av de offentlige friomradene langs fjorden i Ilsvika. Aredlet er ikke regulert til
offentlig friomrade, men er sikret ved at det er avsatt til LNF-omrade i kommuneplanens areddel.
Aredlet bestér av flere eiendomsparsdller, og Trondheim kommune og Jernbaneverket er
grunneiere.

Det friomrédet som "tas’ til barnehagedrift vil dessuten kun vegre " utilgiengdlig” pa de tidspunkt hvor de
fleste beboerne i bydelen er pa jobb, skole og i barnehage. Omtrent 94 % av 1-5-&inger i Trondheim
kommune g& i dag i barnehage. Dette betyr a det ikke er pa hverdager mellom ki 0800 og kI 1630 at det
vil vagre sterst trykk pafriomrédene, i dlefal ikke frabarna som vil vegre de primaare brukerne av en
lekeplass.

At aredet er opparbeidet som en inngjerdet lekeplass for barn anses ikke som en ulempe for almennhetens
bruk i seg salv, da dlmennheten ogsa inkluderer barna. Opparbeidelsen er dessuten i trad med bade
gjeldende reguleringsplan og kommuneplanens aredddl.

Tilsvarende situasjoner
Nedre elvehavn — regulert barnehage (reguleringsplan R0560ad). Barnehagens inngjerede uteared bestar
avtodder:
- Ared regulert til kombinert formd barnehage/felles gang- og plassareder —
ca. 420 e
- Offentlig friomréde (og dd av offentlig gangareal) — ca. 800 2. Denne bruken av
det offentlige friomradet er imidlertid ikke gitt i planens bestemmel .

Rosenborg park — regulert barnehage (Festningen barnehage). Barnehagens inngjerede uteared bestér av
toddler:

- Ared regulert til kombinert formd barnehage/boliger — ca. 1 200 ne. Tilhgrende
reguleringshestemmelser Sier & aredet 0gsa ber vaare tilgjengeig for tilliggende boliger og
dlmennheten.

- Offentlig friomréde— ca. 1 100 n2. Denne bruken av det offentlige friomradet er imidiertid ikke gitt
I planens bestemmel ser.

Lade Alle 59-73 - fordag til omradeplan med barnehage (arkivsak 09/47169). | planfordagets
bestemmelser er det gitt at inntil 800 T av barnehagens utearedl kan etableres som et samlet aredl innenfor
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omradene som er avsatt til felles negmilj@anlegg for planomradet.

Margarinfabrikken barnehage - Odo kommune arbeider ogsafor afatil nok barnehager i sentrum av byen.
Ved den store Margarinfabrikken barnehage (Stavangergata 40) er det benyttet et reguleringsformd som
kombinerer byggeomrade for offentlig forma/almennyttig formd (uteared for barnehage) med friomrade
(park). Omrédet er regulert med en tidsrekkefelge: uteared for barnehage i dens pningstid og park
utenfor barnehagens dpningstid.

Dette er tilsvarende stuagoner med sambruk av utearedler, dik som i dette reguleringsplan-ford aget.
Poenget er at utearedene som opparbeides for barnehager dltid vil vazre redle tilskudd til

de pvrige uteomradenei et neamilj@. | bysituagoner hvor det er viktig & oppna en hgy tetthet kan det
derfor vagreriktig ata med en barnehages utearedler i regnskapet for tilgjengelige uteareder for beboere og
andre. Ved aregulere disse utearedene til kombinert formd friomrade/barnehage sikrer man samtidig
dlmennhetens rett til & bruke en barnehages uteomrader.

Avbgtende tilak
| forbindelse med a den midlertidige barnehagen i Ilsvika ble sekt viderefart pa permanent basisi de
lokaene den har i dag, ble det i byggesaken tilt krav om fagende:

- utformingen av utearedet ska underlegges en helhetlig vurdering av uteomrédenei lla

- brukerne av omradet ska bli tatt med i planleggingen og utformingen av utearedet

- dlmenn bruk av aredet blir Skret

Agraff ASblei den forbindelse engagert for & lage en overskt/anayse som omfatter ale uteomréder i
llsvikalllaog i samarbeid med beboerne komme med fordag til hva som kan gjares for asikre
almennhetens interesser i forbindelse med etablering av en permanent barnehage i llsvika. Innspill fra
beboerne ble innhentet gjennom et medvirkningsmete avholdt 17.06.11. Pa bakgrunn av disse utarbeidet
Agraff blant annet fordag til ny avgrensning av det inngjerede |ekearedet, hvor det gis mer rom for opphold
pa kaianlegget utenfor inngjerdingen. Dette er fulgt opp i utformingen av planfordaget. Det visestil vedlagt
rapport fra Agraff AS.

Trangportprodukson og par keringskapasitet

Bruksendring av deler av bebyggelsen til barnehage anses ikke @ medfare vesentlig gkning i

trafikkmengden langs Mdlomila. Det er snakk om en forholdsvis liten barnehage, og det forutsettes at dette
vil vegre et tilbud som farst og fremst vil benyttet av de som bor i neomradet, og som lettest tar seg hit
uten bil. Generdlt st vil det akunnetilby barnehageplasser i folks neamiljg bidratil lavere
transportprodukg on.

P& morgen og ettermiddag, ved henting og bringing av barn i barnehagen vil det ogsi oppsta noe ekstra
trykk pa parkeringskapasiteten langs Mdlomila. Det er i en mulighetsstudie for etablering av barnehage
eksisterende bebyggelsei Mdlomila 90 (HUS Arkitekter AS, 10.03.11) fored &t etablering av nye
supplerende kantparkeringsplasser for barnehagen langs/foran “ bydd storget” mellom Mellomila 90 og
Melomila 88. Dette anses imidlertid som en uheldig Igsning for dette etablerte byrommet, ved at det
dermed ikke lenger far den samme dpne kvaliteten mot det ellers lukkede gatel gpet.

Klima pa bar nehagens utear ealer

L okaliseringen av den planlagte barnehagens utearealer anses ikke & medfere ulemper for barn og voksne
n&r det gielder klima. Den midlertidige barnehagen i llsvika har benyttet det aktuelle aredet som Sitt faste
uteareal Sden 2006, og har gode erfaringer.
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Rasfare
Planfordaget vil ikke medfare ny bebyggelse og dermed ikke pavirke omradestabiliteten.

Havstigning

Aredet avsatt til friomréde/barnehage — og dermed uteoppholdsaredlet for barnai den planiagte
barnehagen - vil i framtida p& grunn av havstigning delvis bli oversvemmet av §gvann ved sormflo. Dette
anses ikke som et vesentlig faremoment for barn eler ansatte i barnehagen, da stormflo ikke vil komme
plutsdig. | Norge er det Meteorologisk indtitutt som er ansvarlig for varding av sormflo. Meteorologisk
ingtitutt har siden 1985 hatt en stormflomodell som beregner vannstandsendringer forarsaket av vind og
trykk — adtsa vagrets virkning. Denne modellen blir kjart rutinemessig to ganger per degn for & produsere
varder for de kommende 60 timer.
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Avveiing av konsekvenser
R&dmannen mener i denne situasionen a ulempene ved aikke kunne etablere den planlagte barnehagen
(O-dternativet) veier tyngre enn ulempen for dlmennheten nér det gjelder tilgang til friomrader.

@konomiske konsekvenser for kommunen
Gjennomfaring av planfordaget vil ikke medfare andre gkonomiske konsekvenser for kommunene enn de
som knytttet til etableringen av en ny kommuna barnehage.

Oppsummering og konklugon

Vurdering

De mulige ulempene som gjennomferingen av planfordaget kan medfare for beboerne i omradet
/almennheten er veid opp i mot de kvalitetene radmannen mener etableringen av en permanent barnehage
vil tilfere omrédet, samt at etablering av barenhageplasser i folks naamiilj@ bidrar til redusert
transportproduksgion, som er et overordnet ma for Trondheim kommune.

Rédmannen finner a de vurderingene som fylkesmannen ettersper i sin forhdndsuttalelse til planfordaget er
tilstrekkelig utfert, og at det ogsa ved giennomfaringen av planfordaget vil veere sikret en tilfredsstillende
grennstruktur i omradet, med egnede oppholdsareder av god kvditet for almennheten.

Etablering av barnehage etter at et boligomréde er utbygd, og med adskilte lokaler og uteomrade, ska ikke
danne standard for barnehageetablering i Trondheim. Gjennom en reguleringsprosessi Ilsvika kan
kommunen likevel faprevd ut hvordan etablering av barnehager i urbane omrader kan skje. Med
Trondheim kommunes fortettingspolitikk finner rédmannen det riktig & vurdere sambruks gsninger for
enkelte aredtyper, der dette kan forsvares ut ifra en naturlig sambruk.

Konklugon

Rédmannen finner a planfordaget er tilstrekkelig grunngitt og dokumentert, er utfart i samsvar med
gieldende lov- og forskriftsverk, sentrale planer og retningdinjer og kommunens overordnede planer og
md for byutviklingen. Oppstart av planarbeidet er lovlig annonsert og berarte parter er vardet pa
forskriftsmessig méte.

Planfordaget kan legges ut til offentlig ettersyn og sendes pa hering.

R&dmannen i Trondheim, 06.09.2011

Einar Aassved Hansen Ann-Margrit Harkjerr
kommunal direkter byplansjef
Vedlego:

Vedlegg 1: Reguleringskart, Sist endret 29.08.11

Vedlegg 2: Reguleringshestemmelser, sist endret 29.08.11

Vedlegg 3: lllustragongplan 1:500

Vedlegg 4: Ortofoto 1:1000

Vedlegg 5: Planomriss pa kommuneplan 1:5000

Vedlegg 6: 3d-illugtragon

Vedlegg 7: Solstudie

Vedlegg 8: Bilder, dagens Stuagon

Vedlegg 9: Rapport: llsvika barnehage og utearedenei llsvika, Agraff AS (34 sder)
... Sett inn saksutredningen over denne linja
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