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.2 Satt inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til vedtak:

Bygningsrédet vedtar alegge fordag til detdjregulering av Engstrambakken 16, dd av Humlehaugen, grr.
25 og bnr. 2 og 155 ut til offentlig ettersyn, samtidig som det sendes pa haring.

Planfordaget er vist pakart i maestokk 1:1000, merket Engstrembakken 16, del av Humlehaugen
gr./bnr. 25/2 og 25/155, datert 14.2.2011, Sst endret 14.2.2011 og i bestemmelser St endret
14.2.2011.

Vedtaket fattesi henhold til plat og bygningdoven § 12-11.

=2 St inn inndtillingen over dennelinja
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Trondheim kommune

... Seft inn saksutredningen under dennelinja

Sammendrag

Planen gjelder riving av eksisterende bebyggelse bestdende av en 2 etagjes trevilla fra begynnelsen av
1900-tallet og et uthus og oppfaring av 6 eneboliger og etablering av felles |ekeomrade og spesialomrade
friluftsomréde.

Reguleringsplan for Engstrembakken 16 var farste gang til behandling i 2008/2009. Planen ble behandlet i
bystyret den 28.5.2009, sak 59/09, med falgende vedtak:

” Reguleringsplanen avvises. Det visestil utfordrende og til dels farlige veilgsninger i omréde’.

| mars 2010 godkjente bygningsradet rammetillatel se il tiltak for riving av eksisterende bolig og oppfaring
av to frittliggende eneboliger pa eiendommen Engstrambakken 13, med adkomst fra Engstrambakken.

Pa bakgrunn av dette vedtaket ensket fordagsstiller for Engstrambakken 16 a preve saken panytt, og
sendte foresparsel om igangsetting av regulering til bygningsradet. Bygningsrédet vedtok agi sintildutning
til det i mete 1.2.2011.

Merknader fra naboer tar i hovedsak opp de trafikksi kkerhetsmessige forholdene. Det hevdes at
6 nye boliger vil medfare en uakseptabel merbdastning pa det eksisterende vegnettet enten adkomsten er
via Engstrambakken eler Humlehaugveien

Réadmannen anbefder at reguleringsfordaget med adkomst fra nord via Engstrambakken vedtas.

Trondheim har som masetting & bygge innover gjennom fortetting og utnytte s mye som mulig av
tilgjengelige og formdgtjenlige boligareal. Veladkomstsystemet er ikke opptimalt og bredde og
gtigningsforhold skulle veat gungtigere, men det betjener dleredei dag et tyvetals boliger. R&dmannen
mener en gkning pa seks boliger ikke vil endre og forverre forholdene s mye at utbygging ber nektes.
Eiendommen er i kommuneplanens aredldd avsatt til omrade for framtidig tettstedsbebyggel se.

Eiendommene Engstrambakken 13 og 16 mht. adkomst er praktisk talt identiske. A nekte utbygging pa
den ene og tillate pa den andre kan oppfattes som forskjellshehandling.

Vdg av adkomst fra Engstrembakken framfor fra Humlehaugveien begrunnes med at samlet er ulempene
serst med adkomst fra Humlehaugveien.

Bakgrunn
Nytt komplett planfordag er innsendt 8.3.2011. Behandlingstid har gétt ut over 12 uker. Forsinkelsen er
avklart med fordagdtiller og tiltakshaver.

Planfordaget er utarbeidet av Solemarkitektur som fordagdtiller, pa vegne av tiltakshaver Tore Bjarnstad.
Planomradet omfatter disse eiendommene: gnr/bnr 25/2-155 — eier Tore Bjarnstad.

Omradet er uregulert. Planomradet grenser inn til reguleringsplan r1142 vedtatt 22.5.2003. Noe av
adkomstveien til planomradet ligger inn par1142.

Planbeskrivelse

Saksutredningen bygger pa saksbeskrivelsen av planfordaget dik den var ved forrige behandling. Det er
gjort endringer der nye momenter er kommet inn. Endringene er i trad med fordagdtillers ensker. Alle
saksdokumentenetil forrige gangs behandling finnesi ESA med saksnr. 06/29279 .
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Trondhem kommune

Tidligere vedtak og planpremisser
Forholdet til overordnet plan
Panfordaget er i samsvar med areal bruken i kommuneplanens aresldd.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Det er utarbeidet ROS-andyse. Falgende tema er riskovurdert: Trafikkulykke, Kommunalt ledningsnett,
trafikk i forbindelse med utbygging, utbedring av eksisterende veg, Engstirambakken. Konklugonene av
andysene er giengitt under avanittet om virkninger av planen lenger bak i saksfremlegget.

Planomr adet, eksisterende forhold

Deler av omsakt omréde er i kommuneplanens aredldd avsatt til eksisterende tettbebyggelse, mens
omrédene som i planfordaget er satt av til lekeomréde og friluftsomréde samt 40 v av snuhammeren, er
vist som eksisterende LNF-omrade.

Atkomstvei Engstrambakken er regulert til offentlig trafikkomrade kjereveg i reguleringsplan r1142
Humlehaugen, vedtatt 22.5.3003. Omradet er ellers uregulert.

Bdiggenhet
Planomrédet ligger ca. 8-9 km @t for Trondheim sentrum, pa nedre Ranheim. Omrédet er del av et
bevokst hgydedrag ser for tidligere Ranheim skole.

Aredlbruk og eksisterende bebygoelse

Omrédet omfatter i dag to eiendommer. Den ene parsdlen omfatter gnr. 25/2 og er ubebygd og omfaiter
veggrunn, Engstreambakken, ned til Ranheimsvegen. Den andre parsdllen utgjer gnr.

25/ 155 og er bebygd med to bygninger. Bygningen er i den senere tid registrert som bebyggelse av
antikvarisk verdi.

Eksisterende bygninger pa Humlehaugen 16 er typisk for den villabebyggel sen som drene far og like etter

forrige &rhundreskifte ble bygget i det som den gang var landlige omgivelser. Hovedhuset har beholdt noe

av sin opprinnelige karakter, men er dlers preget av tilbygg og ombygginger. Dette gjelder bade fasade og
interigr. Uthuset har sin opprinndige karakter i behold.

Disse bygningene forutsettes fjernet i planfordaget.

Omkringliggende bebyagd e
Omkringliggende omrader bestér delvis av eldre bebyggelse med eneboliger, mens bebyggelsen i vest og
sarvest er av nyere dato, regulert i 2003, og bestér av eneboliger med mer moderne uttrykk.

Trafikkforhold/ trafikks kkerhet

Eiendommen har atkomst fra Engstrembakken, som er en privat ve og tilherer den omsakte

elendommen. Veien er regulert til offentlig trafikkomréde med bredde 5 meter, inkludert skulder. Dagens
kjerebredde er 4 til 4,5 meter. Veen fraRanheimsveien til Ranhemdiveien er samlet sett noksa bratt med
den bratteste delen av deni stigningen opp mot Ranheimdivelen. Fra Krysset ved Ranheimdiveien og fram
il planomradet er Engstrambakken en del dakkere. Hele veistrekningen er asfdtert fraRanheimsveien fram
til den omsakte eendommen.

Kulturminner
Det er ikke registrert automatisk fredete kulturminner i omrédet.
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Naturforhold

Planomrédet bestér av et haydedrag bevokst med en blanding av barskog og lavskog inne i mellom dyrka
mark og sméhusbebyggelse. Omrédet er et viktig landskapsrom som ligger pa en godt synlig

heyde. Omradet som er satt av til spesidomrade friluftsomrade er registrert med viktig naturverdi. Dette
innebagrer biologisk mangfold som ikke er gelden dler verdifull, men som er viktig i den totde
grenstrukturen.

Det er ikke registrert redlistearter i omradet.

Grunnforhold
Kvartaageologisk kart viser grunnlendt mark med berg i dagen. Det er ikke pavist kvikkleire innenfor
planomrédet. Pajordbruksaredet sarest for planomradet er det registrert kvikkleire med middes faregrad.

Fermvarme
Planomradet ligger ca. 175 meter gt for grensen til konsesionsomrade for fiernvarme.

Barn og unge
Sdve haydedraget pa Humlehaugen er mye brukt som uteomrade av barn og unge fra hele omradet.

Planprosess
Hele planprosessen begynte med oppstartsmete den 22.8.2006. |gangsatt reguleringsplanarbeid ble

kunngjort den 17.9.2007 i Adresseavisen. | duttbehandling av den farste delen av planprosessen, ble
planfordaget behandlet i bystyret den 28.5.2009, sak 59/09, med @ gende vedtak:

” Reguleringsplanen avwvises. Det visestil utfordrende og til dels farlige vellesninger i omrade’.

| mars 2010 godkjente bygningsradet rammetillatelse il tiltak for riving av eksisterende bolig og oppfaring
av to frittliggende eneboliger pa eiendommen Engstrambakken 13, med adkomst fra Engstrambakken.

P4 bakgrunn av dette vedtaket ansket fordagsstiller for Engstrembakken 16 & preve saken panytt, og
sendtte foresparsdl om igangsetting av regulering til bygningsradet. Bygningsrédet vedtok agi sintildutning
til det i mate 1.2.2011.

Inngpill til planfor daget
Tidligere planfordag var til offentlig ettersyn i perioden 25.08.08 til 29.09.08. Det kom inn
12 merknader og flere var til dels omfattende.

| tillegg til utfordringer knyttet til atkomstforhold og trafikksikkerhet, omhandlet innspillene plassering og
utforming av bebyggel sen bade med tanke pa Humlehaugens bruk av barn og unge, behovet for grentared,
gesms- og manehayder, solforhold for naboer og utnyttelsen av tomta generdt.

Merknadene med kommentarer kan seesi den forrige saken i ESA (06/29279).

Spersmalet om trafikksikkerhet er sentralt og behandlestil dutt i seksframlegget under rédmannens
vurdering av konsekvenser av planfordaget.

Etter utsendelse av varsalbrev om regulering 14.2.2011, er det kommet inn fagende merknader.
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Elin og Lars Lenvik,Ranhemdivegen 25, 3.3.2011
Tilbakeviser pastand om forskjellshehandling ift. Engstrambakken 13.
Viser til rapport fraRamball Norge AS som viser a Engstreambakken har et stigningsforhold som
er svaat krevende for afa gode lasninger for blandet trafikk. Er overrasket over a det foredas &
benytte Engsirambakken som adkomst. Viser til dagens vegnett som i stor grad benyttestil
skoleveg.
Behov for grenne omréder.

Humlehaugen vdforening,v/ Frode Helmersen, 1.3.2011
Mener rapporten fra Rambgll Norge AS gir et fell bilde av adkomsten langs Humlehaugvegen.
Nadvendig utbedringer er svaat vanskelig pga. ulemper patilliggende eiendommer.
Viser til antal skolebarn som benytter Engstrambakken og Ranheimdivegen som skoleveg.

Elllng Badhad og Hege M. Forfot, Humlehaugvegen 28, 3.3.2011
De trafikae problemer som var bakgrunn for forrige avdag, er de sammei dag. Antdlet barn har
okt Sden forrige behandling.
Er kategorisk avvisende il & Humlehaugvegen er noe dternativ som adkomstveg. Viser her til
dagens standard og hensynet til barna som bor i nyfeltet.
Hvis planen, mot formodning blir godkjent, anferes fagende:
- maikke dpne for starre boliger i forhold til tomteared. Det visestil plan for gjeldende felt.
- antall boenheter ma reduseres, og at det ikke gistillatese til utleieenheter.
- utbygger ma sarge for beplantning av trag mellom eksisterende bebyggelse og ny

bebyggelse.

Marthe Kjeldstad og Erik Haugen, Engstrambakken 10, 3.3.2011
Kan ikke benytte godkjenning av ny bebyggelse pa Engstrambakken 13 som argument. Det vises
til dagens standard pa veien som hindrer god fremkommelighet vinters tid.

K Jetll Smigtad, Engstrembakken 7b, 4.3.2011
Kan ikke se at det er kommet nye momenter som kan underbygge bruken av Engstrambakken
som adkomgt til 6 boliger.
Gamle Ranheim skole gjendpnes 2015, som har en beliggenhet nederst i Engstrambakken.
Viser til dagens bruk av Engstrembakken og Ranheimdivegen som skoleveg.

Lill Jacobsen og Knut- Even Bergstad, Ranheimdivegen 27b, 1.3.2011
Kan ikke skjanne at saken kan gjenopptas med adkomst fra Engstrembakken. Det visestil forrige
behandling og befaringer.
Vegforholdene er ikke endret, men heller forverret, spesdt for skolebarna
Bygging av 6 boligenheter vil vaare svaat Senerende sa naat opp til opprinnelig bebyggelse, bl.a
tap av s0l og forringet livekvalitet.

K ommentar

Kommuneplanens areddd er styrende for kommunens areal politikk, og den ska vaae forutsgbar for de
som bor innenfor et omréde. Samtidig ska planen gi klare faringer for andre som gnsker en utvikling i trad
med planen.

Dabeboere etablerte seg i "nyfeltet” (etter 2002), var Engstrembakken 16 avsatt til boligomrade i
kommuneplanens aredldd. Ved revigon av kommuneplanens arealdel i 2007 ble det foretait en redukgon
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av utbyggingsaredlet for Engstrambakken 16 til forde for mer grent. Kommuneplanens
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areddd gir bl.a. krav om tetthet i nye omréder. Beboere i omrédet métte forvente en utbygging av
Engstrambakken 16 i tr&d med kommuneplanens forutsetninger, bl.a. 3-5 boenheter pr. daa.

Eier av Engstrembakken 16 aksepterer a havparten av eiendommen avsettes til grenne omrader som
kommer straket til gode.

Det har tidligere kun vaat en enbolig pa tomten. Om det har vaat noen andre boforhold der som for
eksempel hybel, er ukjent og vedkommer ikke saken.

Rédmannen mener Engstrambakken har kapasitet til & tale en utbygging av ytterligere 6 boliger. Det vises
her til dimengoneringsgrunnlaget for adkomstveg A1 (Handbok 017). Imidiertid har Engstrambakken en
teknisk standard (stigning) som awviker franormen. Med henvisning til handook 017 " ... for utsettes at
utforming av gater innebaarer prioriteringer og kompromisser mellom ulike hensyn og brukere. |
praksis er det gelden plasstil ideelle lasninger der alle trafikantgrupper og gatas @vrige funksjoner
far den plass som hadde vaart gnskelig.

For & bate pa avvikene, dtiller rédmannen krav om utbedring av Engstrambakken (jmfr. bestemmel sene).
Vedr. trafikkskkerhet henvises det til grundig behandling til dutt | saksfremlegget.

Beskrivelse av planfor slaget

Planlagt arealbruk

Omrédet reguleresttil byggeomréde for boliger, felles lekeomrade og grentanlegg, offentlig trafikkomrade,
fellesavkjarsd og spesidomrade for friluftsomréde. Det skl tilrettelegges for seks nye boligtomter. Totalt
avsettes 3,26 daatil boligformdl.

Hanlagt bebygod e

Planlagt utbygging vil omfaite frittliggende sméhusbebyggelse med fordag til tomtesterrelser fra470m 2 il
620 nt. Total BYA er 30 %. Foredéte tomtestarrelser ligger pa samme niva som tilstetende tomter som
ble klargjort i reguleringsplan for Humlehaugen i 2003 (r1142).

Maks manehgyde og maks gesimshgyde er péfart plankartet. Boligene ska ha best mulig tilpassing il
terrenget. Takvinkelen ska ikke overstige 38° og bebyggelsen skal oppfares med saltak dler pulttak. Vag
av materiabruk og farger ska harmonere med omkringliggende terreng og vegetagon i den hensikt &
dempe uhddige fjernvirkninger. Svaat lyse dler sterke farger er ikke tillatt.

Uterom

Det avsettes 1,11 daattil felleslek. Serest for ekssterende bebyggel se stiger terrenget mot en bevokst
kolle. Skrenten er grensa mellom friluftsomradet og byggeomradet, noe som virker naturlig bl.a. uti fra
ansket om & avsette kollen som friluftsomrade og hindre uheldige silhuettvirkninger.

Tilgiengeligheten til lekeomradene skjer direkte fra eiendommene. Generelt ska det avsettes gode areder
for lek- og opphold. Lekeomradet er bevokst, noe som gir variagoner i leketilbudet, bl.a. klatring i treg.
Ved opparbeidese av felles lek- og uteoppholdsaredler samt adkomst til disse ska det legges vekt pa
universdl| utforming.

Spesidomrade friluftsomrade
4,56 daa avsettestil spesialomrade: friluftsomrade. Omradet skal ikke opparbeides mer enn for
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Trondheim kommune
tilrettelegging for enkdt friluftdiv. Det er dilt krav i reguleringsbestemmelsene om at fjerning av tragr og
skjetsdl av omrédet skal skjei henhold til plan godkjent av kommunen.

Parkering

Det kd avsettes 1,5 parkeringsplass per boenhet i henhold til kommunens parkeringskrav til ytre sone.
Det skd anlegges en plassi garage pa hver eiendom. | tillegg er det avsatt 3 parkeringsplasser il
giesteparkering, som er felles for samtlige, ved inngang til omradet.

Atkomdforhold

Atkomst skjer fra Engstrambakken, regulert fV. Avkjarselen reguleres med total bredde

pa 5 meter og avduttes med snuplass, dimengonert for servicetrafikk. Engstrambakken er regulert

til offentlig kjereveg. | bestemmelsene er det rekkef@gekrav at den skal opparbeides iht. standarden satt i
reguleringsplan r1142 vedtatt av bystyret 22.5.2003.

Atkomsten til friluftsomradet er regulert til offentlig vel. Det er avsatt plasstil snuhammer i enden av privat
veg. Den er tilpasset lagtebil, dvs. 12 meter fra senterlinje.

Skoleveg
Engstrambakken benyttesi dag som skoleveg til Ranheim skole av barn i omradet. Denne vegen blir ogsa

benyttet etter at det er bygget ny skole pd Ranheim, dternativt benyttes ogsd Ranheimdivegen. Langs
Ranheimsvegen er det opparbeidet gang- og sykkelveg til det avrige tjenestetilbudet, bl.a. idrettsanlegg, for
barn og unge pa Ranheim.

Kollektivtilbud

Kollektivdekningen i omrédet er relativt god. AtB’s buss nr. 6 kjerer srekningen

Romoaldia- Sentrum-V aaretrga. Neameste hol deplass pa denne strekningen er ved tidligere Ranheim
skole som ligger ca. 100 meter nord for planomradet. Det er avganger tretil fire ganger i rushtrafikk
0g to ganger i timen utenom rushtida. Buss nr. 7 kjarer Vikasen/ Reppe-Sentrum- Flatasen. Her er
det avganger to ganger i rushtidaog en gang i timen frakl 18.00.

Stey og miljgforhold

Det eksisterer ikke staykilder i narheten av omradet. E6 gt ligger ca. 340 meter sarvest for planomrédet.
Det er pa bakgrunn av dette ikke utarbeidet en stayrapport. Det foreligger ingen kjente forhold som kan
vage uhddig med tanke pa forurensning.

Avfdl
Det kd tilrettelegges for individuell avfalshenting pa egen tomt.

VA-plan
Tilkoblinger for vann- og avigp kjer viaekssterende VA-nett.

Fernvame
Utbygger er oppfordret til & tilknytte seg eksisterende fjernvarmeanlegg siden omrédet ligger utenfor
konsesjonsomréde. Grensen g& ca. 175 meter unna.

Skole- og barnehagekapasitet
Nye Ranheim skole i Ranhemdfjagra stod ferdig til skolestart hasten 2010.
Ungdomsskole er Markaplassen skole og kapasiteten er tilfredsstillende.
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Barn og unges interesser

Humlehaugen benyttesi dag av skolebarn ved Ranheim skole og barnehager i nagrheten. Omréadet er godt
egnet for rekreagon og naturlig lek.
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Planomrédet ligger ca. 7-800 meter fraidrettsomradet pa Ranheim/ Ranheimsfjagra. | tillegg ligger
planonmradet ca. 500 meter unna Hansbakkfjaera som er et omrade tilrettelagt for sol og bading.

Universdl utforming

Omradet tilrettelegges for frittliggende eneboliger. Tilgjengdlighet og valg av Iasninger vil avklaresi saknad
om tiltak av ny bebyggelse. Opparbeidel se av |ekeplassen ska kje etter pringppene om universell
utforming.

Sol og skygge
Vedlagte sol-/skyggestudier av planlagt bebyggelse viser at ved sommersolhverv vil ikke ny bebyggdse

kaste skygge pa bebyggelsen i nord, mens ved var- og hestjevndegn vil den gjgre det i varierende grad,
men ikke mer enn at det er akseptabelt.

Radmannens vurderinger av konsekvenser av planfordaget

Naturforhold

Bebygge sen plasseres uten & bryte haugens naturgitte kontur. Silhuetter av bygningene st fra avstand
unngds og det vil oppnas mest mulig ssmmenheng med grentdraget. Reguleringsbestemmelsene gir feringer
for bade materidbruk og fargebruk for asikre a utbyggingen ikke gir uheldige fjern- og naavirkninger.

Barn og unges interesser

Den ubebygde parsdllen, haydedraget gt i planomradet, er blitt benyttet til Ieke- og turbruk av barn og
unge. | planfordaget reguleres hele kollen, dvs. til sammen 4,5 daatil friluftsomréde. Dette omradet kan
benyttes av neamiljeet. | tillegg er det avsait ared til felleslek for ny bebyggelse.

Dette serger for gode utearedl for barn. Tunet i den gamle bebyggelsen som rives, skal opparbeides som
leke- og meteplass tilrettelagt for ny bebyggelse, mens resten av lekeomradet og friluftsomradet holdes
urert. Totalt avsettes over 5 daatil lek og grent. LNF-omradet i kommuneplanens aredddl er uforandret.

Privat tomtegrunn stilles natil disposigon for naarmiljeet. Utbyggingen legger ikke beslag pa eksisterende
bruk av omradet da utbyggingen begrenser seg til & omkranse haugen og ikke ligger oppa haugen.

Antikvarisk verdi

Nytt planfordag innebaarer a eksisterende bebyggelse rives. Det fordligger ikke sterkt nok grunnlag til &
kreve regulering til vern av eendommen. Planfordaget for evrig legger opp til en moderat utnyttelse, og
viderefgrer smahuskarakteren som finnesi omradet.

Atkomst og trafikksikkerhet

Atkomstforholdene til planomradet er utfordrende. Det er store haydeforskjeller innenfor delen av
Humlehaugen med eldre bebyggelse, og atkomsten opp Engstrambakken fra Ranheimsvegen ftil
Ranhemdivegen er bratt. Det blei 2003 vedtatt reguleringsplan for Humlehaugen, servestre del, r1142.
Der er det regulert inn et ca 15 meter langt friomrade, O3, som ligger mellom Humlehaugvegen og
Engstrambakken. En bom hindrer biltrafikk og skrer passage kun for |ette trafikanter. Humlehaugen og
Engstrambakken er to separate vegsystemer, fagdig brukes de nevnte bilvegene kun til lokatrafikk.

Engstrambakken er privat veg ogelesav eer av eiendom som ska reguleres. Den er i nevnte
reguleringsplan regulert til offentlig veg med bredde 5 m inkludert skulder. ROS-andaysen konkluderer
med at Engstrembakken ma utbedres iht. gjeldende reguleringsplan med fast dekke pa hele strekningen.
Dette blir skret gjennom rekkef @ gebestemmel ser.
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Ranheimdivegen fra Ranheimsvegen og gstover mot Humlehaugen er regulert til fellesavkjersd i gjeldene
reguleringsplan. Vegen eies av kommunen Det ekssterer et felles privat vellag av brukere

av Ranheimdivegen og Engstrembakken med &lige innbetdinger for vedlikehold av vegen. Det er naturlig
a beboernei de planlagte boligene vil bli med i dette veglaget.

Det er utarbeidet en trafikkutredning som vurderer tre dternativ til adkomstveg. Det er de to overfor
nevntei tillegg til en atkomst fra est, som tar av fra Ranheimsvegen ved Ranheimdlivegen og gar opp langs
jordet mot estsda av Humlehaugen. Engstirambakken ble funnet for bratt som adkomstvegifig
vegnormaen, og krysset mellom Engstreambakken og Ranheimdivegen ble ogsa vurdert som vanskelig poa.
stigningsforholdene og dérlig oversikt.

For nermere redegjerelse av vurderingene, se vedlegg 6 — vurdering av adkomstlgsninger. Rapporten tok
utgangspunkt i utbygging av 10 nye boliger, mens det nd er snakk om 6 boliger.

Rapporten konkluderer med at isolert sett er atkomst fra Humlehaugen best egnet. Et dikt vag ma
imidlertid innebaare en omregulering av offentlig friomrade. Humlehaugvegen 24 og 26 aog b ble bygget
under forutsatning av a faringenei reguleringsplan r 1142 var gjeldende. En omgjaring til bilveg vil fere
vegen svaat nag de berarte boligene og vil oppleves som en lite forutsigbar prakss av kommunen.

Radmannen har vektlagt flere momenter ved vaget av Engstrambakken som adkomstveg for de seks nye
boligene ved Humlehaugen. Som tidligere nevnt er vegen kun en |lokalveg uten gjennomgangdtrafikk. Dette
gir begrenset trafikk til boligenei omradet. Ettersom Humlehaugen og Engstrambakken er atskilt av
friomradet mellom dem, uten muligheter for motorisart ferdsel mellom vegsystemene, vil trafikkeni
Engstrambakken genereres av de som har tilknytning til vegen. | tillegg er begge vegsysemenei dag skiltet
som blindveger, og fremmeditrafikk vil i dl hovedsak vaae knyttet til renovagon, vegvedlikehold,
postombringing, besakende og eventudt amnen "tjenestetrafikk” (vardevering etc.). Vag av adkomst fra
Engstreambakken framfor fra Humlehaugveien begrunnes med at samlet er ulempene sterst med adkomst
fraHumlehaugveien.

Vegnormalen, Handbok 017, anbefaler 30 km/t som fartsgrense pa denne typen atkomstveger. Videre
beskrives ovennevnte atkomstveger ved at avkjardene fungerer som meteplasser og at vegen har blandet
trafikk uten krav til fortau dler separat gang- og sykkeveg.

Det er ikke registrert ulykker med personskade i perioden 1996-2006 i Engstrambakken,
Ranheimdivegen dler Humlehaugen. Ranheim skole har, i forbindelse med utarbeiddse av
skolevegsrapport 2007 som vedlegg til Trafikkskkerhetsplan for Trondheim 2008-2011, ikke meldt inn
ovennevnte vegomrader som problemstrekninger eler problempunkt i forhold til elevenes skoleveg. Dette
kan muligens tolkes som at beboernei omradet tar hensyn til forholdene.

ROS- andysen sier & det ber settes begrensninger pa bruk av vegeni tilknytning til en eventuell utbygging
med hensyn til hvor lenge utbyggingen skal paga og hvilken tid pa &ret den ber giennomferes. Den Sier
videre a fordrayning av overvann pa eiendommen ska i hovedsak handteres lokat pa eéiendommen, og
dimengoneres dik at avrenningstopp ved utbygging ikke overstiger dagens avrenningstopp fra
elendommen.

Trondheim har som mésetting & bygge innover gjennom fortetting og utnytte sa mye som mulig av
tilgiengdlige og formastjenlige boligared. Veadkomstsystemet er ikke opptimalt og bredde og
stigningsforhold skulle vaat gunstigere, men det betjener dleredei dag et tyvetals boliger. En gkning pa
seks boliger vil etter radmannens vurdering ikke endre og forverre trafikkforholdene samye a utbygging
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bar nektes. Eiendommen er i kommuneplanens areddel avsatt til omrade for framtidig tettstedsbebyggelse.

Engstrembakken 13 har fétt tillatelse til arive eksisterende bygning, deling av tomt og oppfere to nye
boliger. Eiendommene Engstrambakken 13 og 16 mht. adkomst er praktisk talt identiske. A nekte
utbygging pa den ene og tillate pa den andre vil kunne oppfattes som forskjellsbehandling.

Planlagt gjennomfaring
Byggearbei dene tenkes igangsatt s snart rekkefd gebestemmelsene i reguleringssaken er giennomfart og
byggesaken godkjent.

@konomiske konsekvenser for kommunen
Manfordaget medfarer ingen gkonomiske konsekvenser for kommunen.

Radmannens vurdering og konkluson
Rédmannen finner a planfordaget er tilstrekkeig grunngitt og dokumentert, er utfert i samsvar med

gieldende lov- og forskriftsverk, sentrale planer og retningdinjer og kommunens overordnede planer og
md for byutviklingen.

Planen har en god planfaglig kvalitet og planfordaget kan legges ut til offentlig ettersyn og sendes pa haring.

R&dmannen i Trondheim, 6.9.2011

Einar Aassved Hansen Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplansjef

Vedlegg:

Vedlegg 1 Reguleringskart, datert 14.2.2011, sist datert 14.2.2011
Vedlegg 2 Reguleringsbestemmel ser, St endret 14.2.2011
Vedlegg 3 Oversktskart 1:5 000

Vedlegg 4 Sol- skyggediagram

Vedlegg 5 Flyfoto og perspektiv

Vedlegg 6 Vurdering av adkomgtlegsninger, Rambd| AS
Vedlegg 7 ROS- andyse

Vedegg 8 Reguleringsplan r1142

Vedlegg 9 Foto fra omradet rundt Engstrembakken
Vedlegg 10 Merknader

Vedlegg 11 Foresparselsaken med vedtak

... Sett inn saksutredningen over denne linja

Saksfremlegg - arkivsak 10/40893-7 (156727/11)
12



