Trondhem kommune

Saksframlegg

SKYTTERHUSET, STAVSET

SZKNAD OM DISPENSASION FRA BY GGE- OG DELEFORBUD FOR BRUKSENDRING,
RIVING OG NYBYGG

Arkivsaksnr.: 05/38982

Sakshehandler: Arnhild Herrem

Fordag til vedtak:

Bygningsradet/det faste utvalg for plansaker har fétt seg forelagt seknad om dispensagion framidlertidig
bygge- og ddeforbud for bruksendring og ombygging fra skytehdl til friluftsbarnehage, riving av
grendahusdd, bygging av ny skytehal og nytt grendahus pa eéendommen Skytterhuset, Stavset, gnr.
104/904. Det er i tillegg planlagt ny vegtrase og parkeringsplass uten at dette er omsakt direkte.

Bygningsrédet/det faste utvalg for plansaker finner ikke & kunne dispensere fra det midlertidige bygge- og
deleforbudet for bruksendring og ombygging fra skytehal til friluftsbarnehage, riving av grendahusdd,
bygging av ny skytehall og nytt grendahus pa eiendommen Skytterhuset, Stavset, gnr. 104/904.
Bygningsradet/det faste utvalg for plansaker finner heller ikke & kunne dispensere fra det midlertidige
bygge- og deleforbudet for ny vegtrase og parkeringsplass. Det vises til begrunnelse gitt i saksframdtillinga.

Vedtaket er fattet i medhold av plan og bygningdoven § 33.

Kopi:

Progektutvikling Midt-Norge AS, Vestre Rosten 85, 7075 Tiller

Byasen salongskytterlag v/IGaute Ovesen, Alfheimsvingen 40, 7026 Trondheim
Miljgenheten

Rédmannens fagstab v/Vidar Kvamstad
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Saksutredning:

Bakgrunn

Plan- og bygningsenheten mottok 15.11.2005 saknad om rammetillatel se for ombygging fraskytehdl til
friluftsbarnehagg, riving av grendahusdd, bygging av ny skytehdl og nytt grendahus pa eiendommen
Skytterhuset, Stavset, gnr. 104/904. Det er i tillegg planlagt ny vegtrasé og parkeringsplass uten at dette er
omsgkt direkte. Saken kunneimidlertid ikke tas opp til behandling da bystyret vedtok at det skulle
nedlegges midlertidig bygge- og deleforbud. Plan- og bygningsenheten har 05.12.2005 mottatt seknad om
dispensagon frabygge- og deleforbudet. Sgknaden er komplettert for behandling av dispensagonen.

Seker anfarer i hovedsak falgende grunner for at dispensagon kan gis
- dekan ikke se a omsakte tiltak vil kunne vanskeliggjere reguleringsarbeidet som er igangsat
- idrettdag og kytterlag tilrettelegger idrettsaktiviteter for barn, ungdom og voksne
- idrettdag og skytterlag har stétt for drift og vedlikehold av aredlene rundt som er kommunens
eendom
- ekssterende bebygodse er til desi darlig forfatning
- dagens skytehdl tilfredsstiller ikke kravene som dtillestil miniatyrskyting
- dder av bygningsmassen anskes benyttet til kommuna barnehage
- verdifullt tilskudd til kommunens barnehagepl ass-satsning (30 barn)
- den nye bygningen vil gi hele anlegget et potensid for gkt idrettsaktivitet
- ny adkomst vil bedre trafikksikkerheten
- vegplanen er godkjent av miljgenheten (ikke bekreftet)

Fakta
Eiendommen omfattes av kommuneplanens areadldel 2001-2012, godkjent 19.02.2004. Eiendommen er
vigt som landbruk-, natur- og friluftsomréde. Eiendommen ligger ogsdinnenfor markagrensa.

Eiendommen omfattes videre av reguleringsplan 185, reguleringsplan for Lian og Kystadmarka med
bestemmel ser, godkjent 18.02.1985. Eiendommen er regulert til foreningshytte. Arealene rundt er regulert
til skogbruk.

Sambruk skytterhus — barnehage ble godkjent i bygningsrédets vedtak B112/91 av 02.07.1991 (ref. nr.
T/00556/91) for friluftsbarnehage for 24 barn.

| bystyrets mete av 30.09.2004 (sak 0153/04, arkivsak 03/14712) vedtok bystyret at det skal utarbeides
en ny helhetlig reguleringsplan for Lian og Kystadmarka. Videre vedtok bystyret at det ska innfares
bygge- og deleforbud inntil ny reguleringsplan er vedtait (innen 2 &).

Bygningsradet/det faste utvalg for plansaker vedtok i mate av 04.01.2005, & nedlegge midlertidig bygge-
og deleforbud med hjemmel i plant og bygningdoven § 33 for omrédet omfattet av reguleringsplan for Lian
og Kystadmarka etter bystyrets pdegg, jf. bystyrets instruksjonsmyndighet, jf. plan- og bygningdoven §
27-1 1. ledd.

Det er igangsatt forberedende reguleringsplanarbeid i omrédet.
Vurdering
Hensikten med a nedlegge midlertidig bygge- og ddeforbud i et omréde, er agi kommunen tid og

anledning til & gjennomfere en reguleringsplanprosess for avklaring av fremtidig bruk av omradet. Da
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planarbeidet ikke er fullfart, er det for tidlig A hva den fremtidige bruken av omradet kan bli. Bystyret har
imidlertid lagt feringer for hva den nye planen skal ivareta og ha fokus pa Bystyret har vedtatt a det i
forbindelse med reguleringsplanarbeidet skal foretas en ny vurdering av dle eéiendommene med hensyn pa
fastsettelse av reguleringsmessig satus. Videre har bystyret vedtatt at planen skal beskytte omrédet mot
framtidig utbygging og fortetting og a formdet med planen ska vegre & sikre marka og friluftsinteressene.
Det a omradet er vist som landbruk-, natur- og friluftsomréde og at eéendommen ligger innenfor
markagrensai gjeldende kommuneplan, understreker hvor viktig en restriktiv dispensagonspraksis er for &
verne om markaomradene.

| henhold til plan+ og bygningdoven § 33 kan bygningsradet/det faste utvalg for plansaker samtykkei at
arbeid blir utfert hvis det etter utvalgets skjann ikke vil vanskeiggjere den nye reguleringen.

Radmannen kan ikke se a de momenter saker anferer som gjelder skytehal og tiltak for & etablering av
anlegg i forbindelse med dette, er s3 tungtveiende at man kan sette det midlertidige bygge- og deleforbudet
til Sde.

Deler av bygningsmassen disponeresi dag av. Trondheim kommune, Haukvannet og Sverresborg
friluftsbarnehage. Det omsekte tiltaket medfarer etter raddmannens syn derfor ikke en gkning av antall
barnehageplasser. Uansett mener radmannen a man skal veare restriktiv med & etablere forhold innenfor
bygoe- og deleforbudsomradet, salig innenfor markagrensa, far prosessen med utarbeidelse med ny plan
er ferdig.

Pa bakgrunn av dette kan ikke radmannen se a det foreligger noen saalige grunner for a dispensere fra
bygge- og deleforbudet for bruksendring og ombygging fra skytehal til friluftsbarnehage, riving av
grendahusdel, bygging av ny skytehdl og nytt grendahus og etablering av ny veg. Radmannen mener at
omsgktetiltak ikke er i trad med de faringene som bystyret har gitt, og at omsekte tiltak derfor kan
medfere forhold som kommer i strid med den nye planen. P bakgrunn av bystyrets faringer for hva den
nye planen ska i vareta og ha fokus pd, finner ikke radmannen & kunne anbefae a det gis dispensagon fra
det midiertidige bygge- og deleforbudet.

| reguleringshestemmel sene heter det at foreningshyttene ska nyttes som forsamlingshytter for
organisagoner, foreninger osv. Barnehage ansesikke for & vaae innenfor det reguleringsplanen legger opp
til. Dersom det gis dispensagon frabygge- og deleforbudet, ma det ogsa gis dispensasion fra gjeldende
reguleringsplan med hensyn paformdet.
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Konklugon

Rédmannen anbefaer pa bakgrunn av ovenstéende vurdering at det ikke gis dispensagon fra det
midlertidige bygge- og deleforbudet for bruksendring og ombygging fra skytehdl til friluftsbarnehage, riving
av grendahusdel, bygging av ny skytehdl og nytt grendahus og opparbeidelse av veg og parkeringsplass.

Ré&dmannen anbefder at behandling av seknad om bruksendring og ombygging fraskytehall til

friluftsbarnehage, riving av grendahusdd, bygging av ny skytehal og nytt grendahus og opparbeiddse av
veg og parkeringsplass avventestil ny reguleringsplan fordigger dler inntil 2 &.

R&dmannen i Trondheim, 04.01.2006

Hakon Grimstad Lisbeth Glarstad Aspas
kommuna direkter konst. bygningss ef
Vedlegg:

Saksvedlegg 1. Utdrag fra mottatte saknad

Orienteringsvedlegg 1.  Oversiktskart

Orienteringsvedlegg 2:  Utdrag fra reguleringsplanen for Lian og Kystadmarka, med bestemmel ser
Orienteringsvedlegg 3:  Skréfoto av eiendommen fra sommeren 2003

Orienteringsvediegg 4:  Ortofoto
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