Trondhem kommune

Saksframlegg

Stiftelsen Zion sykehjem - saknad om utvidet kommund garanti
Arkivsaksnr.: 04/08638

Fordag til inngtilling:

Trondheim kommune garanterer med sSimpel garanti for 1an kr 30 560 000 som tas opp av Stiftelsen Zion
sykehjem til pdbygging og rehabilitering av Zion sykehjem.

Garantien erdtatter tidligere gitt garanti, jfr. B.sak nr 113/2003

Garantien innvilges pa fdgende vilkar:
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Garantien gis ved smpe kaugon for hovedstolen med tillegg av 10% av til enhver tid gjeldende
hovedstal til dekning av eventudlle renter og omkostninger. Kommunens maksmae
garantiansvar kan ikke overstige kr 33 616 000

Lanet skal vaae nedbetalt 30 & etter at det er tatt opp

Lanet skal tas opp som annuitetd an uten avdragsfri periode. Garantiansvaret nedtrappesii takt
med utviklingen i hovedforhol det

Garantibel gpet reduseres etter ferdiggtillelse med fratrekk for andel statlig oppstartingstilskudd,
og med tillegg av 10% av til enhver tid gjeldende hovedstal til dekning av eventuelle pdgpte
renter og omkostninger, og dik a det maksimale garantibel gpet etter utbetaing av statstilskuddet
er kr 28 740 000

Garantibel gpet oppharer i Sin helhet 2 & etter det tidspunkt lanet er forutsait & vaare nedbetalt
Det pahviler kreditor aktivitetsplikt mht & serge for at renter og avdrag blir betalt ved forfall.
Trondheim kommune skal vardes uten ungdig opphold hvis debitor ikke betder renter og
avdraga ved forfal
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Saksutredning:

Bakgrunn

Saken gjelder fordag om & gi gkt kommuna garanti til Stiftelsen Zion sykehjem. Det visestil tidligere sak
om kommuna garanti B.nr. 113/2003 Kommunal garanti for [an i Kommunal banken, Bakklandet
Menighets Omsorgssenter og Stiftelsen Zion sykehjem. Pabyggingen er giennomfart og de nye
plasseneer tatt i bruk. Under rehabiliteringen av den gamle delen vil beboerne bli flyttet over i den nye
delen mens dette arbeidet pagér.

Opprinnelig laneramme til Kommunalbanken var pa 28 mill kr og var basert pa utpreget nekternhet og som
naviser seg aveae for trang for giennomfaringen av progektet dik at lanerammen ma gkes.
En del nadvendig oppgradering var ikke opprinnelig medtatt.

Kostnadsakningen er i hovedsak begrunnet i fadgende forhold, vedlegg 1 brev fra Stiftelsen Zion sykehjem:

1. Oppgradering telefoni og telefonsentral. For & kunne benytte det sykesignal- og vardingssystemet
Trondheim kommune bruker, var det ngdvendig & gjere oppgraderinger i telefonsentralen, dette var
ikke budgettert.

2. Adgangskontrall. | forbindelse med utvidelsen ble det for & oppna bedre bygningsmessig oversikt,

bedl uttet & legge de samme prinsipper til grunn for etablering av adgangskontroll som for gvrige

sykehjem i Trondheim. Dette omfaiter ogsa lokaene for Vaentinlyst hjemmebaserte sone.

Det er innkjgpt mabler og utstyr til drift av dagsentret etter & Tordenskiold senter flyttet ut.

Utskifting av vinduer. | sykehjemsavdeingen som er under rehabilitering er det oppdaget a 5 vinduer

pa beboerrom ber skiftes pa grunn av funkgondlitet i vinduet og for agi beboerne mulighet for utsyn il

hege.

5. Ventilagonsanlegg i ekssterende sykehjemsavdding har vaat i drift Siden 1967, og har et filter- og
gienvinningssystem som ikke er etter dagens sandard.  Et nytt ventilagonssystem sikrer kvaliteten pa
inneklimaet samtidig som energikostnadene vil kunne reduseres med minimum kr 10 000 pr driftsar.

6. Brannsikring. Painitiaiv fra Trondheim kommune er det foretatt en brannteknisk andyse av dle byens
sykehjem; béde de kommunale og de private. Det ble da avdekket forhold ved Zion sykehjem som
ma utbedres. Styret foreda alegge disse kostnadeneinn i rehabiliteringsprogektet da det ikke er
avsatt midler til dette pa annet vis.
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Budgett- og kostnadshudgett fra bygge ederfirmaet Rambadll, sevedlegg nr. 1. Kostnader til brannsikring
pakr 300 000 og utstyr og inventar til dagsentret pakr 160 000, er ikke medtatt i dette oppsettet.

Dette progektet dutter seg til rekken av svaat mange andre rehabiliteringsprogekter hvor det viser seg a
det ikke blir tait tilstrekkelig hayde for skjulte mangler og uforutsette kostnader nar eldre bygninger skal
rehabiliteres og oppgraderes til dagens sykehjemsstandard.

@konomisk riskovurdering

Kommunen vil innga ny leieavtae etter fullfering av pdbyggingen og rehabiliteringen av sykehjemmet.
Leieavtaen skd skre kommunens gkonomiske interesser inklusive de gtatlige tilskuddene ved et eventuelt
oppher av sykehjemsdriften.

Progektet inngar i handlingsplanen for eldreomsorgen og er innenfor Husbankens kostnadsrammer. Det er
gitt tilsagn om dattilskudd.
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Oppstartingstilskuddet ca kr 400 000 pr rom vil gatil reduksjon av 1anebehovet, mens
kompensasjonstilskuddet vil brukestil & redusere kommunens hud eiekostnader til sykehjemmet.

Garantiutformingen
Kommuna banken stiller strengere krav til garantivedtak enn det som er ordinegre vilkar i en kommunal
garantidilldse.

Kommunabanken krever for det farste en oppherbestemmelse pd 2 &. Det vanligei Trondheim er 05 &.
For det andre krever Kommunabanken at kommunen stiller garanti for hovedstolen med et tillegg pa 10%
av den enhver tid gjeldende hovedstal til dekning av eventuelle renter og omkostninger. Det normale pa
dette punktet er at kommunen ikke garanterer for annet enn hovedstolen.

Det er tidligere vaat kontakt med Kommunalbanken vedrarende deres krav, men de fastholder at dette er
et ufravikdig krav for aimgtekomme lanebehovet.

Konklugon
Bystyret vedtar & gke tidligere gitt garantibelgp ved smpel kaugion med 2,4 mill kr til 30,4 mill kr som

Stiftelsen Zion sykehjem tar opp til pabygging og rehabilitering av Zion sykehjem. Lanet tas opp uten
avdragsri periode.

R&dmannen i Trondheim, 13.05.2005

Tor Am Marit Sivertsen
kommunaldirekter rédgiver

Vedlegg 1 : Seknadsbrev og budgettskjema

Saksfremlegg - arkivsak 04/08638 3
045440/ 05



